‘é'.iég.? :
R &E3  Saue Vallavalitsus
E

KORRALDUS
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Alliku kiila Liivatee katastriiiksuse ja lahiala detailplaneeringu kehtestamine

I Detailplaneeringu koostamise péhieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 08. detsembri 2021. aasta korraldusega nr 1298 Alliku kiilas Liivatee
(72601:001:1526) katastriiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu ning jattis sama korraldusega
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata. Detailplaneeringu koostamise eesmark on
katastritiksuse kruntimine, maa sihtotstarbe muutmine ning ehituséiguse mairamine tootmis-
ja/voi drihoonete plistitamiseks.

I1. Katastritiksuse asukoha kirjeldus

Liivatee katastriliksus asub Saue vallas Alliku kiila edelaosas Allika ja Kurvi tee vahelisel alal.
Planeeritud ala piirneb pohjast hoonestatud maatulundusmaaga, tootmis- ja transpordimaaga
(11192 Piiha-Alliku tee), idast hoonestatud elamumaaga, tootmis-, dri- ja transpordimaaga,
kagust transpordimaaga (SGeru tee L2), l1dunast maatulundus- ja transpordimaaga (Matkarada
L1) ning lddnest hoonestamata maatulundusmaaga.

1. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmark on jagada Liivatee kinnistu &ri-, tootmis-, ild- ja
transpordimaa sihtotstarbega kruntideks ning maarata ehitusdigus ari- ja/vdi tootmishoonete
piistitamiseks. Planeeringus jdetakse voimalus dri- ja tootmismaa kruntide liitmiseks. Kruntide
sihtotstarbeks maaratakse tootmismaa (80% wulatuses) ja drimaa (20% ulatuses).
Transpordimaa krunt kavandatakse juurdepddsuteede rajamiseks. Liivatee katastriliksusele
kavandatakse juurdepdasud lahendada Kurvi tee (11192 Piiha-Alliku tee) ja Séeru tee L2 kaudu.
Planeeritava maa-ala edelapoolsesse nurka, kus asub arheoloogiamalestis kultuskivi (reg-nr
18944) on kavandatud tildkasutatav maa. Planeeringu idaserva, kus asub Loo tee 4 elamumaa,
on ette ndhtud 30 m laiune kdrghaljastatud puhvertsoon ja haljasala. Planeeringuala p&hja poole
on elamute ja kavandatava ari- ja/vdi tootmismaa visuaalseks eraldamiseks kavandatud
koérghaljastuse riba. Uhtlasi mairatakse detailplaneeringus iildised maakasutustingimused ning
heakorrastuse, haljastuse, juurdepaddsude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise
pohimdtteline lahendus. Planeeritava maa-ala suuruseks on ca 9,41 ha.

Detailplaneering vdeti vastu ja suunati avalikustamisele Saue Vallavalitsuse 06. novembri 2024.
aasta korraldusega nr 1024. Detailplaneeringu avalikustamine toimus 11. detsembrist kuni 24.
detsembrini 2024. Detailplaneeringu avalikustamise perioodil esitasid Kurvi tee 394 ja Kurvi tee
396 kinnistute omanikud (kiri 24.12.2024 nr 5-1/14/2021-20) planeeringu kohta omapoolsed
ettepanekud. Naaberkinnistute omanikud soovisid, et nende kinnistule kd&ige ldhemale
planeeritava hoone miiratase oleks vdimalikult vaike. Selleks tegid nad ettepaneku paigutada
kavandatav hoone (pohijoonis tehnovdrkudel pos nr 02) krundi pdhjapoole ning 16unapoole



jatta kauba laadimine ja parkimine. Veel leidsid nad, et pdhijoonis tehnovorkudega ndidatud pos
nr 02-le voiks istutada heki vdi rajada miratdkkesein, et vihendada kavandatava hoone
ladustamisalalt tulevat mira. Saue Vallavalitsus leidis, et kinnistute omanike ettepanek on
pohjendatud ning sellest tulenevalt lisati planeeringu seletuskirja jargmine lause: ,Elamutega
piirnevate kruntide tootmishooned paigutada selliselt, et need oleksid seljaga elamute
poole (nt krundil pos.02 hoone paigutada pdhja poole ning logistika 16una poole) ning et ka
parkla ei jadks elamute poole.“ Miiratokkeseina ja heki kavandamise osas viitas vallavalitsus
Liivatee detailplaneeringu seletuskirja alapeatiikile 4.4., kus on vélja toodud, et: ,Elamuala
poolsesse ossa planeeringuala idaservas on ette ndhtud 30 m laiune kdrghaljastatud
puhvertsoon ja haljasala. Lisaks on kavandatud planeeringuala pdhja poole kdrghaljastuse riba
elamumaa ja tootmismaa visuaalseks eralduseks.”

Kurvi tee 394 ja Kurvi tee 396 kinnistute omanikud tegid ettepaneku rajada planeeringu sisetee
darde (Kurvi tee mahasoidust kuni pdhijoonis tehnovorkudel ndidatud pos nr 02-ni) muldvall
vOi hekk, et vahendada transpordist tulenevat miira. Vallavalitsus vastas, et igapdevaselt on
Kurvi tee liiklussagedus vaike ning sellest tulenevalt ei peaks selles piirkonnas tekkima miira
normtasemete iiletamist. Viahesest liiklussagedusest tulenevalt ei koostatud Liivatee
detailplaneeringu raames miirauuringut. Veel lisas vallavalitsus, et kui piirkonnas peaks tekkima
miira normtasemete iiletamine, saab tulevikus kaaluda miira leevendavaid meetodeid.

Kolmanda ettepanekuna sooviti, et Liivatee detailplaneeringus projekteeritud sidekaabel
veetaks ka Kurvi tee 394 ja Kurvi tee 396 kinnistuteni. Saue Vallavalitsus selgitas, et
detailplaneeringuga on tehniline voimekus olemas pdhijoonis tehnovorkudega naidatud pos nr
02-ni. Vallavalitsus mainis, et kui nad soovivad sidekaabli vedada kuni Kurvi tee 394 ja Kurvi tee
396 Kkinnistuteni, tuleb suhelda tulevase sidefirmaga ning liitumine ja kaabli vedamine endal
kinni maksta.

Naaberkinnistute omanikud leidsid, et kavandatavates ari- ja/v0i tootmishoonetes voiks tooaeg
ollareguleeritud jargmiselt: nddalavahetustel ja pithadel kella 9.00 - 17.00 ning nddala sees kella
7.00 - 19.00. Vallavalitsus vastas, et detailplaneeringuga ei reguleerita ettevotete todaega ning
planeeringualale ei kavandata 00pdevaringselt todtavaid firmasid. Planeeringualale
kavandatakse tavaparast ettevotlust, mis todtab tooaegadel. Veel lisati planeeringu seletuskirja
jargmine lause: , T60stusmiira ning ari- ja kaubandustegevuse miiratasemed ning ehitusaegsed
miiratasemed ajavahemikul 21.00-7.00 ei tohi naabruses asuvatel elamualadel iiletada
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Vilisbhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme moOtmise, madramise ja hindamise meetodid” lisas 1 kehtestatud II
miirakategooria toostusmiira piirvaartust.”

Veel soovisid Kurvi tee 394 ja Kurvi tee 396 kinnistute omanikud, et tdnavavalgustuse ja
kinnistusisese valgustusega ei tekitataks valgusreostust eramajade poole. Vallavalitsus vastas, et
tdnavavalgustusega probleeme ei teki, sest tdnapdeval kasutatakse LED-valgusteid, mis on
suunatud ainult tdnavate valgustamisele. Lisaks lisati seletuskirja tapsustav lause:
»Valgustuslahendus ei tohi tekitada valgusreostust, hairivat valgust timbritsevale keskkonnale
ega kutsuda esile raiguse aistinguid.”

IV. Vastavus tildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasutusalal
ning planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on {iildplaneeringu alusel maaratud
tootmismaa. Saue valla tildplaneeringu seletuskirja (punkt 4.4) alusel v4ib tootmis- ja darihoonete
taisehituse protsent reeglina olla kuni 40%. Liivatee kinnistu kruntide kavandatav tdisehituse



protsent on 40%, mis on kooskolas Saue valla tildplaneeringuga. Saue valla iildplaneeringuga
madratud maakasutuse juhtotstarve peab reeglina moodustama vahemalt 65% planeeritavast
alast. Seega vdib korvalotstarve moodustada kuni 35% planeeritavast alast. Detailplaneeringuga
kavandatakse tildplaneeringu jargselt dri- ja tootmismaa juhtotstarbega alal 80% ulatuses
tootmismaa ja kaasotstarve 20% ulatuses drimaa, seega on lildplaneeringus satestatud néuded
taidetud. Lahtuvalt iildplaneeringu punktis 4.4 on detailplaneeringu kehtestamise tingimuseks
tiheasustusega alal liitumine iihisveevargi ja-kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega
kaasnevale liikluskoormusele vastav juurdepadsuvoimalus avaliku teedevdrgu kaudu.
Piirkonnas on olemas iihisveevirk ja -kanalisatsioon ning teedevorgustik. Uldplaneeringu
punkti 4.4. alusel on tootmismaa ning elamumaa eraldamiseks iildjuhul vajalik 30-50 m laiune
korghaljastusala. Detailplaneeringu eesmark on kooskdlas Saue valla iildplaneeringuga.

Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(Skepast&Puhkim OU, t66 nr 2022-0020) seletuskirjas toodud pdhjendusi ning véttes aluseks
planeerimisseaduse § 136 16ike 2, § 139 16iked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018.
aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4
punkti 3, annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas Liivatee katastriiiksuse ja ldhiala
detailplaneering, eesmargiga jagada Liivatee kinnistu dri-, tootmis-, lild- ja transpordimaa
sihtotstarbega kruntideks ning mairata ehitusdigus ari- ja/vdi tootmishoonete
pustitamiseks. Planeeringuga on lahendatud juurdepaasud, parkimine, Kkruntide
tehnovarustus, esitatud servituutide vajadus ning maaratud haljastuse ja heakorrastuse
nouded (Skepast&Puhkim 0U, t66 nr 2022-0020).

2. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistii v0i teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Postimees ja Saue Valdur, Ametlikes
Teadaannetes ja Saue valla veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja kaesoleva
korralduse arakiri valdkonna eest vastutavale ministrile ja riigi maakatastri pidajale.

3. Korralduse peale vdib 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud tdhtaegadel ja korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk Kirsti Saar
vallavanem vallasekretir



