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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

Oomiste kiilas asuva Metsa (kii tunnus 28301:001:2009) maaiiksuse algatati Kambja
vallavolikogu otsusega 18.06.2025 nr 46: Oomiste kiilas asuva Metsa maaiiksuse
detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine.

2. Planeeringu eesmiérk, planeeritava ala suurus, andmed

planeeringualal olevate kruntide kohta

Detailplaneeringu eesmaérgiks on kaaluda vdimalust 100% maatulundusmaa sihtotstarbega
Metsa maaiiksusele médrata ehitusdigus vdikeelamu ja abihoonete projekteerimiseks ja
chitamiseks ning anda lahendus juurdepdisudele, parkimiskorraldusele, tehnovorkudega
varustamisele, haljastusele ja heakorrale ja tingimused detailplaneeringu elluviimiseks.

Planeeringuala suurus on ca 5,2 ha. Andmed planeeritava ala kinnistute kohta:
o Metsa (kii tunnus 28301:001:2009)
e Pindala 45066 m?
e maakasutuse sihtotstarve — 100% maatulundusmaa

e Uldplaneeringu jirgne maakasutus: elamumaa ja maatulundusmaa

o Metsatee (kii tunnus 28301:001:2433)
e Pindala 5667 m?

e maakasutuse sihtotstarve — 100% maatulundusmaa

e Pangodi-Ennu tee (kii tunnus 28201:008:0208)
e Pindala 30326 m?

e maakasutuse sihtotstarve — 100% transpordimaa

Kehtiva Kambja valla iildplaneeringu, mis kehtib endise Kambja valla territooriumil, kohaselt
asub planeeringuala suures osas sdilitataval metsamaal ning osaliselt maa-alal, millele
juhtotstarvet ei ole madratud ehk sdilib olemasolev maakasutus.

Maatulundusmaale on lubatud projekteerimistingimustega ehitada iiks iithepereelamu kuni
kolme abihoonega tingimusel, et kavandatavate hoonekomplekside vahekauguseks jddks
viahemalt 100 meetrit ja siiliks véljakujunenud asustusstruktuur. Juhul kui planeeritav
hoonestus paikneb siilitataval metsamaal ja ldhima olemasoleva hoonetekompleksini on
vihem kui 250 m, tuleb hoonestusele parima asukoha ning chitustingimuste leidmiseks
koostada detailplaneering. Planeeringulahenduse sobivuse pdhjendus on esitatud ptk 4.2.1.
Kavandatud tegevus on kooskdlas territooriumil kehtiva iildplaneeringuga.




3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud

dokumendid

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jirgmisi dokumente:

Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihaldusministri 27.02.2019.a
kaskkirjaga nr 1.1-4/29);

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”;

Kambja valla iildplaneering (end Kambja vald) (kehtestatud Kambja Vallavolikogu
04.09.2007 méairusega nr 40);

Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;

Kambja Vallavolikogu 16.11.2022 mééirus nr 21 ,,Detailplaneeringukohaste rajatiste
viljachitamise ja véljachitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord*;
Riigihalduse ministri 17.10.2019 maéadrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded®;

Kliimaministri 17.11.2023 méérus nr 71 ,,Tee projekteerimise normid*;

Kambja valla energia- ja kliimakava;

Kambja valla jadtmehoolduseeskiri.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on voetud:

Geopartner OU poolt 2025. aasta mais koostatud geodeetiline digitaalne alusplaan
tapsusastmega 1:500, t66 nr GEO 25-5131.

4. Planeerimisettepanek

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Tartu maakonnas Kambja vallas Oomiste kiilas ning holmab Metsa ja

Metsatee maaiiksusi. Planeeringuala maaiiksuste sihtotstarve on maatulundusmaa ning ala on

hoonestamata. Planeeringuala pdhjaosas Metsatee kinnistul paikneb peamiselt looduslik

rohumaa ning planeeringuala keskosas on raiesmik. 2024. aastal on planeeringuala

perimeetrisse planeeritava Metsa kinnistu pohja- ja edelaosas istutatud ménni ja kuuseistikuid

(100tk ja 100tk). Planeeringuala ldéneservas kasvavad korged puud (kuused ja kased), mis

moodustavad naaberkinnistute suunas puhverhaljastuse. Planeeringuala Idunaosas kasvavad

kased.

Planeeringuala maapind on reljeefne langusega lddne ja Iduna suunas. Planeeringuala pdhja-,

laéine- ja ldunaosas paikneb kraav. Planeeringuala keskosa 1dunapoolsesse alasse on hiljuti

rajatud tiik.
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Eesti pohjavee kaitstuse kaardi jérgi jddb planeeringuala suhteliselt kaitstud (madal
reostusohtlikkus) alale, kus moreeni kiht on 20-50 m ja savi kiht on 5-10 m, seega lokaalse
omapuhasti siisteemi rajamine on lubatud.

Juurdepéds hoonestatavale Metsa kinnistule on voimalik planeeringuala pdhjapiiril paiknevalt
kohalikult Pangodi-Ennu kruusakattega teelt 1dbi Metsatee kinnistu. Pangodi-Ennu tee
teekaitsevoond 20 meetrit ulatub planeeringualale. Planeeringuala pohjaosas (Metsa kinnistu
pOhjaservas) paikneb olemasolev elektri liitumiskilp, millele on seatud isiklik kasutusdigus
vorguvaldaja kasuks. Lisaks ulatub kitsendustest osaliselt planeeringualale (Metsatee
kinnistule) naaberkinnistu Polludire ladneservas kulgeva elektri maakaabli servituudiala.
Muud kitsendused planeeringualal puuduvad.

4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala piirneb idast maatulundusmaa sihtotstarbega OIlli kinnistuga (kat nr
28201:008:0521, suurus 11,9 ha), millel paikneb peamiselt ulatuslik pdllumaa ja
planeeringualaga kiilgneval alal mets.

Ldunapoolt piirneb planeeringuala maatulundusmaa sihtotstarbega Waddi maatiksusega (kat
nr 28201:008:0052, suurus 43423 m?), mille ld&nepoolses osas Rundsu-Kiéni tee dires
paikneb elamukompleks avara dueala ja tiigiga ning idapoolses osas rohumaa ja metsaala.

Ladnepoolt piirneb planeeringuala maatulundusmaa sihtotstarbega Pollunurga (kat nr
28301:001:2162, suurus 15227 m?), Vahepdllu (kat nr 28301:001:2164, suurus 15148 m?) ja
Polluddre (kat nr 28301:001:2434, suurus 15944 m?) kinnistutega, millel on valdavalt
looduslik rohumaa ja maatulundusmaa sihtotstarbega Metskiila kinnistuga (kat nr
28301:001:2161, suurus 13013 m?), millel paikneb olemasolev elamukompleks ulatusliku
Ouealaga ja planeeringuala poolsel piiril veidi metsa.

Planeeringuala pohjaservas kulgeb kohalik tee Pangodi-Ennu (kat nr 28201:008:0208, suurus
30326 m?), mis viib riigiteele nr 46 Tatra-Otepdd-Sangaste tee. Lihim bussipeatus asub
planeeritavast juurdepddsuteest ca 550 m kaugusel (Savipera). Bussipeatusesse liiguvad
jalakdijad m6oda Rundsu-Kééni tee serva.

Planeeringualast pohjasuunas iile Pangodi-Ennu tee paikneb maatulundusmaa sihtotstarbega
Jana kinnistu (kat nr 28201:008:0053, suurus 28732 m?), millel on olemasolev
elamukompleks ulatusliku dueala ja tiigiga iimbritsetuna metsaga.

Lahim kauplus asub Elva linnas, planeeringualast ca 7,5 km kaugusel. Ldhim kool asub
Pangodi kiilas (Unipiha algkool), planeeringualast ca 5 km kaugusel. Ldhimaks kiireima ja
mugavaima thistranspordiiihendusega (mitu korda paevas otseiihendus) tdmbekeskus on ca 7
km kaugusel olev Elva linn, kus asub lasteaed, kool, perearst, apteek, raamatukogu,




kauplused, kohvikud, rongijaam, bussijaam, bensiinijaamad ja mitmed muud asutused ja
teenused.

Kruntide suurused kontaktvoondi piirkonnas on varieeruvad. Maatulundusmaadel paiknevad
elamualad kontaktvoondis paigutuvad maastikusse hajaasustusele omaselt hajusalt (vdhim
Oucalade kaugus 188 meetrit). Piirkonna hoonestuses domineerivad viilkatusega 1,5-
korruselised hooned.

4.2.1. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiisil pohinevad jiireldused ning
ruumilise arengu eesmdrgid. Planeeringulahenduse pohjendus ja
kaalutlused.

Planeeringu ruumilise arengu eesmérk on tagada, et Metsa kinnistule kavandatav vdikeelamu
ja abihoonetega hoonestus sobituks Oomiste kiila hajaasustusele omasesse maastikulisse
keskkonda, arvestaks planeeringuala looduslikke tingimusi ning séilitaks piirkonna
véljakujunenud asustusstruktuuri. Planeeringu eesmérk on médrata Metsa maaiiksusele
ehitusdigus véikeelamu ja abihoonete rajamiseks ning luua selleks ruumiliselt pShjendatud
lahendus.

Planeeringuala ja selle mojuala analiiiisist tulenevad jargmised jareldused ja kaalutlused.

Planeeringuala paikneb hajaasustusega piirkonnas, kus elamukompleksid on maastikus
hajusalt paiknevad ning nende vahel on siilinud ulatuslikud pdllu-, rohumaa- ja metsaalad.
Planeeringuala l&hitimbruses juba esinev elamukasutus nditab, et ithe uue elamukoha
kavandamine ei muuda piirkonna asustuslaadi ega too kaasa uut tiheasustuse mustrit, vaid
jétkab viljakujunenud hajusat asustusstruktuuri.

Kontaktvoondi hoonestuslaadist nihtub, et piirkonda sobib vdikesemahuline ja maastikku
arvestav elamuarendus. Planeeringulahenduse puhul on seetottu pohjendatud kavandada iiks
iiksikelamu koos seda teenindavate abihoonetega, viltides nii mahu kui ka paiknemise poolest
lahendusi, mis tooksid piirkonda uue ruumilise skaala vdi oleksid vastuolus hajaasustusele
omase hoonestusmustriga.

Planeeringuala looduslikud tingimused seavad hoonestuse paiknemisele selged ruumilised
eeldused. Ala reljeef, korghaljastus, kraavide olemasolu ning tiigi paiknemine tihendavad, et
hoonestus ei ole kogu planeeringuala ulatuses vordselt sobiv. Seetottu on pdhjendatud
koondada hoonestus planeeringuala paremini kasutatavasse ossa ning viltida ehitustegevust
aladel, kus see tooks kaasa ulatuslikumaid maapinna {imberkujundusi voi olemasoleva
korghaljastuse likvideerimise vajaduse.

Planeeringuala lddneosas paiknev korghaljastus omab olulist ruumilist rolli, moodustades
naaberkinnistute suunas visuaalse puhvertsooni ja sdilitades hajaasustusele omast maastikulist




liigendatust. Sellest tulenevalt on pdhjendatud lahendus, milles hoonestus ja Oueala
koondatakse piiratud ulatusse ning olemasolev haljastus siilitatakse voimalikult suures
mahus. Nii on vo0imalik tagada, et uus hoonestus sobitub maastikku ega avalda
naaberkinnistutele liigset visuaalset mdju.

Planeeringuala mojuala analiiiisist ndhtub, et igapdevased teenused ei paikne vahetus
laheduses ning ala kasutus on seotud eelkdige individuaalse liikumisega. Sellest tulenevalt
peab planeeringulahendus tagama kohapealse parkimise ja aastaringse juurdepiddsu, kuid
samal ajal on oluline, et juurdepédids ja Oueala lahendataks maastikku arvestavalt ega
laiendataks pShjendamatult kdvakattega pindu. Seetdttu on planeeringulahenduses sdidukiga
likkeldav ala ja parkimine kavandatud koondatult ning minimaalses vajalikus ulatuses.
Juurdepédds planeeringualale on pdhjendatud lahendada Pangodi—Ennu teelt {ihe mahasdiduna
1abi Metsatee maaiiksuse. Sama juurdepiédsukoridori kaudu on planeeritud tagada servituudi
alusel juurdepéis ka naaberkinnistule Polludére. Selline lahendus koondab juurdepdisud iihte
kohta ning vildib vajadust rajada Pangodi—Ennu teele tdiendav mahasdit. Sellest tulenevalt on
kavandatav juurdepéddsulahendus nii planeeringuala kui ka selle mdjuala ruumilist toimimist
arvestades pohjendatud.

Kehtiva iildplaneeringu kohaselt on piirkonnas oluline siilitada véljakujunenud
asustusstruktuur ning véltida hajaasustusele sobimatut hoonestuslaadi. Planeeringulahendus
on nende pohimdtetega kooskodlas, kuna kavandatakse liks elamukoht olemasolevate hajusalt
paiknevate elamukomplekside vahele, siilitades piirkonna maastikulise iseloomu ning
viltides asustuse liigset tihendamist.

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* kohaselt ulatub planeeringuala osaliselt rohevdrgustiku piirkondliku
tasandi ribastruktuuri K23 alale. Teemaplaneeringu kohaselt on rohevdrgustiku koridoride
iilesanne tagada tugialade vaheline sidusus, liikide litkumisvdimalused ning okoloogilise
tasakaalu sdilimine. Rohevdrgustiku toimimise tingimusena tuleb séilitada senine asustuse ja
maakasutuse struktuur, viltida kompaktse hoonestusega alade kavandamist rohevorgustiku
elementidele ning séilitada vorgustiku elementide suurus ja maakatte tiilip. Kéesoleva
detailplaneeringuga kavandatakse iiks véikeelamu kuni kolme abihoonega ning hoonestus,
juurdepdds ja parkimisala on koondatud minimaalses vajalikus ulatuses. Hoonestusalast
véljapoole jadv ala séilitatakse metsamaana. Sellest tulenevalt ei katkesta planeeringulahendus
piirkondliku tasandi ribastruktuuri toimimist ega too kaasa rohevdrgustiku sidususe olulist
vihenemist.

Eeltoodust tulenevalt on planeeringulahendus ruumiliselt pdhjendatud. Kavandatav
viikeelamu ja abihoonetega hoonestus sobitub piirkonna olemasolevasse hajaasustuslikku
struktuuri, arvestab planeeringuala looduslikke tingimusi, sdilitab olulise kdrghaljastuse ning
vOimaldab lahendada juurdepdidsu ja tehnilise varustatuse viisil, mis ei muuda piirkonna




viljakujunenud maastikulist iseloomu. Hoonestusalast véljapoole jddv ala on ette ndhtud
sdilitada metsamaana ning seda majandatakse vastavalt Metsaseadusele.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga ei ole ette nihtud muuta planeeritavate kinnistute piire.

4.4. Krundi ehitusdigus
Planeeritava Metsa maaiiksuse sihtotstarbeks on planeeritud maatulundusmaa (M), mille
koosseisus on jirgmised k&lvikud: metsamaa, duemaa. Ouemaa kdlvik on kavandatud
maksimaalselt planeeritud hoonestusala ulatuses. Hoonete suurim lubatud arv krundil on 1
eluhoone ja 3 abihoonet. Pohihoone suurim lubatud korgus on 8,5 meetrit maapinnast ja
korruselisus 2 korrust (teine korrus katusekorrusena) ning abihoonete suurim lubatud korgus
on 6 meetrit maapinnast. Maksimaalne lubatud ehitisealune pind krundil Pos 1 on 500 m?.
Metsatee kinnistule (Pos 2) ei ole ehitusdigust planeeritud.
Ehitusdiguse tabel on esitatud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4).

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringu pohijoonisel on tdhistatud hoonestusala ja eluhoone voimalik asukoht
Metsa maaiiksusel. Hoonete tédpne asukoht hoonestusalas tépsustatakse projekteerimise
kdigus. Viljapoole hoonestusala hooneid piistitada ei ole lubatud. Hoonestusala suurus jéib
lghteseisukohtades lubatud maksimaalse 4000 m? piiresse.

Hoonestusala on midratud Metsa maaiiksuse keskossa minimaalselt 43,5 m kaugusele krundi
ladnepiirist, 79,9 m kaugusele krundi pShjapoolsest piirist, 4 m kaugusele krundi idapiirist ja
177,8 m kaugusele krundi 16unapiirist. Hoonestusala paiknemine krundi selles osas vdimaldab
siduda hoonestuse planeeritud juurdepddsuga ning koondada chitustegevuse alale, mis on
reljeefi ja olemasoleva maakasutuse seisukohalt paremini kasutatav.

Hoonestusala méédramisel on arvestatud planeeringuala looduslikke tingimusi, sealhulgas
reljeefi, planeeringuala ldunaosas paiknevat tiiki ning olemasoleva kdrghaljastuse séilitamise
vajadust. Samuti on hoonestusala méidramisel arvestatud planeeritud puurkaevu hooldusala
ning septiku ja imbvéljaku kujadega, et tagada hoonestuse ja tehniliste rajatiste omavahelised
vajalikud vahekaugused. Hoonestusala on kavandatud minimaalses vajalikus ulatuses, et
sdilitada voimalikult suures mahus olemasolev maastikustruktuur ja kdrghaljastus.

Hoonestusalast véljapoole jddv ala on ette nédhtud siilitada metsamaana ning seda
majandatakse vastavalt Metsaseadusele. Selline lahendus vdimaldab koondada Gueala ja
chitustegevusega seotud kasutuse piiratud alale ning séilitada {ilejdinud maa-ala
loodusldhedase kasutusega. Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega (vt
pohijoonis).




4.6. Juurdepéas, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdds planeeritavale hoonestusele on ette ndhtud kohalikult Pangodi—Ennu teelt iihe
mahasdiduna ldbi Metsatee maaiiksuse. Selleks on ette nidhtud seada juurdepdédsu servituut
Metsatee kinnistule Metsa kinnistu kasuks. Planeeritud juurdepiésutee laius on vihemalt 3,5
meetrit. Mahasoit Pangodi—Ennu teelt on ette nidhtud lahendada vastavalt Transpordiameti 1.
tiitipi mahasdidu nduetele. Sama juurdepadsukoridori kaudu on ette nidhtud tagada servituudi
alusel juurdepédids ka naaberkinnistule Polluddre. Selline lahendus voimaldab kasutada iiht
juurdepddsu nii planeeringuala kui ka naaberkinnistu teenindamiseks ning vildib tdiendava
mahasdidu rajamise vajadust Pangodi—Ennu teele. Planeeringu pohijoonisel on néidatud
planeeritud juurdepiés krundile, planeeritud juurdepéésuservituut ning sdidutee ja parkimisala
vOimalik asukoht. Juurdepdédsutee ja mahasdidu tdpne tehniline lahendus tépsustatakse
edasisel projekteerimisel. Eraldi transpordimaa krunti ei moodustata.

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt arvestusega kolm parkimiskohta krundil, mille
vOimalik paiknemine on tdhistatud pdhijoonisel (joonis 4). Parkimiskohtade paiknemine
tidpsustub edasisel projekteerimisel. Parkimis- ja manddverdusala tuleb lahendada selliselt, et
krundil oleks tagatud sdidukite {imberpddramise vdimalus. Umberpddramise ruum on
pohijoonisel ndidatud illustratiivselt parkimiskohtade juures.

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted

Olemasolev korghaljastus on ette ndhtud maksimaalselt siilitada. Kdorghaljastust tuleb
sdilitada vdhemalt 50% ulatuses. Raadamine on lubatud iiksnes juurdepddsutee rajamise
ulatuses ning planeeritud hoonestusala piires. Hoonestusalast véljapoole jddv ala on ette
ndhtud sidilitada metsamaana ning seda majandatakse vastavalt Metsaseadusele. Elamu ja
abihoonete alla jdiva maa-ala kohta tuleb esitada Keskkonnaametile raadamisteatis. Ouealast
véljapoole jadv ala tuleb Metsaseaduse alusel uuendada.

Planeeringulahendusega on hoonestus, juurdepiisutee ja parkimisala kavandatud minimaalses
vajalikus ulatuses, et sdilitada vOimalikult suures mahus olemasolev maastikustruktuur ja
korghaljastus. Tdiendava korg- ja madalhaljastuse rajamine tdpsustatakse edasisel
projekteerimisel. Vahemalt 10% alast peab olema kaetud korghaljastusega.

Piirded vodivad olla kuni 1,5 m korgused. Lubatud on rajada ainult ldbipaistvad piirded, mille
puhul aia pinnast peab olema vdhemalt 25% ulatuses lébipaistev. Piirete rajamine on lubatud
ainult planeeritud hoonestusala ulatuses.

Haljastuse hooldus ja heakorrastus jddvad krundi omaniku vo6i valdaja kohustuseks.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee juhtimine hoonetest eemale ning sademevee
immutamine vdi kogumine oma krundil, viltides sademevee juhtimist naaberkinnistutele.
Téapne haljastuse, heakorrastuse ja vertikaalplaneerimise lahendus méératakse projekteerimise
kaigus.
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4.8. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad lahendatakse vastavalt siseministri 30.03.2017 méiérusele nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Hoonetevaheline kuja peab olema vihemalt 8 m. Kui
hoonetevaheline kuja on véiksem kui 8 m, tuleb tule levikut piirata ehituslike abindudega.
Planeeritud hoonestusala paiknemine vdimaldab tagada planeeritud hoonete ning
naaberkinnistute voimaliku hoonestuse vahel vidhemalt 8§ m laiuse kuja.

Planeeritavate hoonete tuleohutusklass madratakse projekteerimise kdigus vastavalt
kehtivatele tuleohutusnduetele.

4.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pdohimottelised lahendused, mis
tapsustuvad edasise projekteerimise kéigus.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud planeeringu pohijoonisel (joonis 4).
4.9.1. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeritava ala veega varustamine on kavandatud krundi Pos 1 keskosasse kavandatud
puurkaevu baasil. Tegemist on alla 10 m? Odpédevase tarbimisega (kahe majapidamise
tarbevesi, mis on ca 1,3 m3/d) veehaardega, millele kehtib vastavalt Veeseaduse § 154
hooldusala ulatusega 10 meetrit. Planeeritud kaevust on ette ndhtud veetorustik hooneni.

Vastavalt siseministri 18.02.2021 maéérusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ on
tuletorje veevotukoha maksimaalne kaugus I-kasutusviisiga hoonest 200/400 meetrit.
Vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Tuletdorje veevarustus“ hajaasustusega
piirkonna (naaberkinnistute hoonete vaheline minimaalne kaugus ei ole vidiksem kui 40
meetrit) lksik- ja kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei ndhta ette eraldi vélist
veevOtukohta kustutusveele. Hoone ehitusprojektis antakse teave ldhima kasutuskdlbliku
veevotukoha kohta. Antud juhul on tegemist hajaasustusega, kus hoonete vaheline kaugus
iiletab 40 meetrit. Ldhim ametlik kasutuskdlblik veevotukoht (10 1/s) asub Kodijarve
hooldekodu maatiksusel, 46 Tatra-Otepédéd-Sangaste tee ddres, planeeringuala hoonestusest ca
4,4 kilomeetri kaugusel.

4.9.2. Reoveekanalisatsioon sh sademevesi

Planeeritava krundi reovee drajuhtimine lahendatakse krundil lokaalselt. Planeeritava
omapuhasti ja imbviljaku orienteeruv asukoht on dra toodud planeeringu pdhijoonisel.
Asukoha planeerimisel on arvestatud maastiku kalletega ja jélgitud, et immutusala paikneks
madalamal kui kaev ja eluhoone. Omapuhasti ja imbviljaku tipsem asukoht médratakse
puhasti  projekteerimise  kéigus, jélgides, et heitvee immutamisel arvestatakse
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Keskkonnaministri 31.07.2019 méérusega nr 31 seatud noudeid (vdhim kaugus veechaarde
sanitaarkaitsealast 50 m, immutussiigavuse ja pdhjavee korgema taseme vahe 1,2 m jne).
Omapuhasti projekteerimisel tuleb jédrgida Eesti Vabariigis kehtivat seadusandlust ja
keskkonnaohutust.

Planeeringuala sademevesi on ette ndhtud immutada voi koguda ja kasutada oma krundil.

Naaberkinnistutele sademevee juhtimine on keelatud.

4.9.4. Elektrivarustus

Planeeritavate hoonete elektrivarustus on ette ndhtud Metsa kinnistul paiknevast
olemasolevast elektrikilbist. Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaabliga.

4.9.5. Sidevarustus

Planeeritava elamu telekommunikatsiooniiihendusega varustamine on ette néhtud lahendada
raadiolahendusena (hu kaudu).

4.9.6. Soojusvarustus

Planeeritava elamu soojusvarustus on ette ndhtud maakiittega. Planeeringu pohijoonisel on
ndidatud maakiittetorustiku voimalik asukoht. Lubatud on ka péikesekollektoritega (ainult
visuaalselt mérkamatud lahendused nagu nt péikeseenergiat salvestavad katusekivid) kiite.
Keelatud on kiittematerjalina kasutada kivisiitt, raskeolisid jm rohkelt saastet tekitavaid
kiittevoimalusi.

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja lébi viia
keskkonnamdju hindamine voi riskianaliiiis

Planeeritud krundile Pos 1 tuleb kavandada Kambja valla jadtmehoolduseeskirja nduetele
vastavad kogumismahutid. Jadtmed tuleb tekkekohal koguda liigiti ning korraldatud
jadtmeveoga holmatud jaatmed tuleb iile anda teenust osutavale jadtmevedajale.

Vastavalt Veeseaduse § 148 1g 2 ei moodustata pdhjavechaarde timber sanitaarkaitseala juhul,
kui voetakse vett joogiveeks kasutamise vOi joogivee tootmise eesmirgil alla kiimne
kuupmeetri 66pédevas. Sellise pohjaveehaarde limber moodustatakse kéesoleva seaduse § 154
kohane 10-meetrine hooldusala. Hooldusalal keelatud tegevused on loetletud Veeseaduse §
154 1g 5. Planeeritud puurkaevu hooldusala on mérgitud joonisel 4.

Vastavalt Veeseaduse § 127 ldikele 1 ei ole heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine
lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ega hooldusalal ning ldhemal kui 50 meetrit
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sanitaarkaitseala voi hooldusala vélispiirist. Sellest tulenevalt on planeeringu pdhijoonisele
(joonis 4) kantud 50 meetri raadiuses planeeritud puurkaevu hooldusalast imbvéljaku rajamise
keeluala, mis ulatub vihesel mééiral ka Metskiila kinnistule.

Planeeringualal immutatav sademe- ja heitvesi peavad vastama oOigusaktides sétestatud

nduetele.

Planeeringuga ei kavandata ehitisi, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1dbi viia
riskianaliiiis voi keskkonnamoju hindamine.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
iiksikobjektide kaitsereziimi tdpsustamiseks, muutmiseks voi
1opetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse alla
vOtmiseks

Vajadus puudub.

4.12. Vajaduse korral miljoovairtusega hoonestusalade mééramine ning nende
kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub.

4.13. Arhitektuurinduded ehitistele

Hoonete vilisviimistluses on lubatud kasutada puitu, kivi, krohvi ja klaasi, eelistatult
omavahel kombineerituna. Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine. Metall ja betoon
ei ole lubatud hoonete pohilise vilisviimistlusmaterjalina.

Katusekattematerjalina on lubatud kasutada puitu, sealhulgas pilbas-, laast-, sindel- ja
kimmkatust, samuti mati viimistlusega valtsplekki ning katusekivi, sealhulgas paikeseenergiat
salvestavat katusekivi.

Lubatud katusetiiiibid on viilkatus ja kelpkatus. Katusekalle peab olema vahemikus 30-45°.
Pohihoone suurim lubatud korgus on 8,5 m ja abihoonetel kuni 6 m. PShihoone lubatud
korruselisus on kuni kaks korrust, kusjuures teine korrus on lubatud katusekorrusena.

Abihoonete lubatud korruselisus on tiks korrus.

Kohustuslikku ehitusjoont ega katuseharja suunda ei maéddrata. Hoonete paiknemine
hoonestusalas ja suund on vaba.
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4.14. Servituutide vajaduse mairamine
Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks jargmiselt:

Teeniv Kinnisasi/isik Valitsev Kinnisasi/isik Servituut

Planeeritav Metsatee mii  [Metsa mii ja Polluddre mii  [Juurdepdisu servituut

Servituutide paiknemine on ndidatud pohijoonisel (joonis 4).

4.15. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alade mééramine
Vajadus puudub.

4.16. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nduded

Puuduvad.

4.17. Uuringute koostamise vajadus.
Vajadus puudub.

4.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik.

4.19. Planeeringu rakendamise voimalused
4.19.1.  Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Detailplaneeringu elluviimisega kaasneb hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega Metsa
maaiiksuse osaline kasutuselevott {ihe vdikeelamu ja kuni kolme abihoone rajamiseks.
Planeeringu elluviimisega kaasnev ruumiline muutus on viikesemahuline ega too kaasa
piirkonna asustusstruktuuri olulist muutust.

Moju looduskeskkonnale seisneb eelkdige hoonestusala, juurdepdisutee ja dueala rajamises.
Moju leevendab asjaolu, et hoonestus on kavandatud piiratud ulatuses ning hoonestusalast
véljapoole jadv ala sdilib metsamaana. Olemasoleva korghaljastuse séilitamise ndue vihendab

mdju maastikupildile ja naaberkinnistute vahelisele visuaalsele avatusele.

MJdju pinnase- ja veereziimile ei ole eeldatavalt oluline, kui ehitamisel ja edasisel kasutamisel
jéargitakse planeeringus méairatud tingimusi. Sademevee juhtimine tuleb lahendada oma krundi
piires ning  véltida tuleb negatiivse mdju  avaldumist  naaberkinnistutele.
Planeeringulahenduses on arvestatud ka puurkaevu, reoveekditluse ja immutamise nduetest
tulenevate kujadega, mistdttu ei ole ette ndha olulist negatiivset mdju pohjaveele.
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Liiklusmdju on viike, kuna planeeringuga kavandatakse iiks elamukoht. Juurdepdds on
lahendatud olemasoleva teevorgu kaudu ning tdiendavat olulist koormust piirkonna
litkkluskorraldusele ei kaasne.

Planeeringu elluviimine ei pdhjusta eeldatavalt olulist negatiivset mdju naaberkinnistute
kasutamisele, kuna hoonestus on kavandatud hajusa asustusega piirkonda ning
planeeringulahenduses on arvestatud olemasoleva maastikustruktuuri ja haljastuse
sdilitamisega.

Sotsiaalne ja majanduslik moju on tagasihoidlik ja pigem neutraalne. Planeering voimaldab
maaitiksuse kasutamist elamufunktsiooniga viisil, mis on kooskdlas piirkonna asustuslaadi ja
maastikulise iseloomuga.

Kokkuvottes voib jéreldada, et detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset
moju  keskkonnale, naaberkinnistutele ega piirkonna ruumilisele arengule, kui
planeeringulahendus viiakse ellu planeeringus méératud tingimusi jargides.

4.19.2.  Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks

Detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt kehtivatele digusaktidele ja detailplaneeringus
sitestatud tingimustele. Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal
koostatavatele ehitusprojektidele. Metsa maaiiksuse ehitusdigus realiseeritakse maaiiksuse
igakordse omaniku poolt.

Enne hoonetele echituslubade viljastamist tuleb seada juurdepddsuservituut Metsatee
maaiiksusele Polluddre ja Metsa kinnistu kasuks ning kanda servituut kinnistusraamatusse.
Samuti peab enne hoonetele ehituslubade véljastamist olema vélja ehitatud planeeringujargne
ristumine kohalikult Pangodi—Ennu teelt.

Planeeringu elluviimise tegevuskava etapid on:

juurdepddsuservituudi seadmine ja kinnistusraamatusse kandmine;
planeeringujirgse mahasoidu, juurdepdisutee ja tehnovarustuse projekteerimine;
planeeringujirgse ristumise, juurdepéésutee ja vajalike tehnorajatiste viljachitamine;
hoonete ehitusprojektide koostamine ja ehituslubade taotlemine;

M

chitusdiguse realiseerimine.

Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud viie aasta jooksul pérast detailplaneeringu
kehtestamist, on Kambja Vallavolikogul digus tunnistada detailplaneering kehtetuks.
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