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Joelihtme Vallavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 326 kehtestatud Jigala kiila Risttee Kinnistu
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

I Asjaolud

1.1 Joeldhtme Vallavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 326 (edaspidi: Otsus nr 326) kehtestati
Jagala kiila Risttee kinnistu detailplaneering vastavalt OU M.K. Konsultatsioonid poolt koostatud
toole nr. 0405/30, millega nihti ette Jégala kiilas asuval 14,79 ha suurusel maa-alal kavandatud
Risttee kinnistu jagamine viieteistkiimneks ridaclamu- ja kaheksaks elamumaakrundiks ning
itheks sotsiaalmaakrundiks, tiheks maatulundusmaa krundiks, neljaks transpordimaa krundiks ja
kolmeks tootmismaa krundiks (edaspidi: Detailplaneering).

Otsuse nr 326 resolutsiooni punkti 2 kohaselt tagab Detailplaneeringu jargsete teede, tehnovorkude
jarajatiste vilja ehitamise ehitusloa taotleja vastavalt 07.11.2007 sdlmitud lepingule. Seega ilmneb
Otsusest nr 326, et Joeldhtme vald oli ndus Detailplaneeringu kehtestama {iksnes tingimusel, et
Detailplaneeringuga seonduva taristu vélja ehitamise kulu ei jdd Joeldhtme valla kanda, vaid sellise
kulu kannab kinnisvaraarendaja.

PSohimote, mille kohaselt ei soovi Joeldhtme vald enda kanda votta Detailplaneeringuga seonduva
taristu vélja ehitamise kulu, ndhtub ka Detailplaneeringu seletuskirja VII osast ,,Detailplaneeringu
jargsete teede ning tehnovorkude viljachitamise kohustus®, mille kohaselt on arendaja
kohustuseks ehitada vilja Detailplaneeringu kohased teed, vee- ja kanalisatsioonitrassid,
tuletdrjeveevotu siisteem, pinnase-, sade- ja drenaazvee drajuhtimise slisteem ning elektri- ja
sideliinid ja anda need J3eldhtme vallale {ile.

1.2 Detailplaneeringuga hdlmatud maa-ala esialgne arendaja, Simon Katz Kinnisvara OU, ei
asunud Detailplaneeringut ellu viima. Seetdttu ndhti Joeldhtme Vallavolikogu 12.04.2018
otsusega nr 62 vastu vietud Joeldhtme valla uue iildplaneeringu projektis ette, et Detailplaneering
tunnistatakse tulevikus kehtetuks.

Detailplaneeringuga hdlmatud maa-ala kinnisvaraarenduse vastu hakkas huvi tundma Teletorni
Kodud OU, milline omandas kinnistud 05.04.2022 sdlmitud asjadiguslepingu alusel. 08.06.2022
allkirjastasid Joelihtme vald ja Teletorni Kodud OU iihiste kavatsuste protokolli
Detailplaneeringu realiseerimiseks (edaspidi: Uhiste kavatsuste protokoll). Uhiste kavatsuste
protokolli punktis 2.1.2. avaldas Teletorni Kodud OU, et ta on teadlik, et Jdelihtme valla
arengukavas ega Joeldhtme valla eelarves ei ole kavandatud vahendeid Detailplaneeringuga ette
nihtud taristu rajamiseks. Sama dokumendi punktides 2.2.1.-2.2.3. mirkis Teletorni Kodud OU,
et ta soovib Joeldhtme vallaga kokku leppida Detailplaneeringu kohase taristu vilja ehitamises
Joelihtme valla asemel ning 5 lasteaiariihmaga lasteaia vilja ehitamises ja Teletorni Kodud OU
vastab halduskoostdd seaduse § 12 lg-s 2 sitestatud usaldusviirsuse kriteeriumitele. Uhiste



kavatsuste protokolli punktis 2.6. mérkis Joelahtme vald, et Detailplaneeringu kohase taristu ning
lasteaia vilja ehitamine Teletorni Kodud OU poolt liheb tdendoliselt maksma oluliselt rohkem kui
1°000°000 eurot, mille Teletorni Kodud OU oli vastavate td6de maksumusena vilja pakkunud.
Uhiste kavatsuste protokolli punkti 4.3.1. kohaselt pidi Teletorni Kodud OU Detailplaneeringu
kohase taristu ja lasteaia projekteerima ja valmis ehitama hiljemalt 01.05.2025.

12.07.2022 tdestas Tallinna notar Ants Ainson Teletorni Kodud OU ja Joelihtme valla vahel
solmitud Detailplaneeringu kohase taristu viljachitamise kokkuleppe, kinnistute voladigusliku
tasuta voorandamise lepingu ja avalduse eelmirke kinnistamiseks (edaspidi: 12.07.2022 leping).
12.07.2022 lepingu punktide 3.2.1., 3.2.4. ja 3.3.1. kohaselt kohustus Teletorni Kodud OU
hiljemalt 01.05.2025 projekteerima ja vilja ehitama Detailplaneeringu kohase taristu ning
vidhemalt 5 lasteaiariihma tegutsemist vOimaldava lasteaia. 12.07.2022 lepingu punkti 3.3.4.
kohaselt pidi Teletorni Kodud OU kirjalikult teatama Detailplaneeringuga hdlmatud maa-alale
jaava(te) kinnistu(te) vodrandamisest kolmandale isikule. Detailplaneeringuga hdlmatud maa-
alale jaiva(te) kinnistu(te) vodrandamisel kohustus Teletorni Kodud OU kas enne vodrandamist
ehitama vélja Detailplaneeringu kohase taristu ja lasteaia voi sdlmima kinnistu(te) omandaja ning
Joeldhtme wvallaga enne Detailplaneeringuga hdlmatud maa-alale jadva(te) kinnistu(te)
omandidiguse lileandmist taristu ja lasteaia vélja ehitamise kohustuste iilevotmise kokkuleppe.

1.3 J3eldhtme Vallavalitsus andis 15.09.2022 vilja korralduse nr 845, millega véljastati
projekteerimistingimused Detailplaneeringu tdpsustamiseks, lubades muuta rajatavate hoonete
katusekaldeid, voimaldades SGrmuse tee 8 ja 18 maaiiksustel kuni 4 boksiga ridaclamute asemel
kuni 7 boksiga ridaeclamute ehitamist, lubades Sormuse tee 10, 12, 14 ja 16 maaiiksustel 4 boksiga
ridaelamuste asemel kuni 6 boksiga ridaclamute ehitamist ning vdhendades minimaalset
parkimiskohtade arvu.
14 Joeldhtme Vallavalitsuse 01.12.2022 korraldustega nr 1138, 1139, 1140, 1141, 1142 ja
1143 viljastati ehitusload Sormuse tee 8, 10, 12, 14, 16 ja 18 kinnistutele detailplaneeringualal
elamute ehitamiseks kdrvaltingimustega, mille kohaselt oli Teletorni Kodud OU kohustatud 6 kuu
jooksul alates ehitusloa véljastamisest esitama vertikaalprojektid, mis annavad lahendused:

1. sadevete osas, et need ei valguks teistele kinnistutele,

2. kinnistusiseste transpordilahenduste nagu parklad, sdidutee, jalakdijate tee, mahasoit

avalikult kasutatavalt teelt osas,
3. ihisveevirgi, -kanalisatsiooni ja tuletdrjevee osas,
4. miiraseina vOi miiravalli osas.

15 Teletorni Kodud OU ei tiitnud Jdeldhtme Vallavalitsuse 01.12.2022 korraldustes nr 1138,
1139, 1140, 1141, 1142 ja 1143, millega olid véljastatud ehitusload, sdtestatud korvaltingimusi,
jattes vertikaalprojektid esitamata.

Seetdttu andis Joeldhtme Vallavalitsus 23.11.2023 vilja korraldused nr 994, 995, 996, 997, 998 ja
999, millega tunnistati SGrmuse tee 8, 10, 12, 14, 16 ja 18 ehitusload kehtetuks.

1.6 Detailplaneeringu kohase taristu projekteerimise ja vilja echitamise ning lasteaia
projekteerimise ja vilja ehitamise kohustused, millised Teletorni Kodud OU endale Uhiste
kavatsuste protokolliga ja 12.07.2022 lepinguga vottis, kujutasid endast mahukaid, aegandudvaid
ja suure maksumusega kohustusi. Joelihtme valla jaoks niis himmastav, et vaatamata Uhiste
kavatsuste protokolli ja 12.07.2022 lepingu sdlmimisele ei asunud Teletorni Kodud OU vdtma ette
konkreetseid samme, et projekteerida ja valmis ehitada Detailplaneeringu kohane taristu ning
lasteaed.

Alates 2023 juunist tekkis Teletorni Kodud OU-1 maksuvdlg.



2023 teisest poolest alates hakkas Teletorni Kodud OU vddrandama Detailplaneeringu maa-alale
jaavaid kinnistuid. Kokku 32 kinnistust, mis paiknevad Detailplaneceringu maa-alal, on Teletorni
Kodud OU vddrandanud 21 kinnistut. Seejuures ei ole Teletorni Kodud OU jérginud 12.07.2022
lepingu punktis 3.3.4. sitestatut, mille kohaselt pidi Teletorni Kodud OU kirjalikult teatama
Joeldhtme vallale Detailplaneeringuga holmatud maa-alale jddva(te) kinnistu(te) vodrandamisest
kolmandale isikule ning kas ehitama enne Detailplanceringuga holmatud maa-alale jadva(te)
kinnistu(te) voorandamist vélja Detailplaneeringu kohase taristu ja lasteaia vOi sO0lmima
kinnistu(te) omandaja ning Joeldhtme vallaga enne Detailplaneeringuga hdlmatud maa-alale
jaava(te) kinnistu(te) omandidiguse iileandmist taristu ja lasteaia vélja ehitamise kohustuste
iilevotmise kokkuleppe.

10.04.2024 kaasas Joeldhtme Vallavalitsus Detailplaneeringuga hdlmatud maa-alale jaavate
kinnistute koik omanikud menetlusse, teavitades neid Joeldhtme valla kavatsusest
Detailplaneering kehtetuks tunnistada ning paludes kinnistuomanikel avaldada oma seisukohad.

15.04.2024 kuulutas Harju Maakohus vilja Teletorni Kodud OU pankroti.

Ainsana vastas Joeldhtme valla poolt 10.04.2024 saadetud kirjale nr 6-4/1968 seonduvalt valla
kiisimusega Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise kohta Teletorni Kodud OU (pankrotis)
pankrotihaldur Andres Hermet ja sedagi pérast Joeldhtme valla poolt korduvalt pikendatud
vastamise tdhtaja moodumist. Keegi teine Detailplanceringuga holmatud maa-ala
kinnistuomanikest seonduvalt Joeldhtme valla kiisimusega Detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamise mojude kohta vallale midagi ei vastanud.

Il Haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjendused

Joeldhtme Vallavolikogu hinnangul on pdhjendatud tunnistada Otsus nr 326 kehtetuks. Sellist
seisukohta pohjendab Joeldhtme Vallavolikogu alljargnevaga.

2.1  Vastavalt kuni 30.06.2015 kehtinud EhS §-ile 13 pidi kohalik omavalitsus tagama
detailplaneeringukohase avalikult kasutatava tee ja iildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse ja
vihmaveekanalisatsiooni véljachitamise kuni ehitusloale méargitud maatiksuseni vélja ehitamise,
kui kohalik omavalitsus ja detailplaneeringu koostamise taotleja voi ehitusloa taotleja ei ole kokku
leppinud teisiti. Alates 01.07.2015 kehtiva PlanS § 131 Ig-le 1 ja 2 on kohalik omavalitsus
detailplaneeringu  koostamise korraldajana  kohustatud oma kulul vilja ehitama
detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvad rajatised,
haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatised, kui planeeringu koostamise korraldaja ja
detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti.

Seega on Eesti oOiguskorras pikemat aega kehtinud pohimote, et kohalik omavalitsus
detailplaneeringu koostamise korraldajana peab detailplaneeringu kohase avalikult kasutatava
taristu omal kulul vilja ehitama, kuid kohalik omavalitsus saab halduslepinguga anda selle
kohustuse tditmise {ile kinnisvaraarendajale.

Detailplaneeringu kehtestamisel, samuti Detailplaneeringu kehtestamise jargselt Teletorni Kodud
OU-ga Uhiste kavatsuste protokolli ja 12.07.2022 lepingu sdlmimisel on Jdeldhtme vald lihtunud
sellest, et vallal puuduvad rahalised vdimalused Detailplaneeringu kohase taristu vélja
ehitamiseks. Kdesoleva otsuse vilja andmise ajaks ei ole Joeldhtme valla rahaline olukord selles
osas muutunud. Pidades silmas KOKS § 6 Ig-des 1-3 sitestatud kohaliku omavalitsuse kohustuste
mahtu ja ulatust, on Joeldhtme vallal viga mitmeid valdkondi, kus esineb vajadus valla rahaliste
vahendite kasutamiseks ning Joeldhtme vallal puudub rahaline suutlikkus ise finantseerida
Detailplaneeringu kohase taristu ja lasteaia vélja ehitamist.



2.2 On dige, et Teletorni Kodud OU kohutus Uhiste kavatsuste protokolli ja 12.07.2022
lepinguga omal kulul projekteerima ja ehitama vilja Detailplaneeringu kohase taristu ning lasteaia
hiljemalt 01.05.2025 ning see kuupéev ei ole kdesoleva otsuse tegemise ajaks veel saabunud.

Samas, vottes arvesse Detailplaneeringu kohase taristu ning lasteaia projekteerimiseks ja
ehitamiseks kuluvat aega, ei ole enam mitte kuidagi realistlik, et Teletorni Kodud OU suudaks
selle kohustuse hiljemalt 01.05.2025 téita. Aega on selleks liiga vihe jérele jddnud ning Joeldhtme
vallale teadaolevalt ei ole Teletorni Kodud OU siiani midagi teinud Detailplaneeringu kohase
taristu ja lasteaia projekteerimiseks ning ehitamiseks. Lisaks sellele on 15.04.2024 kuulutatud
vilja Teletorni Kodud OU pankrot, mis muudab taristu ja lasteaia projekteerimise ning vilja
ehitamise veelgi ebatdendolisemaks.

2.3 Téhelepanu tuleb pdorata ka tdigale, et Detailplaneeringuga hdlmatud maa-alal paiknevate
kinnistute ainsaks omanikuks ei ole enam Teletorni Kodud OU (pankrotis), vaid omanike arv on
suurenenud.

Kéesoleva otsuse tegemise ajal on Detailplaneeringuga hdlmatud maa-alal paiknevate SGrmuse
tee 1, Sormuse tee 14, Sdrmuse tee 20, Sdrmuse tee, Risttee puurkaevu ja kahe Aruvalla-Jégala
tee kinnistu omanikuks Teletorni Kodud OU (pankrotis). Detailplaneeringuga hdlmatud maa-alal
paiknevate SGrmuse tee 2, Sormuse tee 3, SOrmuse tee 4, SOrmuse tee 5, SOrmuse tee 6, SGrmuse
tee 7, Sormuse tee 8, SOormuse tee 9, Sormuse tee 11, Sormuse tee 13, SOrmuse tee 15, SOrmuse
tee 16, Sormuse tee 18, Sormuse tee 22, Sormuse tee 24, Sormuse tee 26, Sormuse tee 28, SOrmuse
tee 30, Sdrmuse tee 32 ja Risttee alajaama kinnistute omanikuks on Luise 17 Apartments OU.
Detailplaneeringuga hdlmatud maa-alal paikneva Sdrmuse tee 10 kinnistu omanikuks on OU
Apollona ning Sdrmuse tee 12 kinnistu omanikuks on Jirva Varahaldus OU. Kinnistuomanike arv
voib ldhitulevikus suureneda veelgi, sest Detailplaneeringuga holmatud maa-alal paiknevat
Sormuse tee 8 kinnistut on kohtutdituri M.Laanemetsa avalduse alusel koormatud kadsutamise
keelumirkega OU Dalemo kasuks ning viljaandes Ametlikud Teadaanded avaldatu kohaselt viib
kohtutditur M.Laanemets ajavahemikus 06.-14.02.2025 1dbi selle kinnistu miiiiki avalikul
enampakkumisel.

Vattes arvesse, et Teletorni Kodud OU (pankrotis) vara hulka kuulub veel 10 Detailplaneeringuga
hdlmatud maa-alal paiknevat kinnistut ning Teletorni Kodud OU (pankrotis) pankrotihaldur on
viimas libi Teletorni Kodud OU-le (pankrotis) kuuluva vara miiiiki, vdib Detailplaneeringuga
hélmatud maa-alale jadvate kinnistute omanike arv ka pankrotimenetluse raames toimuva(te)
enampakkumis(te) tottu kasvada veelgi.

Detailplaneeringuga holmatud maa-alale jadvate kinnistute omanike arvu kasvamine muudab
ebatdenidolisemaks selle, et kinnistute omanikud suudavad ja tahavad oma kulul Detailplaneeringu
kohase taristu ning lasteaia projekteerida ja vilja ehitada. Taristu ja lasteaia vélja ehitamise
maksumus on suur ning killustunud omanikering takistaks iihiselt mahukate investeeringute
tegemist.

24  Teletorni Kodud OU on 2022 seisuga hinnanud Detailplaneeringu kohase taristu ning
lasteaia projekteerimise ja ehitamise maksumuseks 1°000°000 eurot. Joeldhtme valla arvates oli
eelmises lauses nimetatud rahasumma juba 2022. aastal todde tegelikku maksumust silmas pidades
liiga vdike ning kdesoleval ajal voib nende projekteerimis- ja ehitustodde hind kiiiindida vihemalt
4°000°000 euroni. Selline rahasumma, kui Joeldhtme vald peaks selle kulutama Detailplaneeringu
kohase taristu ning lasteaia projekteerimiseks ja vilja ehitamiseks, on valla jaoks vdga suur ja
hakkaks mirkimisviirselt takistama Joeldhtme valla muude iilesannete ja kohustuste tditmist.
Sellest johtuvalt esineb Joeldhtme Vallavolikogu hinnangul oluline avalik huvi selle vastu, et
Joeldhtme vald teeks kdik endast oleneva viltimaks ohtu, et vald peabki hakkama finantseerima
Detailplaneeringu kohase taristu ja Detailplaneeringu maa-alale jddva lasteaia vélja ehitamist.



2.5 Mis puutub erinevate huvide kaalumisse puutuvalt Detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamisega, siis leiab Joeldhtme Vallavolikogu jargmist.

2.5.1. Joeldahtme valla kehtiva tildplaneeringu kohaselt on Detailplaneeringuga hdolmatud maa-ala
ndol tegemist alaga, millele maakasutuse juhtotstarvet mddratud ei ole. Seega ei tekita
Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine Joeldhtme valla iildplaneeringu seisukohalt probleeme.

2.5.2. Nagu on mainitud kéesoleva otsuse punktis 2.4., kujutaks olukorra tekkimine, kus Joeldhtme
vald peaks omal kulul hakkama vilja ehitama Detailplaneeringu kohast taristut ja lasteaeda, endast
Joeldhtme vallale viagagi tosist finantsilist probleemi. Tekiks reaalne oht, et mitmed Joeldhtme
valla kui kohaliku omavalitsuse iilesanded jadksid kas tditmata voi saaksid tdidetud oluliselt
vaiksemas mahus ja oluliselt viaiksema kvaliteediga.

Jérgnevalt on selgitatud, mida tdhendaks vihemalt 4’000°000 euro suuruse investeeringu tegemine
Detailplaneeringuga holmatud maa-alal taristu ja lasteaia vélja ehitamiseks Joeldhtme vallale.
Joeldhtme wvalla 2025 eelarve kogumahuks on kavandatud 22°986°248 eurot. Erinevateks
investeeringuteks on Joeldhtme valla 2025 eelarves ndhtud ette kokku 2°680°100 eurot. Seega
tiletaks 4°000°000 euro suurune rahasumma mérkimisvéérselt 2025 aastaks kavandatavaid
Joeldhtme valla koiki investeeringuid. Samuti on oluline, et seisuga 30.11.2024 olid Jdeldhtme
valla netovolakoormus 10°464°083 eurot ning netovolakoormuse tilemmaéaér 13°620°469,96 eurot.
2024 detsembris vottis Joeldhtme vald vélja laenuosa summas 400’000 eurot ja votab 2025
jaanuaris vélja laenuosa summas 600’000 eurot. 2025 investeeringute tarbeks tuleb Joeldhtme
vallal ilmselt votta tdiendavat laenu summas 1°400°000 eurot. Laenuga seonduv avaldab omakorda
moju Joeldhtme valla netovdlakoormusele. Detailplaneeringuga holmatud maa-alal taristu ja
lasteaia vélja ehitamiseks maksumusega vihemalt 4°000°000 eurot Joeldhtme valla eelarves raha
ei ole. 4°000°000 euro suuruse investeeringu tegemine Joeldhtme valla poolt Detailplaneeringuga
hdlmatud maa-ala taristusse ja lasteaeda tdhendaks, et Joeldhtme vald peaks iihelt poolt loobuma
viaga suures ulatuses mitmete aastate kestel investeeringute tegemisest ning peaks tdiendavalt
vOtma laenu, millele seab piirangu valla netovdlakoormuse tilemmaér. Teiste sonadega, olukord,
kus Joeldhtme vald peaks investeerima Detailplaneeringuga hdlmatud maa-ala taristusse ja
lasteaeda vdhemalt 4°000°000 eurot paneks Joeldhtme valla pikaks ajaks finantsiliselt viga
keerulisse olukorda.

Seetottu on avalikes huvides, et Detailplaneering tunnistataks kehtetuks ja seeldbi langeks ka dra
oht, et Joeldhtme vald peab hakkama tegema maérkimisvadrselt suuri kulutusi puutuvalt
Detailplaneeringuga hdolmatud maa-ala arendamisega.

2.5.3. Detailplaneeringuga holmatud maa-alale jaddvate kinnistute omanikest on senini vaielnud
Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisele vastu iiksnes Teletorni Kodud OU (pankrotis)
pankrotihaldur ja sedagi piarast Joeldhtme valla poolt korduvalt pikendatud vastamistihtaja
moddumist. Teised kinnistuomanikud ei ole oma seisukohtasid avaldanud.

Pankrotihaldur on 11.07.2024 saadetud kirjas mérkinud, et ,,kuna pankrotihaldur kaalub Teletorni
Kodud OU-le (pankrotis) kuulunud Sérmuse teel asuvate kinnisasjade miitigitehingute
tagasivotmise hagi esitamist Harju Maakohtule, palun Teid seni Jdgala kiila Risttee kinnistu
detailplaneeringut mitte kehtetuks tunnistada. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine
vihendab oluliselt voimalike tagasivoidetavate kinnisasjade vddrtust, millega tekitatakse suur
rahaline kahju kéikidele Teletorni Kodud OU (pankrotis) volausaldajatele.*

Joelihtme vallale teadaolevalt ei ole Teletorni Kodud OU (pankrotis) pankrotihaldur
Detailplaneeringuga hdlmatud maa-alal paiknevate kinnistute tagasivditmiseks hagisid esitanud.
Telefonivestluses Jdeldhtme valla teenistujaga on Teletorni Kodud OU (pankrotis) pankrotihaldur
viidanud sellele, et tagasivditmise hagide esitamist v3ib takistada rahaliste vahendite nappus.



Tagasivditmise hagide esitamise voib muuta keerulisemaks ka asjaolu, et Sormuse tee 2, SGrmuse
tee 3, SOrmuse tee 4, SOrmuse tee 5, SOrmuse tee 6, SOrmuse tee 7, SOrmuse tee 8 ja Risttee
alajaama kinnistud on nende Kinnistute praegune omanik Luise 17 Apartments OU omandanud
mitte otse Teletorni Kodud OU-It (pankrotis), vaid Aires Foods OU-It. Samuti on OU Apollona
omandanud Sdrmuse tee 10 kinnistu ning on Jirva Varahaldus OU omandanud Sérmuse tee 12
kinnistu tiitemenetlustes mitte Teletorni Kodud OU-It, vaid Luise 17 Apartments OU-It. On
ebaselge, kas PankrS §-i 116 Ig-des 2-4, mis reguleerivad tagasivditmist eridigusjirglaselt,
sdtestatud eeldused nende digusnormide kohaldamiseks on antud juhul tdidetud.

Lisaks sellele on Joelihtme valla hinnangul kaheldav, et ligi 17 aastat vana Detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamine voiks avaldada olulist mdju kdnealusel maa-alal paiknevate kinnistute
vaidrtusele. Véga palju hakkab soltuma dra sellest, kui palju erinevaid isikuid jddb voi saab
johtuvalt Teletorni Kodud OU (pankrotis) pankrotimenetlusest Detailplaneeringuga hdlmatud
maa-alal paiknevate kinnistute omanikeks. Kui tegemist on suurema hulga kinnistuomanikega,
siis ei pruugi Detailplaneeringuga ette ndhtud lahendus neile huvi pakkuda, sest Detailplaneeringus
on késitletud kogu selle planeeringuga hdlmatud maa-ala {ihtse kinnisvaraarendusena. Mitmete
kinnistuomanike puhul ei pruugi Detailplaneeringu kontseptsioon olla huvipakkuv.

Igal juhul tuleb Jdeldhtme valla arvates hinnata avalikku huvi selle vastu, et Joeldhtme vald
normaalselt toimiks ja ei peaks tegema suuri kulutusi Detailplaneeringu realiseerimiseks,
kaalukamaks Teletorni Kodud OU (pankrotis) vdlausaldajate vdidetavast huvist selle vastu, et
Teletorni Kodud OU (pankrotis) pankrotivara hulka kuuluvate ja Joeldhtme vallas Jigala kiilas
asuvate kinnistute osas kehtiks Detailplaneering.

2.5.4. Vottes kokku kéesoleva protsessidokumendi punktis 2.5. toodut, leiab Jdeldhtme
Vallavolikogu, et pdhjused, mis Oigustavad Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist, on
kaalukamad kui Detailplaneeringu kehtima jdédmise kasuks rddkivad argumendid.

2.6 Vastavalt PlanS § 140 1g 1 p-le 2 tunnistatakse detailplaneering kehtetuks, kui planeeringu
koostamise korraldaja soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Antud juhul soovib Jdeldhtme
vald kui Detailplaneeringu koostamise korraldaja PlanS § 124 Ig 10 tahenduses Detailplaneeringu
elluviimisest loobuda. Seda pdhjusel, et Joeldhtme vald ei soovi olukorra tekkimist, kus vald peab
oma rahalistest vahendites hakkama tegema kulutusi Detailplaneeringu kohase taristu vilja
ehitamiseks.

Samuti omab téhtsust Tallinna Ringkonnakohtu 15.03.2023 kohtumiiruse haldusasjas nr 3-22-
1219 motiveeriva osa punktis 15 esile toodu: ,,Tuleb mdrkida, et DP kehtetuks tunnistamise
lubatavus ei ole piiratud PlanS § 140 Ig-s 1 sdtestatud alustega, vaid DP kui haldusakti kehtetuks
tunnistamine on voimalik ka HMS §-des 64-70 sdtestatu alusel. Sarnaselt kuni 30.06.2015
kehtinud PlanS § 27 Ig-ga [ tuleb alates 01.07.2015 kehtivat PlanS § 140 lg-t 1 tolgendada viisil,
et see sdte laiendab DP kehtetuks tunnistamise voimalusi, mitte ei kitsenda neid (vrd Riigikohtu
08.05.2014 otsus nr 3-3-1-9-14, p 18; vt ka Riigikogu XIII koosseisu 571 SE seletuskiri, Ik 179—
180).¢

Tallinna Ringkonnakohtu viimatist selgitust silmas pidades tugineb Jdeldhtme Vallavolikogu
kéesoleva otsuse tegemisel ka HMS § 66 1g 2 p-le 2, mille kohaselt voib haldusakti, mis andmise
ajal oli Giguspérane, tunnistada isiku kahjuks edasiulatuvalt kehtetuks, kui haldusorganil oleks
olnud oigus jatta haldusakt hiljem muutunud faktiliste asjaolude vilja andmata ja avalik huvi
haldusakti kehtetuks tunnistamiseks kaalub iiles isiku usalduse, et haldusakt jadb kehtima. Juhul,
kui Joeldhtme vald oleks olnud teadlik, et kinnisvara arendajad ei ehita vélja Detailplaneeringuga
holmatud maa-ala taristut, siis ei oleks Joeldhtme Vallavolikogu Otsusega nr 326
Detailplaneeringut kehtestanud. Antud juhul on Joeldhtme valla arvates ka raske radkida Teletorni
Kodud OU (pankrotis) usaldusest Detailplaneeringu kehtima jiimise vastu olukorras, kus
Teletorni Kodud OU on Uhiste kavatsuste protokolli ning 12.07.2022 lepingut rikkunud.



Tallinna Ringkonnakohtu viimatist selgitust silmas pidades tugineb J3eldhtme Vallavolikogu
kdesoleva otsuse tegemisel ka HMS § 66 Ig 2 p-le 3, mille kohaselt voib haldusakti, mis andmise
ajal oli diguspérane, tunnistada isiku kahjuks edasiulatuvalt kehtetuks, kui haldusaktiga on seotud
lisakohustus ja isik ei ole seda tditnud. Antud juhul oli Otsusega nr 326 seotud lisakohustus ehitada
Detailplaneeringuga hdlmatud maa-ala taristu vilja ning Teletorni Kodud OU ei ole seda kohustust
taitnud.

III Haldusakti eelndu koostamine ja arvamuse avaldamine

PlanS § 140 Ig 3 alusel edastati Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu PlanS §
127 lg 1 nimetatud asutustele kooskolastamiseks ning PlanS § 127 Ig 2 nimetatud isikutele
arvamuse andmiseks. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu avalik véljapanek
toimus 20.01.2025 kuni 03.02.2025. Sellest teavitati detsembris ilmunud Joeldhtme vallalehes nr
330. Oma arvamusest andsid teada........ Teised kooskdlastamise ja arvamuse avaldamise
eesmargil kaasatud puudutatud isikud oma arvamust ei avaldanud.

Vastavalt PlanS § 140 lg-le 4 kui kooskdlastaja voi arvamuse andja ei ole 30 pédeva jooksul
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu saamisest arvates kooskdlastamisest
keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse otsuse eelndu
kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskolastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle
kohta arvamust avaldada, kui seadus ei sétesta teisiti.

Eespool toodust tulenevalt leiab Joeldhtme vallavolikogu, et Detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamine ei too kaasa planeeringuala puudutatud isikutele senisega vorreldes nende olukorra
halvenemist ega negatiivseid mojutusi. Samuti puudub avalik huvi, mis vilistaks
Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise ning ei ole teada asjaolusid, mis tingiksid
Detailplaneeringu kehtima jaamise.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 1 p 33 ja planeerimisseaduse § 140 lg 6 kohaselt
on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine volikogu ainupédevuses.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 1 p 33,
planeerimisseaduse § 140 1g 1 p 2 ja lg 6 ja haldusmenetluse seaduse § 64 1g2ja3,§661g2p2
ja3,§681g2,§701g 1, Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Joelédhtme Vallavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 326 kehtestatud
Jégala kiila Risttee kinnistu detailplaneering (koostaja OU M.K. Konsultatsioonid, t66 nr
0405/30).

2. Kéesoleva otsuse peale voib esitada vaide Joeldhtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7,
Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) haldusmenetluse seaduses sétestatud korras 30
pdeva jooksul, arvates péevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai vOi oleks
pidanud teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, Tallinn)
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva jooksul, arvates otsuse
teatavakstegemisest.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab
vallavolikogu esimees



