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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringu ala asub Otep&a vallas Piihajarve kiilas ning hdlmab 22508 m? suurust ala Kullaoru
katastritiksusest (katastritunnus 63601:001:0116, sihtotstarve maatulundusmaa, pindala 174442 m?).

Detailplaneeringu eesmark on kaaluda voimalusi pereelamumaa krundi moodustamiseks ja
ehitusdiguse maaramiseks Uksikelamu ja abihoonete pustitamiseks. Detailplaneeringuga tuleb anda
ka lahendus tehnovorkudega varustatusele, juurdepaasudele, haljastusele ja heakorrale.

Detailplaneering on praegu kehtivat Otepaa valla tldplaneeringut muutev, sest kaalutakse véimalusi
Uldplaneeringuga maaratud Neitsijarve ehituskeeluvoondi vahendamiseks.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu ldhtedokument on Otepaa vallavolikogu 24. oktoobri 2022. a otsus nr 1-3/52 ,Piihajarve
kiilas asuva Kullaoru katastriliksuse ldunaosa detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine” koos lisadega.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Tartu Maakorralduse OU poolt 2023. a aprillis mdddistatud
digitaalne geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500, t66 nr KE-8811; koordinaadid L-Est 97 slisteemis,
kdrgused EH2000 sisteemis.

Planeeringule on koostatud keskkonnam®dju strateegilise hindamise eelhinnang, koostaja Lemma OU.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad“.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Neitsijarve pd&hjakalda. Alal on Uks hoone, mis ehitisregistri andmetel on
kahekorruseline abihoone ehitisealuse pindalaga 120 m? ning kdrgusega 7,5 m. Planeeringuala
kirdeosas on tiik. Enamik alast on heintaimedega rohumaa, jarve ja tiigi kaldaalad on liigniisked
madalsood, leidub vaiksemaid metsaalasid.

Juurdepdasutee planeeringualale on loode suunast riigiteelt nr 23237 Pedajamae-Piihajarve tee
alguse saava pinnastee kaudu.

Planeeringualale on rajatud (ihendus elektrivorguga, ala labivad telekommunikatsioonivorgu
ohuliinid ning elektri keskpinge huliinid.

Planeeringuala reljeef langeb I6una suunas Neitsijarve poole, suurim pinnakdrguste vahe on ligikaudu
6m.

Planeeritud katastriiiksuse olemasolevad andmed on esitatud joonisel 3.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi ehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Plihajarve kilas Neitsijarve pohjakaldal, Otepaa linn jadb vahetult ida poole.
Neitsijarv on Iduna suunas Neitsijarve oja kaudu Ghendatud Pihajarvega. Planeeringuala piirneb idast
ja ladnest elamumaadega ning maatulundusmaadega.

Planeeringuala asub Otepaa looduspargi Neitsijarve piiranguvoondis, kus tegevust reguleerib Otepaa
looduspargi kaitse-eeskiri (Vabariigi Valitsuse 1. detsembri 2016. a maarus nr 135 “Otepaa
looduspargi kaitse-eeskiri”). Otepaa looduspargi kaitse-eeskirja § 1 16ike 1 punkti 1 kohaselt on
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Otepaa looduspargi kaitse-eesmark kaitsta, sdilitada, taastada, uurida ja tutvustada Otepaa
korgustikule iseloomulikke loodus- ja parandmaastikke ja looduse mitmekesisust, aidata kaasa
saastva puhkemajanduse ja elukeskkonna arengule ning tasakaalustatud keskkonnakasutusele.
Otepaa looduspark kattub Natura 2000 vorgustiku Otepad loodusalaga ning kattuvad on ka paljud
kaitse-eesmargid.

Otepdd valla ilildplaneering

Uldplaneeringu kohaselt jaidb planeeringuala pdhjaosa pdllu- ja metsamajandusmaa maakasutuse
juhtotstarbega alale ja Idunapoolne Neitsijarvega kiilgnev ala puhkemaa, haljasala ja parkmetsa
maakasutuse juhtotstarbega alale. Samuti on Neitsijarv ja selle kaldaga piirnevad alad rohevérgustiku
alad. Puhkemaa, haljasala ja parkmetsamaa on planeeritaval alal lisaks ka vaartuslik puhkemaastik,
kus Uldplaneering on seadnud tdiendavad nduded eluasemekoha rajamiseks. Tdiendavad nduded on
toodud Uldplaneeringu peatiikkides 2.5.1, 3.7 ja 3.9. Uldplaneeringu mdistes v&ib detailplaneeringu
koostamisel maa-alale anda mingi muu kasutusotstarbe (kdrvalsihtotstarbe) kuni 30% ulatuses, mida
ei loeta Uldplaneeringu muutmiseks.

Uldplaneeringu md&istes on pd&llumajandusmaa ja metsamajandusmaa pdllunduse, aianduse,
karjakasvatuse ja arendustegevusega seotud maad vOi metsakasvatuse ja selle teenindamisega
seotud maad. Pollu- ja metsamajandusmaa kasutamisel kehtivad jargmised lldised pdhimotted ja
tingimused:

1. pollumajandusmaa hoitakse Gldjuhul pdllumajanduslikus kasutuses. P&ldude so6ti jatmisel
tagatakse nende niiteline kasutus, kuna pollumajanduslike maastike majandamine ja loodushoid on
Uheks voimaluseks sdilitada kiilamaastiku ajalooline, esteetiline ja looduslik vaartus;

2. metsaressursse kasutatakse saastlikult, metsamaade majandamisel lahtutakse
metsamajandamiskavadest, metsade majandamise eesmargist ja heast tavast ning arvestatakse ala
Okoloogilist eripara. Péllumaade vahel paiknevad metsaga kaetud alad séilitatakse, sest mets omab
olulist tahtsust 6koloogilistes protsessides ning inimese kultuurilises taustas ja elulaadis;

3. pollu- ja metsamajandusmaal Uksiku eluasemekoha rajamisel jargitakse peatiikis 2.2.1 maaratud
Gldiseid p6himotteid ja tingimusi.

Uldplaneeringu mdistes on puhkemaa, haljasala ja parkmetsa maa puhkuseks ja virgestuseks
mdeldud looduslikud ja poollooduslikud haljas- ja metsaalad voi inimese poolt rajatud haljasalad,
kuhu vGib ehitada puhke-, spordi, majutus- ja kogunemisehitisi. Hoonete ja rajatiste rajamine ja
asukohavalik otsustatakse igal Uksikjuhul poOhjendatud vajaduse ja Otepda Vallavalitsuse
kaalutlusotsuse alusel. Puhkemaa, haljasala ja parkmetsa maa peamine eesmark on vdimaldada
tegevust vialisbhus, nagu sportimine, kasutamine valjasdidukohtadena voi vabadhudlrituste
korraldamine jms. Samas tdidavad haljasalad ka ©koloogilise puhvertsooni (lesannet, valtides
tootmisest tulenevate vdimalike negatiivsete mojude (mira, Shusaaste vms hairing) kandumist
naaberaladele. Rohelise infrastruktuuri pdhieesmargiks on {helt poolt séilitada bioloogilist
mitmekesisust ning teiselt tekitada inimestes huvi tervislike eluviiside, looduses liikumise ja
puhkamise vastu. Inimese taisvaartuslikuks eluks on vajalik parkide, haljasalade, looduslike ja
poollooduslike metsaalade olemasolu. Samuti téstab haljastus koha esteetilist vdaartust ning muudab
inimese elukeskkonna tervislikumaks ja meeldivaks.

Neitsijarvega kiilgnev maa-ala on Uldplaneeringu peatiliki 2.5.1 kohaselt vaartuslik puhkemaastik
(Puhajarve-Nupli puhkeala). Neitsijarv on kinnikasvav jarv, mille peamine véaartus puhkeala
seisukohalt seisneb linnustiku liigirikkuses, pakkudes vdimalusi loodusturismi harrastamiseks.
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Plihajarve-Nupli puhkeala lldilme ja pohiliste struktuurielementide sailitamiseks kehtivad puhkealal
Uldplaneeringu peatikis 2.5.1 tapsustatud kaitse-, kasutus- ja ehitustingimused.

Detailplaneeringuga  soovitakse =~ moodustatava  krundi  maakasutuse  juhtfunktsiooniks
pereelamumaad. Uldplaneeringu mdistes on pereelamu krundil paiknev iihe korteriga elamu.
Planeerimisseaduse § 6 10ike 8 kohaselt on krunt detailplaneeringuga maaratud maa-ala, millele on
antud ehitus&igus. Uldplaneeringu peatiikis 2.2.1 on toodud eluasemekoha rajamiseks hajaasustuses

A\ K|V|st|ku

\/

) Kullamae .

Uldised pohimdotted ja tingimused.

/l

e

Puhkemaa, haljasala ja gy ) . )
parkmetsa maa Pereelamumaa | ___ .| Vaartuslik puhkemaastik

[:] Roheline vdrgustik
Skeem 1. Viljavote Otepdd valla ildplaneeringu maakasutusplaanist. Planeeringuala asukoht on téhistatud
musta kriipsjoonega.
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Kehtivas Uldplaneeringus on Neitsijarve kaldal ehituskeeluvodndi laius 100 meetrit. Kaldaalade ilme,
jarvemaastiku sailitamise ja avaliku kasutuse soodustamise eesmargil on tldplaneeringus jaetud
kehtima Neitsijarvel Piihajarve valla Gldplaneeringus (1998) toodud 100 m ehituskeeluvédndi ulatus.
100 meetri laiune ehituskeeluvodnd on madratud looduskaitseseaduse § 40 Ig 2 alusel, mille kohaselt
vOib kalda ehituskeeluvoondit kohalik omavalitsus suurendada tldplaneeringuga. Sarnase suurusega
jarvede ehituskeeluvédnd on looduskaitseseaduse kohaselt Gldjuhul 25 m. Lisaks on Neitsijarve
kaldal looduskaitseseaduse § 37 Ig 1 p 3 kohaselt 50 meetri laiune piiranguvoond. Kuna olemasolev
hoone asub praegu Neitsijarve kalda ehituskeeluvdoondis, siis sinna on ilma detailplaneeringut
koostamata vdimalik ehitada vaid olemuslikult sarnane hoone (rekonstrueerimine), mille
kasutusotstarve, arhitektuuriline lahendus ja maht ei muutu. Maaliksusele soovitakse pustitatakse
uusehitised, millele ei laiene looduskaitseseaduse § 38 IGigetes 4 ja 5 satestatud erandid ning vajalik
on praegu kehtiva ldplaneeringu muutmine kalda ehituskeeluvédndi osas. Koostatava
Uldplaneeringu eelndu aastast 2023 ei ndinud enam ette Neitsijarve kalda ehituskeeluvéodndi
suurendamist.

Planeerimisseaduse § 75 Idike 1 punkti 12 kohaselt lahendatakse kalda ehituskeeluvéondi
suurendamine ja vdhendamine (ldplaneeringuga. Seega on tegemist kehtivat Uldplaneeringut
muutva detailplaneeringuga, kus kaalutakse vGimalust muuta Neitsijarve ehituskeeluvodndi
suurendamine varasemalt 100-It meetrilt 50 meetrini. Muus osas on kadesolev detailplaneering
Gldplaneeringuga kooskdlas.

1.5. Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja pdhjendus

1.5.1. Uldplaneeringu jooniste ja teksti muutmise ettepanek

Uldplaneeringu kohaselt jaib planeeringuala pdhjaosa pdllu- ja metsamajandusmaa maakasutuse
juhtotstarbega alale ja lIdunapoolne Neitsijarvega kilgnev ala puhkemaa, haljasala ja parkmetsa
maakasutuse juhtotstarbega alale. Detailplaneeringuga soovitakse moodustatava krundi
maakasutuse juhtfunktsiooniks pereelamu maad. Uldplaneeringu mdistes vdib detailplaneeringu
koostamisel maa-alale anda mingi muu kasutusotstarbe (kdrvalsihtotstarbe) kuni 30% ulatuses, mida
ei loeta ildplaneeringu muutmiseks. Kuna planeeritav pereelamu maa ala moodustab alla 30%
nimetatud {ldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbega aladest, ei ole vajalik Gldplaneeringu
muutmine maakasutuse juhtotstarbe osas.

Kehtivas uldplaneeringus on Neitsijarve kaldal ehituskeeluvdodndi laius 100 meetrit. Kaldaalade ilme,
jarvemaastiku sailitamise ja avaliku kasutuse soodustamise eesmargil on Uldplaneeringus jaetud
kehtima Neitsijarvel Pihajarve valla Gldplaneeringus (1998) toodud 100 m ehituskeeluvé6éndi ulatus.

Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek Otepda valla lldplaneeringu maakasutusplaanil
muuta planeeringuala ulatuses Neitsijarve kalda ehituskeeluvoondi suurendamine praeguselt 100
meetrilt 50 meetrile.
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Skeem 2. Otepdd valla ildplaneeringu maakasutusplaani muutmise ettepanek.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtiva Otepaa valla Gldplaneeringu teksti
lisades Ik 31 olevale loetelule jargneva punkti:

4. Neitsijarvel Plhajarve kilas Kullaoru maauksusel (63601:001:0116) 50 meetrini tavalisest
veepiirist.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtiva Otepaa valla Gldplaneeringu teksti
lisades Ik 32 olevale tekstile jargnevas 16igus alla joonitud teksti:

Kaldaalade ilme, jarvemaastiku sailitamise ja avaliku kasutuse soodustamise eesmargil jaab
kehtima 100 m ehituskeeluvoondi ulatus Plhajarve (vélja arvatud eeltoodud vahendamiste osas),
Pilkuse ja Neitsijarve (vdlja arvatud eeltoodud muutmise osas) jarvedel.

1.5.2. Uldplaneeringu muutmise ettepaneku pohjendus

Planeeringualal asub varasemalt 100 meetrini laiendatud Neitsijarve kalda ehituskeeluvédndis
olemasolev hoone. Kuna hoone on amortiseerunud, soovitakse see lammutada ning asemele ehitada
uus endisest suurem hoone. Voimaldamaks uue hoone ning abihoonete ehitamist, on vajalik Kullaoru
katastrilksusel ehituskeeluvodndi suurendamise muutmine 50 meetrini Neitsijarve veepiirist.
Katastriliksusele olemasoleva hoone asemele uue elamu pistitamine ei ole vastuolus Otepaa
looduspargi kaitse-eesmarkidega. Neitsijarv on alla 10 ha suurune jarv, mille looduskaitseseaduse
kohane ehituskeeluvodndi ulatus oleks 25 meetrit.
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2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Olemasolevast Kullaoru katastritiksusest on planeeritud eraldada Uksikelamu maa krunt POS 1.
Ulejaanud Kullaoru katastriiiksuse osas sdilib olemasolev maakasutus. Planeeritud krundi piirid,
suurus ja krundi kasutamise sihtotstarve on esitatud joonisel 4.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus

Planeeritud krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Planeeringualal olemasolevad
hooned on kavandatud likvideerida. Hoonete ehitamine on lubatud joonisel esitatud hoonestusala
piires vastavalt ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud lisaks hoonete ehitamisele ka teede,
parkla, haljasala ning erinevate krundi toimimiseks vajalike rajatiste ehitamine. Suurima lubatud
ehitistealune pinna sisse arvestatakse ka voimalikud terrassid. Planeeritud haljasala tingmargiga
tahistatud alal on lubatud ehitada ka teid, parklaid, (tehno-)rajatisi jms. Joonisel 4 on esitatud
naitlikud hoonete asukohad, mida vGib projekteerimisel hoonestusala tingmargiga tahistatud ala
piires projekteerimisel tapsustada ja muuta arvestades kdiki planeeringus satestatud ndudeid.

Neitsijarve kaldale on planeeritud ujukitel ujuvsilla paigaldamine. Ujuvsild paikneb veealal, toetub
vaid maismaale, ei asu taimkattel ning ujuvsilla kasutamiseks puudub vajadus tdiendavate
ehitustoode tegemiseks.

2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Planeeritud krundi hoonestuse peamised arhitektuursed tingimused on esitatud joonisel 4. Kuna
Kullaoru katastriliksus omab k&rget maastikukaitselist vaartust, mis on tingitud katastriliksuse
vaatelisusest, reljeefsest maastikust ning asjaolust, et katastriliksus asub Neitsijarve kaldal, on oluline
valtida hoonete vdimalikku domineerimist maastikus.

Detailplaneeringuga ei piirata ehitusprojektide koostamisel muid hoonete ehituslikke tingimusi —
lubatud on kéik voimalikud lahendused, mis sobivad kokku kavandatavate hoonete arhitektuuriga ja
hoonetele esitatavate ohutusnduetega. Tulepisivusklass maarata projekteerimisel lahtuvalt ehitise
kasutamise otstarbest ja sellele seatud nGuetest.

2.4. Liikluskorralduse pohimotted
Juurdepédasutee planeeringualale sailib loode suunast riigiteelt nr 23237 Pedajamae-Plihajarve tee
alguse saava tee kaudu. Ristumiskoht riigitee km 1,287 asub viljaspool planeeringuala ning selle
Umber ehitamist planeeritud ei ole. Projekteerimisel tuleb vajadusel ette nadha ristumiskoha
korrastamine ldhtudes kliimaministri 17.11.2023 maaruse nr 71 ,Tee projekteerimise normid“
nouetest. Ristmiku nahtavusalas ei tohi paikneda nadhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel naha ette
metsa, vosa likvideerimine.

Jalgrataste ning mootorsdidukite parkimine tuleb lahendada planeeritud krundi siseselt tuginedes
standardile EVS 843:2016 ,Llinnatinavad”, krundile kavandada vdhemalt kaks soiduautode

parkimiskohta. Parkimiskohtade arv ja paiknemine tuleb tapsustada projekteerimisel.
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2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Sailitada tuleb voimalikult palju olemasolevaid puid, likvideerida on lubatud vaid kehvas tervislikus
seisukorras olevad ning ohtlikud puud. Kogu planeeringualal on lubatud tdiendava haljastuse
rajamine, arvestada tuleb olemasolevate ja rajatavate tehnovorkude kaitsevéonditega.

Planeeringualal tekkivad olmejaatmed tuleb kokku koguda vastavatesse konteineritesse.

Hoonet Umbritsevale kuni 0,4 ha suurusele Ouealale on lubatud kuni 1,4 m kdrguse piirdeaia
rajamine, lubatud ei ole labipaistmatute piirdeaedade rajamine.

Neitsijarve kaldale on planeeritud paadisilla (ujuvsild) rajamine. Rajatav ujuvsild paikneb veealal,
toetub vaid maismaale, ei asu taimkattel ning ujuvsilla kasutamiseks puudub vajadus tdiendavate
ehitustoode tegemiseks. Neitsijarve veepind asub Aakre metskond 48 maatksusel. Paadisilla
kavandamine/paiknemine Aakre metskond 48 katastriiiksusel on kooskdlastatud riigimaa valitseja
volitatud asutusega (Riigimetsa Majandamise Keskus).

2.6. Tehnovorgud

2.6.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeritud krundile on rajatud (ihendus elektrivorguga, ala labivad telekommunikatsioonivdrgu
ohuliinid ning elektri keskpinge &huliinid. Planeeritud tehnovorkude asukohti on lubatud
projekteerimisel tdpsustada. Voimalikud riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil.

2.6.2. Veevarustus

Planeeritud hoonete veevarustuseks on planeeritud krundile planeeritud puurkaevu rajamine.
Puurkaevust vdetakse vett alla 10 m3 66pédeva ning selle veeseaduse kohane hooldusala ulatus on 10
m.

TuletGrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021. a mdaruses nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord” esitatud nduetega. Tuletdrje veevarustuseks on planeeritud krundil asuvast tiigist
imitarnetoruga veega varustatav kuiv hiidrant.

2.6.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud hoonete reovesi on planeeritud kaidelda krundi siseselt septiku ja omapuhastiga.
Omapubhasti rajamisel peab arvestama, et selle kuja on vdhemalt 10 meetrit ning see peab paiknema
joogiveekaevude suhtes allandlva ning pdhjavee liikumise suhtes allavoolu. Omapuhastiks oleva
imbslisteemi ja joogiveekaevu vaheline kaugus séltub suublaks olevast pinnasest ja selle omadustest
ning maapinna langusest ldhtuvalt Keskkonnaministri 31.07.2019 maarusest nr 31
»Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja

1w

tapsustatud ulatus'“. Omapuhastiks oleva imbsiisteemi kuja ning joogiveehaarde hooldusala ei tohi

kattuda. Kogumiskaevudesse kogutud reovee pdldudele transportimine on keelatud.

Katuselt ning kdvapindadelt kokku kogutav sademevesi on planeeritud suunata haljasaladele,
soovitav on sademevett kasutada ka tarbeveena.

Loodusesse juhitav omapuhastist valjuv vesi ning sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse
29.11.2012 maarusele nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
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esitatavad nouded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmdarad ning nende nduete tditmise
kontrollimise meetmed”.

2.6.4. Elektrivarustus ja vdlisvalgustus

Planeeritud hoonete elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele
nr 490047 planeeringualal olemasolevast liitumiskilbist. Elektritoide liitumiskilbist hooneteni on
planeeritud maakaabliga. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Planeeringuala valgustus tuleb Ilahendada projekteerimisel vastavalt vajadusele ning ala
kujunduslahendusele. Hooviala valgustamisel ei tohi olla Ulemaarast valgustust, valtida
valgusreostust.

Planeeritud krunti labib 1-20 kV pingega elektridhuliin (keskpingeliin), mille kaitsevédndi ulatus on
Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maadruse nr 73 jargi molemal pool liini telge 10 m.
Kaitsevoondisse ehitamise soovi korral tuleb see koosk&lastada kaitsevoondit omava liini vajdajaga.

2.6.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus on planeeritud lokaalkiittega. Eelistatud on taastuvatel allikatel
pohinevaid kitteliigid nagu paikesepaneelid- ja kollektorid ja maakite, lubatud ei ole kivislsi ja muud
oluliselt jadkaineid eraldavad kiittematerjalid. Paikesepaneelide kasutamisel tuleb need paigaldada
hoone katusele ja sobitada hoone arhitektuuriga — hoone on maastikul vaadeldav ja tehnoseadmed
ei tohi maastikul domineerida.

2.6.6. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoonete telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutuse (ELASA) tehnilistele tingimustele nr TT4228 Pedajamae-Plihajarve tee dares kulgevast
sidetrassist, kuhu tuleb paigaldada pealt paigaldatav sidekaev (kaevu tdhis 078YK09). Sidekaevu
paigaldamine riigitee teemaale voib toimuda vaid kooskdlastatult transpordiametiga. Juhul, kui kaevu
paigaldamine ELASA sidetrassile ei ole Transpordiameti poolt lubatud, siis paigaldada kaev ELASA
sidetrassi korvale. Riigiteega ristuvad tehnovdrgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Ldhtuda
Transpordiameti juhendis ,NOuded tehnovérkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel” toodud
pohimdtetest. Liitumispunkt on ELASA sidekaev 078K05, milles kaablimuhv 078MO04. Kui ELASA
sidekaev 078YK09 on enne kdesoleva planeeringu elluviimist paigaldatud, on liitumispunkt ELASA
sidekaevu 078YK09 paigaldatav kaablimuhv 078YMO03. Rajada sidetoru planeeritud hoonest
sidekaevuni 078YK09. Sidekaevust 078YK09 puhuda kaabel edasi mooda paigaldatud sidetoru
sihtkohta. Sidekaevu 078K05 jatta kaablivaru 15 m ja sidekaevu 078YKO09 jatta kaablivaru 30 m.

2.7. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”. Kui hoonetevaheline kuja naaberkrundil asuva hoonega on viahem kui kaheksa
meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

2.8. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringu realiseerimiseks vajalikke projekte koostades pidada silmas erinevaid kuritegevust
vahendavaid meetmeid alljargnevas:

e teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
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e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Lisaks eelnevale voiks vajadusel tagada:

e jalgitavuse (sh ka videovalve planeeringuala ulatuses (vélistada tuleb elamualade jalgitavus));

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e sobiva maastikukujunduse, arhitektuuri ja teed;

e (hises kasutuse olevate alade korrashoiu.

2.9. Mira-, \vibratsiooni- ja insolatsioonitingimused ning muud

keskkonnatingimused

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette ndha llenormatiivse valisbhu saaste,
mirahairingu, soojuse, kiirguse véi I6hnahdiringu tekkimist. Samuti ei ole ette ndha ilenormatiivseid
hairinguid planeeringuala |dhiimbruses, mis véiksid kanduda planeeringualale. Ehitusaegsed t66d ja
transport péhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hairinguid, kuid need mdjud on lihiajalised.
Ehitustegevuse perioodil voib esineda kérgendatud ehitusmiira ja vibratsiooni tasemeid. Tegu on
samuti moodduvate mojudega ning arvestades tegevuse mahtu ei ole ehitustoode korrektsel
korraldamisel oodata olulist ehitusaegset moju. Planeeritud hoonestus ei mojuta
insolatsioonitingimusi naabermaaliksustel.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jddtmete dravedu vGib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jadtmekonteinerite asukoht tdpsustada projekteerimisel lahtuvalt
hoonete tapsest paigutusest.

Loodusesse juhitav omapuhastist valjuv vesi ning sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse
29.11.2012 maarusele nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmadrad ning nende nduete taitmise
kontrollimise meetmed”.

Planeeringuala asub Otepaa looduspargi Neitsijarve piiranguvoondis, kus tegevust reguleerib Otepaa
looduspargi kaitse-eeskiri (Vabariigi Valitsuse 1. detsembri 2016. a maarus nr 135 “Otepaa
looduspargi kaitse-eeskiri”). Otepaa looduspargi kaitse-eeskirja § 1 16ike 1 punkti 1 kohaselt on
Otepda looduspargi kaitse-eesmark kaitsta, sailitada, taastada, uurida ja tutvustada Otepaa
korgustikule iseloomulikke loodus- ja parandmaastikke ja looduse mitmekesisust, aidata kaasa
sddstva puhkemajanduse ja elukeskkonna arengule ning tasakaalustatud keskkonnakasutusele.
Otepda looduspark kattub Natura 2000 vorgustiku Otepda loodusalaga ja Otepda linnualaga ning
kattuvad on ka paljud kaitse-eesmargid.

Eesti looduse infoslisteemi (EELIS) andmetel on Kullaoru katastriliksusel registreeritud Otepaa
looduspargi kaitse-eesmarkideks olevad loodusdirektiivi | lisa kriteeriumile vastavad elupaigatttbid
7140 (siirde- ja 00tsiksood), 6430 (niiskuslembelised kdrgrohustud), 6510 (aasrebasesaba ja Urt-
punapunga niidud), 6270* (liigirikkad aruniidud lubjavasel mullal). Lisaks piirneb katastriliksus
Neitsijarvega, mis on registreeritud loodusdirektiivi | lisa kriteeriumile vastava elupaigattitibina 3150
(looduslikult rohketoitelised jarved). Elupaigatiiiip 3150 on samuti looduspargi kaitse-eesmargiks.
Detailplaneeringuga kavandatud hoonestusalal ei esine registreeritud elupaigatiilipe. Kavandatud
ehitustegevusega on seotud elupaigatiilibid 3150 (looduslikud rohketoitelised jarved) ning osaliselt
ka 7140 kuna planeeringuga soovitakse paigaldada Neitsijarvele ujuvsild.
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Planeeritud ujuvsilla paigaldamisel kohaldub erand, mille alusel vdib lautrit ja paadisilda kaldale
rajada, kui see ei ole vastuolus kalda kaitse-eesmarkidega. Kalda kaitse-eesmark on rannal asuvate
looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, kalda eripara
arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine. Rajatav ujuvsild
paikneb veealal, toetub vaid maismaale, ei asu taimkattel ning ujuvsilla kasutamiseks puudub vajadus
tdiendavate ehitustoode tegemiseks.

Planeeritaval alal puuduvad teadaolevalt kaitstavad liigid. Eeldatavalt puudub ka oluline negatiivne
mdju bioloogilisele mitmekesisusele.

Planeeritud ehitustegevusega ei kahjustata Otepda looduspargi kaitse vaartusi, kuid kavandatav
mahus ehitustegevuse véimaldamiseks on vajalik muuta Gldplaneeringuga seatud Neitsijarve kalda
ehituskeeluvoondit, mille ulatust on Gldplaneeringus suurendatud 100 meetrini veepiirist.
Voimaldamaks uue hoone ning abihoonete ehitamist, on kdesoleva detailplaneeringuga tehtud
ettepanek Kullaoru katastritiksusel ehituskeeluvoondi suurendamine muuta 50 meetrini Neitsijarve
veepiirist, mis Uhtib looduskaitseseaduse kohase veekogu kalda piiranguvoondi piiriga. Neitsijarv on
alla 10 ha suurune jarv, mille looduskaitseseaduse kohane ehituskeeluvoondi ulatus oleks 25 meetrit.
Neitsijarvel on looduskaitseseaduse kohane 50 m kalda piiranguvéond, veeseaduse kohane 10 m
veekaitsevoond ning keskkonnaseadustiku Gldosa seaduse kohane 4 m kallasrada.

Detailplaneeringu keskkonnamaju eelhinnangu kokkuvottena on sedastatud jargnevat:

e Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, nditeks negatiivset moju hidrogeoloogilistele
tingimustele ja veereZiimile;

e Lihtudes planeeringuala ja selle Idhilmbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole
ette ndha detailplaneeringu realiseerimisel kavandatud mahus antud asukohas muud olulist
negatiivset keskkonnamadju;

e  Puudub negatiivne mdju Natura 2000 vorgustiku alade kaitse-eesmarkidele ja terviklikkusele
vOi looduse Uksikobjektidele;

e Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu
ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse ja mirataseme oluline
suurenemine, mis tooks kaasa tlenormatiivsed tasemed;

e Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega
inimese I6hnataju lGletava ebameeldiva I6hnahéiringu teket.

2.10. Servituutide seadmise vajadus
POS 1 krundile juurdepadsuks on planeeritud servituudi seadmise vajadus Kullaoru maaiiksuse
planeeringualast valja jadvale alale POS 1 omanike kasuks, mis vdimaldab krundile igal ajal
juurdepaasu jalgsi, jalgrattaga ning mootorsdidukiga.

Kullaoru maaiiksuse planeeringualast valja jaaval alal on planeeritud liiniservituudi voi isikliku
kasutusdiguse seadmise vajadus olemasolevale elektriliinile ja planeeritud
telekommunikatsiooniliinile vastava vérgu valdaja kasuks. POS 1 krunti labivale elektridhuliinile ning
side Ohuliinidele on planeeritud liiniservituudi vo&i isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus liini
kaitsevoodndi ulatuses.

2.11. Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmise vajadus
Sundvddrandamise vdi sundvalduse seadmise vajadus puudub.
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2.12. Planeeringu elluviimine
Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Tehnovorkude rajamine toimub kokkuleppel vorguettevottega vastavalt projektile.

Otepda vald ei vota endale kohustusi planeeringu elluviimisel. Transpordiamet ei vdta endale
kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks. Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid,
mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada transpordiametile
nousoleku saamiseks. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning vGimalikud ndhtavust piiravad
takistused (istandik, puu, p00sas vGi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Planeeringu elluviimise kava:

katastrilksuse jagamine;
projekteerimistingimuste véljastamine ning hoone(te) ja rajatiste projekteerimine;
ehituslubade valjastamine ning hoon(et)e ja rajatiste ehitamine;

P wnN e

kasutuslubade valjastamine.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:
Tdiendatakse edasisel planeerimisel.
Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:

Tdiendatakse edasisel planeerimisel.
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4. Joonised (digitaalselt esitatud eraldi failidena)

1. Situatsiooniskeem M 1:10 000

2. Planeeringuala kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed
seosed M 1:2000

3. Olemasolev olukord M 1:500

4, PGhijoonis M 1:500

5. Tehnovorgud M 1:500
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