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Loo aleviku Sitika maaiiksuse detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine Vanasauna
tee 2, 4, 6, 14 ja 22 Kinnistute osas

I Asjaolud

Joeldhtme Vallavolikogu 15.06.2006 otsusega nr 86 kehtestati Loo aleviku Sitika maaiiksuse
detailplaneering, mille planeeritava ala suuruseks oli ca 3,11 ha.

Planeeringuala hdlmas maatiksusi Sitika (katastritunnus 24504:003:0646), Vanasauna tee 2
(katastritunnus 24504:003:0647), Vanasauna tee 4 (katastritunnus 24504:003:0648), Vanasauna
tee 6 (katastritunnus 24504:003:0649), Vanasauna tee 8 (katastritunnus ~ 24504:003:0651),
Vanasauna tee 10 (katastritunnus 24504:003:0652), Vanasauna tee 12 (katastritunnus
24504:003:0653), Vanasauna tee 14 (katastritunnus 24504:003:0654), Vanasauna tee 16
(katastritunnus 24504:003:0655), Vanasauna tee 18 (katastritunnus 24504:003:0656), Vanasauna
tee 20 (katastritunnus 24504:003:0657), Vanasauna tee 22 (katastritunnus 24504:003:0658) ja
Vanasauna tee T2 (katastritunnus 24504:003:0659).

Joeldhtme Vallavalitsuse 28.04.2022 korraldusega nr 385 algatati Loo aleviku Vanasauna tee 2, 4
ja 6 maaiiksuste detailplaneering eesmadrgiga seada maaiiksustele echitusdigus ridaelamute
rajamiseks.

Vanasauna tee 2, 4, 6, 14 ja 22 maaiiksuste omanik on esitanud taotluse Sitika maaiiksuse
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks nimetatud maaiiksustel, kuna soovib loobuda
kaksikelamute kavandamisest ning iihtlasi avaldanud soovi Vanasauna tee 2, 4 ja 6 maaiiksuste
detailplaneeringu koostamise ldpetamiseks.

IT Haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjendused

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 1dike 1 kohaselt kohaliku
omavalitsuse liksuse territooriumi osa kohta ning vajaduse korral avalikes veekogudes kaldaga
pusivalt iihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud ehitiste planeerimiseks ning 1dike 2
kohaselt on detailplaneeringu eesmérk eelkdige lildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale
ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse alus. Kohaliku
omavalitsuse iiksus on detailplaneeringu koostamise korraldaja vastavalt PlanS § 124 16ikele 10.
Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse alus, mida seaduseandja on defineerinud viie aasta
moddumisega detailplaneeringu kehtestamisest. Viie aasta moddumisel detailplaneeringu
kehtestamisest saab kohalik omavalitsus vajadusel valida, kas tunnistada detailplaneering



kehtetuks vO1  viljastada  projekteerimistingimused  detailplaneeringu  tipsustamiseks
chitusseadustiku § 27 alusel. Kéesoleval juhul ei ole detailplaneering enam aja- ega asjakohane
ning detailplaneeringut saab projekteerimistingimustega tdpsustada vaid seadusega ettendhtud
piiratud ulatuses.

PlanS § 140 Ig 1 p 2 kohaselt voib kehtestatud detailplaneeringu voi selle osa kehtetuks tunnistada,
kui planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda.

Kehtivas Loo aleviku Sitika maaiiksuse detailplaneeringus kavandati elamumaa krundid nelja
iiksik- ja seitsme kaksikelamu kavandamiseks ning neid teenindavad teed ja tehnovdrgud.
Detailplaneering on maakorralduslikus osas ellu viidud. Samuti on piistitatud kdik neli
planeeringukohast iiksikelamut. Vanasauna tee 2, 4, 6, 14 ja 22 maaiiksusi on detailplaneeringus
kisitletud kui planeeringu positsioone nr 1, 5,9, 10 ja 11 mille suurus on 2500 m? ja sihtotstarve
elamumaa ning maaiiksustele on ette ndhtud kaksikelamute piistitamine. Vanasauna tee 2, 4, 6, 14
ja 22 maaiiksused on hoonestamata. Vanasaauna tee 14 maaiiksusele on 01.11.2022 viéljastatud
ehitusluba nr 2212271/22286 kahe korteriga elamu piistitamiseks ja Vanasauna tee 22
maaiiksusele 31.10.2022 ehitusluba nr 2212271/22216 kahe korteriga elamu piistitamiseks.
Ehitamise alustamisest teavitatud ei ole.

Kehtiva Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209, edaspidi ildplaneering) kohaselt on
planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve pere-, paaris- ja ridaclamumaa. Pere- ja paariselamu maa
krundi minimaalne suurus ja suurim hoonestusalune pind on iildplaneeringuga miiratud Loo
alevikus pereelamu maal 1500 m?, hoonestusalune pind 15% krundi pindalast ning paariselamu
maal 3000 m?, hoonestusalune pind 15% krundi pindalast. Ridaelamu maa krundi tipse suuruse
médramisel tuleb lihtuda valemist: pereelamu maa krundi suurus 1500 m? x ridaelamu bokside
arv x 0,5. Lubatud on maksimaalselt 8 korteriga ridaclamud, kahe ridaeclamu vahekaugus peab
olema 8 m.

Koostamisel oleva Joeldhtme valla iildplaneeringu (vastu voetud Joelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt asub planeeringuala tiheasustuses vdikeelamu maa-alal.

Sitika maiiksuse detailplaneeringu kehtestamisest on méddas rohkem kui 18 aastat, mille jooksul
on muutunud kinnistuomanike soovid ja vajadused. Arvestades omanike digust omandit vabalt
vallata, ei ole otstarbekas jatta detailplaneering omaniku tahte vastaselt kehtima, kui omanik ei
soovi ldhitulevikus kehtestatud kujul detailplaneeringu realiseerimist jitkata. Pérast
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist kdnealustel kinnistutel on vodimalik kinnistute
hoonestamist kavandada vastavalt planeerimisseaduses ja ehitusseadustikus sitestatule.

PlanS § 124 lg 2 sidtestab, et detailplaneering on aluseks ldhiaastate ehitustegevusele.
Kohtupraktikast tuleneb, et mida rohkem on aega moddas detailplaneeringu kehtestamisest, seda
ebatdoendolisem voib olla selle asjakohasus ning soov detailplaneeringut muutmata kujul
realiseerida. Praegusel juhul voib asuda seisukohale, et iile 18 aasta kehtinud detailplaneering ei
saa olla aja- ega asjakohane alus ldhiaastate ehitustegevusele, mis arvestaks kinnistuomaniku
huvidega.

HMS § 64 Ig 3 sitestab, et kaalutlusdiguse teostamisel tuleb arvestada haldusakti andmise ja
haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajérgi isikule, haldusakti andmise menetluse pohjalikkust,
haldusakti kehtetuks tunnistamise pdhjuste olulisust ning nende seost isiku osalemisega haldusakti
andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest méodunud aega ning muid
tdhtsust omavaid asjaolusid.



Siinjuures tulebki arvestada, et detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud rohkem kui 18
aastat, planeering on maakorralduse osas ellu viidud ning muutunud on isikute soovid
detailplaneeringu elluviimisel. Detailplaneeringu kehtetukstunnistamine Vanasauna tee 2, 4, 6, 14
ja 22 kinnistute osas ei mdjuta Sitika maaiiksuse planeeringu elluviimist iilejdédnud kinnistutel.
Detailplaneeringu kehtetukstunnistamine viie kinnistu osas ei muuda detailplaneeringu
pohilahendust ega mdjuta planeeringu terviklahenduse elluviimist. Ka detailplaneeringu osalise
kehtetukstunnistamise korral on vdimalik ellu viia planeeringu eesmérk rajada terviklik elurajoon.
Koiki eespool nimetatud asjaolusid kogumina hinnates, on pohjendatud soov detailplaneering
osaliselt kehtetuks tunnistada ning see ei riiva kolmandate isikute huve ega tildist avalikku huvi.

III Haldusakti eelndu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine

PlanS § 140 Ig 3 alusel edastati Joeldhtme Vallavolikogu 15.06.2006 otsusega nr 86 kehtestatud
Loo aleviku Sitika maaiiksuse detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu
arvamuse andmiseks. Eelnou avalik véljapanek toimus 12.08.2024 kuni 25.08.2024 Joeldhtme
valla kodulehel. Sellest teavitati xx.07.2024 ilmunud ajalehes Harju Elu ning juulis ilmunud
Joeldhtme vallalehes nr 325.

Kaasatute osas tuleb ldhtuda PlanS § 140 16ikest 4 mille kohaselt, kui kooskodlastaja voi arvamuse
andja ei ole 30 pdeva jooksul detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu saamisest
arvates kooskolastamisest keeldunud voi1 arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja
pikendamist, loetakse otsuse eelndu kooskodlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse,
et arvamuse andja ei soovi selle kohta arvamust avaldada, kui seadus ei sitesta teisiti.

Eespool toodust tulenevalt leiab Joeldhtme Vallavolikogu, et Loo aleviku Sitika maaiiksuse
detailplaneeringu osaline kehtetukstunnistamine Vanasauna tee 2, 4, 6, 14 ja 22 kinnistute osas ei
too kaasa planeeringuala puudutatud isikutele negatiivseid mojutusi ega nende olukorra
halvenemist. Samuti puudub avalik huvi, mis vilistaks detailplaneeringu osalise
kehtetukstunnistamise ning ei ole teada asjaolusid, mis tingiksid detailplaneeringu kehtima
jddmise Vanasauna tee 2, 4, 6, 14 ja 22 kinnistute. Detailplaneeringu osaline
kehtetukstunnistamine ei riiva kolmandate isikute digusi ega huvisid.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 1 p 33 ja planeerimisseaduse § 140 1g 6 kohaselt
on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine volikogu ainupddevuses.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 1 p 33,
planeerimisseaduse § 140 1g 1 p 2 ja Ig 6 ja haldusmenetluse seaduse § 64 1g2ja 3, § 681g2, § 70
g 1, Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Joeldhtme Vallavolikogu 15.06.2006 otsusega nr 86
kehtestatud Loo aleviku Sitika maatiksuse detailplaneering Vanasauna tee 2, 4, 6, 14 ja 22
kinnistute osas vastavalt lisas 1 ndidatud skeemile.

2. Kiesoleva otsuse peale voib esitada vaide Joeldhtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7,
Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) haldusmenetluse seaduses sétestatud korras 30
pdeva jooksul, arvates pédevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai vdi oleks
pidanud teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, Tallinn)



halduskohtumenetluse seadustikus sidtestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates otsuse
teatavakstegemisest.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab
vallavolikogu esimees
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[] Loo aleviku Sitika maaiiksuse detailplaneeringu ala

[7777] Kiesoleva otsusega kehtetuks tunnistatav planeeringuala



