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1 Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on planeeringuala kruntideks jagamine ning
kaaluda ehitustingimuste maaramist Uksik- ja kaksikelamute pustitamiseks.
Planeeringuga lahendatakse ka juudepaas, parkimine, haljastus, tehnovorkudega
varustatus ja heakord.

Lahtedokumendid

= Kastre Vallavalitsuse 1. august 2025 a. korraldus nr 422 ,Koke kulas asuva
Kortsu katastrilksuse ning lahiala detailplaneeringu algatamine” ning sama
korralduse lisa 1 ,Lahteseisukohad Kortsu katastribksuse ning lahiala
detailplaneeringu koostamiseks ja vormistamiseks”.

Alusplaan

= Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud WeW OU tddd (t66 nr
GEO-218-25, mdddistatud augustis 2025. a).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid

= Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ ;

= Kastre valla Uldplaneering (kehtestatud Kastre Vallavolikogu 09.10.2025
otsusega nr 219);

= Edeage, Kolga ja Kure maalksuste ning osaliselt reformimata riigimaa
detailplaneering (kehtestatud Haaslava Vallavalitsuse 28.11.2008 korraldusega
nr 267);

=  Planeerimisseadus;

= Kastre valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-
2035;

» Riigihalduse ministri 17.10.2019 maéarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded”;

» Kastre Vallavolikogu 25.01.2023 maarus nr 23 ,Kastre valla rajatiste
véljaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise
kord®.

Planeeringu koostamisel arvestatakse koikide asjakohaste kehtivate méaaruste ja
digusaktidega.
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2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala holmab Kortsu (18502:003:0018, 136447 m?, maatulundusmaa 100%)
katastrilksusest ca 8,2 ha suuruse ala elamuarenduse kavandamiseks.

Planeeritav ala on hoonestamata. Planeeringualal puudub kdrghaljastus, tegemist on
poOllumaaga. Planeeringuala on tasase reljeefiga. Planeeringuala absoluutkdrgused
jaadvad vahemikku 38,50 — 43,79 m.

Planeeringuala piirneb Idunast riigiteega 22269 Sooru — Kure tee, mille kaitsevoond 30
m ulatub planeeringualale.’

Planeeringuala kirdenurka I&bib gaasitorustik kaitsevoondiga 10 m  torustiku
keskjoonest mdlemale poole ning sideehitis kaitsevodondiga 1 m sideehitisest mdlemale
poole. Mddda planeeringuala kagu kulge kulgeb olemasolev keskpinge maakaabel
kaitsevoondiga 1 m molemale poole.?

Planeeringuala paikneb maaparandussusteemi ehitise Sooru (kood
2104600020080002)  maa-alal.  Planeeringuala  loodepoolne  kulg  piirneb
maaparandussusteemi eesvoolu kraaviga (Sooru), mille kaitsevoond 12 m eesvoolu
servast ulatub planeeringualale ning planeeringuala edelapoolne kulg piirneb riigi poolt
korras  hoitava Uhiseesvooluga Porioja  (maaparandussusteemi/ehitise  kood
2104600020000/001), mille  kaitsevoond 15 m eesvoolu servast ulatub
planeeringualale.® Poriojal on ehituskeeluvdond 25 m  veekogu piirist ning
piiranguvoond 50 m veekogu piirist.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

" Ehitusseadustik § 71 1g 2.

2 Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded” § 131g5,§ 141g 1, § 101g 3.

3 Maaeluministri 10.12.2018 maarus nr 64 ,Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise
kord“ § 21g 3.
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3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Koke kula laaneosas riigitee 22269 Sooru — Kure tee &aares.
Planeeringuala asukoht on toodud joonisel 1.

Planeeringuala piirneb I6unast 22269 Sooru — Kure teega, edelast riigi poolt korras
hoitava Uhiseesvooluga (Porioja) ja elamumaaga (Toonekure tee 1), loodest
maaparandussusteemi eesvoolu kraavi (Sooru) ja maatulundusmaaga ning kirdest
elamumaaga (Paasusiima).

Juurdep@as planeeringualale on voimalik riigiteelt 22269 Sooru — Kure teelt.
Planeeringualast ca 10 km kaugusele jaab piirkonna tdmbekeskus Tartu linn. Lahimad
teenused (lasteaed, toidupood, apteek, perearst, raamatukogu) jaavad
planeeringualast ca 3 km kaugusele Roiu alevikku. Lahim kool (Sillaotsa Kool) asub
planeeringualast ca 5 km kaugusel Pakste kulas. Lahim bussipeatus (Kure) asub
planeeringualast ca 1 km kaugusel 22140 Torvandi-Roiu-Unikula tee ja 22269 Sooru —
Kure tee ristmikul.

Planeeringuala jaab hajaasustuspiirkonda ning piirneb loodest Uldplaneeringu kohase
tiheasustusalaga. Kontakitvoondis on  tegemist peamiselt maatulundusmaa
kinnistutega, kus asuvad kompaktsed elamukompleksid, mis on Umbritsetud pollu- ja
metsamaadega. Kruntide struktuur on ebakorraparane. Krundid on erineva suuruse ja
kujuga. Elamutega hoonestatud maatulundusmaa kinnistute suurused jaavad
vahemikku 4,5 - 6,5 ha. Maatulundusmaa kinnistutel asuvate Uksikelamute juurde
kuuluvate ouemaade suurused jadvad vahemikku 2688 - 4858 m?® Elamumaa
kinnistute suurused jaavad hajaasustuses vahemikku 6030 - 10579 m?. Kontaktvodndis
olemasoleva hoonestuse naol on valdavalt tegemist vanade talukompleksidega.
Elamute katusekalded jadvad vahemikku 30-45°. Abihoonete katusekalded jaéavad
vahemikku 10-45°. Elamute ndol on tegemist 1- ja 2-korruseliste hoonetega. Elamute
korgused jaavad vahemikku 6 — 8 m, ehitisealused pinnad jaadvad vahemikku 92 — 331,2
m?. Koos abihoonetega on kinnistute ehitisealused pinnad vahemikus 148 — 739 m?.
Hoonete valisviimistluses on kasutatud peamiselt puitu ja kivi. Katusekattematerjalidena
on kasutatud peamiselt eterniiti.

Planeeringualast ldanes kehtib Edeage, Kolga ja Kure maatksuste ning osaliselt
reformimata riigimaa detailplaneering (kehtestatud 28.11.2008), mille alusel on
moodustatud 62 uksikelamu maa krunti, 7 Uksikelamu maa ja arimaa krunti, 1 arimaa
krunt, 3 tootmismaa krunti ning 8 uldmaa krunti. Elamukruntide suurused jaavad seal
vahemikku 1558 - 4366 m° Krundid on hoonestamata. Kruntide struktuur on
korraparane. Detailplaneeringuga on Uksikelamu maa kruntidele lubatud Uks pohihoone
ja Uks abihoone olenevalt krundi suurusest ehitisealuse pinnaga kokku 180 - 350 m®.
Hoonete lubatud kérgus on pohihoonel 8,5 m ja abihoonel 6 m. Lubatud katusekalde
vahemikuks on planeeringuga maaratud 0-15°, 15-30° vbi 35-45°. Kortsu
katastrilksusega piirnevatel kruntidel on katusekaldeks maaratud 35-45°.

Kastre valla Gldplaneeringu (kehtestatud Kastre Vallavolikogu 09.10.2025 otsusega nr
219) maakasutus kaardil jadb planeeringuala hajaasutusalale ning Uldplaneeringu
seletuskirja punktis 2.4.1. on Kkirjas, et uute moodustatavate elamu maa-ala
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katastriksuste minimaalne suurus on 1 ha ja punktis 52.5. on séatestatud, et
tiheasustusega aladel valjaehitatud Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni trassidega vahetult
piirevate kinnistute ja planeeringualade trassid tuleb Uhendada tiheasustusala
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ststeemi.

Planeeringulahendus sobitub olemasolevasse olukorda, kuna detailplaneeringuga
kavandatud maakasutuse, krundistruktuuri ning ehitusdiguse maéaramisel on lahtutud
kehtivast Kastre valla Uldplaneeringust ja naaberalade situatsioonist.

Kontaktvodndi analtus on &ra toodud joonisel 3.
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4 Planeeringu lahendus

Planeeringu lahendusega maaratakse ehitusdigus seitsme Uksik- vOi kaksikelamu
rajamiseks. Selleks moodustakse seitse Uksik- ja kaksikelamu maa krunti, Uks
transpordimaa krunt juurdepaasutee jaoks ning Uks transpordimaa krunt 22269 Sooru —
Kure tee aarde kergliiklustee rajamiseks.

4.1 Planeeringu ruumilise arengu eesmargid, kaalutlused ja

pohjendused

Detailplaneeringu ruumilise arengu eesmargiks on Uldplaneeringu kohase piirkonna
arengu elluvimine labi hajaasustusse sobiva, miljod esteetilist vaartust tostva
hoonestuse rajamise.

Planeeringuala asub hajaasustuspiirkonnas. Sellest lahtuvalt on planeeritud
hoonestusala naaberkinnistu hoonestusest minimaalselt 50 m kaugusele sailitades
piirkonnale omase hajaasustuse struktuuri.

Ehitusbiguse maéaramisel on arvestatud kehtiva ning koostamisel oleva
Uldplaneeringuga ning kontaktvédndis olemasoleva hoonestusega. Kontaktvoondis ei
asu olemasolevaid kaksikelamuid, kuid kaksikelamute rajamine olemasoleva
hoonestusega sobivas mahus rikastaks piirkonda. Kontaktvééndis hoonestatud
Uksikelamu kruntidel jaavad ehitisealused pinnad vahemikku 148 — 739 m?. Planeeritud
kruntidele lubatud suurim ehitisealune pind on 500 m? sobitudes olemasolevate
mahtudega. Tegemist on areneva piirkonnaga ning Uldplaneering lubab rajada ka
kaksikelamuid, mistottu saab eeldada, et tulevikus vdib piirkonda kaksikelamuid
lisanduda.

Planeeritud kruntide suurused jargivad vastuvoetud Kastre valla uldplaneeringuga
maératud minimaalset kruntide suurust hajaasustuses, milleks on 1 ha. Lahipiirkonna
hajaasustuses olemasolevad elamumaa kinnistute suurused jaévad vahemikku 6030 -
10579 m?. Planeeritud kruntide suurused jaavad vahemikku 10007 - 11755 m?
sobitudes olemasolevasse olukorda.

Selleks, et tagada planeeritava hoonestuse sobivus piirkonda, on arhitektuurinbuete
maaramisel lahtutud kontaktvoondis  valjakujunenud  arhitektuursest  joonest.
Olemasoleva hoonestuse katusekalded jaavad vahemikku 30-45°. Valdavalt on
tegemist viilkatusega hoonetega, millel on teine korrus katusekorrus. Eeltoodust
lahtuvalt on planeeritud pohihoone lubatud katusekalleteks 30-45° ning katusetGlbiks
viilkatus. 2-korruselise hoone puhul on teine korrus lubatud vaid katusekorrusena, et
sobituda olemasoleva hoonestusega. Tapsemalt on arhitektuurinbuded kirjeldatud
peatukis 4.11.

Antud  planeeringu  lahendus  sobitub  olemasolevasse  olukorda,  kuna
detailplaneeringuga kavandatud maakasutuse, ehitusdiguse ja arhitektuurinbuete
maaramisel ning liikluskorralduse lahendamisel on |ahtutud planeeringuala
olemasolevast situatsioonist, kontaktvoondi analtiusist ja Kastre valla tldplaneeringust.



T66 nr DP-04/04-2025 Kortsu katastriiiksuse ning léhiala detailplaneering

4.2 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringualale on kokku kavandatud theksa krunti — seitse Uksik- ja kaksikelamu maa
krunti, Uks tee ja tdnava maa krunt ning Uks kergliiklusmaa krunt.

Moodustatavate kruntide piirid on toodud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4).

Tabel 1. Maakasutuse koondtabel.

Planeeringueelne Planeeringujérgne
Katastrilksuse . Maakasutuse | Krundi Krundi . Planeentyd krundi
R Pindala . planeeritud kasutamise
nimi sihtotstarve pos Nnr . .
pindala sihtotstarve
POS 1 10422 m?
POS 2 10007 m?
POS 3 10014 m2 EP — Uksikelamu
maa
POS 4 11755 m? EPk — kaksikelamu
maa
POS 5 10225 m?
Kortsu 136447 M2 maatulundus-
(18502:003:0018) maa 100% POS 6 10310 m?
POS 7 10328 m?
POS 8 4094 M2 LT — tee ja téanava
maa
POS 9 4917 m? LK -

kergliiklusmaa

4.3 Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

4) hoonete suurim lubatud suhteline ja absoluutkdrgus;
5) hoonete suurim lubatud stgavus.

Krundi ehitusdigus on toodud tabelina pdhijoonisel (joonis 4). Suurimat lubatud
hoonete korgust arvestatakse vastvalt Majandus- ja taristuministri 05.06.2015
maarusesele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”.

Hoonete suurima lubatud arvu hulka arvestatakse nii ehitusloakohustuslikud,
ehitusteatise kohustuslikud (ehitisealuse pinnaga 20 - 60 m? ning korgusega kuni 5 m)
kui ka ehitusloakohustuseta hooned (kuni 20 m?® ehitisealuse pinna ja korgusega kuni 5
m).
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Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed on vastavalt Majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maérusele nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” jargnevad:

= 11212 — kahe korteriga elamu;
= 11101 — Uksikelamu;

= 12744 — elamu, kooli vms abihoone.

4.4 Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Valjaspoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike kui ka
ehitusloakohustuseta hoonete (ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja korgusega kuni 5 m
ning ehitisealuse pinnaga 20-60 m? ja kdrgusega kuni 5 m) pustitamine keelatud.

Krundi hoonestusala maaramisel on lahtutud tuleohutuskujast ning planeeringualale
ulatuvatest piirangutest (riigitee kaitsevoond, maaparandussusteemi eesvoolu ning
tehnovorkudega seotud kaitsevoondid). Planeeritud hoonestusalade minimaalne
vahekaugus on 50 m, et sdiliks hajaasustuse struktuur.

Hoonestusala on antud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
vOimaldab vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni projekteerimise
kaigus. Hoonestusalasse voib rajada parkimisalasid ning haljastust.

4.5 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritud liklusskeemi on koostanud Stratum OU (Tarmo Sulger, diplomeeritud
teedeinsener, tase 7, t66 nr 2025-T061). Juurdepé&as planeeringualale toimub riigiteelt
22269 Sooru — Kure tee. Juurdepaasuks elamukruntidele on planeeritud teemaa krunt
POS 8. Teemaa on planeeritud soidukitele tupiktanavaks, mille 16ppu on planeeritud
pikendus 22269 Sooru — Kure teeni, et tagada labipaas kergliiklejatele ning vajadusel
operatiivsOidukitele. Operativsdidukite 1abipaddsu tagamiseks on vajalik mahasoit
riigiteelt. Projekteerimise kaigus selgub truubi rajamise vajadus ning kasutusele tuleb
votta meetmed teiste liiklejate juurdepadsu piiramiseks. Naiteks on voimalik visuaalselt
rohutada, et tegemist ei ole sdiduteega kasutades juurdepaasuteel eristuvat teekatendit
(sillutis vmt) ning tee aares madalat haljastust, mis tekitab visuaalse piirde, kuid ei
takista operatiivsdidukite nahtavust. Vajadusel voib kasutada ka fuusilist takistust (nt
kdrgendatud tasapind), mis raskendab soéiduautode labimist, kuid vdéimaldab siiski
operatiivsOidukil teed Iabida. Lisaks on vajalik paigaldada vastavad liiklusmargid (331
,Sissesdidu keeld® lisatahvliga ,Valja arvatud operatiivsdidukid®). Tupiktanava I6ppu on
planeeritud Umberpddramise koht, mille minimaalsed modddud peavad olema 12x12 m
ning teekatendi ja piirdeaia vOi posti vahele peab jadma 1-1,5 m. Planeeritud sbidutee
ja kergliklustee kaetakse asfaltbetooniga. Planeeritud tee ristprofiil ning voimalikud
tanavaelementide parameetrid on toodud pohijoonisel. Tanavaelementide tapsed
parameetrid selguvad projekteerimisel, kuid lahtuma peab sellest, et planeeringus
kajastatud tanavaelementide laiused on minimaalsed.

Juurdep@ads planeeringualast vélja jdavale Kortsu katastriksusele on voimalik
planeeringualaga kirdest piirneva olemasoleva tee kaudu. Juurdepaasu tagamiseks on
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vajalik seada juurdepaasutee servituut 1&abi Paasusiima (ki 29101:001:1122) ja Marko
(kd  18502:003:0309) Kkatastriiksuste. Servituudi vajadusega ala on toodud
tehnovdrkude joonisel.

22269 Sooru — Kure tee aarde on planeeritud kergliiklusmaa krunt POS 9 ca 520 m
pikkuse kergliiklustee rajamiseks riigitee aarde. Kergliklustee on planeeritud 2,5 m
laiune, asfaltbetoonkattega ning metallmastidel ja maakaablil pdhineva LED
valgustitega valisvalgustusega.

Kuna planeeritud juurdep@asutee naol on tegemist tupikteega, siis on soovituslik
kasutada ,Oueala” likluskorraldust. Sellisel juhul ei pea riigitee 22269 ristmikul
kasutama liiklusmarki 221 ,Anna teed®, vaid samasse asukohta on vajalik ette naha
liklusmargid 573 ,Oueala” planeeringualale sisseséidul ning 574 “Oueala 16pp"
planeeringualalt valjasoidul.

Kastre valla Uldplaneeringu kohaselt on kohaliku tee kaitsevoond 10 m, millele
rakendub ehitusseadustikus §70 ja §72 satestatu. Pohijoonisel on naidatud krundile
POS 8 planeeritud kohaliku tee kaitsevdond. Planeeritud hoonestus jaab tee
kaitsevoondis valjapoole.

Pohijoonisel (joonis 4) on naidatud vajalikud nahtavuskolmnurgad 22269 Sooru — Kure
tee ja planeeritud tee ristusmiskohas. Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Uhtki
nahtavust piiravat takistust.

Pohijoonisel on naidatud juurdepaasude orienteeruvad asukohad, mis tapsustatakse
hoonete projektiga. Krundi juurdepdéasu laius ei tohi olla suurem kui 3,5...50 m.
Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt ning tanavamaale parkimist kavandada
lubatud ei ole. Normatiivne parkimiskohtade arv on madaratud vastavalt standardi EVS
843:2016 ,Linnatdnavad® tabelile 9.2. Parkimiskohtade arvutus on toodud tabelis 2.
Jalgrataste parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt iga elamu vajadustele.
Krundisiseste teede ja platside katteks tuleb kasutada erinevaid materjale (keelatud on
koik  pinnad katta asfaldiga). Parkimisalade  projekteerimisel  kasutada
betoonkivi/murukivi katteid vms, et valtida liigset asfalti ja ligendada ruumi.

Tabel 2. S6iduautode parkimiskohtade arvutus.

Krundi positsiooni .. . . Normatiivne
Hoone litk Parkimisnormatiiv e
number parkimiskohtade arv
Ridaelamu 2 parkimiskohta boksi
POS1 -7 (kaksikelamu) kohta 4
Kokku: 28

22269 Sooru — Kure tee keskmine 66péaevane liiklussagedus on 549 autot. Planeeringu
lahenduse realiseerumise jargselt lisandub liiklusprognoosi kohaselt hommikusel
tipptunnil 22 a/h ja ohtusel tipptunnil 25 a/h. Liikluse jagunemisel juurdepaasuteelt on
peamine likumissuund hommikusel tippajal Tartu ja Roiu ja Tallinna suunas
(parempOore korvalteelt) ning Ohtusel tippajal Tartu ja Roiu suunast (vasakpOoére

10



T66 nr DP-04/04-2025 Kortsu katastriiiksuse ning léhiala detailplaneering

peateelt). Luunja ja Vana-Kastre suunaline liiklus on eeldatavalt vaike. Suunaline jaotus
on ligikaudu 90% Tartu ja Roiu suunas ning 10% Luunja ja Vana-Kastre suunas.*

Detailplaneeringus on toodud kavandatava likluskorralduse pohimétteline lahendus.
Tapne liikluskorraldus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

4.6 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Kastre valla Gldplaneeringu seletuskirja peattkis 2.4.1. on satestatud jargmine tingimus:

kohalikul omavalitsusel on 6igus néuda 10% planeeringuala ulatuses (mille hulka ei
arvestata teid ja tdnavaid) maa reserveerimist avalike teenuste jaoks (voimalikud kérval- ja
Jjuhtotstarbed. puhkeja virgestustegevuse maa-ala VoI Uhiskondliku ehitise maa-ala)
analoogselt tiheasustusalale (vt ptk 2.5.2 p 20).

Uldplaneeringu seletuskirja peatiiki 2.5.2 punktis 20 toodud vélja jargmist:

kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel voib antud tingimuse asendada méne muu
kompenseeriva meetmega (nt avaliku infrastruktuuri arendamisega).

Kéesoleva planeeringu osas on Kastre Vallavalitsus teinud kaalutlusotsuse ning
saavutanud Huvitatud isikuga kokkuleppe kompenseeriva meetme osas ca 8200 m?
Uldmaa mitteloomise eest. Uldmaa loomise asemel tasub Huvitatud isik
kompensatsiooni maksumusega summas 50 000 eurot.

Olemasolev kdrghaljastus planeeringualal puudub. Lisanduva kérghaljastuse rajamisel
tuleb arvestada jargnevaga:

= tehnovdrkude tegeliku paiknemise ja nende kaitsevoondite ulatusega;

= korgekasvuliste ja laia voraga puude kaugus hoonetest peab olema vahemalt 5
m,

= arvestada voimalikult suure hooldusmugavusega, sobivusega olemasoleva
haljastuse ja kohapealsete kasvutingimustega;

= eelistada piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku;

= |ume koristamisel ja niitmisel valtida puutivede kahjustamist.

Istutavate puude ja poosaste konkreetne paiknemine, arv ja liigid tuleb tapsustada
edasise projekteerimise kaigus.

Vastavalt Maa- ja Ruumiameti karuputke levialade kaardirakendusele, jaab
planeeringuala 1adne nurka vaikses osas (ca 200 m? suurusel alal) karuputke torjutav
koloonia JT706, mille raskusaste on 2. Voorliigi levitamine on keelatud (LKS § 57 Ig 1).
Kuna karuputke puhul moodustub mullas puUsiv seemnepank, mis pusib mullas
vahemalt 10 aastat, siis igasugune pinnase liigutamine ja rasketehnikaga koloonias
soitmine on koloonia aladel keelatud, et valtida seemnete levikut. Rasketehnikaga tuleb

* Kastre vald Kortsu maatiksuse detailplaneeringu liklusprognoos ja liiklusskeem®, Stratum OU, t66 nr
2025-T061, koostaja: Tarmo Sulger, diplomeeritud teedeinsener, tase 7
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véltida koloonias soitmist. Kui see pole voimalik, siis tuleb koloonia eelnevalt katta nii, et
rasketehnika rataste kulge ei jaé@ks pinnast. Kui pinnase eemaldamine/teisaldamine on
vajalik, tuleb see Keskkonnaametiga ning maa valdajaga kokku leppida — koloonia
pinnas tuleb 0,3 m stgavuselt koorida enne muude t66de algust ja seemneid sisaldav
pinnas viia Keskkonnaametiga kooskolastatult lahimasse riigimaal asuvasse karuputke
kolooniasse, seal siluda ja tehnika puhastada.

Parkimisaladelt kokku kogutav lumi tuleb ladustada elamukrundi sees. Vallitatud lumi ei
tohi takistada jalakaijate, jalgratturite ja soiduautode liikumist tdnavamaal ega piirata
nahtavust. Teemaalt kokku koguutav lumi on ette nahtud vallitada tupikiee 16ppu
krundile POS 1. Krundi POS 1 juurdepaasutee ja piirde kavandamisel tuleb arvestada,
et oleks tagatud talihoole ning lume ladustamine joonisel kajastatud alal.

Krundi jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse prugikonteineritesse. Jaatmevaldaja on kohustatud kaitlema
tema valduses olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud Jaatmeseaduse nouetele vOi
andma need kaitlemiseks Ule selleks digust omavale ettevottele. Teemaa krundile POS
8 on planeeritud ca 30 m® suurune asfaltbetoonkattega valgustatud ala
Uhiskogumismahutite tarbeks. Planeeritud jaatmekonteinerite vdimalik asukoht on
toodud pohijoonisel. Tapne asukoht pannakse paika hilisema projekteerimise kaigus.
Eelistada tuleb sivamahuteid.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Kastre valla heakorraeeskirjas satestatud ndudeid.

4.7 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuga ei ole ette nahtud maapinna olulist tdstmist. Lubatud on reljeefi
Uhtlustamine  ehitustingimuste  parandamiseks ning parkimisaladel sadevee
arajuhtimiseks. Sademevee arajuhtimiseks on planeeritud tédnavamaale (POS 8)
sademeveekraav, mis suubub drenaazitorustiku kaudu planeeringuala |duna piiril
séilitatavasse kollektorisse (vt ptk 4.10.1).

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada
vee mittevalgumine naaberkinnistutele.

4.8 Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri maarus nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” 8 meetrit, olenemata hoone tulepusivusklassist. Kui
hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike voi muude abindudega.

Kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires lugeda uheks hooneks hoonetekompleksi, kui
sellised hooned on samast tuleohutusklassiks. Kui TP3-klassi hoonete puhul on
kogupindala suurem kui 400 ruutmeetrit, peab jargima hoonete vahelise kuja ndudeid
vOi takistama tule levikut vastavate ehituslike abindudega.

Planeeringuala asub hajaasustuses ning hajaasustuse struktuuri sailitamiseks on
hoonestusalade omavaheline kaugus planeeritud minimaalselt 50 m.
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4.9 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Detailplaneeringu ala liitumisel Uhisveevargi ja/voi -kanalisatsiooniga lahtutakse
kohaliku omavalitsuse Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskirjast ning
Konkurentsiameti poolt kooskdlastatud litumistasude arvutamise metoodikast.

Lisaks eelnevale tuleb Liitujal (arendajal) arvestada jargmiste asjaolude ja kulutustega:

a) selleks, et tagada detailplaneeringus kavandatud kinnistutele vajalik veekogus tuleb
AS-il Emajoe Veevark laiendada veehaaret;

b) selleks, et tagada detailplaneeringus kavandatud kinnistutelt tekkiva reovee
puhastamine tuleb Asil Emajoe Veevark laiendada reoveepuhastit Koke kulas Tankla
tee 8 kinnistul.

Koik vajalikud kulutused, mis on vaja teha detailplaneeringuala kinnistute veega
varustamiseks ja reovee arajuhtimiseks ning puhastamiseks tasub Liituja (arendaja) AS-
ile Emajoe Veevark liitumistasuna.

491 Veevarustus

Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Emajoe Veevark poolt 19.12.2025 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr TT-25-00188.

Planeeringuala veega varustamiseks on planeeritud olemasolevast AS Emajoe Veevark
uhisveevargi torustikust 22140 Torvandi-Roiu-Unikula tee &ares kuni planeeritavate
kruntideni uued veetorustikud. Igale elamukrundile on ette nahtud eraldi veevarustuse
litumispunkt. Krundi Uhendustorustikule, krundi piirist valjapoole ca 0,3 kuni 1,0 m n&ha
ette maakraan. Planeeritud veetorustike voimalik paiknemine on toodud joonisel 5.

4.9.2 Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevotukoht peab paiknema ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Kuna Uhisveevargi
torustikust antud asukohas ei ole voimalik saada vajalikus koguses ja survega
tuletorjevett, siis on planeeritud krundile POS 3 veemahuti, mille tdpne maht ja asukoht
antakse vastava projektiga. Tuleohutusest tulenevalt liigituvad planeeritud hooned |
kasutusviisi. | kasutusviisiga hoonel loetakse veevotukoha veeallikas piisavaks
veekoguseks vahemalt 30 m3, seega peab projekteeritava mahuti minimaalne maht
olema véhemalt 30 m°. Projekteerimisel tuleb lahtuda Siseministri 18.02.2021
maarusest nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord".

4.9.3 Heitvee kanalisatsioon

Kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS Emajoe Veevark poolt 19.12.2026
véljastatud tehnilistele tingimustele nr TT-25-00188.

Planeeringuala reovee arajuhtimiseks on ette nahtud uus reoveekanalisatsioonitorustik
alates planeeringuala kruntidest kuni AS Emajoe Veevark Uhiskanalisatsioonitorustikuni
22140 Toérvandi-Roiu-Unikula tee &ares. Igale planeeritud krundile on ette ndhtud eraldi
isevoolne reoveekanalisatsiooni litumispunkt. Liitumispunktiks on toru ja kinnistu piiri
ristumiskoht. Kuna planeeringualalt ei ole voimalik reovett isevoolselt ara juhtida, siis on
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planeeringuala reovee arajuhtimiseks planeeritud reoveepumpla teemaa krundile POS
8. Planeeritud kruntide reovesi juhitakse isevoolselt reoveepumplasse. Planeeritud
reoveepumpla kuja on 10 m. Reoveepumplast on planeeritud survetorustik 22140
Torvandi-Roiu-Unikula tee &ares asuva olemasoleva survekanalisatsioonitorustikuni.
Planeeritava reoveekanalisatsioonitorustiku ning reoveepumpla voimalikud asukohad
on toodud joonisel 5.

4.9.4 Sademevesi ja drenaaz

Sademevee kokkukogumiseks ja arajuhtimiseks on transpordimaale (POS 8)
planeeritud sademeveekraav, mis suubub 1abi kergliklusmaa krundi POS 9
planeeringuala I0una piiril sailitatavasse kollektorisse, mis omakorda suubub Poriojja (vt
ptk 4.10.1). Planeeritud kraavi ja drenaazitorustiku voimalikud asukohad on toodud
tehnovorkude joonisel.

Elamumaa kruntide drenaaz lahendatakse ehitusprojektide koostamise kaigus,
vajadusel votta kasutusele maa-alused kargmahutid. Soovituslik on kasutada nt
viibetiike vOi —kraave. Planeeritud elamumaa kruntidel on Ilubatud sademevee
immutamine kinnistu piirides ning lisaks juhtimine olemasolevatesse ja planeeritud
kraavidesse. Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.
Sademevee arajuhtimine naaberkinnistutele ning riigitee alusele maauksusele pole
lubatud.

Olemasolevate maaparanduskraavide talumiseks jaab maaomanikel, kelle kinnistut
maaparandussusteemi ehitis 1abib, kehtima kraavi talumiskohustus. Vajadusel on
voimalik seada maaparandussusteemi valdaja kasuks servituut.

Planeeritavalt transpordimaalt ja elamumaa kruntidelt koondatud sademevee ja muu
vee suunamine maaparandussusteemi eesvoolu VvOi  kuivenduskraavi tuleb
kooskolastada Maa- ja Ruumiametiga (MaaParS § 53).

Eesvoolu kaitsevdodndis ei tohi rajada korghaljastust ega pusivat piirdeaeda (MaaParS §
4819 2).

4.9.5 Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimisel on aluseks Elektrilevi OU poolt 21.11.2025 valjastatud
tehnilised tingimused nr 506943.

Detailplaneeringu ala elektrivarustus on voimalik uue kavandatava komplektalajaama
baasil. Alajaam on ette nahtud planeeritava sdidutee POS 8 &arde krundile POS 3.
Alajaama maakasutusdigus on tagatud servituudialana. Alajaama teenindamiseks
peab olema tagatud 00pé&evaringne vaba juurdepdas. Uue alajaama toide on
planeeritud 10 kV maakaabelliiniga keskpinge maakaabelliinist KPL220041.

Uute kruntide elektrivarustuseks on planeeritud alajaamast 0,4 kV maakaabellinidega
litumisikilbid kruntide piirile. Liitumiskilbid peavad alati olema vabalt teenindatavad.
Krundile POS 8 on ette nahtud perspektiivsete 0,4 ja 10 kV maakaablite koridor.

Krundisisene elektrivarustuse lahendus antakse edasistes projekteerimisetappides.

Lubatud on paikesepaneelide kasutamine. Eelistada tuleb paikesepaneele, mis
asendavad tavaparaseid katusekatte- ja fassaadimaterjale. Mistahes tuupi
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paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja tingimused:
= paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;

» paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja
looduskeskkonda;
» paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.

Tanavavalgustus lahendatakse normides ndutud tingimustele vastavate valgustitega.
Valgustus peab olema selline, et see tagaks ohutu liikluse, samas ei tohi hairida
Umbruskonna majade elanikke ega pimestada teedel liiklejaid.

4.9.6 Sidevarustus

Sidevarustus on lahendatud operaatorineutraalse sidetaristu baasil. Planeeringualale on
kavandatud sidevarustuse tagamiseks reservtoru paigaldamine, mis voimaldab tarbijal
litumist erinevate sideoperaatoritega. Side reservtoru vdimalik asukoht on toodud
joonisel 5.

4.9.7 Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. Lubatud on kdik lokaalse kutmise viisid ja
kUtused, mille kasutamine on keskkonnanormidega kooskolas. Elamute kuttestUsteem
tuleb lahendada selliselt, et osaline soojavarustus oleks tagatud ka elektrikatkestuste
ajal. Tapne soojavarustuse lahendus anda projekteerimisel.

Ohksoojuspumpasid, ventilatsiooniseadmeid ning teisi sarnaseid tehnoseadmeid ei ole
lubatud paigaldada tanava poolsele fassaadile, need tuleb paigutada sisehoovi ja
kasutada varjestust. Korsten on lubatud rajada labi katuse (labiviik valisseinast on
keelatud).

4.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb labi viia keskkonnamoju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamaju.
Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on
eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piimeb peamiselt planeeringualaga.
Keskkonnamoju hindamise vajadus puudub.

Kliimamuutuste poolt pohjustatud ekstreemsete ilmastikuolude (kuumalainete ja
valingvihmade) negatiivsete mojude leevendamiseks on voimalik kasutusele votta
jargmiseid meetmeid:

= liigvee arajuhtimise lahendamiseks kasutada viibetiike, -kraave jmt;
= Kkasutada vett labilaskvaid pinnakatteid (nt murukivi);

= kasutada pinnakattematerjale, mis ei kuumene nii palju kui asfalt. Naiteks
poorseid voi heledamaid materjale, mis neelavad védhem péikesekiirgust ning
aitavad hoida pinda jahedamana;

= Kkorghaljastusena kasutada suurekasvulisi puid, mis aitavad rohkem varju
tekitada.
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Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on voimalik modningane
vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal
peab arvestama, et lahendatud oleks jalakaijate ja sdidukite turvaline liikumine,
ehitustegevus ei tohi disel ajal hairida piirkonna elanikke.

4.10.1 Maaparandussusteem

Kortsu maautksus paikneb maaparandussusteemi ehitise Sooru
(maaparandussusteemi/ehitise  kood 2104600020080/002) maa-alal ja sama
maaparandussusteemi ehitise eesvoolukraavi ning riigi  poolt korras hoitava
Uhiseesvoolu Porioja (maaparandussusteemi/ehitise  kood 2104600020000/001)
kaitsevoondis.

Planeeringualal paiknevate drenaazitorude, mis teenindavad ainult Kortsu maatksust,
rekonstrueerimise ning sailitamise vajadus puudub. Planeeringuala labivad kollektorid,
mille kaudu toimub Tddstuse (katastritunnus 29101:001:1968), Kortsu (katastritunnus
29101:001:1967) ja Sipelga (katastritunnus 18502:003:0314) maauksustel paiknevate
maaparandusdreenidega koondatud vee arajuhtimine. Selleks on vajalik sailitada
planeeringuala Idunaosas paiknev 75 mm siseldbimddduga kollektor, mis kulgeb 22269
Sooru — Kure tee ja Kortsu tee L2 ristmiku lahedal paiknevast kaevust 22269 Sooru —
Kure teega paralleelselt Poriojani. Olemasolev kollektor on enne Poriojani joudmist
suunatud ca 20 m pikkuselt paralleelselt Poriojaga ja alles seejarel suubub Poriojja.
Olemasolev kollektor tuleb asendada uue, minimaalselt sama labimdoduga,
plasttoruga ja suunata suubuma otse Poriojja. Kuna dreenide/kollektorite paiknemine
on plaanil orienteeriv, ei ole selge, kas olemasolev kollektor kulgeb planeeritaval
kergliiklusmaal. Plasttoruga asendamise kaigus tuleb kollektori paiknemist vajadusel
korrigeerida selliselt, et see jadks kogu ulatuses kergliiklusmaale. Voimalik kollektori
paiknemise lahendus on toodud tehnovorkude joonisel.

Parast planeeringualal maa sihtotstarbe muutmist ja nbuetekohase eesvoolulahenduse
vélja ehitamist, loeb Maa- ja Ruumiamet maaparandussusteemi kasutusotstarbe
planeeringuala piires 10ppenuks (MaaParS § 51 Ig 4). Planeeringuala 1abiv kollektor,
mida modda juhitakse naabermaalksustel sdiliva maaparandussusteemi vett, aga
maaratakse eesvooluks, millele rakendub kollektoreesvoolu kaitsevodond kimme meetrit
molemale poole kollektorit, méodetuna kollektori teljest. °

4.10.2 Mura

Projekteeritavate  hoonete  tehnoseadmete  (soojuspumbad,  klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega
ning sellega, et tehnoseadmete mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mura normtasemed |a
murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, on planeeringu koostamisel

® Maaeluministri 10.12.2018 mdérus nr 64 ,Eesvoolu kaitsevéondi ulatus ja kaitsevéondis tegutsemise
kord“ § 21g 5
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arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mdra,
vibratsioon, 6husaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hairingute ulatust on planeeringu
koostamisel hinnatud vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a maarusele nr 32.
Valiséhus levivat miira reguleerib atmosfaariohu kaitse seadus (edaspidi AOKS) ja
mura normtasemeid sama seaduse § 56 Ig 4 alusel kehtestatud keskkonnaministri
16.12.2016. a maarus nr 71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja murataseme
modtmise, maaramise ja hindamise meetodid“. Mdra sihtvaartus on suurim lubatud
muratase uute planeeringutega aladel. Liklusmura sihtvaartused planeeringualal on 55
dB pé&eval ja 50 dB 606sel.

Vastavalt Maa- ja Ruumiameti mUraandmete kaardirakenduses esitatud 2022. aastal
koostatud strateegilise murakaardi andmetele, on hinnatud muuhulgas liiklusmura
22106 Kardla - Tuki teel. Tegemist on 2,74 km pikkuse teeldiguga, mille aasta keskmine
O6péevane liiklussagedus on 798 autot/06p, kiiruspirang 90 km/h ning
raskeliikluseprotsent 12%. Planeeringualaga piirneval riigiteel 22269 Sooru — Kure tee
on sarnased tingimused — 2,59 km pikkumine teeldik, mille keskmine 00paevane
liklussagedus on 549 autot/66p, kiiruspiirang 90 km/h ning raskeliikluseprotsent 5%.
Teede laiused ning katendi tUUp on sarnased. Koostatud murakaardilt nahtub, et 22106
Kardla - Tuki tee puhul on teest ca 30 m kaugusel valjaspool teekaitsevodndit muratase
paevasel ajal 45-49 dB ning Oisel ajal 40-44 dB jaades ette nahtud normide piiresse.
Planeeringualaga piirneva riigitee 22269 Sooru — Kure tee puhul on tegemist teeldiguga,
kus on liiklussagedus on ca 30% vaiksem ning raskeliikluse osakaal ca poole vaiksem
kui néditena toodud teeldigul ning eelduslikult on liiklusmura veelgi madalam. Stratum
OU poolt koostatud liklusprognoosi kohaselt on planeeringualaga piirneval 16igul aasta
keskmine 6opaevane liiklussagedus 2045 aastal 673 auoto/60p.° Eeltoodust lahtuvalt
ning arvestades, et planeeritav hoonestus jaab teekaitsevoondist valjapoole, voib
jareldada, et eeldatavasti ei Uleta ka tulevikus liiklussageduse tbusul muratase ette
nahtud norme.

Planeeritud hoonete valispiirete projekteerimisel tuleb arvestada, et mura normtasemed
ruumides peavad vastama Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr 42 ja Eesti
Standardis 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mdura eest” esitatud
normtasemetele.

Liiklusmurast tekitatud hoonesisest mura saab vajadusel vahendada. Soovitav on
kasutusele votta jargmised meetmed hoonesisese mura leevendamiseks:

= hoone seinakonstruktsioonid planeerida tdhusa heliisolatsiooniga;

= akende valikul hoone teepoolsel kuljel tuleb tahelepanu pbdodrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mura suhtes. Soovitav on kasutada
kolmekordseid dhkvahega klaaspakettaknaid;

= hoone ruumide paigutusel arvestada kdrgendatud muratasemeid ja vdimalusel
kavandada vaikset siseruumi ndudvad ruumid mitte riigiteepoolsele kljele;

» Ohusaaste vahendamiseks on voimalik hoonetesse paigaldada dhupuhastusega

6  Kastre vald Kortsu maatiksuse detailplaneeringu liiklusprognoos ja liiklusskeem”, Stratum OU, 66 nr
2025-T061, koostaja: Tarmo Sulger, diplomeeritud teedeinsener, tase 7
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sissepuhke-valjatbmbe ventilatsiooniststeemid.

Transpordiamet ja kohalik omavalitsus ei vbta endale kohustusi planeeringuga
kavandatud maanteemurast pdhjustatud hairingute leevendusmeetmete
rakendamiseks.

4.10.3 Radoon

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeringualal  korge
radoonisisaldusega pinnas (100-150 kBg m®). Radooniohu tapsustamiseks tuleb enne
hoonete  projekteerimist ~ maarata  pinnase radoonisisaldus ja  vastavalt
mootmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid radooni hoonesse sisseimbumise
tOkestamiseks st teostada radooniuuring (mootmised). Madala radoonitaseme
tagamiseks hoones tuleb tagada hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi
ja vundamendi litekohtade, pragude ja labivikude tihendamine. Radooniriski
vahendamiseks tuleb ette ndha esimese korruse podrandaaluse tuulutamine ja
isoleerimine vastava kilega. Hoones tagada nduete kohane ventilatsioon. Hoonete
projekteerimisel tuleb lahtuda ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019
maarusest nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest
siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase® ning
Eesti Standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes
ja olemasolevates hoonetes”.

4.11 Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Tabelis 3 on toodud Uldised arhitektuurinbuded ehitistele, millega tuleb arvestada
hoonete edasise projekteerimise kaigus. KatusetUUpide ja —kallete maaramisel on
lahtutud kontaktvédndi olemasolevast hoonestusest. Kuna lahipiirkonnas paiknevad
valdavalt viilkatusega hooned, mille teine korrus on katusekorrus, siis selleks, et
sobituda piirkonnas olemasoleva hoonestusega, on podhihoonetel lubatud
katusetuubina viilkatus ning 2-korruselise hoone puhul on lubatud teine korrus rajada
ainult katusekorrusena.

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja uldtunnustatud linnaehituslike
poOhimotete jargi. Need peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Hoonete
projekteerimisel tuleb lahtuda tingimusest, et nende arhitektuur peab olema piirkonda
arhitektuuriliselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Kavandatavate
hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline.

Vastavalt Kastre valla uldplaneeringule peavad hooned Kkatastriksusel paiknema
kompaktselt. Selle ndude taitmiseks tuleb projekteerimisel arvestada, et abihoonete
maksimaalne kaugus pohihoonest ei oleks Ule 30 m. Arvestades planeeritud kruntide
suurust (minimaalselt 1 ha) on 30 m piisav kaugus, et tekiks kompaktne hoonestus
piisavalt suuruse duealaga.

Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid ning kvaliteetseid materjale.
Naturaalseid materjale imiteerivad valisviimistlusmaterjalid ei ole lubatud.
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Tabel 3. Arhitektuurinbuded planeeritud ehitistele.

Korruselisus

Pohihoone: -1 /2

2-korruselise hoone teine korrus on lubatud rajada
ainult katusekorrusena.

Maa-aluste  korruste  projekteerimisel  tuleb
ehitusprojekti ~ koosseisus  esitada  ehitus-
geoloogiline uuring.

Abihooned: 1

Katusekalle

Pohihoone: 30-45°
Abihooned: 10-45°

varikatuseid ning varjualuseid voib rajada ka
katusekaldega 0-15°

Katusetlup

Poéhihoone: viilkatus
Abihooned: viilkatus

Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga abihoonetel on
lubatud ka kaldkatus.

Harja suund

Pohihoone: teega paralleelselt

Abihooned: vaba

Katusekatte materjalid

kivi, plekk vm kvaliteetne materjal

Vélisviimistlusmaterjalid

puitlaudis, krohv, kivi vm kvaliteetne materijal

Piirded

Piirdeaia lubatud kérgus kuni 1,5 m.
Labipaistmatute  piirdeaedade rajamine on
keelatud. Erandina vbib mura takistamiseks rajada
lAbipaistmatuid piirdeid riigiteepoolsele kuljele
(krundid POS 1 kuni 4).

Piirde rajamisel arvestada lume-lukkamisega st
piirde kaugus teest vahemalt 1,5 meetrit.

Teede ristumiskohtade juures asuvatel kruntidel ei
tohi piire olla labipaistmatu ja piirde nurk ei tohi
ristumisel olla 90 kraadiga, et tagada ohutus.
Hajaasustusalal tuleb teepoolne piire rajada
vahemalt 2 m katastrilksuse piirist sissepoole.

+/- 0.00 sidumine

maaratakse hoone projektiga

4.12 Servituutide vajaduse maaramine

Kéesoleva planeeringuga

tehakse ettepanek servituutide seadmiseks |ahtuvalt

asjadigusseadusest. Tabelis nr 4 on ara toodud planeeringuga maaratletud servituudi
vajadusega objektid. Servituudi vajadusega alad on fikseeritud tehnovorkude joonisel
(joonis 5). Planeeritud teemaa krunt (POS 8) ja kergliiklusmaa krunt (POS 9) maaratakse
avalikku kasutusse ning voodrandatakse tasuta Kastre vallale.
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Valitsev

Teeniv kinnisasi R
kinnisasi/isik

Servituudi sisu

Gaasivorgu valdajal on 6igus ehitada ja

(18502:003:0309)

POS 4 Gaasivorgu valdaja hooldada labi kinnisasja kulgevat
olemasolevat gaasitrassi.
Sidevorgu valdajal on digus ehitada ja
POS 4 Sidevorgu valdaja hooldada labi kinnisasja kulgevat
olemasolevat sidetrassi.
Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja
POS 9 Elektrivorgu valdaja | hooldada Iabi kinnisasja kulgevat keskpinge
maakaablit.
Kohalikul omavalitsusel on 6igus kasutada
POS 1 Kohalik omavalitsus krundil POS 1 maaratud servituudiala lume
ladumstamiseks seoses tee hooldustdddega.
Paasusilma N . . .
(29101:001:1122) Kortsu Krundi igakordsel omanikul on Gigus rajada,
Marko (18502:003:0018) hooldada ja kasutada labi kinnisasja kulgevat

juurdepaasuteed.

Elektrivorgu valdaja

Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja
hooldada kinnisasjale planeeritud alajaama.

POS 3

Veevorgu valdaja

Veevorgu valdajal on 6igus ehitada ja
hooldada kinnisasjale planeeritud tuletdrje
veemahutit.

4.13 Planeeringuga kaasnevad mojud

Majanduslikud mojud

Detailplaneeringu realiseerumine toob kaasa uute elanike lisandumise ning seeldbi
suureneb ka kohalike teenuste tarbimine. Positiivne majanduslik moju avaldub piirkonna
heakorrastamise naol. Piirkond muutub atraktivsemaks uutele elanikele ning seelabi
tduseb keskmine Kkinnisvara vaartus. Planeeritava tegevusega negativne moju
majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised
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vOi nende kaitsevoondid, mistdttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest
negatiivset kultuurilist maoju. Planeeringulahendus on kooskoélas piirkonnas vélja
kujunenud asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda
sobivad arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne moju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil 1ahiimbruse
elanikele, suurenenud mdura- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse néaol. Kuid
tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu vOib eeldada, et pikaajaline
negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Planeeringualal ei paikne looduskaitse all olevaid objekte ning planeeringuga
kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamdjusid. EELIS andmebaasi alusel
alal kaitstavaid taime- ega loomaliike ei ole. Planeeringulahenduse realiseerimine ei
poOhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, Ohusaastatuse, olulise
jaatmetekke voi murataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vahene
likluskoormuse, murataseme ja Ohusaaste suurenemine, mis ei Uleta normatiivseid
tasemeid. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne moju looduskeskkonnale
puudub.

4.14 Muud seadustest ja teistest oOigusaktidest tulenevad

kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualale  ulatuvad  kitsendused, mis on seotud tehnovorkude,
maaparandussusteemi eesvoolu ja riigitee kaitsevoonditega. Koikides kaitsevoondites
tegutsemisel peab lahtuma kehtivatest seadustest ja maarustest.

4.15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate vodimalike kahjude
hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vOi
kitsendaks naabermaalksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus).
lgakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku
taitmise, mis néuab, et ehitis ei ohusta selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist
vOi vara ega keskkonda. Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja
poolt hlvitada koheselt.

4.16 Planeeringu elluviimise voimalused

Kéesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
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Planeeringu elluviimisega ei kaasne Kastre vallale kohustust planeeringukohase
avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
tehnorajatiste véljaehitamiseks ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike
ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste valjaehitamiseks. Detailplaneeringukohase
tehnilise taristu valjaehitamiseks ja valjaehitamise rahastamiseks on s6lmitud
16.07.2025 leping nr 11-5/108, milles huvitatud isik on votnud koik kohustused enda
kanda.

Vald ei véljasta ehituslubasid planeeringualale planeeritud hoonete ehitamiseks enne
planeeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks ette nahtud teede ja nende
teenindamiseks vajalikud ehitised, sh valisvalgustus, véljaehitamist ja vastavate
kasutuslubade vOi - teatiste valjastamist ning tehnovorkude ja -rajatiste (veevarustus- ja
kanalisatsioonitorustikud, norkvoolu-,  klttegaasi ja  elektripaigaldised ja
surveseadmestikud ja nende teenindamiseks vajalikud ehitised, valisvalgustus jms)
véljaehitamist ja vastavate kasutuslubade vOi -teatiste valjastamist.

Planeeringuala ehitusdiguse realiseerib kinnistu igakordne omanik.

Detailplaneeringut viiakse ellu vastavalt jarjestatud tegevuste jarjekorrale ning
arvestades seejuures halduslepinguga nr 11-5/108 vdetud kohustusi.

1. kruntideks jagamine;

2. servituutide, isiklike kasutusdiguste vms seadmine;

3. tehnovorkude, rajatiste ja teede projekteeriming;

4, ehituslubade valjastamine tehnovorkude, rajatiste ja teede (sh POS 9)
ehitamiseks;

5. olemasoleva kollektori asendamine uuega,;

6. vajalike tehnovorguthenduste ehitamine kuni planeeritud elamukruntide
litumispunktini ja neile kasutuslubade valjastamine;

7. sOiduteedele tasuta ja tahtajatu isikliku kasutusdiguse seadmine Kastre valla
kasuks;

8. kompenseerimismeetme taitmine st vallale kompensatsiooni maksumuse
tasumine;

9. kogu planeeringuala ulatuses taiendav radoonitaseme hindamine;

10.  ehitusuuringute  (topogeodeetiline uuring ja ehitusgeoloogiline  uuring)
koostamine ning ehitusprojektite koostamine;

11.  ehituslubade véljastamine elamukruntide hoonetele. Ehitusloa voib anda enne
eelnimetatud tingimuste taitmist, kui krundi igakordne omanik on sdlminud Kastre
vallaga lepingu, millega antakse rajatiste valjaehitamise kohustuse taitmise tagamiseks
hiljlemalt hoone kasutusloa taotlemise ajaks piisavad tagatised;

12.  POS 8 ja POS 9 tasuta Uleandmine Kastre vallale;

13.  kasutuslubade véljastamine elamukruntide hoonetele.

Uhendused tehnovérkudega projekteerib, rajab ja rahastab kinnistu igakordne omanik
kokkuleppel tehnovorke valdavate ettevotetega.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused korvaldada
(alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Koik arendusalaga seotud ehitusobjektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
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riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Transpordiamet ei vota endale PlanS § 131 Ig 1 kohaselt kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Kui planeeringuala realiseerimisega ei ole alustatud 5 aasta jooksul peale
detailplaneeringu kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel digus tunnistada koostatud
detailplaneering kehtetuks.
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