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Marjamaa vallas Pajaka kiilas asuva Pajaka detailplaneering T66 nr 7322
Pajaka kiila, Mdrjamaa vald, Rapla maakond 24.05.2024

SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1 Detailplaneeringu koostamise korraldaja ja koostaja

Detailplaneeringu koostamise korraldaja:
Marjamaa Vallavalitsus
Aadress: Tehnika 11, Marjamaa, 78304, Rapla maakond

Detailplaneeringu koostaja:
Osaiihing Vertland OU
Aadress: Raudkivi tee 4-19, Peetri alevik, Rae vald, Harju maakond

Projektijuht-planeerija: Piret Pallase, volitatud maastikuarhitekt (tase 7), kutsetunnistuse nr
166818

Tehnovorkude osa koostajad: Evelin Anto, diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener
(tase 7), kutsetunnistuse nr 136565

1.2 Planeeringu koostamise alused, lidhtedokumendid, teostatud uuringud ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise alused:
e planeerimisseadus;

e Madrjamaa Vallavalitsuse 08.02.2023 korraldus nr 69 ,Mirjamaa vallas Pajaka kiilas asuva
Pajaka detailplaneeringu algatamine®;

e huvitatud isiku taotlus detailplaneeringu algatamiseks.

Planeeringu lahtedokumendid:
e Marjamaa valla ildplaneering (kehtestatud Marjamaa Vallavolikogu 20.06.2000 maarusega nr

11);

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nouded®;
e jm kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

Teostatud uuringud:
e Sirkel & Mall Geodeesia OU koostatud ,Pajaka kiila topo-geodeetiline uurimist66“, t66 nr 2376-

23, koostamise aeg jaanuar 2023.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on katastriiiksuste jagamine, ehitusdiguse maiaramine
elamute ja neid teenindavate abihoonete pilistitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga
lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepéisule, parkimiskorraldusele ja
tehnovorkudega varustamisele.

Koostaja: P. Pallase, volitatud maastikuarhitekt (tase 7) 2/11
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritud ala asub Marjamaa vallas Pajaka kiilas Rapla ja Harju maakonna piiri d4res Sepa jarve
ja Jutapere joe laheduses. Juurdepaas alale on olemasolevalt teelt, mille mahasoit on Ruunavere
teelt (Ruunavere tee L2 Kkatastriiiksus, katastritunnus 50401:001:0808) ning mis labib
eraomanduses olevaid Uuekdrtsu (katastritunnus 50401:001:0861), Kangrumaa (katastritunnus
50301:001:0065), Mae (katastritunnus 50401:001:1290) ja Niiduvalja (katastritunnus
50401:001:1353) maaiiksusi. Juurdepaadsuteele on seatud servituut Soodla maatiksuse kasuks.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 9,47 ha.

Planeeritud ala moodustab:

e Soodla katastriiiksus suurusega 6,32 ha (katastritunnus 50401:001:0238, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa);

e Jarveddre katastriliksus suurusega 6400 m? (katastritunnus 50401:001:0172, sihtotstarve
100% maatulundusmaa);

e Sepajarve katastriiiksus suurusega 7200 m2 (katastritunnus 50401:001:0169, sihtotstarve
100% maatulundusmaa);

e Metsamarja katastriiiksus suurusega 5761 m2 (katastritunnus 50401:001:0185, sihtotstarve
100% maatulundusmaa);

e Metsa katastriiiksus suurusega 3699 m2 (katastritunnus 50401:001:0184, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa);

e Metsasalu katastriiiksus suurusega 3698 m2? (katastritunnus 50401:001:0183, sihtotstarve
100% maatulundusmaa);

e Metsaveere Kkatastriiiksus suurusega 4804 m2 (katastritunnus 50401:001:0182, sihtotstarve
100% maatulundusmaa);

Vajadusel kaasatakse ldhialana planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks.

Planeeritud ala asub hajaasustusega alal. Kontaktvoondi moodustavad peamiselt
maatulundusmaa sihtotstarbelised kinnistud, mis on hoonestamata. Lounast ja pdhjast piirneb ala
riigimetsaga, pohjapoolne mets jaib Saue valla haldusterritooriumile. Lihimad hooned paiknevad
Ruunavere tee dares, linnulennult u 1,2 km kaugusel.

Planeeringuala asub Eesti pinnase radooniriski kaardi (andmed 2020. aasta seisuga)! jargi
normaalse radoonisisaldusega pinnasel (10...30 kBq/m3).

Planeeritud ala piirkonnas on Maa-ameti kaardirakenduse geoloogilise baaskaardi jargi pdhjavesi
looduslikult noérgalt kaitstud maapinnalt ldhtuva punkt- vdi hajureostuse suhtes. Pdhjavee
liikumise suund on idast lddne suunas.

3. PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargid:

e muuta ala puhke piirkonnaks, kuhu on véimalik rajada hooajalise kasutusega elamuid ja samas
antakse vdimalus pilstitada moodustatavatele kruntidele ka iiksikelamuid aastaringseks
kasutuseks;

e kavandada alale sobiliku suurusega hoonestus, mis sobituks metsaldhedase piirkonnaga;

e ala hoonestamisega tagada 60pédevaringne territooriumi kasutus ning turvalisuse kasv;

e madrata kruntidele iildised maakasutustingimused ning anda pohimdtteline lahendus
heakorrastusele, haljastusele, juurdepadsule ning tehnovérkudega varustamisele.

L https://gis.egt.ee/portal/apps/MapJournal /index.html?appid=638ac8ale69940eea7a26138ca8f6dcd

Koostaja: P. Pallase, volitatud maastikuarhitekt (tase 7) 3/11
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4. DETAILPLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Mairjamaa valla iildplaneeringu (kehtestatud Marjamaa Vallavolikogu 20.06.2000 maarusega
nr 11) jargi asub planeeringuala hajaasustusega alal ja tldplaneeringu jargi puudub alal
planeeritud juhtotstarve, vt skeem 1.
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Skeem 1. Viljavote Mdarjamaa valla ildplaneeringust, planeeringuala asukoht on tdhistatud
punase ringiga.

Planeeringuala asub u 35 km kaugusel Tallinna linna piirist ja ildplaneering peab oluliseks valla
maksubaasi suurendamist, mis vodimaldab arendada infrastruktuure ning mis omakorda
soodustab ettevdtluse arengut (vt kehtiv UP ptk 12). Planeeringuala piirkonda ei kisitleta
iildplaneeringus kui perspektiivset elamupiirkonda, kuid planeeringuala asukoht on vidga hea
soodustamaks uute maksujouliste elanike valda meelitamiseks, seega uue elamupiirkonna
kavandamine ei ole vastuolus iildplaneeringu pohimotetega. Tegemist on iile 20 aasta tagasi
kehtestatud tildplaneeringuga ja aja jooksul on piirkond muutunud atraktiivseks uute
elamumaade ja hooajalise elamu maade kavandamiseks. Koike eelnevat arvesse vottes ei tee

kdesolev lahendus ettepanekut iildplaneeringu muutmiseks.

2

https://marjamaa.ee/documents/380075/25140059/M%C3%A4rjamaa+valla+%C3%BCldplaneering.pd
f/ebe8e286-fe75-4a37-839c-723d39ed747e?version=1.0
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5. PLANEERINGUS KAVANDATUD KIRJELDUS

5.1 Planeeritud maa-ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahenduses on ette ndhtud muuta alal paiknevate 8 katastriiiksuste (Soodla,
Jarveddre, Sepajarve, Metsajarve, Metsamarja, Metsa, Metsasalu ja Metsaveere) piire ning
moodustada neist jargmise sihtotstarbega krundid:

29 tiksikelamumaa voi hooajalise kasutusega elamu maa,

iiks kaksikelamu voi vaikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa,

iiks parkmetsa maa,

iiks vee tootmise ja jaotamise ehitise maa,

iiks elektrienergia tootmise ja jaotamise maa,

iks tehisveekogu maa olemasolevate kraavide hooldamiseks,

iiks transpordimaa juurdepaisu tagamiseks.

5.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted

Kruntidele POS 1- POS 29 on igale krundile kavandatud 3 hoonet: tiks pdhihoone (iiksikelamu voi
hooajalise kasutusega elamu) ja kaks abihoonet.

Hoonestusalad on maaratud kruntide (POS 1...29 ja 32) piiridest jargnevalt:
e ees- jakiilgaiast 4 m kaugusele;
e tagaaiast 10 m kaugusele;
e abihoone hoonestusala on lubatud laiendada, kui vétta kasutusele tuleohutusabinoud ja
on olemas piirinaabri(te) notariaalne nousolek;
e abihooned on lubatud piirile kokku ehitada vaid tulemiiiiriga ja iitheaegselt.

5.3 Ehitusoigus, hoonete ja maaiiksuse koormusniitajad

POS 1-29

e Krundi suurus: 2100...3 600 m?

e Krundi kasutamise sihtotstarve: EP 100% (tksikelamu maa) voi
ES 100% (hooajalise kasutusega
elamu maa)

e Hoonete suurim lubatud arv: 1 pohihoone, 2 abihoonet

e Pdhihoone suurim lubatud ehitisealune pind: 220 m? (min suurus 40 m2)*

e Abihoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 120 m2 (min suurus 20 m?)

e Pdhihoone suurim lubatud kérgus: 8,0 m

e Abihoone lubatud kérgus: 50m

e Pdhihoone/ abihoone suurim lubatud korruselisus: 1/2

e Taiisehituse protsent: 6..11 %

Markus: *Ehitisealuse pinna sisse ei ole arvestatud terrasse.
Planeeritud péhihoone kasutamise otstarve on iiksikelamu vdi suvila, aiamaja.

POS 30
e Krundi suurus:
8 756 m?
e Krundi kasutamise sihtotstarve: LT 100% (tee ja tdnava maa)

Krunt on moodustatud moodustatavatele kruntidele juurdepddsuks. Krunt on planeeritud
erateeks voi avalikult kasutatavaks teeks (vt tipsemaid ndudeid ptk 6 ja vt P6hijoonis DP04).

Koostaja: P. Pallase, volitatud maastikuarhitekt (tase 7) 5/11
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POS 31
¢ Krundi suurus: 41 m?
e Krundi kasutamise sihtotstarve: OE 100%

Krundile on lubatud rajada piirkonda varustavaid tehnoseadmeid ja - rajatisi, nt jaotusseade vmms.

POS 32

e Krundi suurus: 5000 m?

e Krundi kasutamise sihtotstarve: EPk 100% (kaksikelamu maa) voi
AV 100% (vaikeettevotluse hoone ja
- tootmise hoone maa)

e Hoonete suurim lubatud arv: EPk - 1 pdhihoone ja 2 abihoonet;
AV - 1 pohihoone

e Hoone(te) suurim lubatud ehitisealune pind: 850 m?

e Pdhihoone suurim lubatud kérgus: 8,0 m

e Abihoone lubatud kdérgus: 50m

e Pohihoone/ abihoone suurim lubatud korruselisus: 1/2

e Taisehituse protsent: 17 %

EPk - planeeritud pohihoone kasutamise otstarve on kaksikelamu.

AV - planeeritud pdhihoone kasutamise otstarve vdib olla mitmekiilgse kasutusotstarbega ehitis,
kus voimaldatakse ala mitmekesist arengut, sh kaubandus- ja teenindushoone, viiketootmine, ari-
ja vaikeettevotlus.

POS 33
e Krundi suurus: 10317 m?
¢ Krundi kasutamise sihtotstarve: HM 100% (parkmetsa maa)

Krunt on moodustatud tildkasutatavaks rohealaks, kuhu on lubatud ehitada vdiksemaid, juhtivat
kasutusotstarvet teenindavaid hooneid ja rajatisi (nt bussipeatus ja bussi iimberkeeramise koht,
kiillaplats vaikse laululavaga vmt vaiksemahulised ehitised). Krundile on kavandatud
juurdepdasuservituudi vajadusega ala puurkaevu hooldamiseks POS 34 kasuks.

POS 34
e Krundi suurus: 36 m?
e Krundi kasutamise sihtotstarve: 0V 100% (vee tootmise ja jaotamise

ehitise maa)

Krundile on lubatud rajada piirkonda varustav puurkaev.

POS 35
e Krundi suurus: 1847 m?
e Krundi kasutamise sihtotstarve: VT 100% (tehisveekogu)

Krunt on moodustatud olemasolevate kraavide hooldamiseks ja antud lahendusega jaetakse
piiretest vaba ala metsloomadele liikumiseks.

Vt tapsemalt ehitusodiguse ja hoonestusalade maaramist jooniselt Péhijoonis.

Detailplaneeringualale on lubatud ehitada hooned, mille kasutamise otstarvetest ldhtuvalt ei
kaasne olulist negatiivset keskkonnamaju.

Koostaja: P. Pallase, volitatud maastikuarhitekt (tase 7) 6/11
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5.4 Juurdepdiads ja liikluskorralduse pohimoétted

Planeeritud elamukrundile juurdepdds on lahendatud olemasolevalt teelt, mis saab alguse
Ruunavere teelt ning ldbib eraomanduses olevaid maatiksuseid. Teele on seatud servituut Soodla
maatiksuse kasuks ja sellest tulenevalt ka kdesolevas detailplaneeringus moodustatud kruntide
kasuks. Planeeritud juurdepdasud kruntidele on ndidatud Poéhijoonise joonisel. Juurdepaasude
asukohad tdpsustatakse ehitusprojekti(de)ga.

Planeeringuala véib arendada kolmes etapis:
1. esimeses etapis tuleb valja ehitada teemaa 16igus POS 33 kuni Jarvesalu maaiiksus ning
16igus POS 5 ja 10 kuni POS 7 ja 8;
2. teises etapis tuleb vilja ehitada teemaa l6igus POS 17 kuni POS 12;
3. kolmandas etapis tuleb vilja ehitada teemaa 16igus POS 29 kuni POS 24.

Teist ja kolmandat etappi voib rajada ka iihe etapina.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Eesti
standardile EVS 843:2016 ,Linnatidnavad“ vaike-elamute ala parkimisnormatiivi jargi.
Parkimiskohti on arvestatud 3 parkimiskohta kruntide POS 1- POS 29 kohta ja krundi POS 32
kohta 6 parkimiskohta. Parkimiskohtade paigutus (asukoht hoovis v0i hoones) ja tdpne
parkimiskohtade arv lahendatakse hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

5.5 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Sademeveed tuleb juhtida maapinna kalletega hoonetest ning teedest ja platsidest eemale.
Sademeveed tuleb immutada omal krundil. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele ega
teemaale. Sademevesi immutada pinnasesse labi sdastlike sademevee lahenduste, nditeks koguda
vesi kokku olmetarbimise eesmargil (muru kastmiseks vms). Maastikukujunduse projekti(de)s
anda tdpsem lahendus sademevee immutamiseks planeeritud elamumaa kruntidel.

5.6 Keskkonnakaitse, haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimaotted

Alale on planeeritud iildkasutatav maa (POS 33), mis moodustab ligi 11% kogu planeeringualast
ning on mdeldud avaliku kasutusega alaks. Planeeritud alal tuleb maksimaalselt siilitada
krundil kasvav kdrghaljastus. Lubatud on likvideerida puud, mis jadvad hoonete alusele pinnale
ja selle lahedusse ning teede ja tehnovorkude rajatiste rajamisele ette jaavad puud. Alalt voib
likvideerida vdsa ja vahevaartuslikku kdrghaljastust. Alal véib tdiendada olemasolevat haljastust
uusistutusega, mis sobib antud piirkonna haljastuse ja kasvukohaga. Tadiendava haljastuse
rajamine on lubatud kogu detailplaneeringu ala piires. Krundisisene haljastus tuleb lahendada
koos ehitusprojektiga.

Planeeringuga ette ndhtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamdju tegevuse hulka, sest
planeeritud alal ei asu kaitstavaid loodusobjekte ega rohevorgustiku ala. Planeeringuga ei
kavandata tootmistegevust ega olulise keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu saastamist. Heakorra tagamiseks tuleb
olmejadtmed koguda konteineritesse. Planeeringu alal tekkivad jadtmed tuleb sorteerida ja
paigutada krundile kavandatud priigikonteineri(te)sse. Jadtmete kogumine, sortimine, vedu,
hoidmine, taaskasutamine ja kdrvaldamine peab vastama Marjamaa valla jadtmehoolduseeskirjas
sdtestatule. Vastavalt jadtmeseadusele ja Marjamaa valla jadtmehoolduseeskirjale tuleb jaatmete
araveoks solmida leping piirkonda teenindava jadtmete &draveoga tegeleva ettevottega.
Priigikonteineri(te) asukoht tdpsustada ehitusprojekti(de)ga, kui priigikonteiner asub
lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus.
Priigikonteinerile tagada véimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipads, jargides Marjamaa

Koostaja: P. Pallase, volitatud maastikuarhitekt (tase 7) 7/11
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valla jadatmehoolduseeskirja ning jadtmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle
asukoha suhtes.

Lumekoristuseks on alal piisavalt laiad teemaad, seega on vdimalik tee dirtesse lund liikata.
Lisaks on POS 30 (teemaa krundil) teemaa ala nurkades POS 8 ja POS 13 ning POS 23 ja POS 24
ladheduses suuremad alad, kus on véimalik vajadusel sdiduk iimber p6orata kui ka lund ladustada.
Samuti saab tildkasutatavale maale lume kokku kuhjata.

5.7 Tehnovorkude planeerimise pohimaéotted

5.7.1 Uldosa

Tehnovorkude vahelised kaugused tdpsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Detailplaneeringus on esitatud pohimotteline lahendus. Tehnovdrkude tdpne lahendus antakse
koos hoone ehitusprojektiga. Tehnovdrkude lahendus on esitatud pohijoonisel DP-04.

5.7.2 Veevarustus, reovee- ja sademevee kanalisatsioon

Ala ei asu reovee kogumisala piirkonnas, seega kruntide POS 1...29 ja POS 32 varustamine
veevargi ja kanalisatsiooniga on kavandatud lokaalselt. Kruntide veega varustamine lahendatakse
uue puurkaevu rajamisega krundile POS 34. Puurkaev tuleb rajada vastavalt keskkonnaministri
maaruse 09.07.2015 nr 43 nouetele. Puurkaevu sanitaarkaitseala ulatus on maaratud 50 meetrit,
sest pohjavesi on looduslikult ndrgalt kaitstud. Elamumaa kruntide reoveekanalisatsiooniks on
planeeritud biopuhastid koos immutamisega pinnasesse/ veekogusse vdi reoveemahutid.
Voimalusel kavandatakse tiks biopuhasti mitme krundi peale ning vajadusel moodustatakse neile
eraldi krundid. Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ning
ldhemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala valispiirist. Heitvee veekogusse juhtimine ei ole lubatud
veehaarde sanitaarkaitsealal.

5.7.3 Elektrivarustus
Ala elektrivarustuse lahendamiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused vorguettevotjalt. Lisaks
kasutada taastuvenergia lahendusi, nt paikese- ja tuuleenergia.

5.7.4 Soojusvarustus

Piirkonnas puuduvad kaugkiitte teenusepakkujad. Tdpsem hoone(te) kiitmine lahendatakse
ehitusprojekti(de)ga, arvestusega, et kiittesiisteem oleks maksimaalselt energiat sdastev ja
minimaalselt keskkonda saastav. Planeeritavate hoonete kiitmine on vodimalik lahendada
lokaalselt (puit, elekter, maakiite, 6hk-vesi kiite jm kitteliigid). Tapne lahendus antakse
ehitusprojekti(de) koostamisel. Véimalikud alternatiivid:

a) oOhk- voi maasoojus. Maakiite on voimalik paigaldada juhul, kui kaevetoid ei teostata
puude juurestiku kaitsealas. Maakiitte puhul voib kasutada nii horisontaalset- vertikaalset
kui ka kombineeritud maakiitet ning valitud lahendusega tuleb arvestada juba hoone
projekteerimisel ja hoone asendiplaanilisel paigutamisel. Paigaldatava maakiitte
torustiku kaugus naaberkinnistu piirist peab olema min 2 m. Torustiku kavandamisel
tuleb votta arvesse Kkiitteslisteemide omavahelist moéju naaberkinnistutel
olemasolevate/kavandatavate kiittevorkudega ning torustiku paiknemine tuleb
kiilgnevate elamumaade omanikega kooskdlastada.

b) elektrikiittega (maksimaalse dise elektrienergia kasutamisega);

c) tahkkiitusega (eeldades keskkonna minimaalset saastamist);

d) mitme kiitteliigi kombineeritud iiheaegne kasutamine (eeldades keskkonna minimaalset
saastamist);

e) paikesepatareid jne.

5.8 Kehtivad ja planeeritud kitsendused

5.8.1 Kehtivad kitsendused
Planeeritud alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
e Elektrilevi OU elektrimaakaabelliini kaitsevéénd (1,0 m ) kitsendab Soodla maaiiksust.
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5.8.2 Planeeritud kitsendused
Servituudivajadusega alad on toodud ara pohijoonisel graafiliselt ja tabelis 1 piirangute lahtris (vt
Pohijoonis DP04).

5.9 Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

5.9.1 Arhitektuursed-ehituslikud tingimused

Arhitektuursed-ehituslikud tingimuste méairamisel on ldhtutud imbritsevast looduslikust
keskkonnast ning soovist plistitada planeeringualale kaasaegne, energiasdastlik ja piirkonda
sobiv hoonestus.

Planeeritud elamumaakruntide uushoonestusele on antud jargnevad arhitektuursed-ehituslikud

tingimused:

e Kkavandatavate hoonete materjalikasutus, arhitektuurne vorm ja -stiil peavad olema sarnased;

e korvalhoonete maht ei tohi varjutada pdhihoone mahtu;

e hoone viimistlusmaterjalideks on puit véi puit kombineerituna kiviga, tsementkiudplaadiga
vm ehitusmaterjaliga, mis sobitub piirkonda;

e viarvilahenduses eelistada loodusldhedasi varvitoone, mitte kasutada erksavarvilisi ja
looduskeskkonnas silmatorkavaid varvitoone;

e planeeritud hoonete materjalikasutus ja arhitektuurne vorm peavad olema nii olemuselt kui
ka visuaalselt kaasaegsed, lubatud ei ole viimistlusmaterjalide imiteerimist;

e katusekalde vahemik: 0...15%;

o Kkatusetiilip: lame- vdi viilkatus, voib olla iithepoolse kaldega;

e soovi korral voib hooneid piirata kuni 1,5 m piirdega, piire peab sobituma hoone
arhitektuuriga ja imbritseva keskkonnaga;

¢ hoone eskiislahendus tuleb kooskdlastada valla ehitusspetsialistiga;

e hoone projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid vastavalt ettevdtlus- ja
infotehnoloogiaministri  11.12.2018 ma&arusele nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnoéuded”.

5.9.2 Keskkonnatingimusi tagavad nouded

Planeeringus kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamaoju. Ehituse kdigus kaasnevad
miira ja vibratsioon on lithiajalised ning keskkonda oluliselt mitte halvendavad.
Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist keskkonnamadju omavaid
tegevusi ette ei nde. Sellest tulenevalt puudub vajadus keskkonnalubade taotlemiseks.
Sademeveest vabanemiseks kasutada loodusldhedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike,
vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis véimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu, véiltides sademevee reostumist.

5.9.3 Miiraleevendavad meetmed

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 méaarusele nr 71 ,Vélisohus leviva miira normtasemed
ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid“ lisale 1 kuuluvad elamukrundid
POS 1 - POS 29 II kategooriasse (elamu maa-alad). Lisa 1 jargi ei tohi liiklusmiira piirvaartus
iiletada paeval 60 ja miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel 65 ning 66sel 55 ja miiratundliku hoone
teepoolsel kiiljel 60. Tehnoseadmete paigutamisel véltida nende suunamist teiste elamute suunas.
Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi iiletada maaruse nr 71 lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud
toostusmiira sihtvaartust. Siseruumide miiratasemed ei tohi tiletada sotsiaalministri 04.03.2002
maarust nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mootmise meetodid“ kehtestatud normtasemeid. Vajadusel ndha ette hoone
projektis miira tokestamiseks tdiendavaid passiivsed meetmeid (hoone fassaadimaterjalide valik
jne). Ehitusaegsed miiratasemed ei tohi ldheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-
07.00 tiletada maarus nr 71 lisas 1 toodud II miirakategooria toostusmiira normtaset.
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Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003
"Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb
eluhoonete vilispiiride tliksikud elemendid valida selliselt, et vélispiiride tihisisolatsioon
R'ursw3+Ci ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded
olenevalt vialismiira tasemest) toodud piirvdartusest. Planeeringualale planeeritud eluhoonete
puhul tuleb miirarikkamal fassaadil kasutada materjale, mille 6humiira isolatsiooni indeks on
soovitavalt 40 dB.

Lisaks on soovitav istutada elamukruntidele tdnavapoolse piirdeaia didrde mitmerindeline
haljastus, mis tdkestab nii miira kui ka visuaalset hairingut.

5.9.4 Tuleohutusnouded

Planeeritud ehitiste minimaalne tuleptsivusklass on TP3. Hoonetele on tagatud vastavalt
tuleptisivusklassile tuleohutuskujad, planeeritud eluhoonete vaheline kaugus on vahemalt 8,0 m.
Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda siseministri 30.03.2017 madaarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele“ ja Eesti standardist EVS 812-
7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded".

Planeeritud hooned on I kasutusviisiga.

Kruntidele ja hoonetele juurdepdds peab olema vaba ning aastaringselt kasutuskdlblikus
seisukorras. Samuti ei tohi olla takistusi tuletdrjetehnika iimber po6ramiseks.

Vastavalt siseministri 02.09.2010 vastu voetud mairusele nr 44 ,Polevmaterjalide ja ohtlike
ainete ladustamise tuleohutusnduded” §-le 3 tuleb tagada mootorsdidukite parkimine ohutul
kaugusel (vdhemalt 4,0 m) siittiva pinnakihiga hoone v&i mis tahes tulepiisivusega hoone
valisseinast olevast ukse-, akna- vdi muust avast. Mootorsdidukite parkimisega ehitise laheduses
ei voi tekitada tuleohtu ehitisele, takistada evakuatsiooni ega raskendada padstetoode teostamise
voimalikkust, sealhulgas pdastemeeskondade ligipadsemist.

5.9.5 Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse ennetamiseks lahtuda Eesti standardist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine“. Alal on soovitav turvalisuse
tagamiseks elamukrundid valgustada, tagada hea ndhtavus ning kasutada vastupidavaid
materjale.

5.9.6 Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks ja rajamiseks

Hoone(te) ehitusprojekti(de) koostamiseks taotleda vorguvaldajatelt konkreetsed tehnilised
tingimused. Vorguvaldajate arvamused on vajalikud ka ehitusprojekti eelprojekti staadiumis kui
kavandatakse t6id tehnovorkude kaitsevoondis. Vorguvaldaja arvamus on vajalik ka
tehnovorguga tihendusele. Tehnovérkude paigutamisel arvestada planeeritud puude
paiknemisega Tammi tee kergliiklustee aares. tehnovorkude projekteerimisel tuleb tagada
istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 tabeli 10.2 nduetele.

3 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse humiira isolatsiooni ruumi ja valisisolatsiooni
vahel (s.o ehitise vilispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni)
4 Transpordimiira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717-1
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6. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA JA PLANEERINGU
ELLUVIIMISEKS VAJALIKUD KOKKULEPPED

Kehtestatud planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele ja ehitustegevusele.
Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Planeeringuala véib arendada kolmes etapis (etappe vdib arendada ka paralleelselt):

1. Tuleb rajada krundile POS 34 puurkaev ja ilildkasutatava maa krundile POS 33 juurdepaais
puurkaevule. Rajatakse elamute kruntidele POS 1..11 ja POS 32 juurdepais ja
kommunikatsioonid.

2. Tuleb rajada elamute kruntidele POS 12...17 juurdepads ja kommunikatsioonid.

3. Tuleb rajada elamute kruntidele POS 18...29 juurdepaas ja kommunikatsioonid.

Elluviimise tegevuskava etapid:

e kruntide moodustamine;

e vajalike servituutide seadmine;

e projektide koostamine;

e cehituslubade voi ehitusteatiste taotlemine taristu objektidele (v&ib taotleda kolmes etapis, vt
eelpool kirjeldatud etappe);

e taristu objektidele kasutusloa voi kasutusteatise esitamine;

e chituslubade vdi ehitusteatiste taotlemine hoonete ehitamiseks;

e hoonete ehitamine ja vastavate kasutuslubade véljastamine.

Detailplaneeringu kohase taristu (juurdepaisud kruntidele ja veevarustuse) ehitab valja elamuala
arendaja.

Planeeritud transpordimaa sihtotstarbeline krunt nr 30 on kavandatud erateeks voi avalikult
kasutatavaks teeks. Tee saab vallale iile anda ja muuta avalikult kasutatavaks, kui juurdepaasutee
laiendatakse ja rekonstrueeritakse vastavalt valla esitatud nduetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ehitamise ega kasutamise kadigus. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdimalikud kahjud
kuuluvad hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele. Ehitamise v6i kasutamise kdigus tekitatud
kahjud hiivitab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju péhjustav tegevus lahtub.
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