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1. Uldosa

1.1 Sissejuhatus

Detailplaneeringuala paikneb Noo aleviku ldédnepoolsesse serva iildpalneeringuga kavandatud
perspektiivse elamumaa maa-alal. Planeeringuala suurus on ca 9073 m? Planeeringualal
kehtib Noo Vallavolikogu 28.09.2006.a. otsusega nr 78 kehtestatud “Ménniku kinnistu
detailplaneering” (t66 nr DP 182). Kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutub
Mainniku kinnistu detailplaneering Vahe tn 2 (katastritunnus 52801:009:0321), Vahe tn 4
(katastritunnus 52801:009:0322) ja Vahe tn 6 (katastritunnus 52801:009:0323) kinnistute
osas kehtetuks.

1.2 Planeeringu eesmark ja lihtedokumendid

Detailplaneeringu koostamise eesmdrgiks on médrata Vahe tn 2, Vahe tn 4 ja Vahe tn 6
kruntidele uued echitusdigused, sealhulgas suurendada varem maédratud echitusalasid ja
korterite arvu ning vaadata iile kruntidele juurdepdisud ja parkimislahendus.

Planeeringu ldhtedokument on Noo Vallavalitsuse 04.06.2024.a. korraldus nr 249 ja selle
alusel viljastatud detailplaneeringu ladhteseisukohad. Planeeringu eesmérgid on kooskdlas
kehtiva Noo valla iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks kasutatud OU GPK Partnerid poolt 2022.a.
augustis moodistatud digitaalset geodeetilist alusplaani modtkavas 1:500 (t66 nr G-181-22).
Geodeetilisel alusplaanil on antud koordinaadid L-Est 97 siisteemis, kdrgused EH2000
slisteemis.

1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringualal asuvate maaiiksuste andmed on esitatud joonisel 5. Hooneid planeeringualal
ei ole. Planeeringuala katab peamiselt rohumaa. Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane ja
iihtlase kaldega pdhja suunas. Maapinna abs korgused jddvad vahemikku 65,67-67,39 m.
Juurdepéds planeeringualale on planeeringuala kirdekiiljel paiknevalt Vahe tinavalt rajatud
poikténava kaudu.

Tehnovorkudest  1dbib  planeeringuala  madalpinge  elektridhuliin.  Planeeringuala
kontaktvoondis  paiknevad elektri madal- ja keskpinge maakaablid, vee- ja
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reoveekanalisatsioonitorustikud, soojatorustikud  ning  telekommunikatsiooniliinid.
Tehnovorkude liitumispunktid on vorguvaldajate poolt vilja ehitatud.

1.4 Planeeringuala kontaktvoondi ehituslikud ja funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Noo alevikus, mis on Noo valla keskuseks. Noo valla iildplaneeringu
kohaselt on planeeringuala kavandatud elamumaa juhtotstarbega. Juurdepiis planeeringualal
asuvatele kinnistutele on tagatud asfaltkattega Vahe tidnavalt elamumaa kinnistuteni ehitatud
poiktinavalt. Lahitimbruses on vélja ehitatud hoonete toimimiseks vajalikud tehnovdrgud.

Kirdekiiljel piirneb planeeringuala transpordimaaga Vahe tdnav ning teisel pool tdnavat
elamumaadega, kuhu on piistitatud kolme korruselised korterelamud. Kagukiiljel piirneb
planeeringuala transpodimaaga Lao ténav, edelakiiljes elamumaadega ning loodekiiljel
tootmismaa ja iildkasutatava maa sihtotstarbega kinnistutega.

Planeeringualast ca 0,2 km kaugusel paikneb spordihall, 0,5 km kaugusel asub vallamaja ning
ca 0,3 km kaugusel paiknevad lasteaed ja ldhim kauplus. Koolimaja ja raudteejaam jédvad
planeeringualast ca 1,5 km kaugusel.

Planeeringuala kontaktvoondi seosed on esitatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

2. Planeerimise lahendus

2.1. Krundi hoonestusala ja ehituséigus

Planeeringualal asub kolm elamumaa kinnistut. Kéesoleva planeeringuga krundistruktuure,
maakasutuse otstarbeid ning kinnistute piire ei muudeta. Kruntide hoonestusalad ja
chitusdigused on esitatud joonisel 3.

Igale elamumaa kinnistule (POS 1 — POS 3) on lubatud ehitada kuni kaks hoonet. Lisaks
korterelamule (max ehitusaluse pinnaga 490 m?) on kinnistutele méiratud hoonestusala iihe
kuni 15 m? mitteehitusloakohustusliku hoone ehitamiseks. Joonisel 3 on esitatud suurima
vOimaliku lubatud ehitisealuse pinnaga néitlikud hoonete kontuurid, mille paiknemist on
lubatud projekteerimisel muuta planeeritud hoonestusala tingmérgiga téhistatud ala piires.
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Hoonete ehitamine on lubatud joonisel esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele;
hoonestusala piires on lubatud lisaks hoonete ehitamisele ka teede, parkla, haljasala ja teiste
erinevate krundi toimimiseks vajalike rajatiste ehitamine. Viljapoole hoonestusala on
chitusloakohustuslike ja mitteehitusloakohustuslike hoonete piistitamine keelatud. Hooneid ei
tohi ehitada Vahe tdnava poolsele krundipiirile ldhemale kui 10 m.

Planeeritud haljasala tingmérgiga tihistatud alal on lubatud ehitada ka teid, parklaid, (tehno-)
rajatisi jms.

2.2 Hoonete ehituslikud ja arhitektuurilised tingimused

Igale elamumaa kinnistule on lubatud ehitada iiks 18 korteriga kolme korruseline korterelamu
(11222 muu kolme voi enama korteriga elamu) ja iiks iihe korruseline abihoone. Hoonete
ehituslikud tingimused on antud joonisel 3.

Planeeringuala hoonestus peab olema esinduslik ja moodustama arhitektuurselt iihtse terviku.
Planeeritud korterelamud tuleb rajada sarnase arhitektuurse lahendusega, soovitavalt sama
arhitekti poolt tehtud projektide kohaselt. Korterelamute pikemad fassaadid peavad asuma
paralleelselt Vahe tinavaga.

Arhitektuurinduded ehitistele:

. Lubatud katusekalded 0-30°. Korterelamute viilkatuse puhul projekteerida katuse
harjajoon paralleelselt Vahe ténavaga. Katusekattematerjalidena kasutada rullmaterjale,
katusekivi voi —plekki.

. Vilisviimistlusmaterjalidena voib kasutada puitmaterjale, kivimaterjale, krohvi voi
kombineeritult puit-, krohv-, plekk- ja kivimaterjale.

*  Korterelamute sokli lubatud korgused maapinnast on 30-60 cm, hoonete +0,00 on
kavandatud vahemikku 66,00-68,00 meetrit.

Korterelamute tulepiisivuseks on kavandatud TP-1, abihoonetel TP-3.
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2.3 Liikluskorralduse pohimétted

Kruntidele juurdepdis on tagatud Vahe tdnavalt POS 1 ja POS 3 vahele ehitatud pdiktdnava
kaudu, mis on kavandatud kahesuunalise liiklusega. Pdiktdnavas on kagupoolsel kiiljel (POS
1 poolses servas) vilja ehitatud 2,0 meetri laiune tdstetud darekiviga konnitee. Sdiduradade
laiuseks on planeeritud 2x3,0 meetrit. Kortermajade juurest kuni Vahe tdnavani tuleb jalgteed
rajada tolmuvaba teekattega. Planeeringualale jddva transpordimaa laiuseks on arvestatud 8
meetrit.

Igale elamumaa kinnistule on planeeritud sdidukitele 30 parkimiskohta. Koikidel
parkimiskohtadel tuleb tee katendina kasutada murukéirge voi muud vett 1dbilaskvat matrjali.
Jalgrataste parkimiskohad voib lahendada nii vilisterritooriumil jalgrattahoidjatega kui ka
hoonete siseselt.

Liiklus- ja parkimiskorralduse pohimdtted ning juurdepddsude asukohad kinnistutele on
ndidatud joonisel 3. Planeeringu joonistel esitatud kruntide sisesed planeeritud jalgratta- ja
jalgteed ning parkimisalad on esitatud nditlikuna, nende paiknemine tépsustatakse
ehitusprojektiga.

2.4 Haljastuse ja heakorra pohimotted
Planeeringualal on teostatud vdsaraiet, ala katab peamiselt rohumaa. Hoonestatavate kruntide
pindalast tuleb haljastada vdhemalt 20%, millest korghaljastust istutada vdhemalt 10%.
Joonisel 3 ndidatud korhaljastuse asukohad on indikatiivsed. Maa-aladele, mis on
pohijoonisel esitatud haljasala maana voib istutada erineva kasvukorgusega haljastust
tingimusel, et olemasolevatele ja planeeritud tehnovdrkudele ei istutata l&hemale, kui seda
ndevad ette normatiivaktid.

Planeeringuala siseselt ja kruntide avaliku tdnavaga piirnevates 16ikudes ei ole piirdeid ette
ndhtud, kuid krundi piirid tuleb looduses visuaalselt markeerida (omandi piiride
maérgistamine, avalikkusele suunatud info).

Teiste planeeringualaga piirnevate kinnistute vahele on vdimalik ehitada piirdeaiad. Lubatud
on rajada kuni 1,5 m kdrguseid avaustega traatvdrk-, puitlipp- ning varbaedu ja hekke.

Piire peab sobituma hoonete arhitektuuri ja iimbritseva keskkonnaga. Piirde rajamisel
katastriliksuse piirile tuleb saavutada piirinaabrite vaheline kokkulepe.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte,
samuti ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Jddtmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlikele aktidele. Korterelamutes
tekkivad jddtmed tuleb liigiti kokku koguda vastavatesse konteineritesse voi rajada maa-
alused kogumismahutid, mis tuleb paigutada planeeringus méairatud asukohta.
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2.5 Tehnovorgud
2.5.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Vahe ténava alla paigaldatud DN 65 kaugkiittetorustik on vaja liita Vahe tinava dires
paikneva DN 80 magistraaltorustikuga. Kdik tilejdénud planeeringualal asuvate tehnovorkude
liitumispunktid on vélja ehitatud. Detailpalneeringuga lahendatakse kinnistusisesed
tehnovorgud ning antakse liini- ja trassikoridoride asukohad, mida tdpsustatakse
ehitusprojektidega.

Tehniliste lisaseadmete vajaduse korral tuleb hoone vilismojuga tehnilised seadmed
(soojuspumba-, konditsioneeri viliagregaadid jms) paigaldatada selliselt, et need ei oleks
tanavatelt vaadeldavad ja ei eraldaks moodujaile mojutusi (Shu puhumine, heitgaaside voi
vedelike viljutamine, jdd teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus.
Péikesepaneelide eelistatult asukoht on katusel.

Tehnovorgud on ndidatud joonisel 4.

2.5.2 Veevarustus

Veevarustus on lahendatud iihisveevdrgi baasil ldhtudes AS Emajde Veevirk poolt
14.02,2025.a. viljastatud tehnilistest tingimustest nr TT-25-00151.

Igale planeeringualal asuvale elamumaa kinnistule on ette nédhtud eraldi veevarustuse
liitumispunkt. Maksimaalne arvestuslik veetarve iihe 18 korteriga kinnistu kohta on kokku
9,0 m3/66p (1,40 1/s).

Koik liitumispunktid on vélja ehitatud planeeringualal POS 1 ja POS 3 vahel asuval
pdikénaval. Planeeringu lahenduses (joonis 4) on ndidatud trassikoridorid liitumispunktidest
kuni hooneteni, mis tdpsustuvad projekteerimise staadiumis. Kinnistute siseste veetorustike
projekteerimisel tuleb ldhtuda AS Emajde Veevirk iildistest tehnilistest tingimustest.

Veevarustuse lahendused on kooskdlastatud Emajoe Veevirk AS-iga (04.03.2025.a.
kooskolastus nr 25-01967).

2.5.3 Reoveekanalisatsioon ja sademevesi

Reoveekanalisatsioon on lahendatud {ihisveevirgi baasil 1dhtudes AS Emajoe Veevirk poolt
14.02,2025.a. viljastatud tehnilistest tingimustest nr TT-25-00151.
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Igale planeeringualal asuvale elamumaa kinnistule on ette néhtud eraldi reoveekanalisatsiooni
liitumispunkt. Maksimaalne arvestuslik reovee kogus iihe 18 korteriga kinnistu kohta on
kokku 9,0 m3/66p (4,75 U/s).

Koik liitumispunktid on védlja echitatud ja nididatud joonisel 4. Kinnistu siseste
kanalisatsioonitorustike projekteerimisel tuleb ldhtuda AS Emajoe Veevirk iildistest
tehnilistest tingimustest. Koigile iihisveevdrgi kanalisatsioonitrassidele paigaldatavatele
kaevudele peab olema tagatud juurdepdds hooldustehnikaga.

Sademeveed suunatakse chitatavatest hoonetest ja teedest eemale ning immutatakse oma
kinnistule rajatud haljasaladele. Suuremahulised maapinna korguste muutmised ja jirsud
iileminekud kinnistutel on keelatud. Samuti on keelatud sademe- ja lumesulamisvee
juhtimine naaberkinnistutele voi reoveekanalisatsioonitrassi.

Kanalisatsiooni lahendused on kooskolastatud Emajoe Veevidrk AS-iga (04.03.2025.a.
kooskolastus nr 25-01967).

2.5.4 Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud kaugkiitte baasil lihtudes SW Energia OU poolt viljastatud
tehnilistest tingimustest “Projekteerimistingimused kaugkiittevorkude {ihendamise ja
rekonstrueerimsprojekti koostamiseks”.

Kaugkditte liitumispunkt asub POS 3 idapoolses nurgas magistraaltorustikul DN 80. Vahe
tdnava alla paigaldatud DN 65 kaugkiittetorustik on ette nidhtud iihendada Vahe tinavaga
paralleelselt paikneva DN 80 magistraaltrassiga. Ehitatava trassi pikkus on ca 2,9 meetrit.
POS 3 idapoolses nurgas paiknevast DN 65/160 torustikust kuni hooneteni on joonisel 4
ndidatud trassikoridorid, mis tépsustuvad projekteerimise staadiumis. Projekteerimise kdigus
kontrollida tarbijate {ihendusvdimsused ja teostada vorkude 1abimodtude optimeerimine. POS
1 - POS 3 harutorustikele projekteerida eelisoleeritud maa-alused sulgeseadmed. Kui
soojustorustik siseneb hoonesse pdrandatasapinnas voi sellest madalamalt, ndha sisendile ette
eelisoleeritud torudest tdusupdlved.

Kaugkiitte lahendused on SW Energia OU poolt 17.03.2025.a. kooskdlastatud (kooskdlastus
nr 2025031701).

2.5.5  Elektrivarustus ja vilisvalgustus

Planeeringualal paiknev elekri madalpinge ohuliin on ette ndhtud likvideeritavana. Uued
liittumispunktid on kdikidele kinnistutele vélja ehitatud, sh planeeringuala kontaktvoondis
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paikneva Lao tn 3 kinnistu (katastritunnus 52801:009:0325) uus liitumine, mis on kavandatud
POS 2 idanurka vélja ehitatud liitumiskilbist.

Planeeringuga on kavandatud madalpinge maakaablite koridorid liitumispunktidest kuni
hooneteni. Liitumiskilpide ja maakaablite asukohad on ndidatud joonisel 4.

Ténavatel, sh planeeringualasse jddval poiktinaval, on tdnavavalgustus vilja ehitatud.
Kruntide sisene vilisvalgustus tuleb lahendada projekteerimisel vastavalt vajadusele ning
alade kujunduslahendustele.

Elektrivarustuse lahendused on 14.03.2025.a. Elektrilevi OU poolt kooskdlastatud
(kooskdlastus nr 5069909790).

2.5.6 Sidevarustus

Telekommunikatsiooni maakaablid on vélja ehitatud Vahe tdnava kergliiklusteel vahetult
POS 1 ja POS 3 kruntide piiri korval. Sidevarustuse projekteerimiseks tuleb taotleda
tehnilised tingimused vorguvaldajalt.

2.6 Tuleohutuslikud nouded ja tingimused

Planeeringualale kavandatud hooned on I kasutusviisiga. Korterelamud on planeeritud TP1
tulepiisivusklassi, abihoonete minimaalne tulepiisivus on TP3.

Hoonestusalade kavandamisel on ldhtutud Siseministri 01.03.2021.a. miirusest nr 17
“Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”, mille jdrgi peab hoonete vaheline kuja olema
vihemalt 8 meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vihem kui 8 meetrit, piiratakse tule levikut
chituslike abindudega.

Planeeringualal POS 1 pdhjanurga juures transpordimaal paikneb tuletdrjehiidrant NOO 026.
Hiidrandi asukoht on ndidatud joonisel 4.

2.7 Kuritegevuse riski vihendavad tingimused

Planeeringu realiseerimiseks vajalikke projekte koostades pidada silmas erinevaid
kuritegevust vihendavaid meetmeid:
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- teede ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

- hea vaade Ghiskasutatavatele aladele;

- erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine;
- uldkasutatavate alade korrashoid;

- lukustatud sisenemisruumid;

- tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

- siittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine.

2.8 Servituutide seadmise vajadus

Planeeringuga ndhakse ette POS 2 ja 3 kruntide loodekiiljel paiknevatele
kanalisatsioonirajatistele liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus AS
Emajde Veevirk kasuks.

POS 3 krundil paiknevatele soojavarustuse trassidele on vajalik liiniservituudi voi isikliku
kasutusdiguse seadmise POS 1 ja POS 2 kasuks.

Servituutide seadmise vajadus ja ulatus on esitatud joonisel 4.

2.9 Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimusi tagavad nouded

Planeeringuala jddb uuele rajatavale elamualale, eemale riigiteedest ja tootmiskompleksidest,
millest tulenevalt ei ole ette ndha normatiive iiletavate keskkonnaparameetrite (miira,
vibratsioon, Ohusaaste) esinemist. Juurdepdds planeeritud kruntidele on madala
litkluskoormusega teelt. Ehitustegevuse kéigus tekkiv miira ja vibratsioon on liihiajalised,
millega ei kahjustata ldheduses asuvat elukeskkonda. Seejuures tuleb votta arvesse, et
ehitusaegne miira ei iiletaks seadusega sitestatud ehitusmiira ja vibratsiooni normtasemeid.

Insolatsiooninduded (otsese pdikesekiirguse padsemine ruumi) on Eestis sétestatud standardis
EVS 894:2008 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides®. Projekteerimisel tuleb tagada
planeeritud eluruumides insolatsiooni kestus vdhemalt 2,5 tundi. Arvestades, et planeeritud
hoonete omavahelised kaugused ning kaugused olemasolevate hoonetega on suhteliselt
suured, voib eeldada, et insolatsiooniprobleemide tekkimine on véhetdenéoline.
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2.10 Kultuurilised ja sotsiaalmajanduslikud méjud

Detailplaneeringuga kavandatav on kooskodlas valla iildplaneeringuga. Planeeringualal ning
selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused mailestised ning péarandkultuuri
objektid, millele vdiks kavandatav tegevus moju avaldada.

Pohitdnavaga piirnevale alale sobituvad suurema mahuga hooned. Kavandatud korterelamud
moodustavad teisele poole tinavat piistitatud hoonetega arhitektuurselt iihtse terviku ja
loovad barjddri pohitinava ja viikeelamuala vahele. Planeeringualale on hea juurdepéds
olemasoleva ning planeeritud teedevorgu kaudu nii mootorsdidukiga kui ka jalgsi ja
jalgrattaga, olemas on iithendus iihistranspordiga. Planeeringuala vahetus ldheduses asuvad
esmatarbekaupade kauplus, lasteaed ja spordihall. Jalutuskéigu kaugusel asub kool.

Kaasaegse arhitektuuriga uushoonestus ning uute elanike lisandumine avaldab positiivset
mdju piirkonna jitkusuutlikule arengule ning kogukonnaelu elavdamisele, kasvatades laiemat
huvi Noo aleviku kui véartusliku elukeskkonna vastu. Lisaks tdstab uus lisanduv kinnisvara
piirkonna olemasoleva kinnisvara vaartust. Negatiivne majanduslik mdju eeldatavalt puudub.

2.11 Planeeringu rakendamise voimalused

Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele projektidele. Kohalik omavalitsus vdib vilja anda planeeringus toodud ndudeid
tdpsustavaid projekteerimistingimusi.

Noo Vallavalitsuse ja Active Project OU vahel on 28. mail 2024.a. sdlmitud
,Detailplaneeringu koostamise tellimise diguse iileandmise ja detailplaneeringu koostamise
rahastamise lepingule nr 7-2/6 (2024) ja eelkokkuleppele detailplaneeringukohase tehnilise
taristu ja avaliku ruumi véljachitamiseks ja véljachitamise rahastamiseks®.

Detailplaneeringu kohased kinnistute vélised rajatised tuleb vilja ehitada hiljemalt viie aasta
jooksul detailplaneeringu kehtestamisest arvates kui enne kehtestamist solmitavas
halduslepingus ei ole kokku lepitud teisiti.

Detailplaneeringuga funktsionaalselt seotud rajatisena tuleb planeeringust huvitatud isikul
rekonstrueerida Lao tdnav asfaltkattega ja lihepoolse kergliiklusteega tidnavaks alates Luke
tanavast kuni Vahe tdnava ristmikuni.

Elektrivarustuse projekteerimisel ja detailplaneeringu realiseerimisel tuleb arvestada

elektrisdidukite laadimistaristu vajadusega. Laadimispunktid elektriautodele tuleb ette ndha
vastavalt ehitusseadustikule.
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Kasutusload hoonetele antakse pérast seda, kui Noo Vallavolikogu 15.12.2022 méiruse nr 23
»Detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamises ja viljachitamisega seotud kulude
kandmises kokkuleppimise kord“ § 2 16ike 1 punkti 4 kohased tehnorajatised on vélja
ehitatud ja vajadusel on neile antud kasutusload.

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi
(kaasa arvatud haljastust) ei chitamise ega kasutamise k&igus. Juhul kui planeeringu
elluviimisel tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama vastava
krundi igakordne omanik, kelle krundilt ldhtub kahju pohjustav tegevus. Planeeringu
elluviimise jargselt peab olema voimalik realiseerida naaberkruntide kehtivaid ehitusdigusi.
Kui planeeringulahenduse elluviimist ei ole alustatud viie aasta jooksul peale
detailplaneeringu kehtestamist on kohalikul omavalitsusel (Noo Vallavolikogul) digus
tunnistada koostatud detailplaneering kehtetuks.
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3. Joonised
(K&ik joonised on esitatud digitaalselt eraldi failidena.)

1. Situatsiooniskeem
2. Olemasolev olukord
3. Pohikaart

4. Tehnovorgud

5. Maakasutus ja kitsendused
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