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Tila kiilas asuva Tarmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu vastuvotmine ja
avalikule viljapanekule suunamine

Tartu Vallavalitsus algatas oma 09.05.2024. a korraldusega nr 564 Tila kiilas asuva Tarmi
maatiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu koostamise. Planeeringu koostamisest
huvitatud isik on Borg Kinnisvara OU (reg kood 12901628). Planeeringu koostaja on AB
Artes Terrae OU (reg. kood 12978320).

Planeeringu eesmirgiks on Tarmi maaiiksus (katastritunnus: 79403:002:0838) jagada
iiksikelamu maa ning kaksikelamu maa kruntideks ning méiérata ehitusdigus elamute
(iiksikelamud, kaksikelamud ja abihooned) echitamiseks. Lisaks antakse lahendus
litkkluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala
suurus on ligikaudu 9 ha. Planeeringuala on praegu hoonestamata maatulundusmaa
(rohumaa), kus kasvab iiksikuid puid.

Planeeringu eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu
kohaselt asuvad planeeringualasse holmatud maaiiksused maa-alal, kuhu on maééiratud
viikeelamu maa-ala juhtotstarve. Viikeelamu maa-ala on iiksikelamu, kaksikelamu, suvila
vOi aiamaja ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vélisruumi sobituv muu
elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Detailplaneeringu lahenduse kohaselt on moodustatud Térmi maaiiksusele 40 krunti,
sealhulgas 37 (sealhulgas 35 {ksik- vO1 kaksikelamu maa krunti ning kaks
tiksikelamukrunti), iiks tihiskondlike ehitiste maa krunt, iiks tee- ja tdnavamaa krunt ning
iiks tlildkasutatava maa krunt. Korvekiila-Tartu kergtee L2 ning 3 Johvi-Tartu-Valga tee
maaiiksused sdilivad olemasolevana.

Planeeringualale on kavandatud juurdepdds Tehnoringi tee (kii tunnus: 79403:002:1390)
ning Tehnoringi tee L1 (kii tunnus: 79403:002:1388) maatiksuste kaudu. Tee on kavandatud
Tartu Vallavolikogu 27.02.2008.a otsusega nr 13 kehtestatud detailplaneeringuga ,,Tila kiilas
asuvate Konnu, Pajusoo ja Veski maaiiksuste detailplaneeringu I etapp*. Tehnoringi tee ning
Tehnoringi tee L1 maaiiksustele ei ole avalikult kasutatavat teed projekteeritud ega vélja
ehitatud (planeeringu elluviimist ei ole infrastruktuuri ehitamise osas veel alustatud).
Nimetatud maaiiksused on eraomandis.

Tehnoringi tee ning Tehnoringi tee L1 maaiiksustele avalikult kasutatava tee vélja ehitamise
kohustus on planeeringust huvitatud isikul, juhul kui eelpool nimetatud maaiiksuste
omanikega ei lepita kokku teisiti.



Detailplaneeringu koostamise kéigus on tehtud koostodd tehnovorkude valdajatega.
Planeeringulahendus on kooskdlastatud Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse, Elektrilevi OU,
AS Tartu Veevirk ning Telia Eesti AS poolt. Planeeritud sademeveekanalisatsiooni osa on
koostatud koostdds Altren Projekt OU-ga. Planeeringuala ei asu kaugkiittepiirkonnas ja
soojavarustus on ette ndhtud lokaalsena. Voimalikud kiittelahendused on gaasikiite, vedel-
voi tahkekiite ja soojuspumbad, sh maakiite, ning taastuvenergia vdi muud projekteerimise
ajal voimalikud lahendused. Gaasivarustuse lahenduse koostamisel voeti aluseks
Raadimdisa Gaas OU poolt viljastatud tehnilised tingimused. Detailplaneeringu lahendus on
kooskdlastatud jargmiste tehnovorkude valdajate poolt: OU Elektrilevi, Telia Eesti AS,
Raadimdisa Gaas OU, AS Tartu Veevirk. Detailplaneeringu lahenduse on kooskdlastanud
Pédsteamet, Maa- ja Ruumiamet, Transpordiamet ning Terviseamet.

Detailplaneeringu eelndu esitati tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks ka naaberkinnistute
omanikele, keda antud tegevus voiks eeldatavalt puudutada. Oma arvamuse esitasid Rihni tn
26, Réhni tn 18 ning Tea ja Veski maaiiksuste omanikud. Réhni tn 26 maaiiksuse omanik oli
planeeringulahenduse  vastu, kuna planeeringu elluviimise tagajdrjel  vdheneb
kinnistuomaniku arvamuse kohaselt nende privaatsus Murisoo kraavi poolt. Ridhni tn 18
maaiiksuse omanik tegi ettepaneku kavandada Tdrmi maaiiksusele vaid tihekorruselised
elamud, et sdilitada visuaalset iihtlust ning sdilitada privaatsust. Samuti tehti ettepanek mitte
kavandada Murisoo kraavi dirde tildkasutatavat terviserada ning siilitada voimalikult palju
elujoulisi puid planeeringuala. Lisaks sooviti selgitust, missugune iihiskondlik ehitis on
planeeritud Tarmi maaiiksusele. Esitatud arvamuste ja ettepanekutega ei arvestatud ning
arvamuse avaldajatele edastati ka sellekohased pohjendused koos vajalike selgitustega.

Tea ja Veski maaiiksuste omanik AS Tartu Graanul t6i oma arvamuses vilja, et ettevote
tegeleb puidutoostusega. AS Tartu Graanul juhib kohaliku omavalitsuse tdhelepanu
vajadusele poOorata tdiendavat tihelepanu elamu- ja tootmismaade kooseksisteerimisest
tulenevatele voimalikele probleemkohtadele ning vdimalusele ja vajadusele juba
detailplaneeringu menetluse kéigus sitestada meetmeid vdimalike probleemide é&ra
hoidmiseks. AS Tartu Graanul on rohkem kui 10 aastase tegutsemisaja valtel ldhtunud oma
tootmise arendamisel sellest, et tema kinnistud asuvad maatulunduse, tootmise vOi ari
sihtotstarvetega maadel ning selline on ka naaberkinnistute (s.h detailplaneeringuala)
sihtotstarve. Kuna detailplaneering Térmi kinnistu sihtotstarvet muudab, tuleks pohjalikult
labi kaaluda ka erinevate kasutustega alade voimalikud mojud. AS Tartu Graanul toob
vilja, et planeerimismenetluse oluline pdhimdte on erinevate huvide tasakaalustamine. Tartu
Graanul seisukohast detailplaneeringus ei nédhtu, sest planeeringuala kinnistule
maatulundusmaa sihtotstarbe asemel elamumaa sihtotstarbe lubamine voib AS-ile Tartu
Graanul, kui varem vaid maatulundus- ja tootmisaladega arvestama pidanud ettevottele
kaasa tuua negatiivseid tagajirgi voimalike pretensioonide ja nduete ndol. Kuna elamumaad
lisanduvad praegusel juhul olemasolevate tootmisalade ldhedusse, peaks planeeringust
huvitatud isik votma tarvitusele meetmed viidatud olukordade ennetavaks drahoidmiseks.

Tartu Vallavalitsus edastas AS Tartu Graanulile vastuskirja, milles selgitas, et Tdrmi
maatiksusele on madratud Tartu wvalla ildplaneeringu kohaselt véikeelamu maa-ala
juhtotstarve. Arvestades, et Tdrmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringulahendus
tugineb kehtivale {ildplaneeringusse ei saa AS Tartu Graanul eeldada, et maaiiksuse
sihtotstarbed piisivad ajas muutumatuna, kui valla {ildplaneering ndeb ette maakasutuse
juhtotstarvete ning ehitustingimuste muutmist. Kinnistu omanikul on digus oma kinnistut
vadrindada ning arendustegevust kavandada vastavalt iildplaneeringu tingimustele ning
Oigusaktides sétestatule. Samuti selgitati, et kuna praegu ei ole teada, kas ja milliseid &ri- ja



tootmisettevotteid piirkonda voidakse tulevikus kavandada, ei ole vdimalik praegu
rakendada konkreetseid leevendusmeetmeid. Kui piirkonda kavandatakse tegevusi, millega
el kaasne keskkonnahdiringuid ei ole vajalik teatud juhtudel ka kavandada leevendavaid
meetmeid.

Vastavalt Tartu valla ildplaneeringu ptk. 5.5 kohaselt tuleb uue keskkonnahéiringuid
pohjustava objekti rajamisel arvestada naaberalade tundlikkusega. Lahtuda tuleb eesmaérgist
vihendada keskkonnahdiringuid voimalikult suures ulatuses, eelkdige arvestades
kavandatava tegevuse iseloomust tulenevalt vajalikku kaugust elamupiirkonnast jt tundlikest
aladest. Seega kui AS Tartu Graanul soovib oma  kinnistutel arendada é&ri- ja
tootmistegevust, peab arvestama ka vajadusega vihendada voimalikke keskkonnahéiringuid
ning rakendama selleks vajalikke leevendusmeetmeid.

Léhtuvalt ASi Tartu Graanuli arvamusest tdiendati planeeringu seletuskirja ptk 2.9 ning
lisati juurde, et kavandatav elamuala paikneb varem planeeritud dri- ja tootmispiirkonna
korval. Voimaliku tootmis- ja dritegevuse kdigus vdivad piirkonnas esineda erinevad
hdiringud, sealhulgas miira, valgusreostus, tolm, liikluskoormus (raskeveokid) ja muud
sarnased mojud. Elamukruntide tulevased omanikud ning elanikud peavad arvestama, et
sellised hiiringud on tootmisalale iseloomulikud ning planeeringu elluviimisel ei saa neid
taielikult vilistada.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu Vallavalitsusele kohustust detailplaneeringu
kohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
vilisvalgustuse ning tehnovorkude véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Tartu
vald ei vOta kohustusi avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh sademevee slisteemi
véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Rajatiste projekteerimine ja
viljaehitamine on planeeringust huvitatud isiku kohustus. Planeeringu elluviimiseks sdlmib
Tartu Vallavalitsus enne detailplaneeringu kehtestamist planeeringu koostamisest huvitatud
isikuga planeeringu realiseerimise lepingu.

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku korraldamise eesmérgiks on avalikkuse kaasamine
planeeringu koostamise protsessi. Avalikustamise kéigus on vdimalik vilja selgitada kdikide
planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu lahenduse kohta. On voimalik, et
kaalutlusotsuste tulemusel jiargnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmirk on osapooli rahuldava lahenduse leidmine
planeeringu kehtestamise hetkeks.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse § 134 ja § 135, ning
Tartu valla tildplaneeringu alusel Tartu Vallavalitsus

otsustab:

1. Votta vastu Tila kiilas asuva Tdarmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneering
vastavalt lisale.

2. Korraldada Tila kiilas asuva Tarmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu
avalik véljapanek.



3. Maidrata avaliku véljapaneku kestuseks 16.03.2026 — 29.03.2026 ja kohaks Tartu
valla koduleht ning Tartu Vallavalitsuse kantselei.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisel.
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