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1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1  ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD
ALUSMATERJALID

e Planeerimisseadus
o Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus
e Looduskaitseseadus
e Pirnu maakonnaplaneering ,,Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha maaramine”
(kehtestatud riigihalduse ministri 13.02.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/40)
e Pirnu maakonnaplaneering (kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018 kaskkirjaga nr
1.1-4/74)
e Pirnu linna asustusiiksuse iildplaneering 2025+ (kehtestatud Parnu Linnavolikogu
20.05.2021 otsusega nr 21)
e Tori valla Sauga piirkonna iildplaneering (kehtestatud Sauga Vallavolikogu 05.12.2016
otsusega nr 97)
e Detailplaneeringu algatamise otsus (Parnu Linnavolikogu 18.06.2020 otsus nr 50)
o Detailplaneeringu algatamise otsus (Tori Vallavolikogu 18.06.2020 otsus nr 245)
e Tori Vallavalitsuse 03.07.2020 koostatud léhteseisukohad Rail Baltica infrastruktuuri
Parnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali detailplaneeringu koostamiseks
e Niidu Ladu OU 21.07.2020 lihteseisukohad Rail Baltica infrastruktuuri Pérnu piirkonna
hoolduskeskuse ja kaubaterminali detailplaneeringu koostamiseks,
e Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid, sh:
o Riigihalduse ministri 17.10.2019 mééarus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad nouded*
o Keskkonnaministri 27.12.2006 méaarus nr 87 ,,Kassikaku piisielupaikade kaitse alla
vOtmine*
o Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,,Valisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid*
o Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
o Siseministri 18.02.2021 méérus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*
o EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*
EVS 812-4:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 4: T66stus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutus*
EVS 812-6:2012+A1+A2 , Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletorje veevarustus*
EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad”
EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork
o EVS921:2014 ,,Veevarustuse valisvork®
e Detailplaneeringu koostamise kéigus koostatud uuringud ja analiitisid:
o Rail Baltica Parnu kaubaterminali ja hoolduskeskuse keskkonnamoju strateegilise
hindamise aruanne (koos lisadega), Hendrikson & Ko OU, mirts 2023;
o Rail Baltica Parnu kaubaterminali ja hoolduskeskuse liiklusuuring, K-Projekt AS t66d
nr 20081 ja 20091, mérts 2021;
o Ehitusgeoloogilise uurimist66 aruanne, Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia
Inseneribiiroo OU t66 nr GE-3030, mai 2021;
o Projekteeritava Parnu kaubaterminali ja hoolduskeskuse detailplaneeringu ala
vadriselupaikade, elupaigatiiiipide ja kaitstavate taimeliikide inventuur, Metsaruum
OU, september 2021;

o

o O O
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o Rail Baltic Parnu kaubaterminali ulukiuuring, Hendrikson & Ko OU t66 nr 20003664,
oktoober 2021;

o Pérnu kaubaterminali detailplaneeringu ja eelprojekti koostamine. Pinnasevee
4rajuhtimise eksperthinnang, Entec Eesti OU, oktoober 2021;

o Piarnu kaubaterminali ja hoolduskeskuse miira- ja vibratsioonihinnang, Akukon Eesti
OU, t66 nr 200813-1-C, detsember 2021;

o Pirnu kaubaterminali rajamise ja kasutamisega kaasnev mdju linnustikule, OU
Xenus, detsember 2021;
o Rail Balticu Parnu hoolduskeskuse-kaubaterminali arendusprojekti elluviimise mgjud
ja meetmed Ri#ima kassikaku piisielupaigale, OU Clanga, detsember 2022.
e Tehnovorkude valdajate valjastatud tehnilised tingimused.

1.2 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK NING PLANEERINGUALA

LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on méirata ehitusdigus Rail Baltic (edaspidi RB)
infrastruktuuri Parnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali rajamiseks koos vajalike
juurdepaasuteede ja infrastruktuuriga ning asjakohaste tehnovorkudega Parnu linnas Niidu
toostuspiirkonnas ja seda tiimbritsevatel Tori valla metsaaladel, arvestades perspektiivse
multimodaalse koridori vajadustega Parnu sadama suunas ja perspektiivse ithendusega Parnu
suure iimbersdiduga ning sellest tuleneva tunneli ruumivajadusega. Lisaks antakse

juurdepaasude, liikluskorralduse ning tehnovorkudega varustamise ja haljastuse pdhimotteline
lahendus.

Planeeritava ala Parnu linna osa jaab omavalitsuse idaossa ning Péarnu linna asustusiiksuse
kirdeossa. Planeeringuala asub Niidu ettevotluspiirkonna servas ning sellest ca 700 m

kaugusele pohjasuunas jaab Radma raba ja vahetusse naabrusesse kagu suunas jaab Tori valla
Tammiste kiila Veskimetsa elamupiirkond.

Planeeringuala suurus algatamise hetkel kokku oli ca 131 ha, millest Parnu linna osa oli
ligikaudu 101 ha ja Tori valla osa ligikaudu 29 ha.
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Planeeringu ala algatamise hetkel (punase viirutusega on téhistatud planeeringuala Pédrnu linnas ja rohelise
viirutusega Tori vallas)
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Planeeringu koostamise kaigus on tulenevalt raudteerajatiste asukohtade ja Lauka tinava
trajektoori tapsustumisest ning Raama kassikaku piisielupaiga puutumatuse ja kvaliteedi
sailitamisest tehtud ettepanekud planeeringuala piiride muutmiseks (vt peatiikki 3.1). Selle
tulemusena on planeeringuala suurus tervikuna suurenenud ligikaudu 133 ha-ni, millest Parnu
linna osa moodustab ca 103 ha ja Tori valla osa ca 30 ha.

Kavandatava RB infrastruktuuri Parnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali kompleksi
ala ei jargi omavalitsuste piire ning ulatub nii Parnu linna kui Tori valla territooriumile. Parnu
linna territooriumile jaab valdav osa planeeritavast kaubaterminalist ning viiksem osa
infrastruktuuri hoolduskeskusest. Tori valla territooriumile jaab valdav osa planeeritavast
infrastruktuuri hoolduskeskusest ning vaiksem osa kaubaterminalist.

Planeeringualal on kehtestatud jirgmised detailplaneeringud (vt joonis Tugiplaan DP-2):

e AS Edelaraudtee kinnistust kuni Raba tn 30 kinnistu laédnepoolse piirini ning Savi tn 28a
kinnistuga kiilgneva ala detailplaneering (kehtestatud Parnu Linnavalitsuse 22.02.2010
korraldusega nr 122). Planeeringus on kavandatud Savi tn 28a kinnistule ja jatkuvalt riigi
omandis olevale maa-alale raudteeharu ning Parnu linna iildplaneeringukohane
tootmismaa sihtotstarve muuta osaliselt transpordimaaks. Planeeringuala on kiill
krunditud, kuid planeeringulahendus on realiseerimata.

e Linatn 39 ja seda timbritseva maa-ala detailplaneering (kehtestatud Parnu
Linnavolikogu 19.01.2018 otsusega nr 3). Planeeringu eesmérk on ehitusdiguse
méadramine kavandatud laske- ja jahirajatiste ehitamiseks ning maa-ala kruntideks
jaotamine. Planeering on realiseeritud.

Kontaktvodndis on kehtestatud jargmised olulisemad detailplaneeringud (vt joonis Tugiplaan
DP-2).

e Niidu tn 24 ja Vana-Savi tn 18 kinnistute detailplaneering (kehtestatud Parnu
Linnavalitsuse 15.12.2008 korraldusega nr 851). Planeeringu eesmark on ehitusdiguse
madramine koostootmisjaama rajamiseks ning hoonestusprintsiipide ja liikluskorralduse
pohimdtete kindlaksmairamine, kommunikatsioonide, haljastuse ja heakorra
planeerimine. Planeering on realiseeritud.

e Jaama tn 4 kinnistu detailplaneering_(kehtestatud Parnu Linnavolikogu 20.04.2017
otsusega nr 27). Planeeringu eesmérgiks on jagada maa-ala viaiksemateks &ri- ja
tootmismaa kruntideks ning maérata neile ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused &ri-
ja tootmishoonete rajamiseks. Planeering on realiseerimata.

e Raba tn 34 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Parnu Linnavolikogu 24.05.2018
otsusega nr 48). Detailplaneeringus on kavandatud ehitusdigus Raba tn 34 Kinnistule
(suletud Radma priigila alale) paikeseelektrijaama rajamiseks ja vajadusel vaiksemas
mahus jaatmekaitlustoimingute ldbiviimiseks. Planeering on realiseeritud.

e Tammiste kiila Nurga kinnistu detailplaneering (kehtestatud Tori Vallavolikogu
28.05.2020 otsusega nr 236). Detailplaneeringus on kavandatud 20 krunti, millest
seitsmele on méaratud ehitusdigus liksikelamu ehitamiseks ja iiheksale krundile
kaksikelamu ehitamiseks. Lisaks on kavandatud iiks iildmaa krunt rekreatsiooni- ja
puhkealaks ning iiks teemaa krunt elamupiirkonnale ja teine naaberkinnistule
juurdepaésuks. Ca 1,7 ha suurune maatulundusmaa sihtotstarbega krunt on jaetud Parnu
maakonna planeeringuga ja Sauga valla iildplaneeringuga maératud rohelise vorgustiku
koridoriks. Detailplaneeringut ei ole ellu viidud.
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Kontaktvodndis on algatatud jargmised detailplaneeringud (vt joonis Tugiplaan DP-2):

e Tammiste kiila Veskikaare tn 26, Veskikaare tn 35, Veski poik 3 ning Veski poik 4
kinnistute detailplaneering (algatatud Tori Vallavolikogu 30.04.2020 otsusega nr 234).
Detailplaneeringu eesmirgiks on jagada Veskikaare tn 26 ja 35 kinnistud elamumaa
kruntideks, méérata hoonestusalad ja ehitusdigus elamute ja abihoonete ehitamiseks ning
planeerida Veski poik 3 ja 4 kinnistutele liidetavad maatiikid olemasoleva
krundistruktuuri korrastamiseks ja Veski pdigu labimurde planeerimiseks. Lisaks
elamukruntidele ndhakse ette ka avalik puhke- ja virgestusala.

1.3  VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

1.3.1 Vastavus Piarnu linna asustusiiksuse iildplaneeringule ja ettepanek
iildplaneeringu pohilahenduse muutmiseks

Detailplaneeringu algatamise hetkel kehtinud Parnu linna tildplaneeringu kohaselt oli
planeeringuala kinnistute maakasutuse juhtotstarbeks maératud raudtee- ja iildmaa.

Detailplaneeringu koostamise ajal kehtestas Parnu Linnavolikogu (20.05.2021 otsus nr 21)
uue Parnu linna asustusiiksuse tildplaneeringu 2025+, mille kohaselt kuulub valdav osa
planeeringualast Parnu Kaubajaama arengualale A14 ning viiksem osa puhke- ja haljasala ja
transpordimaa juhtotstarbega maa-alale.
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Uldplaneeringus on P4rnu Kaubajaama arenguala osas esitatud kaks alternatiivset
arenguvisiooni, millest esimene rakendub kaubajaama arenduse korral ja teine siis, Kui
piirkond ei ole sobiv Rail Baltic kaubajaama arenguks.

RB kaubaterminali arenduse korral on alal lubatud juhtotstarveteks raudtee, tootmise, tee ja
tanava, puhke- ja haljasala ning pereelamu maa-ala.
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Planeerimise ja hoonestamise pohimotetena on vélja toodud:

Arendustegevuse eesmérk on Rail Baltic raudtee darsetele aladele kaubajaama ja Rail
Baltic infrastruktuuri hoolduskeskuse (depoo) arendamine ning piirkonna sidumine
Niidu ettevotluspiirkonnaga.

Olemasolevate elamute sailimisel tuleb arvestad elamute jaoks vajaliku elukeskkonna
tagamisega (miira, visuaalne hdiring jms).

Arenguala Kauba tn poolsel alale kavandada funktsioone, mis ei pdhjusta elupiirkonna
jaoks liigseid héairinguid.

Kaaluda elamumaa arendamise otstarbekust Jaama tn poolsel alal, olemasoleva
elupiirkonna ligidal arvestades raudteest ja ettevotlusest tulenevate mdjudega

Haljastuse pohimotetena on vilja toodud:

Piirkonna metsaalad on ette nahtud puhkemetsadeks.

Arenguala kavandamisel on vajalik kaaluda arenguala kooseisu kuuluvate metsaalade
kasutamist puhkealana ning RB kaubajaama, jaama juurdepaésude ning
ettevotluspiirkonna arendamise vajadusi.

Puhkemetsadele ja rabale tuleb tagada juurdepaas.

Ettevotluspiirkonda timbritsevad metsaalad tuleb siilitada tootmistegevust eraldava
puhvervoondina.

Ule Jaama tinava kulgev maakonna rohevdrgustiku koridorid tuleb siilitada.
Rohevorgustiku toimivuse tagamiseks kaubajaama piirkonnas, tuleb vaadata
rohevorgustikku piirkonnas tervikuna.

Kaubajaama planeerimise etapis on vajalik arvestada loomastiku liikuvuse uuringutega,
et tipselt vilja selgitada kohad, kus loomade liikumisrajad ristuvad raudteega ning
vajadusel tootada vilja tehnilised lahendused loomade liikumise voimaldamiseks tile
raudtee.

Liikluskorralduse pohimdotetena on vélja toodud:

Tagada kaubajaama iithendus linna transpordivorgustikuga ja Niidu
ettevotluspiirkonnaga.

Ettevotlusala juurdepéds tuleb lahendada Niidu ettevotluspiirkonna kaudu ning véltida
veoliikluse suunamist Jaama ténavale.

Niha ette Lauka tdnava pikendamine.

Séilitada Tammiste elamupiirkonna ja Niidu ettevatluspiirkonna iihendus Kauba ténava
piirkonnas.

Tagada optimaalne kergliiklejate tthendus.

Séilitada kaubajaama ja Niidu ettevotluspiirkonna ithendamise voimalus perspektiivse
Pérnu linna suure timbersoiduga paralleelselt Parnu-Lelle raudteeliiniga.

Rail Balticu Parnu kaubajaama, lennujaama, Loode-Parnu ja Niidu toostusalasid ning
Parnu kaubasadamat tihendava modaalse transpordikoridori kavandamiseks tuleb
koostada eraldi planeering, sh raudtee rajamise tasuvusanaliiiis, mis arvestab teostatud
uuringus valja pakutud alternatiivsete lahendustega.

Detailplaneeringu maakasutuse lahendus ning hoonestuse, haljastuse ja liikluskorralduse
pohimdtted vastavad kehtivale Parnu linna asustusiiksuse iildplaneeringule.
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Planeeringualalt saab alguse Niidu oja (VEE11123581), mis on iiheks PIKANOMME (PU-
38) maaparandusstisteemi eesvooluks. Looduskaitseseaduse (LKS) kohaselt on Niidu oja
kalda piiranguvoondi ulatusekseks 50 m ja ehituskeeluvoondi ulatuseks 25 m ning veeseaduse
kohaselt veekaitsevoondi ulatuseks 10 m. Niidu oja kalda ehituskeeluvoondi ulatus on toodud
ka Parnu linna asustusiiksuse tildplaneeringus.

Planeeringulahenduse kohaselt likvideeritakse Niidu oja ldhtepunktiks olevad
kuivenduskraavid ning kujundatakse timber oja lahtepunkt ja vooluséng ca 83,5 m pikkusel
16igul, et voimaldada sellele alale rajada RB Parnu kaubaterminali kompleksi sisesed ja
avalikuks kasutuseks mitte moeldud soidu- ja kdnnitee ning raudteeharu.

Kavandatud objektide funktsionaalsuse ja geomeetria tottu ei ole neile muid
asukohaalternatiive, mistottu on vajalik vastavalt veeseadusele taotleda pinnaveekogumiga
hdlmatud veekogu kaldajoone muutmiseks veeluba.

Niidu oja kaldajoone muutmisega kaasneb iihtlasi vajadus muuta kehtivate kalda piirangu- ja
ehituskeelu- ning veekaitsevoondi ulatust. Sellega seoses tehakse detailplaneeringus ettepanek
Parnu linna asustusiiksuse iildplaneeringu muutmiseks Niidu oja kalda ehituskeeluvoondi
osas. Ettepanek on viahendada Niidu oja lahteosa kalda ehituskeeluvoondi ulatust ca 83,5 m
vorra.

LKS § 40 1g 1 kohaselt v3ib kalda ehituskeeluvoondit viahendada, arvestades ranna voi kalda
kaitse eesmarke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning véljakujunenud asustusest. LKS § 40 Ig 4 sétestab,
et ehituskeeluvoondi vahendamiseks esitab kohalik omavalitsus Keskkonnaametile taotluse ja
kehtestatud tildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud detailplaneeringu.

K-Projekt Aktsiaselts Téo nr 20081
Pdrnu maakond, Pdrnu linn ja Tori vald
Rail Balticu infrastruktuuri Pdrnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali detailplaneering



ULy i
il Tfnl_mjﬂ"ﬁ'ﬂlrimll
LTS

4.5 e
./ * I=r Fd / S T S,
Niidu oja ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek. \diljavote Niidu oja kaldajoone ja piiranguvéondite
muutmise skeemist (DP-7).

1.3.2 Vastavus Tori valla Sauga piirkonna iildplaneeringule ja ettepanek
iildplaneeringu péhilahenduse muutmiseks

Tori valla antud piirkonna osas kehtiva Sauga valla tildplaneeringu (kehtestatud Sauga
Vallavolikogu 05.12.2016 otsusega nr 97) jargi asub planeeringuala rohelise vargustiku
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Viljavate detailplaneeringu joonisest DP-6 (Viljavote iildplaneeringust ja iildplaneeringu muutmisettepanek)
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Rohelise vorgustiku tugialas olevate maa-alade raadamine ei ole kooskolas iildplaneeringus
rohelise vorgustiku toimimise tagamiseks sétestatud tingimustega.

Detailplaneeringus tehakse ettepanek Tori valla planeeringuala osas kehtiva Sauga valla
ildplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikuks muutmiseks.

Ettepanek on muuta iildplaneeringus méaaratud maakasutuse juhtostarvet rohelise vorgustiku
tugialast tootmis- ja raudteemaa juhtotstarbega alaks, et kavandada alale RB Péarnu piirkonna
infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali hooned, laoplatsid ning sdidu- ja ro6basteed
vastavalt detailplaneeringu lahendusele.
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2 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1 PLANEERITUD ALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Planeeritava ala Parnu linna osa jaab omavalitsuse idaossa ning Parnu linna asustusiiksuse
kirdeossa. Planeeritava ala Tori valla osa jaab omavalitsuse edelaossa Tammiste kiila
maadele. Planeeringuala asub Parnu linna Niidu ettevotluspiirkonna servas ning sellest ca 700
m kaugusele pdhjasuunas jadb Raama raba ja vahetusse naabrusesse kagu suunas jaab Tori
valla Tammiste kiila Veskimetsa elamupiirkond.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 133 ha, millest Parnu linna osa moodustab ca 103 ha ja
Tori valla osa ca 30 ha. Tegemist on valdavalt metsa-, transpordi- ja sihtotstarbeta maa ja
viahemal médral tootmis- ja tildkasutatava maa sihtotstarbega alaga. Juurdepais
planeeringualale on Pérnu linna Raba, Niidu, Kauba ja Jaama tdnava kaudu.

Planeeringuala on tasase reljeefiga. Maapinna absoluutkorgus planeeringualal on ca 9-12 m.
Vastavalt planeeringualal ja selle vahetus ldheduses paiknevate puurkaevude labildigetele on
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pinnakatte paksus planeeringualal ca 30 m. Detailplaneeringuala jaab suhteliselt kaitstud

pdhjaveega alale.

Olemasolev situatsioon on kajastatud Tugiplaanil DP-2, millele on kantud koik kehtivad

tehnovorkudest ja rajatistest tulenevad kitsendused.

2.1.1

Planeeritud ala maakasutus ja hoonestus

Planeeritud alal asuvad Pérnu linnas jargmised Kinnistud:

Nr | Aadress Pindala, | Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m? nr
1 Tammiste raudtee 198757 2826505 | 62516:001:0003 | Transpordimaa | Eesti
T1 kinnistu osa Vabariik
2 Tammiste raudtee 67931 2825105 | 62516:001:0004 | Transpordimaa | Eesti
T2 Kkinnistu osa Vabariik
3 Tammiste raudtee 88379 2825305 | 62516:001:0005 | Transpordimaa | Eesti
T3 Vabariik
4 Tammiste raudtee 46551 2825405 | 62516:001:0006 | Transpordimaa | Eesti
T4 Vabariik
5 Tammiste raudtee 34320 2826605 | 62516:001:0007 | Transpordimaa | Eesti
T5 Vabariik
6 Tammiste raudtee 62223 2825505 | 62516:001:0008 | Transpordimaa | Eesti
T6 Vabariik
7 Lauka tinav T1 50040 2804905 | 62504:063:0001 | Transpordimaa | Péarnu linn
8 Lauka tdnav T3 17477 10124850 | 62501:001:0969 | Transpordimaa | Pdrnu linn
9 Kauba tn 6a 6888 2733905 62516:001:0002 | Sihtotstarbeta | Eraisik
maa
10 | Kaubatn 6 4147 2733805 62516:001:0001 | Sihtotstarbeta | Eraisik
maa
11 | KaubatnT1 12731 202950 62501:001:0010 | Transpordimaa | Parnu linn
Kinnistu osa
12 | Kaubatn T2 5002 200150 62516:001:0009 | Transpordimaa | Parnu linn
13 | Kaubatn1l 29581 2588905 62516:001:0690 | Tootmismaa oU
RealWAY
14 | Kaubatn 3 75158 23143850 | 62401:001:1053 | Sihtotstarbeta | Eesti
maa Vabariik
15 | Kaubatn4 76615 765705 62516:064:0660 | Uldkasutatav oU
maa Real WAY
16 | Kaubatn 4a 2611 20705250 | 62401:001:1452 | Sihtotstarbeta | Eesti
maa Vabariik
17 | Harutee mets P3 86950 20826950 | 62401:001:0979 | Sihtotstarbeta | Eesti
maa Vabariik
18 | Harutee mets 160658 16472250 | 62517:050:0033 | Uldkasutatav Pérnu linn
Kinnistu osa maa
19 | Harutee mets P2 320205 - 62401:001:1122 | Sihtotstarbeta | Omandi
Kinnistu osa maa ulatus
selgitamisel
20 | Kaubatn 8 5007 1661405 62516:001:0760 | Elamumaa Eraisik
21 | Kaubatn 10 72188 1633905 62516:001:0770 | Sihtotstarbeta | Niidu Ladu
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maa ou
22 | Kaubatn 12 1448 1633805 | 62516:001:0190 | Elamumaa Niidu Ladu
ou
23 | Raba mets kinnistu | 719324 11331850 | 62501:001:0988 | Uldkasutatav | Pérnu linn
0sa maa
24 | Niidu tn 26 3907 20991150 | 62401:001:1441 | Sihtotstarbeta | Parnu linn
maa
25 | Niidutn T8 9315 8232050 | 62501:001:0690 | Transpordimaa | Pérnu linn
26 | Niidutn T7 14982 8250550 | 62501:001:0689 | Transpordimaa | Péarnu linn
27 | NiidutnT6 7547 2902005 62505:049:0007 | Transpordimaa | Parnu linn

Planeeringuala Parnu linna osa on valdavalt hoonestamata, kuid ehitisregistri andmetel

paikneb Kauba tn 1 tootmismaa kinnistul olemasolev garaaz-ladu, Kauba tn 8 elamumaa
kinnistul iiksikelamu koos abihoonetega ning Kauba tn 12 elamumaa kinnistul elamu, kuur ja
abihoone, mis aga on fiiiisiliselt lammutatud. Kauba tn 3 kinnistut kasutatakse osaliselt
alamaana ning sinna on piistitatud kasvuhooneid ja aiamajakesi, millel piistitamiseks puudub

oiguslik alus.

Planeeritud alal asuvad Tori vallas jargmised kinnistud:

Nr | Aadress Pindala | Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
ha nr

28 | Surju metskond 49 | 48,27 7093350 73001:008:1739 | Maatulundusmaa | Eesti
Kinnistu osa Vabariik

29 | Surju metskond 50 | 7,94 4049106 73001:008:1737 | Transpordimaa Eesti
Kinnistu osa Vabariik

30 | Surju metskond 48 | 1523,03 | 6818550 80901:001:0272 | Maatulundusmaa | Eesti
Kinnistu osa Vabariik

31 | Sepa 1,16 1213506 73001:008:0601 | Maatulundusmaa | Eraisik

Planeeringuala Tori valla territooriumile jaav osa on hoonestamata. Valdavalt on tegemist
metsamaa ja viahesel méadral muu maa kdlvikuga maatulundusmaa sihtotstarbega maa-alaga.

2.2

ISELOOMUSTUS

PLANEERITUD ALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE

Planeeritud alast loode, pohja ja kirde suunas jaavad valdavalt metsamaa ja viahesel mééral
muu maa kolvikuga iildkasutatava ja maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud, millel asuvad
Rédma raba ja piirkonna puhkeviaartusega metsad ning riigi- ja eraomandis olevad

majandusmetsad.

Kagu suunas jaavad Tori valla Tammiste kiila Veskimetsa elamupiirkonna hoonestatud
elamumaa ning valdavalt metsamaa ja vahesel méaral muu maa kdlvikuga maatulundusmaa

sihtotstarbega kinnistud.

Lduna suunas jadvad valdavalt metsa- ja haritava maa ning vahesemal méiral muu maa
kolvikuga iildkasutatava ja sihtotstarbeta maa kinnistud, millel asuvad Parnu linna piirkonna
puhkevairtusega metsad. Samuti jadvad planeeritud alast Idunasse Lelle-Parnu raudtee ja

haruraudtee taristu ja muldkehaga transpordimaa kinnistu.
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Edela ja 1d4ne suunas jadvad Parnu linna Niidu ettevotluspiirkonna valdavalt hoonestatud
tootmis- ja drimaa kinnistud koos neid teenindavate tinavamaadega. Piirkonna ettevotlus on
paljuski seotud puidutodstusega (Metsda Wood vineeritehas, Ecobirch AS liimpuidutehas jt),
puistematerjali tootmise ja miiiigiga (Niidu Ladu OU) ning transpordi ja logistikaga. Samuti
tegeletakse piirkonnas energiatootmisega (Gren Eesti AS Péarnu elektrijaam, Péarnu
péikesepark endise Rddma priigimée alal).

2.3 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeringualale on juurdepiés mootorsoidukitega voimalik Parnu linna Raba, Niidu, Kauba
ja Jaama tdnava kaudu ning roobassodidukitega médda olemasolevat Lelle-Parnu 1520 mm
raudteed.

24  OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Planeeritud alal on tehnovorgud osaliselt olemas. Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalik
tehnovorkude lahendus koostatakse detailplaneeringu mahus vastavalt vorguvaldajate
tehnilistele tingimustele.

2.5 OLEMASOLEV HALJASTUS JA HEAKORD

Pérnu linna territooriumile jaava planeeritud ala osa naol on tegemist valdavas osas
inimtegevusest oluliselt mojutatud transpordi- (raudteed ja tdnavad) ja sihtotstarbeta maadega,
kus haljastust on pigem vdhem Voi siis isetekkelise vosa kujul. Vdhemal méédral on
planeeritaval alal puhkeviartuslikke metsamaid ning alal asub ka iiks hoonestatud ja
haljastatud elamumaa kinnistu.

Kuna tegemist on Péarnu linna serva ja valdavalt tootmispiirkonda jadva alaga, siis on
planeeritaval alal kohati jélgi ka priigistamisest.

Planeeritud ala Tori valla territooriumile jasva osa néol on tegemist valdavas osas
majandatava metsamaa ja vihesel méadaral muu maa kdlvikuga maatulundusmaa sihtotstarbega
maa-alaga.

2.6 KEHTIVAD PIIRANGUD

Veekaitselised piirangud

e Planeeringualal asuvad planeeringuala labiva Niidu oja (VEE11123581) 10 m laiune
veekaitsevoond, 25 m laiune ehituskeeluvoond ja 50 m laiune piiranguvoond.

e Planeeringualal asuvad planeeringuala labiva Pahkoja (VEE1112357) 10 m laiune
veekaitsevoond, 25 m laiune ehituskeeluvoond ja 50 m laiune piiranguvoond.

e Planeeringualal asub PIKANOMME (PU-38) maaparandussiisteemi maa-ala.

e Planeeringualal asub puurkaev PRK0004386 pohjaveehaarde sanitaarkaitsealaga 50 m.

e Planeeringualale ulatub puurkaevu PRK0014363 pohjaveehaarde sanitaarkaitseala 50 m.
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Keskkonnakaitselised kitsendused

Planeeringualal 1abiviidud taimestiku inventuuri kaigus leiti |1 kaitsekategooriasse kuuluva
liigi (niidu kuremdoga) populatsioon, mille kohta on Keskkonnaportaali loodud kanne
koodiga KLO09343711. Samuti leiti alalt arvukalt 111 kaitsekategooriasse kuuluvate
taimeliikide (ahtalehise dangelheina, balti sormképa, hariliku ungrukolla, kahelehise kédokeele,
kuradi-sormképa, laialehise neiuvaiba ja roheka kéaokeele) leiukohti. Inventuurialalt voorliike
ei leitud.

Planeeringualal asuvad vaariselupaigad (VEP):

Vaariselupaik nr 161001 (VEP161001) — tegemist on ca 0,65 ha suuruse mustika
kasvukohatiitibi alal kasvava manniku ja mannisegametsaga, mis jiab téies ulatuses
planeeringualale. Keskkonnaameti poolt juunis 2022 teostatud inventuuri andmete pdhjal
on VEPI puistus 80 % vanadest méandidest hukkunud ning VEP ei ole siilinud, mistottu
saab selle registrist maha votta;

Vaariselupaik nr 161003 (VEP161003) — tegemist on ca 0,37 ha suuruse mustika
kasvukohatiiiibi alal kasvava ménniku ja mannisegametsaga, mis jaab tdies ulatuses
planeeringualale. Keskkonnaameti poolt juunis 2022 teostatud inventuuri andmete pdhjal
on VEP siilinud inventeerimisaegsetes (2000. a) piirides;

Vadriselupaik nr 161004 (VEP161004) — tegemist on ca 2,5 ha suuruse mustika
kasvukohatiiiibi alal kasvava manniku ja ménnisegametsaga, mis jaib osaliselt
planeeringualale. Keskkonnaameti poolt juunis 2022 teostatud inventuuri andmete pohjal
ei vasta VEPI registris olev piir lddneosas tegelikule metsa piirile looduses. VEPI puistu
on sailinud, kuid inimmaju on teeradade ja naabruses asuvate lagedate alade tottu viga
tugev. Keskkonnaameti hinnangul on seetottu voimalik raudtee ja to0stusmaa vaheline
kitsas VEPi osa registrist vilja arvata. Keskkonnaamet teeb ettepaneku
Keskkonnaagentuurile védriselupaiga piiri muuta nii, et 0,71 ha jaéb vilja ja alles jddb
1,80 ha;

Vadriselupaik nr 161021 (VEP161021) —. tegemist on ca 0,54 ha suuruse VEPiga, mis
jaab tdies ulatuses planeeringualale. Keskkonnaameti poolt juunis 2022 teostatud
inventuuri andmete pohjal on VEP siilinud inventeerimisaegsetes (2000. a) piirides;
Vadriselupaik nr 160110 (VEP160110) — tegemist on ca 2,3 ha suuruse janesekapsa-
kodusoo kasvukohatiiiibi alal kasvavate margalade kuusikute ja kuuse-segametsaga, mis
jaab osaliselt planeeringualale. Keskkonnaameti poolt juunis 2022 teostatud inventuuri
andmete pohjal on VEP siilinud eraldisel 7 inventeerimisaegsetes (2001. a) piirides;
Vadriselupaik nr 209734 (VEP209734) - tegemist on ca 2,3 ha suuruse mustika-kddusoo
kasvukohatiiiibi alal kasvava méanniku ja mannisegametsaga, mis jaéb osaliselt
planeeringualale. Keskkonnaameti poolt juunis 2022 teostatud inventuuri andmete pdhjal
on VEP siilinud eraldisel 4 inventeerimisaegsetes (2021. a) piirides.

Keskkonnaportaali ja andmebaasi EELIS andmetel kattub planeeringuala osaliselt jargnevate
kaitsealuste linnuliikide piisielupaigaga ja leiukohtadega:

| kaitsekategooriasse kuuluva liigi (kassikaku) ca 71,2 ha suurune piisielupaik
(KLO3001798) Rdama rabas, mis planeeringualal 1abiviidud linnustiku-uuringu
andmetel ei olnud vélitoode ajal asustatud;

I11 kaitsekategooriasse kuuluvate liikide (teder, riiiit, punajalg-tilder, mudatilder,
sookurg, hanilane, suurkoovitaja, vaikekoovitaja, punaselg-ogija) ca 1536,5 ha suurune
leiukoht Raama rabas.
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Keskkonnaportaali ja andmebaasi EELIS andmetel asuvad planeeringuala 1dheduses
jargmised kaitstavad linnuliikide elupaigad ja leiukohad:

e | kaitsekategooriasse kuuluva liigi (kassikakk) piisielupaigad planeeringualast kagu
suunas Tammiste kiilas (KL0O9113062) ja edela suunas Parnu linnas (KLO9121974),
mis planeeringualal l1dbiviidud linnustiku-uuringu andmetel ei olnud valitoode ajal
asustatud,

o |l kaitsekategooriasse kuuluva liigi (kanakull) leiukoht (KLO9122629) planeeringualast
kirde suunas Tammiste kiilas, mis planeeringualal 1abiviidud linnustiku-uuringu
andmetel oli vilitoode ajal asustatud,;

e |l kaitsekategooriasse kuuluva liigi (laanerahn) leiukoht (KLO9104109) planeeringualast
kirde suunas Tammiste kiilas, mis planeeringualal 1abiviidud linnustiku-uuringu
andmetel ei olnud vilitoode ajal asustatud;

e |1l kaitsekategooriasse kuuluva liigi (hiireviu) leiukoht (KLO9107841) planeeringualast
Iduna suunas Parnu linnas, mis planeeringualal 1abiviidud linnustiku-uuringu andmetel ei
olnud valitoode ajal asustatud.

Planeeringualal 1abiviidud linnustiku-uuringu kdigus kohati tdiendavalt:
o |l kaitsekategooriasse kuuluvaid linnuliike (metsis, valgeselg-kirjurdahn) ning
o |1l kaitsekategooriasse kuuluvaid linnuliike (laanepiiii, teder, sookurg, rukkiraak,
véiketoo, varbkakk, 66sorr, mustrihn, vdike-kirjurdhn, ndmmeldoke, hoburéstas, viike-
kéarbsendpp, punaselg-dgija).

Planeeritud alal paiknevad jargmised geodeetilised méirgid koos kaitsevoondiga:
e Korgusvargu Il Klassi punktid nr 670 ja 1112 ning suvareeper punktid nr 866 ja 1012;
e Kohaliku geodeetilise vorgu | jargu punktid nr 673 ja 791 ning II jargu punktid 320, 537,
539, 775, 776, 789, 790, 800, 7109, 7777 ja 10012.

Tehnorajatistest tulenevad kitsendused

e Planeeritaval alal paikneb laiaro6pmelise raudtee vork, raudtee kaitsevoondi ulatusega
30 m ddrmise roopme teljest.

e Planeeritaval alal paiknevad D-kategooria gaasitorustiku Vandra-Parnu D55 erinevad
elemendid (D-kategooria gaasitorustik alates 500 mm ja suurem nr A13-2-48-5; D
kategooria gaasitorustik alates 200 mm kuni 500 mm nr A13-2-44-3, A13-2-44-4 ja
A13-2-48-4; D kategooria gaasitorustik alla 200 mm nr A13-2-48-1, A13-2-48-2, A13-
2-48-3 ja A13-2-48-6). Gaasitorustiku kaitsevoondi ulatus on 5 m torustiku teljest,
sondi- ja kraanisdlme kaitsevoondi ulatus 10 m piirdeaiast ning planeeringualale
kavandatava gaasipaigaldise ohutuskuja (gaasipaigaldise ja hoone vahekaugus) 25 m.

e Planeeritud alale ulatub Elektrilevi OU’le kuuluva keskpinge dhuliini kaitsevoond 10 m
ja madalpinge Shuliini kaitsevoond 2 m liini darmistest kaablitest.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringu koostamise peamiseks eesmargiks on méérata RB raudtee pohitrassi darde
ehitusoigus RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali hoonete ja rajatiste
ehitamiseks. Tdiendavalt maératakse ehitusoigus lao- ja logistikapargi hoonete ja rajatiste

ehitamiseks.

Seejuures jargitakse jargmisi ruumilise arengu pShimatteid:
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e Tagada arenduspiirkonna iithendus Péarnu linna transpordivorgustikuga ja tilejaanud
Niidu ettevotluspiirkonnaga valtides veoliikluse suunamist Jaama tanavale, mis jaab
peamiselt elamuala teenindavaks tanavaks.

e Niha ette Lauka tinava pikendamine perspektiivse Parnu linna suure iimbersoidu trassil
paralleelselt Parnu-Lelle raudteega.

e Tammiste elamupiirkonna ja Niidu ettevotluspiirkonna vahelise kergliikluse iihenduse
sdilitamiseks ndha ette RB pohitrassile kergliiklustunnel.

e Korrastada piirkonna krundistruktuur.

o Siilitada ettevotluspiirkonda ja RB pohitrassiga piirnevad metsaalad puhvertsoonina
elamualade vahel.

e Tagada avalik juurdepéis puhkemetsale ja Radma rabasse rajatavale loodusrajale.

3.1 ETTEPANEK PLANEERINGUALA PIIRIDE MUUTMISEKS

Detailplaneeringu koostamise kaigus on tapsustunud raudteerajatiste asukoht ja Lauka tdnava
trajektoor ning selgunud vajadus siilitada Radma kassikaku piisielupaiga puutumatus ja
kvaliteet. Seetottu tehakse planeeringus ettepanek planeeringuala piiride muutmiseks
jargnevalt:

e Pirnu linna Kauba tn 3 kinnistul suurendada planeeringuala ulatust selliselt, et
planeeringuala hdlmaks tervet kinnistut. Muudatuse pohjuseks on Lauka tdnava
ristumisel RB pohitrassiga kavandatavale sdiduteetunnelile parema tehnilise lahenduse
voimaldamine.

e Pirnu linna Raba mets kinnistul vdhendada planeeringuala ulatust pdhijoonisel nédidatud
piirini. Muudatuse pohjuseks on asjaolu, et planeeringulahenduse realiseerimiseks ei ole
antud osa kinnistust vajalik.

e Tori valla Surju metskond 48 kinnistul suurendada planeeringuala ulatust Raama raba
suunas pohijoonisel naidatud piirini. Muudatuse pohjuseks on vajadus kavandada Rdama
rabas asuvate | kaitsekategooria liigi (kassikaku) piisiclupaiga ja I11 kaitsekategooriasse
kuuluvate liikide leiukoha kaitseks miiratokkerajatis ning perspektiivne tee RMK
hallatavatele metsamaa kinnistutele juurdepdasemiseks ja iimbertdstetava gaasitorustiku
hoolduseks.

e Tori valla Surju metskond 48 kinnistul vidhendada planeeringuala ulatust pohijoonisel
naidatud piirini. Muudatuse pohjuseks on vajadus sdilitada Rdama kassikaku
piisielupaiga terviklikkus ja kvaliteet.

e Tori valla Surju metskond 49 kinnistul suurendada planeeringuala ulatust kinnistul
eskiislahenduse joonisel naidatud piirini. Muudatuse pohjuseks on vajadus kavandada
planeeritavatele kaubaterminalile ja hoolduskeskusele pohjasuunaline ithendusraudtee
RB pohitrassiga, mis vdimaldaks iihtlasi padsterongide Kiiremat reageerimist.

Ettepaneku tegemisel on 1dhtutud pShimdttest, et muudatustega ei kaasneks uute kinnistute
hdlmamist planeeringuala koosseisu. K&ik planeeringuala piiri muutmise ettepanekud on
tehtud kinnistutel, mis on olnud algatamise hetkest osaliselt hdlmatud planeeringuala
koosseisu.

3.2  KRUNDIJAOTUS

Detailplaneeringus on kavandatud planeeritud maa-ala timber kruntida ning méérata
moodustatavatele kruntidele ehitusdigus:
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e RB infrastruktuuri hoolduskeskuse raudtee- ja tootmishoone maa kruntidele (Tori valla
krunt pos 2 ja Parnu linna krundid pos 1 ja 4) hoonete ja rajatiste,

e RB Piarnu kaubaterminali logistikakeskuse ja raudteemaa kruntidele (Tori valla krundid
pos 1 ja 3 ning Parnu linna krundid pos 2 ja 3) hoonete ja rajatiste,

e RB Piarnu kaubajaama liiklusjuhtimiskeskuse ning kaubaterminali teenindavate veokite
parkla logistikakeskuse ja raudteemaa krundile (pos 13) hoonete ja rajatiste,

e lao- ja logistikapargi logistikakeskuse ja laohoone maa kruntidele (pos 7-11 ja pos 14-
18) hoonete ja rajatiste ehitamiseks.

Léhtuvalt planeeringulahenduse kontseptsioonist voib RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja
RB Parnu kaubaterminali krunte kompleksisiseselt omavahel liita, kui ala edasisel
arendamisel tekib hoonete funktsionaalsusest lahtuv vajadus paigutada need iile krundipiiride
voi ilmneb vajadus suurema ehitusdigusega tervikkompleksi jérele, mida ei ole voimalik
tagada tlihe krundi ehitusdigusega.

Selline liitmine v3ib kaasa tuua Pérnu linna ja Tori valla omavahelise halduspiiri muutmise
vajaduse. Sellise olukorra ilmnemisel on planeeringu kehtestamise jargselt omavalitsustel
voimalik vastavad haldustoimingud tdiendavalt teostada.

Kruntide liitmise voimaldamiseks on kruntide omavahelisel piiril ndhtud ette hoonestusala
ulatus krundipiirini. Juhul, kui krunte ei liideta, rakendub kruntide omavahelisel piiril
ehituskeeluala ulatusega 4 m kummalegi poole piiri. Kruntide liitmisel liituvad ka kruntidele
miératud ehitusdigused.

Sama pohimote kehtib ka lao- ja logistikapargi kruntide omavahelise liitmise korral.

Kavandatud on ka raudteemaa ja tee- ja tinava maa-ala sihtotstarbega krundid:

e raudteerajatiste ehitamiseks (pos 5, 22, 23 ja 29);

e RB pohitrassi hooldustee rajamiseks (pos 21);

e Lauka tdnava rajatiste ehitamiseks (pos 6, 20, 25 ja 28), mis antakse iile Parnu linnale

e Lauka tdnavat perspektiivselt Kase tinavaga iihendava tédnavarajatiste ehitamiseks (pos
19), mis antakse iile Parnu linnale;

¢ lao- ja logistikapargi alale kavandatava raudteeharu ja seda teenindava tee rajamiseks
(pos 12);

Kavandatud on ka kaitsehaljastuse maa sihtotstarbega krundid (pos 24, 26 ja 27), mis on ette
néhtud loodusliku metsaala sdilitamiseks raudtee ja Tammiste elamurajooni vahel antakse iile
Parnu linnale. Samuti on kavandatud kaitsehaljastuse maa ja loodusliku haljasmaa
sihtotstarbega krunt (pos 30) vaariselupaiga VEP161004 siilitamiseks ning Raama raba
matkaradade lahtepunkti ja toetava taristu rajamiseks.

Seoses RB pdhitrassi lahenduse tdpsustumisega voib planeeringu koostamise kdigus osutuda
vajalikuks kruntide piiride muutmine. See puudutab eelkdige RB pohitrassiga kiilgnevaid
krunte.

Kruntide moodustamise andmed on toodud joonistel DP-3 Pohijoonis ja DP-3-10
Kruntimiskava.
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3.3 KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA KASUTAMISE TINGIMUSED

3.3.1  Pirnu linna territooriumil asuvate kruntide ehitusdigus ja kasutamise

tingimused
Pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: 0-100% raudteemaa (LR) ja
0-100% tootmishoone maa (TT)
Krundi planeeritud suurus: 26735 m?
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 8300 m?
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 20 m
Hoonete suurim lubatud korruselisus: 3

Juurdepaés krundile on ette ndhtud Niidu tdnavalt ning mooda infrastruktuuri hoolduskeskuse
ja kaubaterminali kompleksi siseteid.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
madratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve: 0-100% logistikakeskuse maa (TK) ja
0-100% raudteemaa (LR)

Krundi planeeritud suurus: 196389 m?

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 29000 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 6

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 20 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 3

Juurdepéis krundile on ette ndhtud Niidu tanavalt ning moodda infrastruktuuri hoolduskeskuse
ja kaubaterminali kompleksi siseteid. Tdiendav juurdepads paastesiindmuse korral
péastetehnikale on ette nahtud Lauka tdnavalt (pos 4).

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
maédratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve: 50-70% kaitsehaljastuse maa (HK) ning
30-50% tee- ja tdnava maa-ala (LT) ja
raudteemaa (LR)

Krundi planeeritud suurus: 95185 m?

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 0m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 0 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 0
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Krundil tuleb séilitada olemasolevad véariselupaigad ning olemasolevat korghaljastust

voimalikult suures ulatuses.

Juurdepais krundile on ette nahtud Niidu tdnavalt ning méoda infrastruktuuri hoolduskeskuse

ja kaubaterminali kompleksi siseteid.

Pos 4
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:

0-100% raudteemaa (LR) ja
0-100% tootmishoone maa (TT)
39068 m?

10300 m?
3

20m

3

Juurdepads krundile on Niidu tdnavalt ning méoda infrastruktuuri hoolduskeskuse ja
kaubaterminali kompleksi siseteid, millele seatakse krundi kasuks juurdepaasuservituut.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
maératakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.

Pos 5

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:

Pos 6

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:

Pos 7
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

100% raudteemaa (LR)
43069 m?

0 m?

0

Om

0

100% tee- ja tdnava maa-ala (L T)
75924 m?

0 m?

0

Om

0

0-100% logistikakeskuse maa (TK) ja
0-100% laohoone maa (TL)
13216 m?

5280 m? (maapealne)
5280 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 11 m
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Hoonete suurim lubatud stigavus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:
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4m
2 (maapealne)
1 (maa-alune)

Juurdepais krundile on kruntidele pos 12 ja pos 19 kavandatud avalikult kasutatava ténava

kaudu.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
madratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.

Pos 8
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud siigavus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:

0-100% logistikakeskuse maa (TK) ja
0-100% laohoone maa (TL)
12217 m?

4900 m? (maapealne)
4900 m? (maa-alune)
3

11m

4m

2 (maapealne)
1 (maa-alune)

Juurdepais krundile on ette nahtud kruntidele pos 12 ja pos 19 kavandatud avalikult

kasutatava tinava kaudu.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
maéadratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.

Pos 9
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud siigavus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:

0-100% logistikakeskuse maa (TK) ja
0-100% laohoone maa (TL)
13121 m?

5200 m? (maapealne)
5200 m? (maa-alune)
3

11m

4m

2 (maapealne)
1 (maa-alune)

Juurdepais krundile on ette ndhtud kruntidele pos 12 ja pos 19 kavandatud avalikult

kasutatava tinava kaudu.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
madratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.
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Pos 10
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud siigavus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:
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0-100% logistikakeskuse maa (TK) ja
0-100% laohoone maa (TL)
10179 m?

4100 m? (maapealne)
4100 m? (maa-alune)
3

11m

4m

2 (maapealne)
1 (maa-alune)

Juurdepéis krundile on ette nahtud kruntidele pos 12 ja pos 19 kavandatud avalikult

kasutatava tinava kaudu.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
maératakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.

Pos 11
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud siigavus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:

0-100% logistikakeskuse maa (TK) ja
0-100% laohoone maa (TL)
9283 m?

3700 m? (maapealne)
3700 m? (maa-alune)
3

11m

4m

2 (maapealne)
1 (maa-alune)

Juurdepéis krundile on ette nahtud kruntidele pos 12 ja pos 19 kavandatud avalikult

kasutatava tinava kaudu.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
maédratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.

Pos 12

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:

Pos 13
Krundi kasutamise sihtotstarve:

100% tee- ja tdinava maa-ala (LT)
13127 m?

0 m?

0

Om

0

0-100% logistikakeskuse maa (TK) ja
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Krundi planeeritud suurus:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud siigavus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:
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0-100% raudteemaa (LR)
8681 m?

3500 m? (maapealne)
3500 m? (maa-alune)
3

11m

4m

2 (maapealne)
1 (maa-alune)

Juurdepéis krundile on ette ndhtud kruntidele pos 12 ja pos 19 kavandatud avalikult

kasutatava tinava kaudu.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
maératakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.

Pos 14
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud stigavus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:

0-100% logistikakeskuse maa (TK) ja
0-100% laohoone maa (TL)
9763 m?

3900 m? (maapealne)
3900 m? (maa-alune)
3

11m

4m

2 (maapealne)
1 (maa-alune)

Juurdepais krundile on ette ndhtud krundile pos 19 kavandatud avalikult kasutatava tdnava

kaudu.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
maédratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.

Pos 15
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud sligavus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:

0-100% logistikakeskuse maa (TK) ja
0-100% laohoone maa (TL)
12488 m?

5000 m? (maapealne)
5000 m? (maa-alune)
3

11m

4m

2 (maapealne)
1 (maa-alune)
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Juurdepais krundile on ette ndhtud krundile pos 19 kavandatud avalikult kasutatava tdnava

kaudu.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
maaratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.

Pos 16
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud siigavus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:

0-100% logistikakeskuse maa (TK) ja
0-100% laohoone maa (TL)
10307 m?

5200 m? (maapealne)
5200 m? (maa-alune)
3

11 m

4m

2 (maapealne)
1 (maa-alune)

Juurdepais krundile on ette nahtud krundile pos 19 kavandatud avalikult kasutatava tanava

kaudu.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
madratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.

Pos 17
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud sigavus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:

0-100% logistikakeskuse maa (TK) ja
0-100% laohoone maa (TL)
12370 m?

4300 m? (maapealne)
4300 m? (maa-alune)
3

11m

4m

2 (maapealne)
1 (maa-alune)

Juurdepéis krundile on ette nahtud krundile pos 19 kavandatud avalikult kasutatava tdnava

kaudu.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
madratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.

Pos 18
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

0-100% logistikakeskuse maa (TK) ja
0-100% laohoone maa (TL)
10837 m?

4300 m? (maapealne)
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Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud siigavus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:
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4300 m? (maa-alune)
3

11m

4m

2 (maapealne)

1 (maa-alune)

Juurdepais krundile on ette nahtud krundile pos 19 kavandatud avalikult kasutatava tdnava

kaudu.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
maératakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.

Pos 19

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:

Pos 20

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:

Pos 21

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:

Pos 22

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:

100% tee- ja tdnava maa-ala (LT)
8301 m?

0 m?

0

om

0

100% tee- ja tdnava maa-ala (LT)
5872 m?

0 m?

0

Om

0

100% tee- ja tdnava maa-ala (LT)
11197 m?

0 m?

0

Om

0

100% raudteemaa (LR)
73791 m?

0 m?

0

Om
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Hoonete suurim lubatud korruselisus:

Pos 23

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud korruselisus:

Pos 24
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud korruselisus:

Pos 25

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud korruselisus:

Pos 26

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud korruselisus:

Pos 27

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud korruselisus:
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100% raudteemaa (LR)
148400 m?

0 m?

0

Om

0

100% kaitsehaljastuse maa (HK)
29150 m?

0 m?

0

Om

0

100% tee- ja tdnava maa-ala (LT)
7468 m?

0 m?

0

om

0

100% kaitsehaljastuse maa (HK)
29595 m?

0 m?

0

Om

0

100% kaitsehaljastuse maa (HK)
24103 m?

0 m?

0

Om

0

K-Projekt Aktsiaselts

Téo nr 20081

Pdrnu maakond, Pdrnu linn ja Tori vald
Rail Balticu infrastruktuuri Pdrnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali detailplaneering



Pos 28

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud korruselisus:

Pos 29

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:

Hoonete suurim lubatud korruselisus:

Pos 30
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:
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100% tee- ja tdnava maa-ala (LT)
15340 m?

0m?

0

Om

0

100% raudteemaa (LR)
11795 m?

0 m?

0

0Om

0

50% kaitsehaljastuse maa (HK) ja
50% looduslik haljasmaa (HL)
22098 m?

200 m?
5

5m

1

Krundile kavandatud hoonestus on mdeldud Rédama raba loodus- ja matkaraja ning piirkonna
puhkemetsade teenindamiseks ning peab sobituma timbritsevasse looduskeskkonda.

Juurdepais krundile on Niidu tdnavalt alguse saavalt varem projekteeritud avalikus kasutuses

tanavalt.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile kavandatud parklasse. Normatiivne
parkimiskohtade arv maaratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt

ka peatiikk 3.6.

3.3.2

Pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Tori valla territooriumil asuvate kruntide ehitusdigus ja kasutamise tingimused

0-100% logistikakeskuse maa (TK) ja
0-100% raudteemaa (LR)

Krundi planeeritud suurus: 56948 m?
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 8540 m?
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 20 m
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Hoonete suurim lubatud korruselisus:

25

Juurdepaés krundile on Niidu tdnavalt ning méda RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja
kaubaterminali kompleksi siseteid, millele seatakse krundi kasuks juurdepéasuservituut.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
madratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.

Pos 2
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:

0-100% raudteemaa (LR) ja
0-100% tootmishoone maa (TT)
231138 m?

23100 m?
8

20m

3

Juurdepaés krundile on Niidu tdnavalt ning méoda RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja
kaubaterminali kompleksi siseteid, millele seatakse krundi kasuks juurdepéasuservituut.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
maératakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.

Pos 3
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast:
Hoonete suurim lubatud korruselisus:

0-100% logistikakeskuse maa (TK) ja
0-100% raudteemaa (LR)
14507 m?

10000 m?
3

20m

3

Juurdepads krundile on Niidu tdnavalt ning mo6da RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja
kaubaterminali kompleksi siseteid, millele seatakse krundi kasuks juurdepéasuservituut.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt. Normatiivne parkimiskohtade arv
maératakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka peatiikk 3.6.

3.4 PLANEERINGULAHENDUSE REALISEERIMISEKS VAJALIKE
KINNISTUTE VOORANDAMINE

Planeeringulahenduse kohaselt moodustavad valdava osa RB infrastruktuuri hoolduskeskuse
(Tori valla krunt pos 2 ja Parnu linna krundid pos 1 ja 4) alast riigile kuuluvad kinnistud, kuid
kavandatud tegevuse terviklikuks realiseerimiseks on Maa-ametil vajalik avalikes huvides
voorandada osa munitsipaalomandis Raba mets kinnistust (krunt pos 4), mille tulevaseks
valdajaks saab Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium.
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RB Parnu kaubajaama liiklusjuhtimiskeskuse ning kaubaterminali teenindavate veokite parkla
logistikakeskuse ja raudteemaa krundi (pos 13) realiseerimiseks on lisaks reformimata
rilgimaa Harutee mets P2 kinnistu osale (krunt pos 13a) Maa-ametil vajalik avalikes huvides
voorandada ka osa eraomandis olevast Kauba tn 8 elamumaa kinnistust (krunt pos 13b), mille
tulevaseks valdajaks saab Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium.

Planeeringulahenduse kohaselt moodustavad valdava osa RB raudtee pShitrassi rajamiseks
vajalikust krundist (krunt pos 22) riigile kuuluvad kinnistud, kuid kavandatud tegevuse
terviklikuks realiseerimiseks on Maa-ametil vajalik avalikes huvides voorandada osa
eraomandis olevast Kauba tn 4 kinnistust (krunt pos 22a) ning osa munitsipaalomandis Kauba
tanav T1 Kinnistust (krunt pos 22c) ja Kauba tanav T2 kinnistust (krunt pos 22¢). Krundi
tulevaseks valdajaks saab Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium.

RB raudtee pohitrassi hooldustee ning sellele avalikust tdnavavorgust juurdepédsu rajamiseks
vajalikust krundist (krunt pos 21) moodustavad valdava osa riigile kuuluvad kinnistud, kuid
kavandatud tegevuse terviklikuks realiseerimiseks on Maa-ametil vajalik avalikes huvides
voorandada osa eraomandis olevast Kauba tn 4 kinnistust (krunt pos 21a) ning osa
munitsipaalomandis Harutee mets kinnistust (krunt pos 21e). Krundi tulevaseks valdajaks
saab Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium.

Planeeringulahenduse kohaselt jadvad RB Parnu kaubaterminali alale (Tori valla krundid pos
1 ja 3 ning Parnu linna krundid pos 2 ja 3) nii riigiomandis kinnistud kui ka eraomandis Sepa
(Tori valla krunt pos 2d), Kauba tn 1 (Parnu linna krunt pos 2e), Kauba tn 6 (Parnu linna
krunt pos 2h), Kauba tn 6a (Parnu linna krunt pos 2g) ning munitsipaalomandis Kauba tdnav
T2 kinnistu (Péarnu linna krunt pos 2f). RB Parnu kaubaterminali toimimiseks vajalike
manooverraudteede (krunt pos 5) alale jadvad nii riigiomandis Tammiste raudtee T3 (krunt
pos 5b) kinnistu kui ka osaliselt munitsipaalomanduses Lauka tdanav T3 (krunt pos 5a) ja
Lauka tidnav T1 (krunt pos 5c¢) kinnistud. RB Parnu kaubaterminali kruntide maakasutusdigusi
detailplaneeringu realiseerimise esimeses etapis ei muudeta. Maakasutusdigused
kaubaterminali arendamiseks muudetakse vajadusel jargmistes etappides konkreetse arendaja
poolt.

Planeeringulahenduse kohaselt jadavad lao- ja logistikapargi kruntide pos 14-18 alale valdavas
osas riigile kuuluvad (Harutee mets P3 ja Tammiste raudtee T2) ja reformimata riigimaa
(Harutee mets P2) kinnistud, kuid kavandatud tegevuse terviklikuks realiseerimiseks on
vajalik omandada eraomandis oleva Kauba tn 4 kinnistu osad (krundid pos 16b ja 17a) ning
munitsipaalomandis Harutee mets kinnistu osad (krundid pos 16¢ ja 17¢). Lao- ja
logistikapargi mainitud kruntide maakasutusdigusi detailplaneeringu realiseerimise esimeses
etapis ei muudeta. Maakasutusoiguseid lao- ja logistikapargi kruntide arendamiseks
muudetakse jargmistes etappides konkreetse arendaja poolt.

Lao- ja logistikaparki labiva tinava (krunt pos 19) véljaehitamiseks on lisaks reformimata
rilgimaa Harutee mets P2 kinnistu osale (krunt pos 19b) ja riigiomandis Tammiste raudtee T2
kinnistu osale (krunt pos 19c) Maa-ametil vajalik avalikes huvides vdoorandada ka osa
eraomandis olevast Kauba tn 10 kinnistust (krunt pos 19a) ja Kauba tn 8 elamumaa kinnistust
(krunt pos 19d). Moodustatud krunt antakse peale tédnavarajatiste véljachitamist {ile Parnu
linnale.

Lauka tdnava esimese 16igu (krunt pos 6) viljaehitamiseks on lisaks riigiomandis Tammiste
raudtee T3 kinnistu osale (krunt pos 6a), reformimata riigimaa Harutee mets P2 kinnistu osale
(krunt pos 6b) ning munitsipaalomandis Lauka tanav T1 kinnistu osale (krunt pos 6e) ja Niidu
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tn 26 kinnistu osale (krunt pos 6f) vajalik Maa-ametil avalikes huvides voorandada ka osa
eraomandis olevast Kauba tn 10 kinnistust (krunt pos 6c) ja Kauba tn 8 elamumaa kinnistust
(krunt pos 6d). Moodustatud krunt antakse peale tdnavarajatiste véljachitamist tile Parnu
linnale.

Lauka tdnava teise 16igu (krunt pos 20) viljaehitamiseks on lisaks reformimata riigimaa
Harutee mets P2 kinnistu osale (krunt pos 20a) ning rilgiomandis Tammiste raudtee T2
kinnistu osale (krunt pos 20b) ja Tammiste raudtee T3 kinnistu osale (krunt pos 20c) vajalik
Maa-ametil avalikes huvides voorandada ka osa eraomandis olevast Kauba tn 8 elamumaa
kinnistust (krunt pos 20d). Moodustatud krunt antakse peale tdnavarajatiste viljachitamist iile
Parnu linnale.

Lauka tdnava kolmanda 16igu (krunt pos 25) véljaehitamiseks on Parnu linnal lisaks
munitsipaalomandis Kauba tn T1 kinnistule (krunt pos 25b) vajalik Maa-ametiga kokkuleppel
omandada osa riigiomandis olevast Kauba tn 3 kinnistust (krunt pos 25a).

RB Pérnu kaubaterminali ja raudtee pdhitrassi ning Tammiste elamurajooni vahelise
korghaljastatud puhvri (krundid pos 24, 26 ja 27) realiseerimiseks on Parnu linnal vajalik
Maa-ametiga kokkuleppel omandada riigiomandis oleva Kauba tn 3 kinnistu osad (krundid
pos 24 ja 26) ning osa eraomandis olevast Kauba tn 4 kinnistust (krunt pos 27).

3.5 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Hoonete arhitektuur peab olema lihtne ja sobima lahipiirkonna ildise ilmega. Hoonete
véalimus peab olema kaasaaegse arhitektuurse lahendusega.

e Hoone £0.00: Lahendatakse vertikaalplaneeringu koostamisel.
o Katusekalle:

o Katuseharjajooned ja hoonete pohimahud tépsustada hoonete ehitusprojektiga.

o RB infrastruktuuri hoolduskeskuse hoonetel 0-15°, kontorihoonel parapetiga.

o RB Pirnu kaubaterminali hoonetel 0-30°.

o Lao- ja logistikapargi hoonetel 0-15°.

e Viilisviimistluse nduded:

o Hoonete vilimus peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Valtida tuleb
naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale.

o Mitte kavandada hoonetele suuri peegeldavaid klaaspindasid, vaid liigendatud pindu
ja eritootlusega klaase.

o RB infrastruktuuri hoolduskeskuse hooned: kontorihoonel on soovitatav ette néha
esinduslikum fassaad ning materjalidest voib kasutada betooni, puitu, vineeri, krohvi,
alumiiniumkomposiitplaati; tookoja- ja hooldushooned voivad olla lihtsama ja
praktilisema fassaadiga ning materjalidest voib kasutada plekki, betooni,
teraskonstruktsioone, PVVC materjale, vineeri; varikatuste puhul voib materjalidest
kasutada profiilplekki, teraskonstruktsioone, PVC materjale ja vineeri.

o RB Parnu kaubaterminali hooned: laohooned voivad olla lihtsama ja praktilisema
fassaadiga ning materjalidest vaib kasutada plekki, betooni, teraskonstruktsioone,
PVC materjale. Kattevarvina on soovitatav kasutada helehalli, mis on maardumise
suhtes vastupidavam ning ei absorbeeri suvisel ajal liiga palju kuumust.

o Lao- ja logistikapargi hooned: Esinduslikum fassaad néha ette tdnava poole.
Materjalidest voib kasutada plekki, betooni, puitu, vineeri, krohvi, keraamilist plaati.
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Fassaadidel néha voimalusel ette vahemalt kahe erineva fassaadi pdhimaterjali
kasutamine, et ei tekiks monotoonseid suuri fassaadipindasid.
e Piirded:

o RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali territoorium on soovitatud
timbritseda piirdeaiaga, mis toimib Rddma raba poolses osas ulukitarana
suurulukitele, kuid lastes siiski 1abi vaikeulukid.

o Muul alal ei ole piirded kohustuslikud, kuid nende vajadusel on lubatud vorkaed
korgusega kuni 1,8 m. Piire peab sobima hoonete arhitektuuriga ning selle
kujunduslaad tiapsustatakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.

o Piirdeid ei ole lubatud paigaldada Raama rabast Tammiste metsamassiivi suunal
kulgevatele ning olemasoleva Parnu kaubajaama territooriumi labivatele rohelise
vorgustiku koridoridele.

e Muud nduded:

o Viltida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi.

o Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada Parnu linnaarhitektiga ning vastavalt
vajadusele ka Tori valla arhitektiga.

o Hoonete projekteerimisel jargida Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maédruses nr 63 ,,Hoone energiatShususe miinimumnduded” toodud noudeid.

o Hoonete projekteerimisel tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale Eesti
standarditele EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides* ja
EVS-EN 17037:2019 ,,Paevavalgus hoonetes*.

36 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritava ala liikluskorraldus on jagatud nelja etappi:

I.  RB raudtee pohitrassi ehituse ettevalmistamise ja ehitusaegne etapp, kus osa
planeeritavast alast (infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali alad) on kasutusel
ehitusmaterjalide laona. Lahendus on esitatud ehitusaegse liiklusskeemi (I etapi) joonisel
(DP-5-1).

Il. RB raudtee pohitrassi ja hoolduskeskuse ehitusaegne etapp, kus RB pdhitrass on kuni
Péarnu reisiterminalini vélja ehitatud, infrastruktuuri hoolduskeskus on samuti rajatud ja
tootab ning kaubaterminali ala on endiselt kasutusel ehitusmaterjalide laona. Lahendus
on esitatud ehitusaegse liiklusskeemi (Il etapi) joonisel (DP-5-2).

[1l. Detailplaneeringu pdhilahendus ehk RB kaubaterminali kdivitusaegne etapp, kus RB
pohitrassi ehitus on 15pule viidud ning RB infrastruktuuri hoolduskeskus kui ka
kaubaterminal on valminud ja to6tavad. Lahendus on esitatud detailplaneeringu
pohijoonisel ning kasutusaegse liiklusskeemi (111 etapi) joonisel (DP-5-3).

IV. Niidu ettevotluspiirkonna arengu ja transformatsiooni etapp, kus RB kaubaterminal
tootab taiel voimsusel ning seda ldbivad kaubamahud on jarjest suurenenud. Sellega
seoses on toimunud muutused ka Niidu ettevotluspiirkonnas. Lahendus on esitatud
kasutusaegse liiklusskeemi (IV etapi) joonisel (DP-5-4 ja DP-5-5).

RB raudtee pohitrassi ehituse ettevalmistamise ja ehitusaegne etapp

| etapis on kavas RB raudtee pohitrassi pealisehituse materjalid (ballastikillustik ja liiprid)
tuua ehitusmaterjalide lao maa-alale mooda rekonstrueeritud 1520 mm répmelaiusega
taristut. Materjalide viljaveoks maanteetranspordiga laoplatsilt Ikla suunas on voimalik
kasutada iiksnes marsruuti Kauba tn — Jaama tn — Tammiste tee — Ehitajate tee, kuna muud
iihendused puuduvad. Sellega seoses tuleb arendajal Jaama tanaval tagada turvalised
lilkumisvoimalused jalakéijatele ja jalgratturitele.
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RB raudtee pohitrassi ja hoolduskeskuse ehitusaegne etapp

Il etapis on RB raudtee pdhitrass Parnu reisiterminalini valmis ehitatud ning sellega seoses
suletud ithendus Kauba ténavalt ehitusmaterjalide lao alale ja likvideeritud 1520 mm
roopmelaiusega raudteetaristu, mille asemele on rajatud Lauka tédnava 16ik Niidu tinava
ristmikust RB pdhitrassi aluse tunnelini. Tunnelist viljasdidul on Lauka tanav iihendatud
olemasoleva Kauba tinavaga. Sel etapil jatkub RB raudtee pdhitrassi ehitustegevus Parnu —
Ikla 16igul ning materjalide véljavedu laoplatsilt toimub mé6da marsruuti Lauka tn — RB
pohitrassi alune tunnel — Jaama tn — Tammiste tee — Ehitajate tee. Tiihjade veokite liikumiseks
ehitusmaterjalide lattu on litkluskoormuse hajutamiseks moistlik kasutada marsruuti Ehitajate
tee — Niidu tn.

Detailplaneeringu pohilahendus ehk RB kaubaterminali Kaivitusaegne etapp

RB kaubaterminali kdivitusaegses etapis kujuneb RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja
kaubaterminali peamiseks juurdepadsuks Niidu tdnav. Planeeringulahenduse kohaselt on
kavandatud Niidu tinava planeeringuala ldbiv 16ik rekonstrueerida 2+1 sdidurajaga ja 7,5 m
laiuse soiduteega tinavaks, mille ladnekiiljel on sdiduteest haljasribaga eraldatud 3,0 m laiune
kergliiklustee.

Detailplaneeringus moodustatud RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali
kruntidele on kavandatud juurdepaas avalikult kasutatavalt Niidu tdnavalt algavatelt ning
mooda kompleksi kulgevatelt siseteedelt. Kompleksi 1+1 sdidurajaga ja 8 m laiuse soiduteega
siseteedele on nahtud ette juurdepaasuservituudid kdigile kruntidele nduetekohase
juurdepéddsuvoimaluse tagamiseks. Taiendavalt on RB kaubaterminali territooriumile néhtud
pédstetehnikale ette tdiendav juurdepéds Lauka ténavalt.

Detailplaneeringu liikluskorralduse lahenduse viljatootamisel on 1dhtutud sujuva ja liiklust
hajutava liikluskorralduse pohimottest ning kavandatud planeeringuala labiva 1520 mm
roopalaiusega raudtee asemel avalikult kasutatav Lauka tinav planeeringuala ldanepiirist
(Raba ténava ristmiku piirkonnast) olemasoleva Parnu kaubajaama territooriumini. Lauka
tanava ristumine RB pohitrassiga on lahendatud eritasandilisena, mille puhul on sdidutee
jaoks kavandatud RB pohitrassi alt 14bi tunnel. SGidukite liikumisalaks on planeeritud 1+1
soidurajaga 8,5 m laiune sodidutee, mis tagab piisava liiklusala erineva gabariidiga sdidukitele.
Naaberalade planeeringutes ja projektides on voimalik jatkata tdnava pikendamisega Tallinna
mnt suunal. Samuti on vdimalik olemasoleva Parnu kaubajaama territooriumi ja 1520 mm
roopalaiusega raudtee koridori edasise planeerimis- ja arendustegevuse kédigus pikendada
Lauka tédnavat perspektiivse Parnu linna suure timbersaiduni.

Detailplaneeringus on lao- ja logistikapargi kruntidele on kavandatud juurdepaas avalikult
kasutatavalt Lauka tanavalt algaval avalikult kasutatavalt teelt ja eraomanduses olevalt
juurdepédsuteelt. Lao- ja logistikapargi ala labiv tee on kavandatud 1+1 sGiduraja ja 7,2 m
laiuse soiduteega ning on perspektiivselt voimalik thendada piki endist raudteetammi Kase
tdnavaga.

Planeeringuala pohjapiirile on ette ndhtud perspektiivne tee RMK hallatavatele metsamaa
kinnistutele juurdepéadsemiseks (sh igal ajal ka rasketehnikaga) ning iimbertdstetava
gaasitorustiku hoolduseks. Perspektiivne tee saab alguse RB infrastruktuuri hoolduskeskuse
siseteelt, kulgeb piki perimeetriaeda ning on iithendatud RB pohitrassi darse hooldusteega.

Selleks, et liikluskoormust hajutada, on lisaks Niidu tdnavale moistlik kasutada ka teisi
marsruute:

e Lauka tn (ladne suunaline) — Raba tn — Ehitajate tee;
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e Lauka tn (ida suunaline) — RB pohitrassi alune tunnel — Jaama tn — Tammiste tee —
Ehitajate tee, mida on raskeveokitel lubatud kasutada iiksnes erijuhtumitel eelnevalt
Pérnu linna ja Tori vallaga kooskdlastades;

e Niidu tn — Savi tn — Raba tn — Ehitajate tee;

e Niidu tn — Savi tn — Lina tn — Ehitajate tee ja

e perspektiivis Lauka tn labimurre 1d4ne suunas Tallinna mnt-le ja idasuunas Rakvere mnt-
le.

Detailplaneeringus on analiitisitud Ehitajate tee ja Niidu tdnava ristmiku eritasandilise
liiklussdlme lahendust ja selle perspektiivset ruumivajadust. Loplik liiklussdlme lahendus ja
selle ruumivajadus selgub edasisel projekteerimisel. Detailplaneeringus analiiiisitud
eritasandilise liiklussolme lahenduse kohaselt iiletab Ehitajate tee otsesuund sammastel ja
tugimiitiridel viaduktiga maapinnal asuva ringristmiku. Ehitajate tee teemaa laius on Niidu
tanava ristmiku piirkonnas keskmiselt 140 m. Transpordiameti kavandatud eskiislahenduse
korral on liiklussdlme ruumivajadus tagatud ning see piirdub valdavas osas riigi- ja
munitsipaalomandis maadega. Juhul, kui Ehitajate tee viadukt soovitakse rajada tugimiiiiride
asemel kiilgndlvadega muldele, on liiklussdlme ruumivajadus oluliselt suurem ja vajalikuks
voib osutuda teemaa laiendamine voi tuleb ehitada osa rajatistest kiilgnevatele kinnistutele.

RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali kompleksidele on kavandatud 1435 mm
roopalaiusega raudtee iithendused RB pdhitrassiga nii pohja kui ka Iduna suunalt.
Olemasolevad 1520 mm roopalaiusega raudteed Parnu reisi- ja kaubajaama vahel
demonteeritakse. Lauka tanava déarde on kavandatud roobasteed veeremikoosseisude
mandoverdamiseks ja komplekteerimiseks. Neid roobasteid on voimalik perspektiivis
pikendada planeeringuala ldénepiirini ning naaberalade planeeringutes ja projektides jatkata
pikendamisega Péarnu lennujaama suunal. Lauka tdnava dérselt roobasteelt on kavandatud lao-
ja logistikapargi teenindamiseks eraldi haruraudtee, mis rajatakse koos lao- ja logistikapargiga
vastava ala arendaja poolt.

RB infrastruktuuri hoolduskeskuse territooriumile on kavandatud mitmeid haruraudteid
hooldustehnika hoiustamiseks ja remondiks ning ehitusmaterjalide laadimiseks.
Kaubaterminali alale on planeeritud mitmeid haruraudteid selliselt, et oleks voimalik
probleemideta teostada kaupade peale ja maha laadimist erineva tehnikaga. Samuti on ette
nédhtud kaldteed ja rambid sdidukite (sh rasketehnika) peale- ja mahalaadimiseks.

Jalakiijate ja jalgratturite ohutuse tagamiseks on Niidu ja Lauka ténava darde kavandatud
kergliiklustee. Kuna tegu saab olema &ri- ja tootmispiirkonnaga, kus eeldatavasti viga suurt
jalakdijate liiklust toimuma ei hakka, on kavandatud 3 m laiune kergliiklustee vaid iihele
poole teed. Kergliiklustee on kavandatud ka lébi planeeritud lao- ja logistikapargi Lauka
tanavast RB pohitrassini, millega ristumine on lahendatud tunneliga RB pohitrassi alt 14bi.
Tunnel on kavandatud kasutajapohiselt kujunenud liikumistee kohale Tammiste kiilast Kase
tanava suunas.

Séilitamaks véljakujunenud litkumisteid Tammiste kiila ja Niidu ettevatluspiirkonna vahel on
viljaspoole planeeringuala ette nahtud perspektiivsed kergliiklustee 16igud RB pohitrassi
alusest kergliiklustee tunnelist Jaama tdnavani ning planeeritud lao- ja logistikapargist piki
varasemat raudteetammi Kase tanavani. Samuti on RB pdhitrassi ehitusaegse
liikluskorralduse raames jalakiijate ja jalgratturite ohutuse tagamiseks nahtud ette
kergliiklustee piki Jaama tédnavat Veskikaare tanavast ja Tammiste teeni.
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RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali tootajate ning kiilastajate jaoks on ette
nahtud 128 parkimiskohta. Krundile pos 30 on Rddma raba loodus- ja matkaradade
kasutajatele kavandatud 22 parkimiskohta.

Parkimiskohtade kontrollarvutus véljaspool RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja
kaubaterminali territooriumi jadvatel kruntidel:

Pos | Ehitise otstarve Norm. Normatiivne Planeeringus ettendhtud

nr arvutus parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv krundil

7 |Planeeritudari- | 56550 42 42
ja/voi tootmishoone

8 | Planeeritud dri- 9700/250 39 39
ja/voi tootmishoone

9 | Planeerituddri- | 056,05, 42 42
ja/voi tootmishoone

10| Planeeritud ari- 8000/250 32 32
ja/vai tootmishoone

11| Planeeritud ari- 7400/250 30 30
ja/voi tootmishoone

13 | Planeeritud dri- 6900/250 28 28
ja/voi tootmishoone

14 | Planeeritud ari- 7800/250 31 31
ja/voi tootmishoone

15 | Planeeritud dri- | 3550 40 40
ja/voi tootmishoone

16 | Planeeritudari- | 150,55, 42 42
ja/vai tootmishoone

17| Planeeritud ari- 8600/250 35 35
ja/voi tootmishoone

18 | Planeeritud ari- 8600/250 35 35
ja/voi tootmishoone

Planeeritud maa-alal kokku: 396 396

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 arvutamise
pohimatetele. Parkimiskohtade kontrollarvutustel on ldhtutud &ri- ja tootmismaast linna
adrealal ning parkimisnormatiivi arvutamisel on aluseks voetud linnakeskuse klassi Il kuni 1V
tootusettevote ja lao koefitsient 1/250.

Kokku on planeeritavale alale kavandatud 546 parkimiskohta. Tépne parkimiskohtade vajadus
madratakse ehitusprojekti koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja kasutusfunktsioonide
selgumisel.

Detailplaneeringu joonistel kujutatud RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali
komplekside siseste roobas-, sdidu- ja kergliiklusteede ning platside ja parkimisalade
lahendused on pohimattelised ning tédpsustuvad ehitusprojekti koostamisel. Samuti on
planeeringulahenduses pohimattelised ning tédpsustuvad ehitusprojekti koostamisel avalikult
kasutatava tianava ristldike ja haljastuse lahendused ning kruntide juurdepaasude asukohad.

Niidu ettevotluspiirkonna arengu ja transformatsiooni etapp
IV etapp kajastab voimalikku olukorda tulevikus, mil RB kaubaterminal to6tab taiel
voimsusel ning seda ldbivad kaubamahud on jérjest suurenenud. Nii kaubaterminali kui ka
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piirkonna tildise arendamisega seoses voivad toimuda muutused ka Niidu ettevotluspiirkonna
maakasutuses ning seal tegutsevate ettevotete, mis kasutavad aktiivselt mh RB kaubaterminali
voimalusi, profiilis. Muutused toovad kaasa liiklusndudluse suurenemise, piirkonna teede- ja

tanavavorgu liikluskoormuse kasvu ning ristmike ldbilaskevoime voimaliku ammendumise.

Sellest tulenevalt on detailplaneeringus analiiiisitud voimalusi Niidu tdnava ldbilaskevdime ja
ohutuse suurendamiseks, mille puhul on véimalikuks lahenduseks tdnavale tdiendavate
soiduradade lisamine, ristmike muutmine kas foorjuhitavateks vai ringristmikeks ning
kergliiklusteede rajamine. Liiklustehniliselt on vajalik Niidu tdnava ja sellega ristuvate
tdnavate ja juurdepddsude ristumiste arvu optimeerida, mistottu tuleb osa ténastest ristmikest
ja otsejuurdepéddsudest sulgeda. Tupiktdnavatele ja kinnistutele tagatakse juurdepiis teiste
tanavate kaudu.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Teedeehituslikud ja parkimislahendused peavad vastama Eesti standardile EVS
843:2016 ,,.Linnatdnavad”.

e Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2).

o Kaoik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

e Juurdepédsude projekteerimisel tuleb arvestada, et tehnovorkude liitumispunktid ei jaaks
juurdepaisule. Selleks tuleb vajadusel nihutada juurdepaasu voi liitumispunkte.

e Kaui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel
voi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis tuleb menetlusse kaasata
Transpordiamet.

e Ehitusseadustiku § 88 Ig 1 ja 2 kohaselt on raudteerajatise projekteerimistingimused
ndutavad ehitusseadustiku lisas 1 nimetatud ehitusloakohustusliku raudteerajatise
ehitusprojekti koostamiseks. Raudteerajatise projekteerimistingimused véljastab
Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet.

3.7 HALJASTUSE, HEAKORRA JA KESKKONNAKAITSE POHIMOTTED
3.7.1 Haljastus ja heakord

Detailplaneeringus on lahtutud pohimdattest, et vahemalt 25% planeeritud RB infrastruktuuri
hoolduskeskuse ja kaubaterminali alast tuleb haljastada ning eelkdige puhvervoondi rajamise
eesmargil kasutada selleks valdavalt kdrghaljastust. Kuna nii RB infrastruktuuri
hoolduskeskuse kui ka kaubaterminali kompleksid koosnevad omavalitsuse piiride tottu
mitmest krundist, on haljastusprotsendi noude tditmisel silmas peetud kompleksi tervikuna,
mitte iga liksikut krunti eraldi. Sel viisil on vdimalik tagada ala funktsionaalsus ning
puhvervoondi efektiivsus.

Lao- ja logistikapargi kruntidel tuleb viahemalt 15% krundi pinnast haljastada. Haljastuse
kavandamisel tuleb valdavas osas kasutada korghaljastust.

Lauka tdnava serva on lao- ja logistikapargiga kiilgnevale alale kavandatud
tanavahaljastusena puuderida, mis jaab sdidutee ning kergliiklustee vahele tehnovarkudest
vabale maa-alale. Mujale ei ole tdnavahaljastuse kavandamine tulenevalt transpordimaa
krundi laiusest ja tehnovdrkude paiknemisest voimalik.
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Krundisisene haljastus lahendatakse ehitusprojekti koostamisel. Hoonete ja rajatiste
projekteerimisel on soovitav sailitada voimalikult suurel maéral olemasolevat haljastust ning
projekteerida tiaiendavalt nii kdrg- kui ka madalhaljastust puhvervoondi rajamise eesmargil.
Mitmerindeline haljastus aitab leevendada miira ja toimib efektiivselt saaste viahendajana.

Kruntide haljastuse kavandamisel tuleb rohku poorata piirkondadele, kus liigub rohkem
inimesi nagu juurdepéasuteed, hoonete sissepaisud ja parkla alad, et luua meeldiv ja
inimsdbralik keskkond. Lisaks tuleb arvestada vajadusega kavandada puhvertsoonid
tootmistegevuse ja muu kasutusega alade (puhkeala jms) vahele ning véimalusel ka erinevate
tootmistegevuste vahele, et leevendada ettevotlusest tulenevaid mojusid, liigendada
territooriumi, valtida ulatuslikke kovakattega pindu, vdhendad kuumasaarte teket, vahendada
tolmu jm ainete lendumist ning tagada esteetilisem ning puhtam keskkond.

Piirkonna metsaalad on ette nihtud valdavas osas siilima puhkemetsadena.
Detailplaneeringus on arvestatud planeeritaval alal ja 1dhipiirkonnas asuvate metsade ning
Raidma raba puhkeviaartusega, mistdttu on kavandatud Niidu tanavalt juurdepéds loodus- ja
matkaradade kasutajate parklasse Raba mets kinnistul (krunt pos 30).

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Ehitusprojektis koostada haljastuse lahendus.

e Uushaljastuse rajamisel tuleb kasutada véartuslikke ja pikaealisi liike, mis pole
ohusaaste suhtes viga tundlikud ja on voimalusel piirkonnas juba esindatud. Samuti
tuleb uushaljastuse kavandamisel arvestada pinnasest tingitud kasvutingimustega.

e Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste
vahelised kujad.

e Detailplaneeringu elluviimisel tuleb rakendada ehitustoode ajal olemasoleva ja
sailitatava korghaljastuse sailitamiseks vajalikud kaitsemeetmeid.

3.7.2 Jaiatmehooldus

Jaatmekaitlus on planeeritud vastavalt Parnu linna jaatmehoolduseeskirjale, mis on aluseks
koikidele juriidilistele ja fiitisilistele isikutele Parnu linnas, ning Tori valla
jaatmehoolduseeskirjale, mis on aluseks koikidele juriidilistele ja fuisilistele isikutele Tori
vallas.

Jadatmed tuleb sortida tekkekohas ja seejarel liigiti koguda, et voimaldada nende
taaskasutamist.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

o Jadtmete kogumiskonteinerite asukoht projekteerida oma krundil hooneviliselt voi
hoones. Jaatmehoidla voi jadtmeruumi asukoht tapsustatakse ehitusprojektis.

e Viiksemate jadtmemahutite korral tuleb need paigutada seda tiihjendava jadtmeveokiga
samal tasandil paiknevale kova kattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms) alusele, mis jaab
veoki 1dhimast voimalikust peatumiskohast kuni 10 m kaugusele. Suuremad
jadgtmemahutid tuleb paigutada selliselt, et neid tiihjendavale jaatmeveokile oleks
tagatud ligipads koos piisava manodverdusruumiga.
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3.7.3 Kauritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on rakendatud Eesti standardis EVS 809-1:2002
,.Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*
toodud soovitusi:
e Hoonetele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, mis viahendab vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riski.
e Sissepadsude juures soovitatavalt kasutada videovalvet. Jalgitavus vihendab
kuriteoohtu.
e Hoonete vilisele alale kavandada vastupidavatest materjalidest pinke, priigikaste jne —
nii vaheneb vandalismiaktide ja stiiitamiste risk.
e Pingid ja muud varguse objektiks sattuda voivad esemed tuleb kindlalt kinnitada.
e Hoonete sissepadsud valgustada.

3.8 VERTIKAALPLANEERIMINE

Valdava osa infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali aktiivses kasutuses olevast alast
moodustavad vett mitteldbilaskva kovakattega teed, parklad ja laoplatsid, millelt kogutakse
vertikaalplaneeringuga sademeveed rennidesse ja restkaevudesse, puhastatakse lokaalsetes
puhastites (liivapiitidjad + dlipiitidjad) ning suunatakse torustike kaudu edasi omal krundil
paiknevatesse sademevee puhvertiikidesse.

Planeeritavatud lao- ja logistikapargi kruntidel suunatakse kovakattega krundiosal
vertikaalplaneeringuga kogutavad sademeveed hoonetest ja naaberkruntidelt eemale,
puhastatakse lokaalsetes puhastites (liivapiitidjad + dlipiitidjad) ning suunatakse ala ldbivasse
sademevee kraavi, mis on iihendatud RB pohitrassi ddrsete kraavidega.

Haljastatud krundiosadele sattunud sademeveed immutatakse pinnasesse.

Planeeringualalt juhitakse sademeveed torustike ja RB pdhitrassi darsete kraavide ja Viike-
Niidu oja kaudu Péarnu jokke. Sademevete drajuhtimise tapne lahendus soltub RB pdhitrassi
sademevee drajuhtimise lahendusest ning tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

Nii vertikaalplaneerimise kui sademevee drajuhtimise 16plik lahendus tépsustatakse
ehitusprojektis, vt ka peatiikk 4.1.4.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
e Vertikaalplaneerimisega valtida sademe- ja liigvee valgumist naaberkinnistutele.
e Puhastamist vajavad sademeveed puhastada krundi piires lokaalsetes puhastites
(liivapiitidjad + dlipiitidjad).

39 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduded ja meetmed on médratud vastavalt tuleohutuse seadusele, siseministri
30.03.2017 madrusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded* ja 18.02.2021 méarusele
nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* ning Eesti standardile EVS 812-7:2018 (Ehitise
tuleohutus Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded).
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Lahenduse koostamisel on arvestatud ndudega, et hoonete vahelised kujad peavad olema
viahemalt 8 meetrit. Padsteautode juurdepéds planeeritud kruntidele on tagatud avalikult
kasutatavatelt teedelt.

Vilise tuletorjeveevarustuse lahenduse selgitus on esitatud seletuskirja punktis 4.1.2.

Noéuded ehitusprojekti koostamiseks:

e Tule leviku takistamiseks projekteerida hooned TP-1 tuleohutusklassile vastavad.
Madalama tuleohuklassi rakendamine on véimalik juhul kui detailplaneeringu
elluviimisel ei realiseerita maksimaalset ehitusdigust vai kui hoone kasutusfunktsioon ja
kujad voimaldavad madalamat tuleptisivusklassi.

e Piadstemeeskonnale tagada padstetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepais ettendhtud paastevahenditega, arvestades Eesti standardis EVS 812-7:2018
toodud noudeid. Vajadusel arvestada ka péastetehnika ligipadsuga iimber hoone. (EVS
812-7:2018 p 14.1.7).

e Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti standarditega EVS 812-4:2018 ,, T66stus - ja
laohoonete ning garaazide tuleohutus* ja EVS 812-6:2012 ,,Ehitise tuleohutus osa 6
Tuletdrje veevarustus®.

3.10 KAVANDATUD KITSENDUSED JA SERVITUUTIDE VAJADUSE
MAARAMINE

Planeeritud alal asub ja sellele ulatub nii olemasolevatest kui ka planeeritud tehnovorkudest
ning rajatistest tulenevaid kitsendusi ja piiranguid.

Ehitise kaitsevoond on ehitisealune ning seda timbritsev maa-ala, mille ulatuses on kinnisasja
omanikul kohustus taluda vdodrast ehitist ning mille piires on kinnisasja kasutamine ja sellel
tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks (EhS §70 1g 1)

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud kruntide kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks, mis on vaja seada kasutamise, hooldamise, paigaldamise ja kasutamise
tagamiseks. Servituutide ulatust voib ehitusprojektis tapsustada.

Detailplaneeringus on RB Pérnu piirkonna infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali
kompleksi siseteedele nihtud ette juurdepadsuservituudid kdigi kompleksi kruntide kasuks
neile nduetekohase juurdepéddsu tagamiseks.

Planeeritud alaga piirnevatele kinnistutele planeeritud ja olemasolevatele tehnovorkudele
madratakse ja seatakse servituudialad kaitsevoondi ulatuses ehitusprojekti koostamise
staadiumis voi peale ehitustoode 16ppu.

Detailplaneeringu joonisel DP-4-1 (Servituutide plaan) on kajastatud graafiliselt ja kruntide
kasutamise tingimuste tabelis kirjeldatud méaaratud servituutide ja kitsenduste vajadusi.

4 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Detailplaneeringus on tehnovorkude lahendused ja liitumispunktid antud RB infrastruktuuri
hoolduskeskuse ja kaubaterminali tervikkomplekse mitte iiksikuid krunte silmas pidades.
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Detailplaneeringus on tehnovorkude lahenduse koostamisel arvestatud kehtivas
detailplaneeringus ,,AS Edelaraudtee kinnistust kuni Raba tn 30 kinnistu ldanepoolse piirini
ning Savi tn 28a kinnistuga kiilgneva ala detailplaneering* kavandatud tehnovorkude
lahendusega ning seda vajadusel vastavalt kdesoleva planeeringulahendusele muudetud
selliselt, et tagatud oleks Lauka tn 4, Lauka tn 7 ja Lauka tn 9 Kinnistute varustatus
tehnovorkudega.

Planeeritud tehnovdrkude lahendus on pohimdtteline ja tapsustatakse ehitusprojekti
staadiumis tehnovdrkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

41  VEE-JA KANALISATSIOONIVARUSTUS NING SADEMEVEE LAHENDUS

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on Parnu Vesi AS poolt 07.07.2021
viljastatud tehnilised tingimused nr TT-210165.

Planeerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nouetega:

Eesti standard EVS 921:2014 Veevarustuse valisvork

Eesti standard EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork

Eesti standard EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus
Eesti standard EVS 843:2016 Linnatidnavad

411 Veevarustuse vilisvork

Olemasolev olukord
Planeeritava ala tihisveevirgi 1ahimad magistraaltorustikud asuvad Parnu linnas Jaama tn 7
kinnistu (PE Del160) ja Niidu tn 24 kinnistu (DN150 malm) juures.

Piirkonnas on tavaolukorras iihisveetorustikus garanteeritud 330 kPa vabasurvet ning
tulekahju korral 100 kPa.

Uhisveevirgi torustike omanik on Pirnu Vesi AS.

Planeeritud veevarustus
Planeeritava ala tuletorje veevajaduse tagamiseks on ette néhtud iithendada Niidu tdnav 24
Kinnistu juures olemasolev veetorustik Jaama tn 7 Kinnistu juures olemasoleva veetorustikuga.

Planeeritud uus veetorustik algab Niidu tinaval olemasolevast veetorustikust DN150mm ning
kulgeb edasi mooda planeeritud Lauka tianavat ja planeeritud avalikult kasutatavat tinavat
(krunt pos 19). Seejarel 14abib krunte pos 18 ja 21 ning ristub RB raudtee pohitrassiga.
Teiselpool RB raudteed kulgeb uus veetorustik Jaama tn 2 kinnistu 1dunapiiril Jaama tédnavani
ning tihineb olemasoleva veetorustikuga PE Del60 Jaama tanaval. Planeeritud ringistatud
veetorustiku kogupikkus on ca 3 km.

Kruntide liitumispunktid (asukoht on néidatud tehnovorkude koondplaanil):

e RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali komplekside kruntide
liitumispunktideks planeeritava iihisveevorguga on maa-alused siibrrid DN150, mis on
planeeritud 1 m kaugusele kinnistu piirist. Sulgarmatuurile paigaldada spindlipikendus ja
kape.
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e Kruntide pos 7-11, pos 13-18 ning pos 30 liitumispunktiks planeeritava tihisveevorguga
on maa-alune siiber DN100, mis on planeeritud 1 m kaugusele kinnistu piirist.
Sulgarmatuurile paigaldada spindlipikendus ja kape.

Planeeritud 66péevane veetarbimine on orienteeruvalt 95,8 m*/d. Planeeringuala majandus-
joogivee tegelik vajadus téapsustub jargnevates projektstaadiumites.

Veetorustikuna kasutada PE vahemalt PN10 survetoru. Perspektiivse raudteega ristumine
tuleb ette ndha hiilsis. Torud peavad olema sertifitseeritud vastavalt standardile EN12201.

Veetorustiku rajamissiigavus on minimaalselt 1,8 m maapinnast toru peale. Torud, mis jddvad
maapinnale ldhemale kui 1,8 m mdddetuna toru pealispinnast, tuleb soojustada.

Veetorustike paigaldamisel tuleb torustiku kiilge kinnitada asukoha maaramiseks min 2,5mm?
ristldikega isoleeritud vaskkaabel, pinnasesse jddvad kaabli jatkud peavad olema veetihedad.
Veetoru kohale 0,4 m kdrgusele paigaldada sinine markelint kirjaga “Ettevaatust veetorustik”.

Krundisisene veevarustuse vilisvork projekteeritakse ehitusprojekti koosseisus.

4.1.2  Viline tuletdrjeveevarustus

Planeeringuala maksimaalne vélistulekustutusvesi 30 I/s tagatakse tihisveevargi hiidrantidest.
Ehitisesisene vooluhulk on 3 I/s. Suurema kustutusveevooluhulga puhul moodustavate
Kinnistutele tuleb ette niha tuletdrjemahutid.

Vilise tulekustutusvee vooluhulk on tagatud kaubaterminali territooriumile projekteeritud
tuletdrje veevotukohtadest (hiidrantidest) 3h jooksul ning lafetidega. Kaubaterminali
territooriumi tuletdrje veevarustuse jaoks on ringvorgule ette nahtud maapealsed
tuletorjehiidrandid DN150mm. Tuletorjehiidrantide timber peab laoplatsidel jaama vahemalt
1,5 m vaba ruumi ja need peavad olema kustutus- ja paastemeeskonnale holpsalt leitavad.
Hiidrantide vahekaugus on 100 m ning mitte lahemal kui 30 m 1dhimatest seadmetest ja
hoonetest.

Kavandatud lao- ja logistikapargi alal (krundid pos 7-11 ja 13-18) on detailplaneeringus ette
nihtud maa-alused tuletorjehiidrandid, mis on projekteeritud vahekaugusega 100 m.

4.1.3 Reoveekanalisatsioon

Olemasolev olukord

Planeeritava ala iihisreoveekanalisatsiooni ldhimad magistraaltorustikud asuvad Niidu tn 24
kinnistu (DN300 asb) ja Jaama tn 5 kinnistu (PVVC Del60) juures.

Uhisreovee kanalisatsioonitorustike omanik on Pirnu Vesi AS.

Planeeritud reoveekanalisatsioon
Planeeritud ala kanalisatsioon on nihtud ette lahkvoolsena. Drenaazi- ja sademevee juhtimine
reoveekanalisatsiooni on keelatud.

Planeeringuala olmereoveekanalisatsiooni eelvooluks on Niidu ténaval olemasolev
tihiskanalisatsioonitorustik DN300mm.
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Kruntide reoveekanalisatsiooni liitumispunktid (asukoht on niidatud tehnovorkude
koondplaanil):

e RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali komplekside kruntide liittumispunkt
on planeeritud 1 m kaugusele kinnistu piirist. Enne tihendamist {ihiskanalisatsiooni
survetoruga tuleb liitumistoru kaevus ette ndha sulgarmatuur.

e Kruntide pos 7-11, pos 13-18 ning pos 30 liitumispunktiks planeeritava
tthiskanalisatsiooniga on kanalisatsioonikaev, mis on planeeritud 1 m kaugusele kinnistu
piirist.

Detailplaneeringu olmereovee orienteeruv 66pievane vooluhulk on 95,8 m®/d. Planeeringuala
olmereovee tegelik vooluhulk tapsustub jargnevates projektstaadiumites.

Heitvete koosseis peab vastama Parnu Linnavolikogu 17.12.2015.a. maéruses nr 34 "Pérnu
tihisveeviargi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri™ ja keskkonnaministri maaruse 16.10.2003
nr 75 toodule.

Planeeringualalt tuleb reovesi iihiskanalisatsiooni juhtida ilepumpamise teel. RB
infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali komplekside kruntide reovesi on ette nahtud
tile pumbata planeeritud Lauka tinavale kavandatud reoveekanalisatsiooni survetorusse.
Taiendavalt on planeeringualale ette ndhtud reoveekanalisatsiooni pumpla tootlusega 20 I/s,
mis teenindab krunte pos 7-11 ja pos 13-18.

Reoveepumplaks on kavandatud valmis maa-alune PE toode, milles tuleb ette niha kaks
vaheldumisi to6tavat pumpa. Pumpade toorattad on ette nahtud vortex-tiitipi. Lisaks tuleb
pumpla varustada sulgarmatuuriga (nii sissevoolu- kui ka survetorul) ning tagasivooluklapiga.
Pumpla tihendused peavad olema veekindlad.

Jargmises etapis on vajalik kavandatud ehitusmahtude realiseerimisel kontrollida RB
infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali ja lao- ja logistikapargi alale ette nahtud
reoveepumplate pumpade koostoo.

Planeeritud uus kanalisatsiooni survetorustik pikkusega ca 1270 m algab reovee
kanalisatsiooni pumplast nr 1, kulgeb edasi méoda planeeritud Lauka téanavat kuni
olemasoleva reoveekanalisatsioonitorustikuni Niidu ténaval.

Isevoolsed torustikud peavad vastama standardile EN1401 (PVC torud), EN1852 ja EN13476
(PP torud). Survetorustikuna kasutada PE vahemalt PN10 survetoru. Torud peavad olema
sertifitseeritud vastavalt standardile EN12201. Perspektiivse raudteega ristumine tuleb ette
néha hiilsis. Reoveekanalisatsiooni vaatlus-, vaatlus- ja hoolduskaevudeks on ette nahtud PE-
kaevud, mis peavad vastama standardile EVS EN 13598-2:2016.

Projekteeritud isevoolsete torude rajamissiigavus on minimaalselt 1,4 m toru peale, juhul kui
joonisel pole niidatud teisiti. Torud, mis jadvad maapinnale ldhemale kui 1,4 m mdddetuna
toru pealispinnast, tuleb soojustada. Survetorustiku rajamissiigavus on minimaalselt 1,8 m
maapinnast toru peale. Torud, mis jdévad maapinnale l&hemale kui 1,8 m, mdddetuna toru
pealispinnast, tuleb soojustada.

Survetorustike paigaldamisel tuleb torustiku kiilge Kinnita asukoha méaaramiseks min 2,5mm?
ristloikega isoleeritud vaskkaabel, pinnasesse jadvad kaabli jatkud peavad olema veetihedad.
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Survetoru kohale 0,4 m korgusele paigaldada sinine méarkelint kirjaga “Ettevaatust
survetorustik™.

Krundisisene reoveekanalisatsiooni vilisvork (sh pumplad) projekteeritakse ehitusprojekti
koosseisus.

4.1.4  Liig- ja sademevee drajuhtimine

Olemasolev olukord

Planeeringuala asub liigniiskes piirkonnas. Planeeringuala Tori valla osa lébivad
PIKANOMME (PU-38) maaparandussiisteemi kuivenduskraavid. Maaparandussiisteemi
eelvooludeks on Niidu oja ja Pahkoja, mis suubuvad Parnu jokke.

Sademeveekanalisatsioon planeeringu alal puudub.

Planeeritud liig- ja pinnasevee drajuhtimine

PIKANOMME (PU-38) maaparandussiisteemi kuivenduskraavide vorgustiku
planeeringualale jaav osa projekteeritakse timber selliselt, et tagatud on maaparandussiisteemi
viahemalt samavéérne toimimine vorreldes praeguse olukorraga. RB Parnu infrastruktuuri
hoolduskeskuse ja kaubaterminali ala iimber on kavandatud méddavoolukraavid, mille
eesvooludeks on Parnu jokke suubuvad Niidu oja ja Pahkoja. Kuna planeeringulahenduses ei
kavandata tdiendavaid kuivenduskraave, vaid nihakse ette olemasolevate kraavide
timbersuunamine, ei suurene koormus Niidu ojale ega Pahkojale. RB Parnu infrastruktuuri
hoolduskeskuse ja kaubaterminali alale jaavad kuivenduskraavid likvideeritakse.
Pohimotteline lahendus on esitatud liig- ja sademevee drajuhtimise skeemil (VKV-1).

Olemasolevate kuivenduskraavide konfiguratsiooni muutmine ei tohi pdhjustada liigvee
aravoolu kiirendamist Rdama rabast ega mojutada raba veereziimi muutumist sellisel mééral,
mis voib kahjustada raba 6koloogilist seisundit. Selleks tuleb kraavide projekteerimisel ja
ehitamisel arvestada, et kraavide rabapoolsed seinad toimiksid veetokkena.

Planeeringulahenduse kohaselt likvideeritakse Niidu oja lahtepunktiks olevad
kuivenduskraavid ning kujundatakse timber oja lahtepunkt ja voolusédng ca 83,5 m pikkusel
16igul, et voimaldada sellele alale rajada RB Parnu kaubaterminali kompleksi sisesed ja
avalikuks kasutuseks mitte mdeldud soidu- ja kdnnitee ning raudteeharu. Kavandatud
objektide funktsionaalsuse ja geomeetria tottu ei ole neile muid asukohaalternatiive, mistottu
on vajalik vastavalt veeseaduse § 187 p 17 taotleda pinnaveekogumiga hdlmatud veekogu
kaldajoone muutmiseks veeluba.

Kui ala arendamisel on vajalik Niidu oja uuest lahtepunktis suudme poole tidiendavaid
tegevusi ldbi viia, tuleb vastav info esitada ehitusprojekti koostamisel.

Planeeritud sademevee darajuhtimine
Sademevee drajuhtimise siisteem koosneb erinevatest elementidest: kaevud ja rennid,
sademeveetorustik ja pumplad, 6liptiiidurid, puhvertiigid ning kraavid.

RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali kdvakattega aladelt (teed, parklad,
platsid) juhitakse vertikaalplaneerimisega sademeveed hoonetest ja naaberkruntidelt eemale
sademevee kanalisatsiooni. Enne omal krundil paiknevatesse sademevee puhvertiikidesse
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joudmist puhastatakse sademeveed liiva- ja I-klassi dlipiitidurites. Peale piitidurit tuleb ette
ndha proovivotukaevud.

Puhvertiigid toimivad nii sekundaarse oliptitiduri kui ka dravoolu tihtlustajatena, et viltida
intensiivsete sadude korral tilekoormust eesvooludele. Kuna piirkonnas on korge
pohjaveetase, siis kavandatakse tiigid selliselt, et vajadusel saab nendesse pumbata ka
pinnasevett. Tiikide véljavoolud on kavandatud suletavatena, mis voimaldab avariiolukorras
ja/voi reostuse tekkimisel see koheselt lokaliseerida ja likvideerida.

Puhvertiikidest suunatakse sademeveed piiratud vooluhulgana méoda sademevee torustikku ja
kraave ning RB raudtee pohitrassi ddrset kraavi Parnu jokke. RB raudtee pdhitrassi dérse
kraavi tdpne asukoht ja lahendus tuleb tdiendavalt projekteerida. Enne planeeringu
realiseerimist peab olema selge kraavi paiknemise asukoht RB raudteest Parnu joeni.

Kavandatud lao- ja logistikapargi kruntide (pos 7-11 ja 13-18) kovakattega aladelt kogutakse
sademeveed vertikaalplaneerimisega kokku ning puhastatakse liiva- ja I-klassi dlipiitidurites.
Peale piitidurit tuleb ette ndha proovivotukaevud. Kruntidelt ldhtuvad sademevee kogused
tuleb tihtlustada (nt toru-mahutites) ning hajutada kruntide haljasaladel (vajadusel rajades
puhvertiigid) ning suunata piiratud vooluhulk (10 I/s) projekteeritavasse RB raudtee pohitrassi
adrsesse kraavi ning sealt edasi Parnu jokke. Lisaks puhvertiikidele toimivad sademevee
puhvritena ka planeeritud kraavid.

Pohimotteline lahendus on esitatud liig- ja sademevee drajuhtimise skeemil (VKV-1).
Planeeringualalt sademevete drajuhtimise tipne lahendus soltub RB pohitrassi sademevee
arajuhtimise lahendusest ning téapsustub ehitusprojekti koostamisel.

Vastavalt standardi EVS 848:2021 nduetele on sademevee vooluhulga arvutamiseks projektis
voetud 10-minutise kestusega vihma intensiivsus 341,3 I/(s*ha) (arvutusvihma korduvus on
10 aastat). Planeeringuala sademevee vooluhulk 8588 I/s jaguneb jargmiselt:
e RB Pérnu infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali komplekside kruntide
sademevee vooluhulk on 6312 I/s;
e kruntide pos 7-11 ja 13-18 sademevee vooluhulk on 2276 I/s.

Kavandatava tegevusega kaasneb naftasaaduste ning heljumi sademevette sattumise oht,
mistottu on vastavalt veeseaduse § 187 p 6 nduetele vajalik sademevee suublasse juhtimiseks
taotleda keskkonnaluba. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri
08.11.2019 méadrusega nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvairtused* kehtestatud sademevee saasteainesisalduse piirvédrtustele.

Haljastatud krundiosadele sattunud sademeveed immutatakse pinnasesse.

Isevoolsed torustikud peavad vastama standardile EN1401 (PVC torud), EN1852 ja EN13476
(PP torud). Kanalisatsiooni vaatlus- ja hoolduskaevudeks on ette ndhtud PE-kaevud, mis
peavad vastama standardile EVS EN 13598-2:2016. Sademevee kanalisatsioonitorustik on
ette nahtud paigaldada plasttorudest ja -kaevudest. K&ikide torude rongasjdikus peab olema
SN8. Torud peavad olema sertifitseeritud vastavalt standardile EN1401
poliviniiiilkloriidtorude puhul ning EN1852 vdi EN13476 poliipropiileentorude puhul.

Projekteeritud isevoolsete torude rajamissiigavus on minimaalselt 1,4 m toru peale, juhul kui
joonisel pole ndidatud teisiti.
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4.1.5 Olemasoleva puurkaevu lammutamine

Raba mets (62501:001:0988) kinnistul paikneb kasutusest viljas puurkaev PRK0004386, mis
on ette ndhtud lammutada.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Jirgnevates projekteerimise etappides tuleb puurkaevu lammutamiseks tellida vastavalt
ettevottelt puurkaevu tampoonimise projekt.

e Puurkaevu tampoonimine tuleb tellida hiidrogeoloogiliste todde litsentsi omavalt
ettevottelt.

e Puurkaevu likvideerimisel tuleb tdita keskkonnaministri 09.07.2015 mééruse nr 43
“Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja
konstruktsiooni ning lammutamise ja iimberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu
voi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, iimberehitamise, lammutamise
ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa
ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu ehitus- voi
kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse
kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise
vormid®« 9. peatiiki tingimusi.

Jaama tn 4 (62516:001:0680) kinnistul paiknev olemasolev kasutuses puurkaev PRK0014363
on ette nahtud sdilima.

4.2 ELEKTRIVARUSTUS

Detailplaneeringu elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 18.11.2021
véljastatud tehnilised tingimused nr 389704.

Planeeringualal asuv alajaam ,,Kaubahoov* jaab planeeritud ehitustegevusele ette ning tuleb
lammutada ja asendada uue komplektalajaamaga. Detailplaneeringu ala tarbijate
elektrivarustus on ette ndhtud viie uue trafoalajaama baasil (HEKA-2, 10/0.4kV trafod kuni
2x1600kVA). Uue trafoalajaama toide on ette nahtud Metsakombinaadi alajaamast uute
planeeritud keskpinge kaablite abil, mille I haru suundub mé6da Niidu ja Lauka tanavat ning
II haru mooda Ehitajate teed ja planeeritud uut tinavat.

Planeeritud kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena.

Elektrikoormuste tabel

PoS Arvutuslik elektrikoormus,
Nimetus Pa/la (kW/A) Liitumine
nr : . .
planeeritud trafoalajaamade baasil
1* Todstus 1134/1910 Planeeritud
alajaama
2% To6stus 223713765 0.4kV
3* Toéostus 1550/2610 seadmes
1 Toostus 718/1210 Planeeritud
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2 To6stus 4587/7722 alajaama
0.4kV
4 Ténavavalgustus 30/50 seadmes
5 Ténavavalgustus 30/50
6 Ténavavalgustus 30/50
7 T66stus 709/1194
8 Toostus 660/1111
9 T66stus 706/1188
10 Toostus 556/936 Planeeritud
e Alajaama
11 To6stus 514/866 0.4KkV
12 Ténavavalgustus 30/50 seadmes
13 To6stus 485/817
14 T66stus 539/908
15 Toostus 677/1139
16 Toostus 701/1181
17 T66stus 589/992
18 T66stus 589/992
19 Téanavavalgustus 30/50
Planeeritud
Matkaraja Alajaama
30 teenindus 515/864 0.4kV
seadmes
Planeeritud ala tarbijad
kokku 17616/29655
(koos eriaegsusega)

* Tori valla krundid

Kéesolev lahendus on pohimotteline. Konkreetsete objektide elektrivarustuse ehitusprojekti
koostamine, sh ka alajaamade projekteerimine, toimub vorguvaldajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel arvestades objekti arhitektuuriga.

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb elektrienergia saamiseks kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul esitada liitumistaotlus, sdImida liitumisleping ja tasuda
liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks tuleb poorduda Elektrilevi OU poole.

4.2.1  Tanavavalgustus
Téanavaloigu valgustuseks on ette ndhtud LED-lampidega valisvalgustid. Valgustid

paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena. Elektrivarustus on ette nahtud uue lilituskilbi baasil.
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43  TELEKOMMUNIKATSIOONIVARUSTUS

Detailplaneeringu sidevarustuse osa lahenduse aluseks on Telia Eesti AS poolt 08.10.2021
véljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 35661397.

Planeeritud ala kruntide iihendamiseks sidekanalisatsiooniga on ette nidhtud ehitada Niidu
tanava dares paiknevast sidekaevust NDU-2061 uus 100 mm ldbimdoduga plasttorudest
sidekanalisatsioon iga planeeritava krundini (RB infrastruktuuri ja kaubaterminali kruntide
puhul on vaadeldud kompleksi tervikuna), millele on ette ndhtud individuaalne
sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni hargnemistel kasutatakse r/b sidekaevusid.

Normide kohane kaablitorude paigaldussiigavus sdidutee all on min. 1,0 m ja véljaspool
soiduteed 0,7 m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepédasuvorgu osas lahendatakse
ehitusprojekti mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vaorguvaldajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel.

4.4  GAASIVARUSTUS JA OLEMASOLEVA GAASITORUSTIKU
UMBERTOSTMINE

Detailplaneeringu gaasivarustuse osa lahenduse aluseks on Osaiihingu Tarbegaas poolt
09.11.2021 viljastatud tehnilised 1dhteandmed.

OU-le Tarbegaas kuulub B-kategooria d200x18,2 mm gaasitorustik Tammiste raudtee T2
kinnistul Kauba tn 10 kinnistu lahistel.

Kuna planeeritud ala kuulub kaugkiitte piirkonnale, siis gaasivarustus on lubatud ainult
planeeritud ala tehnoloogilise vajaduse tagamiseks.

Uus B-kategooria gaasitorustik (d90mm) on kavandatud paigaldada méoda planeeritud
tanavaid kuni krundi pos 7 piirini. Igale krundile on planeeritud oma liitumispunkt
maagaasivorguga krundi piiril.

Planeeritava torustiku tipsed koormused ja 1dbimdddud ning tdpne kulgemine tépsustatakse
ehitusprojekti staadiumis vastavalt viljakujunenud olukorrale ja reaalselt rajatavatele
mahtudele.

Planeeritaval alal paikneb olemasolev Vindra-Parnu D55 D-kategooria gaasitorustik.
Olemasoleva D-kategooria maagaasi lilekandetorustiku iimbertdstmiseks on Elering AS poolt
20.06.2023 viljastatud tehnilised tingimused nr 2-3/2019/657-17.

D-kategooria maagaasi iilekandetorustik on ette ndhtud iimber tdsta kavandatud RB
infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali alal ning nende pdhjapiiril. Uhenduspunktid
olemasoleva toruga asuvad Surju meeskond 49 kinnistul ning Tammiste sondi-kraanisolmes
piirdeaiast véljaspool.

Uus maa-alune D-kategooria gaasitorustik on projekteeritud terastorudest De273x6,3 mm.

Terastorustikule on ette ndhtud rakendada korrosioonikaitse. Rakendavate korrosioonikaitse
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abindude tdpsem lahendus antakse pdhiprojektis.

Ristumisel raudteega on toru ette ndhtud paigaldada terasest manteltoru DN400. 10 m ja
rohkem pikkusega manteltoru molemale otsale tuleb paigaldada kontroll-m&otepunktid (tiitip
MP-3). Kuni 10m pikkusega manteltorule paigaldatakse modtepunkt ainult tihte otsa.

Manteltoru molemasse otsa tuleb paigaldada kontrolltoru, mille kaudu on tagatud
hadaolukorras gaasilekke korral manteltorust gaasivool ning gaasi manteltorusse kogumise
véltimine. Kontrolltoru tuleb viia allmaa paigalduse teel manteltoru otsast sissepoole
viahemalt 1m kaugusele ja vahemalt 1,5 m maapinnast kdrgemale. tdpne lahendus antakse
pohiprojektis.

Projekteeritud gaasitorustiku rajamine on ette néhtud teostada lahtisel meetodil.

Gaasitorustiku ehitus teostada kahes etapis - kdigepealt ehitada imbertdstetav torustik ning
secjérel teostada selle tihendust66d.

Gaasitorustiku ehitust6od peavad olema teostatud enne raudteel ldbiviidavaid kaevetoid.
Gaasitorustiku ehitustoode kaigus gaasikatkestusi ei ole lubatud teha.

Parnu linna katkestuseta gaasivarustuse kindlustamiseks niaha ette Gaasitorustiku réhu all
iihendamise meetodi rakendamine (,,hot tapping*) vai alternatiivne Parnu linna gaasivarustuse
katkestuseta lahendus, mis tuleb Eleringi poolt heaks kiita.

45  SOOJUSVARUSTUS

Detailplaneeringu soojusvarustuse lahenduse aluseks on Gren Eesti AS poolt 12.11.2021
véljastatud tehnilised tingimused nr DPT-84-39.

Valdavas osas asuvad planeeritud krundid Parnu linna kaugkiittepiirkonnas. Osad RB
infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali komplekside krundid asuvad aga Tori valla
territooriumil, kus ei ole méaratud kaugkiittepiirkonna piire.

RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali hoonete soojuskoormus on 0,3 MW.
Lao- ja logistikapargi kruntide (pos 7-11 ja 13-18) soojuskoormus on 9,3 MW.

Lao- ja logistikapargi kruntide (pos 7-11 ja 13-18) soojusvarustuse tagamiseks on planeeritud
kaugkiittetorustik piki Lauka tinavat. Uhendus teostatakse 2xDN700/900 eelisoleeritud
kaugkiittetorust Niidu tdanaval krundi Niidu tn 24 juures. Igale krundile on ette ndhtud oma
liitumispunkt planeeritud tinavamaal (krundid pos 12, 19).

RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali hoonete soojusvarustuseks on
kavandatud alternatiivsed soojusvarustuse voimalused kas maakiitte voi ajutiseks
soojusvarustuseks gaasikiitte baasil.

Planeeritava torustiku tapsed koormused ja 1dbimdddud ning tépne kulgemine tapsustatakse
ehitusprojekti staadiumis vastavalt viljakujunenud olukorrale ja reaalselt rajatavatele
mahtudele.
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Kuna detailplaneeringu staadiumis on teadmata soojussdlmede asukohad, tuleb ehitusprojekti
koostamise kadigus tdpsustada hoonete (kruntide) soojuse tihendustorustiku asukohad.

Maakiite
RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali hoonete maakiite on vdimalik lahendada
vertikaalse kollektori ehk puuraukude baasil.

Kuna puuraugust veevattu ei toimu st tegemist on Kinnise soojussiisteemi puurauguga, siis ei
kohaldu sellisele puurkaevule ka veeseaduse § 151 ja § 154 kohased sanitaarkaitseala voi
hooldusala nouded.

Soojuspuuraukude rajamisel tuleb samuti 1ahtuda keskkonnaministri 09.07.2015 méaéaruse nr
43 nouetest. Kinnise soojussiisteemi puuraugu soojuskontuuris voib kasutada liksnes
keskkonnale ohutut soojuskandevedelikku ning kasutatava soojuskandevedeliku kohta peab
olema ohutuskaart. Soojuskontuuris ei ole lubatud kasutada etiileengliikooli.

Puuraukude rajamisel on viga oluline tagada korralik tamponaaz, et hoida dra manteltoru taha
jaanud tithemike voi vett juhtiva pinnase kaudu maapinnalt parinevate saateainete sattumine
stigavamatesse pdohjaveekihtidesse.

Hoonekontuuri siseste maasoojussiisteemide (energiavaiad) kavandamisel tuleb vastavat
padevust omavalt insenerilt votta seisukoht hoone kandekonstruktsioonide piisivuse
sdilimisest. Hoone vundamenti voi selle alla rajatud maasoojussiisteemid peavad olema
ehitatud lekkimiskindlana ja lekkekindlust peab olema voimalik kontrollida. Samuti peab
olema voimalik soojuskontuur vajadusel soojuskandjast tithjendada. Rajatise arvestuslik
eluiga peab olema vdhemalt 50 aastat.

46 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS sh
TEHNOVORKUDE OSAS

Uldised néuded:

e Detailplaneeringu alusel koostatav ehitusprojekt tuleb kooskolastada
Kaitseministeeriumiga.

e Ehitusprojektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt tehnilised
tingimused ja projektid kooskdlastada vorguvaldajatega.

e Ehitusaegseks pohjavee iimberjuhtimiseks on vajalik vastavalt veeseaduse § 187 p 12
vajalik taotleda veeluba.

e Kasutuslubade taotlemise ajaks peavad olema vilja ehitatud DP-ga kavandatud teed ja
tehnovorgud, taidetud teede ja tehnovarkude viljaehitamise lepingust tulenevad
kohustused.

Geodeetilised mérgid:
e Planeeringualal asuvad geodeetilised méargid tuleb taastada voi imber tosta
projekteerimise staadiumis kooskdlastatult Parnu Linnavalitsuse geodeesia
peaspetsialistiga.

Veevarustus ja kanalisatsioon:
e Projekteerimise etapis niha ette reoveepumplale juurdepadsuks mahasdit piirnevalt
tanavalt.
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Elektrivarustus:
e Too6joonised kooskdlastada tdiendavalt.
e Todjooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tépsustatud koormustega.

e Vorgu iimberehitamiseks kliendi soovil sdlmida vorguvaldajaga lisateenuse leping
projekteerimiseks ja toode teostamiseks.

Sidevarustus:
e Projekt esitada tdiendavaks kooskdlastamiseks.

Valgustus:

e Viltida ebavajalikku ja liigset valgustust;

e Valgusvoog peab olema suunatud valgustamist vajavale objektile ehk tuleb viltida
valguse hajumist, nt valgustite suunamine territooriumi keskosa suunas, mitte keskelt
viljapoole;

e Ulesse suunatud valgusvoog tuleb viia miinimumini — paigaldada ,,Jambivarjud”, mis
suunavad valguse horisontaaltasandist allapoole, eelistatult viaiksema kui 70 kraadise
nurga all;

e Laternapostid peavad olema vdimalikult madalad;

e Eelistada saastlikke valgusteid, siis annavad parema spektraaljaotusega valguse. Sellisel
juhul on tagatud parem nahtavus juba madalamate valgustuse niitajate juures.

Soojusvarustus:

e Planeeritava hoonestuse kaugkiitte soojavarustuse lahendamiseks on vajalik taotleda
vélisvorkude- ja soojavarustuse sisepaigaldiste projekteerimistingimused.

e Kooskdlastamiseks esitada vorguvaldaja poolt véljastatud projekteerimistingimustele
vastav kaugkiitte valisvorgu tthendus(t)e ehitusprojekt(id) ning vorguvaldaja
projekteerimise tiiliptingimustele vastav kaugkiitte soojavarustuse sisepaigaldiste
ehitusprojekt(id).

Gaasitorustik ja -paigaldis:

e Planeeringuga ettendhtud gaasitorustiku iimberehitustoode teostamiseks koostakse
tooprojekt. ToOprojekt tuleb koostada 1dhtuvalt Elering AS tehnilistest tingimustest ja
kéesolevast kooskdlastusest. Gaasitorustiku timberehituse teostamiseks koostatud
tooprojekt kooskdlastatakse Elering AS-iga.

e Gaasitorustikuga ristuv perspektiivne tee tuleb selle ehitamisel eraldi Elering AS-iga
kooskdlastada.

e Kaoik gaasitorustiku ja teiste kommunikatsioonide ristumised tuleb vélja ehitada vastavalt
Elering AS tehnilistele tingimustele ja kdesolevale kooskodlastusele.

e Kaoik paringud, taotlused, kooskdlastused ja teavitused saadetakse e-kirjaga
vho.kooskolastused@elering.ee ja Elering AS Viljandi hoolduspiirkonna gaasitorustike
hoolduse korraldaja Kalev Salu, +372 5330 7779, Kalev.Salu@elering.ee.

e Gaasitorustiku terastorudele tehakse seinapaksuse kontrollarvutus to6projekti mahus.

e Tiiendava kaitsemeetmena ndhakse ette uue chitatava gaastorustiku seinapaksus
viahemalt 10 mm.

e Ténavavalgustuse ja liiklusmérkide paigaldamine gaasitorustiku kaitsevoondisse ei ole
lubatud.

e Ehitusprojekti koostamisel arvestatakse, et pinnase ja ehitusmaterjalide ladustamine
gaasitorustiku ja gaasipaigaldise kaitsevoondis on keelatud.

e Koik kulud, mis on vajalikud to6projekti realiseerimiseks ja todde ldbiviimiseks,
kuuluvad projekti omaniku kanda (mh Gaasitorustiku kaitseks tehtavad tegevused).
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e Vajalik on pidev juurdepais hooldus- ja remonttoode labiviimiseks kogu gaasitorustike
kaitsevoondi ulatuses. Ette tuleb néha to6de labiviimise metoodika ja tehnika litkumine,
milline ei ohusta gaasitorustiku t66d ja voimaldab pideva juurdepédésu vajalike hooldus-
ja remonttdode labiviimiseks.

e Kaitsevoondis on keelatud tegevused, mis voivad kahjustada gaasitorustiku, mh ei tohi
ehitada ehitisi, eemaldada ja kuhjata pinnast (kooskdlas EhS §70 Ig 2).

e Inimeste, vara, loomade ja keskkonna ohutuse tagamiseks, lahtuda projekti koostamisel
standardi EVS 884 pohinduetest.

Téiendavalt poorata tdhelepanu ka ndudetele seletuskirja teiste peatiikkide all.

3) KESKKONNATINGIMUSED

Ala detailplaneering ei kasitle uute keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega vastavate
objektide rajamist ning keskkonnalubade taotlemist. Planeeringus on kavandatud pshjavee
kaitseks krundile liitumine tihisveevérgi ja —kanalisatsiooniga, sh on ette ndhtud kovakattega
pindadelt kogutavate sademevete puhastamine enne omal krundil paiknevatesse sademevee
tiikidesse ja kraavidesse juhtimist. Sellest tulenevalt ei ole pinna- ja pohjaveele planeeringu
realiseerimisega ette ndha eeldatavaid olulisi negatiivseid mgjusid.

Modningaid ebamugavusi (miira, ehitusmaterjalide vedu jne) on ldhialal oodata eelkdige
ajutiselt uue hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise ajal. Ehitamine toimub aga
konkreetse projekti alusel ning toode kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest tddohutuse-,
tuletorje-, keskkonnakaitse- ja tervisekaitsenouetest.

Juhul kui edasistes projekteerimis- ja ehitusstaadiumites ning hoonete ekspluatatsioonil
tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest
kinnipidamine, pole eeldada antud detailplaneeringu realiseerimisest tulenevat timbruskonna
keskkonnaseisundi halvenemist.

5.1 KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE JA LABIVIIDUD
UURIGUTE TULEMUSED

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 Ig 1 kohaselt
tuleb keskkonnamoju strateegiline hindamine algatada, kui strateegiline planeerimisdokument
koostatakse transpordi valdkonnas ja selle alusel kavandatakse nimetatud seaduse § 6 16ikes 1
loetletud tegevust. KeHJS § 6 1g 1 p 14 kohaselt on olulise keskkonnamajuga tegevus
muuhulgas uue raudteeliini ehitamine voi uue raudteejaama ehitamine, kui tihe rajaga
raudteeliini puhul on vahemalt neli jaamateed ja kahe rajaga raudteeliini puhul vahemalt viis
jaamateed, olemasoleva raudteejaama laiendamine, kui laiendamise tulemusel on
raudteejaamas iihe rajaga raudteeliini puhul vahemalt neli jaamateed ja kahe rajaga
raudteeliini puhul viahemalt viis jaamateed, voi olemasoleva raudteejaama jaamateede
pikendamine pikkuseni vahemalt 1000 meetrit, kui raudteejaamas on iihe rajaga raudteeliini
puhul vahemalt neli jaamateed ja kahe rajaga raudteeliini puhul vdahemalt viis jaamateed.

Detailplaneeringu algatamisdokumentatsioonist nahtus, et planeeringuga kavandatakse kokku
rohkem kui viis hargnevat jaamateed (arvestades kaubaterminali laadimisteid ja neile
lisanduvaid hooldusekeskuse t66ks ja paastetehnika jaoks vajalikke jaamateid) pikkusega ca
1450 meetrit.
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Vastavalt KeHJS § 32 on KSH avalikkuse ja asjaomaste asutuste osalusel strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva olulise keskkonnamgju tuvastamiseks,
alternatiivsete voimaluste viljaselgitamiseks ning ebasoodsat méoju leevendavate meetmete
leidmiseks korraldatav hindamine, mille tulemusi vietakse arvesse strateegilise
planeerimisdokumendi koostamisel ja mille kohta koostatakse nouetekohane aruanne.

Eeltoodust 1ahtuvalt otsustasid Parnu Linnavolikogu oma 18.06.2020 otsusega nr 50 ja Tori
Vallavolikogu oma 18.06.2020 otsusega nr 245 algatada detailplaneeringu koostamisega

paral

leelselt ka keskkonnamaoju strateegilise hindamise (KSH) labiviimise.

Mojude hindamise kdigus késitleti KSH-s jargmiseid teemasid:

Miira moju;

Vibratsiooni mdju;

Mgju vilisohu kvaliteedile;

Maoju sotsiaalsetele vajadustele ja varale, sh:

— Valgusreostuse moju;

Magju pinnasele, pinna- ja pdhjaveele;

Moju elusloodusele, kaitsealustele liikidele, sh:
— MJju elupaigatiilipidele ja vairiselupaikadele;
— Moju taimestikule;

— MJgju linnustikule;

Maju rohevorgustikule ja ulukitele;

Madju Natura 2000 vorgustiku aladele.

Detailplaneeringu ja KSH raames on teostatud mitmeid tdiendavaid uuringuid ja hinnanguid:

KSH

5.1.1

miira- ja vibratsiooniuuring, mille kédigus viidi 1abi miira modelleerimine;

liiklusuuring;

metsa botaaniline inventuur, mille kdigus selgitati vélja planeeringualal paiknevad
elupaigatiiiibid, inventeeriti kaitsealuste taimede esinemine ning inventeeriti
planeeringualal paiknevad véariselupaigad;

linnustiku inventuur, mille kdigus analiitisiti kavandatava tegevuse mojusid linnustikule
planeeringualal ja selle mojuala ulatuses. Hinnati nii ehitus- kui kasutusaegseid mojusid;
ulukiuuring, mille kdigus viidi 14bi ulukite lilkumise ja konfliktkohtade analiiiis,
selgitamaks véimalikud litkumisalad iile analiiiisitava maa-ala. Selgitati vélja transpordi
ja ulukite liikumise vahelised konfliktalad ning voimalikud leevendavad meetmed
elupaikade sidususe tagamiseks;

keskkonnaseisundi hinnang planeeringuala keskkonnareostuse esinemise voimalikkuse
0sas;

pinnasevee drajuhtimise eksperthinnang;

Réama kassikaku piisielupaiga eksperthinnang.

aruanne koos koigi lisade ja uuringutega on lisatud detailplaneeringu materjalidele.

Rohevérgustik ja puhkemetsad

Pérnumaa roheline vorgustik on esmakordselt médaratud Parnu maakonna teemaplaneeringuga
»ZAsustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused* (kehtestatud 2003) ning seda on
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tapsustatud Parnu maakonnaplaneeringuga (kehtestatud Riigihalduse ministri 29.03.2018
kéaskkirjaga nr 1.1-4/74).

Roheline vorgustik on terviklik haljasalade siisteem, mille eesméark on tagada bioloogiline
mitmekesisus, koosluste ja liikide sdilimine ning pehmendada inimtekkelisi majusid. Rohelise
vorgustiku elemendid on tuumalad ja koridorid. Tuumalad on timbritseva keskkonna suhtes
kdrgema véartusega loodusalad, paljudele kaitsealustele liikidele olulised elupaigad voi
kasvukohad, millele valdavalt vorgustiku funktsioneerimine toetub. Koridorid seovad
tuumalad iihtseks funktsioneerivaks tervikuks ja on liikide rédnde ja litkumisteedeks tihest
tuumalast teise. Konfliktid tekivad rohelise vorgustiku erinevate infrastruktuuride (maanteed,
raudtee, turbaalad, karjaarid) konkureerimisel {ihele ja samale territooriumile, néiteks
magistraalide rajamisel 1dbi metsa, karjaaride rajamisel pollumaadele.

Parnu maakonnaplaneeringus on méératud Rddma raba ja seda timbritsevad metsad ning
Tammiste kiila metsamassiiv rohevorgustiku tuumaladeks, mida tihendavad omavahel kaks
Parnu kaubajaama territooriumi ldbivat rohekoridori. Rdama raba Idunaservas asuvad metsad
ning Tammiste kiila metsamassiiv on iihtlasi maaratud ka piirkonna puhkemetsadeks.

Maakonnaplaneeringus on sétestatud tildised tingimused vorgustiku toimimise tagamiseks ja
sailitamiseks, millest antud planeeringuala kontekstis on olulisemad:

e sdilitada rohelise vorgustiku terviklikkus, sidusus ja valtida loodusalade killustamist;

e tagada, et looduslike alade osatdhtsus tuumaladel ei langeks alla 90% pindalast ning
koridorides alla 70 % koridori keskmisest 1dbimdddust;

e rohelise vorgustiku struktuuri olulist muutmist ettendgeva tegevuse kavandamisel viia
1abi keskkonnamoju hindamine;

e viltida negatiivse keskkonnamdjuga, kdrge keskkonnariskiga ning teiste t6ostus- ja
infrastruktuuriobjektide kavandamist rohelise vorgustiku alale. Juhul, kui nende
rajamine on moddapadsmatu, tuleb eriti hoolikalt valida rajatiste asukohta ning
rakendada rohelise vorgustiku toimimiseks vajalikke leevendus- ja
kompensatsioonimeetmeid;

e uute arenduste kavandamisel arvestada rohelise vorgustiku konfliktikohtadega ja
kavandada asjakohaseid abindusid (loomade tunnelid, suunamine iiletuskohta,
kiirusepiirang, piisav nahtavus teekaitsevoondis jne);

e uute tehniliste rajatiste kavandamisel késitleda konfliktikohti igal konkreetsel juhul
eraldi. Seejuures analiiiisida konflikti vdimaliku m&ju ulatust. Rohelise vorgustiku
sdilimiseks tuleb kavandada ja realiseerida vajalikud abindud. Kui konflikti drahoidmine
osutub voimatuks ja seetdttu voib kannatada oluliselt loodus, siis kavandatavat tegevust
ei ole vdimalik realiseerida;

e siilitada maastikulist ja bioloogist mitmekesisust — metsakooslusi, poollooduslikke ja
looduslikke niite ja neid ithendavaid koridore. Hoida maastikulist mitmekesisust
suurendavad polluservad, kraavid, tee- ja metsaservad ning viikesepinnalised biotoobid
(kivikuhjad ja metsatukad poldude vahel).

Pérnu linna asustusiiksuse tildplaneeringus 2025+ on tapsustatud maakonnaplaneeringus
maédratud rohevorgustikku ning kasitletud on Niidu-Tammiste metsade ja Raama raba
puhkeala. Tegemist suureulatusliku metsaga kaetud alaga, mis sisaldab Niidu
maastikukaitseala, Rddma raba déreala ning Niidu ettevotluspiirkonda timbritsevaid
metsaalasid, kus paiknevad mitmed vaariselupaigad. Tegemist on ulatusliku alaga, mis on
mitmete infrastruktuuri objektide poolt killustunud véiksemateks osadeks (Tammiste tee,
Tallinn-Péarnu-lkla mnt (T4), olemasolev raudtee, kavandatava kiirraudtee Rail Baltic koridor)
ning kus voib olla vajadus ettevotlusalade laiendamiseks.
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Puhkeala osas on tildplaneeringus sitestatud mitmeid pohimdtteid, millest antud
planeeringuala kontekstis on olulisemad:

e Raudtee infrastruktuuri ja voimaliku RB kaubajaama arendamiseks vajalikud maa alad
tuleb vilja selgitada edasise planeerimise ja projekteerimise kaigus. Rail Baltic
kiirraudtee toimimiseks vajalik maa-ala tapsustatakse vastavalt kehtivas
teemaplaneeringus toodud tingimustele. Siilitada tuleb tootmistegevust ja liiklust
umbritsevad ja muust linnakeskkonnast eraldavad puhveralad. Peale RB trassi ning
kaubajaama ning seonduva infrastruktuuri jaoks vajaliku maa ala vélja selgitamist on
metsade puhkamise eesmargil kasutatavuse sdilimiseks vajalik alad taotleda linna
omandisse.

e Parandada tuleb piirkonna siseseid {ihendusi ja juurdepddsu ning kasutatavust
puhkealana. Siduda puhkeala linna kergliikluse vorgustikuga. Kaaluda
puhkeotstarbeliste radade kavandamist ja sidumist Tori valla Tammiste kiila
puhkemetsadega ja Radma rabaga.

e Tagada maakonna rohekoridori jatkumine (150m lai) tile Jaama tn reservmaa ja raudtee
Tammiste T1 Kinnistute.

e Kaubajaama ja Tammiste arengualade lahendamisel kavandada iithendused maakonna
rohevorgustikuga. Rohevorgustiku toimivuse tagamiseks kaubajaama piirkonnas, tuleb
vaadata rohevdrgustikku piirkonnas tervikuna. Kaubajaama projekteerimise etapis on
vajalik arvestada loomastiku liikuvuse uuringutega, et tapselt vilja selgitada kohad, kus
loomade liikumisrajad ristuvad raudteega ning vajadusel to6tada vilja tehnilised
lahendused loomade liikumise voimaldamiseks iile raudtee

Tori valla antud piirkonna osas kehtiva Sauga valla iildplaneeringus on samuti tdpsustatud
Péarnu maakonna teemaplaneeringuga méadratud rohevorgustikku. Samuti on tildplaneeringus
satestatud vorgustiku toimimise tagamiseks tingimused, millest valdav osa kattub
maakonnaplaneeringus sitestatud tingimustega. Samas on ka tdiendavaid pohimotteid, millest
antud detailplaneeringu kontekstis on olulisemad:

e Rail Balticu ja Via Baltica trasside projekteerimise faasis tuleb ette ndha 6koduktid voi
tarastamata teeldigud loomade liikumisvaimaluste tagamiseks ja vajadusel muud
leevendusmeetmed iildplaneeringuga kindlaks tehtud konfliktikohtades. Okoduktid on
vajalikud Rail Balticu trassi 16ikumisel kahe tugialaga ja neid iithendava koridoriga. Via
Baltica puhul on 6koduktid ja/vdi tarastamata 16igud vajalikud 16ikumistel kolme
rohekoridoriga ja Rddma raba tugialaga.

e Viltida senise maa sihtotstarbe (maatulundusmaa) ja juhtfunktsiooni (metsamaa,
pdllumaa) muutmist. Muutmisvajadus peab olema igakiilgselt pohjendatud.

e Metsa raadamine rohelise vorgustiku aladel ei ole iildjuhul lubatud, raadamise vajadusel
tagada rohevorgustiku toimimine.

Planeeritav ala kattub osaliselt Parnu maakonnaplaneeringus ja Tori valla Sauga piirkonna
tildplaneeringus méiratud rohevorgustiku Rddma raba tuumala 16unaservaga ning Parnu linna
asustusiiksuse iildplaneeringus méaaratud Niidu-Tammiste metsade ja Rddma raba puhkeala
pOhjaosaga. Samuti ldbivad planeeritavat ala maakonnaplaneeringus ja iildplaneeringutes
madratud rohekoridorid tinase Parnu kaubajaama territooriumil.

Kuna detailplaneeringus kavandatud tegevusi (RB Pérnu infrastruktuuri hoolduskeskuse ja
kaubaterminali komplekside rajamist) ei ole voimalik tulenevalt asukohavaliku kriteeriumitest
(RB raudtee pdhitrassi ja Niidu ettevotluspiirkonna 1dhedus ning olemasoleva raudteetaristu
kasutamise voimalus) muus asukohas ellu viia ning seeldbi mdju rohevorgustikule véltida,
tuleb mdjusid rohevorgustiku terviklikkusele ja sidususele hinnata, minimeerinda ja
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leevendada. Sellest tulenevalt on rohevorgustiku teemat kasitletud KSH aruandes ning
pakutud vilja leevendusmeetmed, millega on detailplaneeringu lahenduse véljato6tamisel
arvestatud.

KSH aruande kohaselt ei lange planeeringu elluviimisega looduslike alade osatdhtsus
rohevorgustiku tuumaladel alla 90% pindalast ning RB Parnu infrastruktuuri hoolduskeskuse
ja kaubaterminali rajamine ei héiri oluliselt rohevorgustiku toimimist, kuna elustikule
tahtsamad piirkonnad (nt Rdama raba tugiala) jdavad projektialast enamuses osas viélja voi ei
planeerita neile hoonestust. Sellele vaatamata on KSH aruandes esitatud rohevorgustiku
toimimise tagamiseks tdaiendavad leevendusmeetmed.

Rohevorgustiku toimimise ja ulukite litkumise tagamiseks on KSH aruandes leevendava
meetmena vilja toodud vajadus rajada suurulukeid piirav tara planeeringuala Rdama raba
poolsele piirile, et viltida nende sattumist 6koloogilisse 10ksu planeeringuala, RB pdhitrassi ja
Niidu ettevotluspiirkonna vahelisel puhkemetsa alal ning suunata nende liikumine RB
pOhitrassile kavandatava suurimetajate altpaasuni. Samas peab ulukitara voimaldama
labipadsu vaiksematele loomadele, kes padsevad ka RB pohitrassi alt 1abi planeeritavate
kohandatud truupide (kallasradadega sillatruupide) kaudu ega jaa seetdttu linna ldhistele
okoloogilisse 10ksu.

Rddma raba
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—— Planeeritud raudtee harud 77 4« U | ‘ Paikuse
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Rohekoridor K RGN 0 TN
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[ Suurimetajate altpaas
Large mammal undempass

[ Kallasrajaga truup P
Culvert with dry walkways N
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Ecological sink )
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Forest recreation area J / .
Rohelise vorgustiku struktuurid planeeringuala piirkonnas koos potentsiaalse ékoloksuga (Allikas: 2021. a
Hendrikson&Ko ulukiuuring, DP ala ettepaneku piir seisuga 08.2021)

Planeeringulahenduses on RB Parnu infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali
komplekside timber kavandatud piirdeaed, mis toimib Raédma raba poolses osas ulukitarana
suurulukitele, kuid laseb 14bi viikeulukid. Sellisel viisil on tagatud vdikeulukite vaba
liilkumine ning suurulukite suunamine suurimetajate altpadsuni ja vélditud nende sattumist
eelpool kirjeldatud ckoloksu.
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Rohekoridoride osas detailplaneeringuga konealusesse piirkonda hoonestust ega ka
lisar6opaid ette ei ndhta. Kiill aga on RB pohitrassiga seotult rohekoridoriga ristuvalt
planeeritud uued raudteer66pad, kuid need kattuvad juba olemasoleva Lelle-Parnu
raudteetrassiga ega lisa tdiendavaid mojusid. Samuti on detailplaneeringus sétestatud
pShimote, et piirdeid ei ole lubatud paigaldada Radma rabast Tammiste metsamassiivi suunal
kulgevatele ning olemasoleva Parnu kaubajaama territooriumi labivatele rohelise vorgustiku
koridoridele.

Piirkonna metsaalad on ette nihtud valdavas osas siilima puhkemetsadena.
Detailplaneeringus on arvestatud planeeritaval alal ja 1ahipiirkonnas asuvate metsade ning
Réadma raba puhkevaartusega, mistdttu on kavandatud Niidu tanavalt juurdepéis loodus- ja
matkaradade kasutajate parklasse (krundil pos 30).

5.1.2  Vaiiriselupaigad

Vairiselupaigad (VEPid) on metsaseaduse maistes alad, kus on suur kitsalt kohastunud,
ohustatud, ohualdiste voi haruldaste liikide esinemise toendosus. Algatamisdokumentide
kohasel planeeringualal asuvad osaliselt voi terves ulatuses kuus VEPI, millest kaks
soovitakse vastavalt planeeringuala piiride muutmise ettepanekule planeeringualast vilja
arvata.

Planeeringualal teostati KSH koostamise kdigus mais 2021 taimestiku botaaniline inventuur,
mille kdigus inventeeriti ja ajakohastati varem teada ja keskkonnaregistrisse kantud VEPide
(inventuuri labiviimise ajahetkel 5 VEPi) andmeid ning tehti ettepanekuid piiride
korrigeerimiseks. Inventuuri jargselt on keskkonnaregistrisse kantud tiks tdiendav
vaariselupaik (VEP209734). Taiendavalt viis Keskkonnaamet juunis 2022 planeeringualal
1abi inventuuri kaardistamaks VEPide hetkeseisu, mille tulemused on esitatud peatiikis 2.6.

Planeeringulahenduse kohaselt on:

e vidriselupaiga nr 161001 (VEP161001) korvale kavandatud matka- ja loodusradade
kasutajatele moeldud perspektiivne parkla, mis ei halvenda VEPI seisukorda. Samas on
Keskkonnaameti poolt teostatud inventuuri andmete pdhjal VEPI puistus 80 % vanadest
maéandidest hukkunud, mistdttu ei ole VEP enam sailinud ja selle vaib registrist maha
votta;

e vidriselupaik nr 161003 (VEP161003) kavas taies mahus sédilitada;

e vidriselupaiga nr 161004 (VEP161004) alale osaliselt kavandatud lao- ja logistikapargi
haruraudtee, Lauka tdnava déarne kergliiklustee ning tehnovargud.

Keskkonnaameti hinnangul on voimalik mainitud raudtee ja toostusmaa vaheline kitsas
VEPI osa registrist vilja arvata, kuna VEPIs on juba praegu suur inimmaoju ning 2000. a
inventeeritud VEP piirid on vorreldes olemasoleva olukorraga looduses nihkes. Sellest
tulenevalt plaanib Keskkonnaamet teha Keskkonnaagentuurile ettepaneku vaariselupaiga
piiri muutmiseks selliselt, et 0,71 ha jaab vélja ja alles jadb 1,80 ha.

Piiride korrigeerimise jargselt puudub konflikt kavandatud objektide ja vairiselupaiga
vahel;

e vidriselupaik nr 161021 (VEP161021) kavas tdies mahus silitada;

e vaidriselupaik nr 160110 (VEP160110) kavas tdies mahus séilitada ja planeeringuala
koosseisust vilja arvata;

o vidriselupaik nr 209734 (VEP209734) kavas tdies mahus séilitada ja planeeringuala
koosseisust vilja arvata.
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Keskkonnaministri 04.01.2007 méaaruse nr 2 ,,Vaariselupaiga klassifikaator, valiku juhend,
kaitse korraldamine ning véiriselupaiga kaitseks lepingu s6lmimine ja kasutusdiguse tasu
arvutamise tapsustatud alused § 26 15ikes 2 on vilja toodud, et avalik-digusliku isiku
omandis olevas metsas ja riigimetsas asuvas Eesti looduse infosiisteemi kantud
vadriselupaigas on keelatud raie, vélja arvatud erandkorras tehtav raie ja kujundusraie
Keskkonnaameti ndusolekul. Vastavalt maéruse seletuskirjale on taolisteks raieteks nt
teekaitsevoondi, maaparandussiisteemide ja elektriliinide hooldust6dd, kergliiklustee rajamine
ja riigikaitseliste objektidega seotud tegevused. Erandkorras teostatav raie saab olla ka ohtlike
puude eemaldamine vdi VEPI ellujdimise parandamiseks teostatav raie. Masruse § 261 jargi
on Keskkonnaametil VEPIide iile otsustamisel (raie, likvideerimine) kaalutlusdigus.
Kaalutlusotsuse tegemisel peab Keskkonnaamet igakordselt kaaluma avalike huvide, raie
tulemuse ja VEPIle avalduva méoju vahel ning otsustama, milline (avalik) huvi peale jaab.

Keskkonnaamet on oma 12.01.2023 Kirjas nr 6-5/22/24514-2 asunud seisukohale, et Rail
Baltic on eeldatavalt suure riikliku ja avaliku huviga raudteetaristu projekt, mida on vdimalik
VEPI siilitamise lile otsustamisel kaaluda. Antud juhul tuleb kone alla olemasolevate VEPide
raadamise korral samavaérsete VEPide kompenseerimine lahipiirkonnas (voimalusel 20 km
raadiuses havinenud VEPIst), et VEPide pindala registris ei vaheneks.

5.1.3 Miira

Detailplaneeringu koostamise ja KSH labiviimise raames teostati eraldi miira- ja
vibratsiooniuuring (Akukon Eesti OU, 2021 ning ajakohastatud 2023), mille iilesandeks oli
hinnata kavandatava RB Parnu kaubaterminali ja hoolduskeskuse rajamise ja to6tamisega
ning piirkonna litklusskeemi muudatusega kaasnevat miiraolukorda. Taismahus miirahinnang
on lisatud KSH materjalide hulka.

Mirahinnangus analiiiisiti kaubaterminali ja hoolduskeskuse alal tekkivat toostusmiira
(laadimist6od, hooldus), rongide manodverdamisest tingitud miira, liiklusmiira, samuti
planeeringualast pisut kaugemal asuvate objektide (nt Parnu jahimeeste lasketiir ja Tammiste
lilvakarjaar) voimalikku koosmoju. Liiklusmiira puhul késitleti maanteede ja linnatdnavate
autoliikluse miira, sh planeeringu realiseerimise korral lisanduvat liiklust. Lisaks anti hinnang
voimaliku Rail Baltic raudtee pohitrassiga esineva liiklusmiira koosmdju kohta.

Hinnangus on vilja toodud, et lahim suurem elamupiirkond (Veskimetsa elamupiirkond Tori
valla Tammiste kiilas) asub ca 500 m ja ldhim iiksikelamu (Kauba tn 2 kinnistul Parnu linnas)
ca 400 m kaugusel RB kaubaterminali ja hoolduskeskuse hoonestusaladest kagusuunas.
Téiendavalt on vilja toodud, et viidatud elamupiirkonna ja iiksikelamu ning kavandatava RB
kaubaterminali ja hoolduskeskuse territooriumi vahele jaab projekteeritav RB raudtee
pShitrass, mis paikneb antud 13igus suhteliselt kdrgel raudteetammil (ca 4-6 m maapinnast
korgemal) ning mille ddrde on kavandatud elamute kaitseks miiratokkeseinad.

Miirahinnangu raames teostatud miira leviku arvutuste pdhjal saab oelda, et paevasel ajal
ulatub Tammiste kiilas asuvate eluhooneteni ning Pérnu linnas Niidu tdnaval olemasoleva
tootmispiirkonna sees asuvate eluhooneteni toostusmiira tase vahemikus 45-49 dB. Seega on
paevase tegevuse Korral vastavad (pdevased) miiranormatiivid (piirvaartus 60 dB) selgelt
tagatud. Oisel ajal ulatub Tammiste kiilas asuvate eluhooneteni ning Pirnu linnas Niidu
tanaval olemasoleva tootmispiirkonna sees asuvate eluhooneteni té66stusmiira tase vahemikus
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40-44 dB, seega on dise tegevuse korral miiratase vastava (6ise) piirvaartuse (45 dB)
lahedane, kuid arvutuslikult on piirvéartusele vastavad tingimused ka 6isel ajal tagatud.

Perspektiivse Lauka tanava vahetus ldheduses ei asu eluhooneid. Niidu tn déres on
perspektiivne liikklusmiira tase korgem, vahetult tinava déres asuvate eluhoonete puhul pédeval
kuni 67 dB ja 66sel kuni 60 dB, mis vastab |11 kategooria alal asuvate eluhoonete nouetele.

Koosmdjus RB raudtee pohitrassi liikluse miiraga voib 6elda, et vastavalt RB Tootsi-Parnu
KMH raames teosatud miira leviku arvutustele ulatub Tammiste kiila eluhooneteni paevasel
ajal miiratase suurusjargus 55-60 dB ning 66sel 45-50 dB. Arvestades, et kahe samavéirse
liiklusmiira allika summeerimise korral suureneb miira hinnatud tase vastaval ajavahemikul
(paeval/d6sel) 3 dB vorra (ning juhul, kui ihe miiraallika poolt tekitatav miira on enam kui 10
dB vorra suurem kui teisel, saab maédravaks ainult miirarikkama allika poolt tekitatav miira),
saab jareldada, et voimalik liiklusmiira alane koosmgju on viike ning médravaks saab siiski
RB raudtee pohitrassi poolt tekitatav liiklusmiira, mille vihendamiseks on kavandatud aga
miiratokked.

Lasketiiru miira on t6dstus- ja liiklusmiirast teistsuguse iseloomuga, samuti puuduvad iiheselt
mdistetavad miiranouded lasketiirudele ning miirauuringu kohaselt ei avaldu kiesoleva
detailplaneeringuga kavandatav tegevus lasketiiruga markimisvéarset negatiivset koosmoju.
Ka Tammiste liivakarjéér jaab miiratundlikest aladest (méeeraldise piir jaab enam kui 500 m
kaugusele 1ahimast elamust ning ca 700 m kaugusele Tammiste kiila suuremast
elamupiirkonnast) ning kaubaterminali ja hoolduskeskuse alast piisavalt kaugele (rohkem kui
700 m) ning voimalik koosmoju seetottu sisuliselt ei avaldu.

Pdevasel ajal ei ole ehitustoode miirale piirvadrtusi kehtestatud, kuna lithiajaliselt on
ehitustoodel maistlik tavaparasest olukorrast pisut miirarikkamaid tegevusi siiski lubada.
Ehitusmiira piirvdartusena rakendatakse aga ajavahemikus 21.00-7.00 asjakohase
miiratundliku ala kategooria to0stusmiira normtaset ehk siis hilisdhtusel ja 6isel ajal tuleb ka
ehitustoode kaigus miirarikkaid tegevusi piirata, sh tuleb lahimatel miiratundlikel aladel
tagada 6ine miiratase, mis ei {ileta 45 dB. Impulssmiira pohjustavat t66d, nditeks 1ohkamine,
rammimine jne, voib teha toopaevadel ajavahemikus 7.00-19.00.

Detailplaneeringus on miirahdiringu negatiivse moju vahendamiseks kassikaku piisielupaigale
(KL0O9101380), kanaliste elupaikadele planeeringualast pohjas ja kirdes ning Rdama rabale
kavandatud RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali territooriumist pohja ja
loode poole viahemalt 5 m korgune miiratokkerajatis — pinnasevall ja miiratokkesein.
Jargnevas projekteerimise etapis tuleb miiratokkerajatise lahenduse 16plikul véljatootamisel
arvestada aluspinna geoloogilise ehituse, keskkonnaaspektide ja ehitustehniliste voimalustega.

Téiendavalt tuleb ehitusprojekti koostamisel ja ehitamisel arvestada jargimiste pohimotetega:

e Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri maaruses nr 42 ,,Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme maotmise
meetodid* kirjeldatud nouetega ning rakendada EV'S 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest* meetmeid.

e Hoonete projekteerimisel arvestada, et juhul kui kavandatav tegevus voib kaasa tuua
Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid kohaselt olulise
mirahdiringu, peab ehitusdokumentatsioon sisaldama miirahinnangut. Krundilt ldhtuv
miira ei tohi iiletada kehtestatud normtasemeid.
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e Hoonetele paigaldatavate tehnoseadmete miiratasemete miira ei tohi iiletada
Keskkonnaministri 16.12.2016 méaaruses nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid* sétestatud miiratasemeid.
Miirahdiringute ennetamiseks tuleb pohjalikult planeerida seadmete paigutust teiste
hoonete suhtes. Seadmete tehnoloogiline lahendus peab teostuma selliselt, et hiiriv miira
ei leviks hoone konstruktsioonide kaudu voi muul viisil hoone siseruumidesse voi
timberkaudsete hooneteni/kinnistuteni.

e Seadmeid, masinaid ja muid vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada, hooldada voi kasutada
selliselt, et nende poolt tekitatav vibratsioon elamutes ja iihiskasutusega hoonetes
vastaks sotsiaalministri 17.05.2002. a maaruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdotmise meetodid § 3
kehtestatud piirvaartustele. Samuti peavad kaesoleva seaduse kehtestatud piirvaartustele
vastama ehitustegevusega kaasnevad vibratsioonitasemed.

5.1.4  Vibratsioon

Detailplaneeringu koostamise ja KSH labiviimise raames teostati eraldi miira- ja
vibratsiooniuuring (Akukon Eesti OU, 2021 ning ajakohastatud 2023), mille iilesandeks oli
hinnata RB Parnu kaubaterminali ja hoolduskeskuse rajamise ja to6tamisega kaasneva
vibratsiooni véimalikku moju.

Kaubaterminali ja hoolduskeskuse puhul v6ib peamine vibratsioon esineda kaubarongide
liilkumisega seonduvalt, muude tegevuste kaigus tekkiv voimalik vibratsioon on valdavalt
lokaalne ning maju ei ulatu planeeringualalt viljapoole.

Vastavalt uuringu aluseks olnud juhendmaterjalile on raskete kaubarongide ning pehme
pinnase korral voimalik vibratsiooni leviku mojuala ca 500 m ning kdva ja stabiilse pinnase
korral on vastav riskipiirkond ca 100 m. Tegemist ei ole vdoimaliku hoonetele kahjustuste
tekkimise tsooniga (mis on oluliselt vaiksem), vaid voimaliku hdiringualaga (ebameeldivad
aistingud) inimestele.

Uuringu kohaselt:

e jadb kaubaterminali hoonestusalast ca 400 m kaugusel kagusuunas asuv Kauba tn 2
elamu voimalikku riskipiirkonda (arvestamata pinnase tugevdustédde voimalikku
vibratsiooni vidhendavat m&ju). Lisaks tuleb arvestada, et kaubaterminali ja eluhoone
vahele jdaib RB raudtee pohitrass (ca 240 m kaugusel hoonest), mis omab toendoliselt
olulisemat mdju antud piirkonnas;

e jadvad kaubaterminali hoonestusalast ca 500 m kaugusel kagu- ja idasuunas asuvad
Tammiste kiila Veskimetsa elamupiirkonna ldhimad eluhooned véimaliku riskipiirkonna
piirile (arvestamata pinnase tugevdustoode voimalikku vibratsiooni vdhendavat moju),
valdav osa kiilast jadb juba riskipiirkonnast vilja. Lisaks tuleb arvestada, et
kaubaterminali ja eluhoonete vahele jaab RB raudtee pshitrass (ca 400 m kaugusel
lahimatest hoonetest), mis omab tdenéoliselt olulisemat mdju antud piirkonnas;

e Pirnu linna Niidu tn toostuspiirkonnas (Niidu tn, Kase tn, Vana-Savi tn) asuvad
eluhooned, mis jaavad ca 200 - 400 m kaugusele kaubaterminaliga seotud
mandoverdusraudteest (1ahima 500 m tsoonis asub 9 eluhoonet), kaubaterminali
pohiterritooriumiga on juba tagatud suurem vahemaa kui 500 m.
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Kaubaterminali ja hoolduskeskuse alal teostatavate statsionaarsete toodega (laadimistood,
hooldus jms) kaasnev vibratsioon on valdavalt lokaalne ning moju ei ulatu lahimate
eluhooneteni.

Ehitusaegse vibratsiooni piirvaartused ei ole seadusandluses reguleeritud, kuid samas on
ehitusobjektide ning 1dhimate eluhoonete vahel tagatud piisavalt suured vahemaad, mille
korral ei ole pohjust eeldada kahjustusi hoonetele voi rajatistele. Teatud ehitusmasinad
(eelkdige puurid, tihendajad, purustid, teerullid) voivad siiski pdhjustada lithiajalisi
kdrgemaid miira- ja vibratsioonitasemeid, kuid moju on valdavalt lokaalne.

5.1.5 Potentsiaalne pinnasereostus

Kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik teostada pinnasetdid ning planeeringuala
paikneb osaliselt alal, kus on toimunud ja toimub ka praegu t66stustegevus ning eksisteerib
reaalne reostusoht. Seetdttu teostati detailplaneeringu koostamise ja KSH labiviimise raames
ehitusgeoloogiliste uuringute kdigus ka reostusuuringud (Rakendusgeodeesia ja
Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU).

Uuringute valitoode kdigus voeti 12 pdhjavee ja 17 pinnaseproovi naftasaaduste ja
raskmetallide sisalduse miiramiseks. Analiiiisid tehti OU Eesti Keskkonnauuringute Keskuse
laboris. Pinnaseproove hinnati lisaks laborianaliiiisidele ka vélitoode kaigus olfaktoorselt ehk
haistmise teel. Seetdttu avastati naftasaadustega reostumist puuraukudes PA 1, PA27, PA36,
PA39 ja PA107. Pohjavee ja pinnaseproovidest méarati ka raskemetallide (Cd, Cr, Cu, Ni, Pb,
Zn) sisaldus.

Uuringu tulemusena selgus, et piirkonnas on pinnase ja pohjavee keskkonnaseisund
inimtegevuse tulemusel mdjutatud ning esineb erineval maaral peamiselt naftasaaduste ja
raskmetallide sisaldust. Pinnases jaavad raskmetallide sisaldused valdavalt alla
keskkonnaministri 28.06.2019 méaaruse nr 26 ,,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused
pinnases“15 § 2 alusel kehtestatud sihtarvu. PShjaveest voetud proovid néitasid, et valdavalt
jaavad raskemetallide kontsentratsioonide sisaldused alla pohjavee kvaliteedi kiinnisarvu.
Reostusuuringu tulemuste alusel saab pohjavee seisundit lugeda rahuldavaks ja ei ole
hiadavajalik rakendada meetmeid pohjavee kvaliteedi parandamiseks.

Planeeringuala kiilgneb Niidu tn 17 kinnistuga, millel paikneb endise Parnu naftabaasi
jaakreostusala (keskkonnaregistri kood JRA0000014). T4anaseks on naftabaasi maapealsed
mahutid puhastatud ja demonteeritud ning jadkidest puhastatud ja demonteeritud ka
naftasaadustega seotud seadmed raudtee -estakaadil, kiitusepumplates, katlamajas ning
sademevee kanalisatsiooni trassides ja kaevudes.

Parnu kaubaterminali sademe- ja pinnasevee kéitlemine ei pdhjusta tiiendavat pinna- voi
pohjavee juurdevoolu Niidu tn 17 territooriumile. Kuna planeeringualal kavandatav tegevus ei
mojuta Niidu tn 17 territooriumi veereziimi, siis on viga ebatdendoline, et planeeringuala
ehitustegevuse kdigus ilmneks jadkreostuse vallandumise oht.

5.1.6 KSH tulemused ja leevendavad meetmed

KSH aruandes analiiiisiti detailplaneeringuga kavandatava tegevuse eeldatavalt kaasnevat
modju erinevate keskkonnaaspektide 15ikes, mille tulemused on esitatud alljargnevas tabelis.
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Méju valdkond

Hinnang

Méju
maakasutusele

Oluline negatiivne mdju maakasutusele puudub, kuna enamuses rajatakse
Pérnu kaubaterminal olemasoleva kaubajaama infrastruktuurile.

Miira méju

Kavandatava tegevusega kaasneb moningane ebasoodne moju, kuna
tulenevalt lisandunud t66stusmiirast ja liikluskoormusest kasvavad ka
muratasemed, kuid miira normvéiartuste tiletamist ei ole ette naha.
Voimalike héiringute esinemise tdendosuse vahendamiseks tuleb
rakendada leevendavaid meetmeid.

Vibratsiooni moju

Kavandatava tegevusega kaasneb moningane ebasoodne mdju, kuid ohtu
mdjualas paiknevate hoonete ja rajatiste seisukorrale ei ole ette néha.
Voimalike héiringute esinemise tdendosuse vahendamiseks tuleb
rakendada leevendavaid meetmeid.

Maéju vilisohu

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist mdju piirkonna dhukvaliteedile.

kvaliteedile Ehitustoodel on vajalik rakendada leevendavaid meetmeid.
Olulist moju inimese tervisele, sotsiaalsetele vajadustele ja varale
kdesoleva planeeringuga kavandatava tegevusega hinnanguliselt ei

Moju kaasne, kui rakendatakse leevendavaid meetmeid (vt miira, vibratsiooni ja

sotsiaalsetele
vajadustele ja
varale

valisohu kvaliteedi meetmed).

Olulise mojuga valgusreostuse tekkimine piirkonnas on eeltoodud
soovitusi jargides vahetdendoline, kuna ldhimad elamud ei paikne DP ala
vahetus ldheduses.

MGodju pinnasele

Leevendavate meetmete rakendamisel ei kaasne kavandatava tegevusega
olulist ebasoodsat moju planeeringuala ja selle timbruse pinnasele.

MGJdju pinnaveele

Leevendavate meetmete rakendamisel ei kaasne kavandatava tegevusega
olulist ebasoodsat moju piirkonna pinnaveele, sh Parnu joe
pinnaveekogumile Kédru joest suudmeni (Parnu_3).

Leevendavate meetmete rakendamisel ei kaasne kavandatava tegevusega

Mboju pohjaveele | olulist ebasoodsat moju piirkonna pdhjavee kogusele ja kvaliteedile.
Kavandatud tegevuste elluviimisel hdvib osa alal inventeeritud
elupaigatiitipidest ning VEPist nr 161004. Kavandatud tegevuse

Méju projekteerimise staadiumis tuleb huvitatud isikul koost6os

elupaigatiiiipidele
ja
vadriselupaikadele

Keskkonnaameti ja RMKga leida havinevale VEPi osale ldhipiirkonnas
kompensatsiooniala(d).

Kavandatava tegevuse mdju VEP-le nr 161021 tuleb leevendada rajatava
sademevee puhvertiigi seinte ja/v3i pdhja isoleerimisega voi Kui
isoleerimine pole voimalik, siis loobuda puhvertiigi rajamisest.
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Moju valdkond Hinnang

Kavandatud tegevuste elluviimisel hdvib osa planeeringualal
registreeritud 111 kaitsekategooria taimedest. Ekspertrithma hinnangul see
valdava osa liikide kohaliku asurkonna seisundit ei mdjuta, mistottu
leevendavate meetmete rakendamine pole vajalik.

Kiill aga tuleb siilitada alal asuv karukolla kasvukoht vdi vajadusel
kaaluda taimede timber istutamist, sealjuures tuleb enne raadamistoode
toimumist tdpsustada liigi levikut.

Niidu-kuremdoga kasvukohas tuleb viltida ehitustegevust (sh pinnase
tostmist). Kui see on siiski vajalik, tuleb eelnevalt alal kasvavad niidu-
kuremodga taimed Keskkonnaameti loa alusel 1ahimasse neile sobivasse
kasvukohta iimber istutada.

MGoju taimestikule

Leevendavate meetmete rakendamisel ei kaasne kavandatava tegevusega
olulist ebasoodsat moju piirkonna linnustikule.

Pérast DP-ga kavandatud objektide viljachitamist tuleb seirata alalt
lahtuvat miira. Saadud tulemuste pohjal vajadusel kavandada
planeeringualale tdiendav miiratokkesein, et leevendada voimalikku
miirahdiringut kassikaku Radma piisielupaigale vottes eesmérgiks tagada
plisielupaigas miiratase (LAeq), mis jidb vdiksemaks kui 47 dB.

Mboju linnustikule

Maju Leevendavate meetmete rakendamisel ei kaasne kavandatava tegevusega
rohevorgustikule | olulist ebasoodsat moju piirkonna rohevorgustikule ja ulukitele.
ja ulukitele

Natura hindamise tulemusel joutakse jareldusele, et Parnu kaubaterminali
detailplaneeringu elluviimisel on ebasoodne mdju Natura 2000 Parnu joe
loodusala kaitse-eesmarkidele vilistatud juhul, kui rakendatakse koiki
seatud leevendavaid meetmeid.

Mdju Natura 2000
vorgustiku aladele

Analiiiisi tulemusi kokku vottes voib jareldada, et detailplaneeringu elluviimisega kaasneb
ebasoodne moju eelkdige miiraolukorrale ja elusloodusele. Samas on enamik ebasoodsaid
mojusid leevendatavad ning kui jargitakse soovitatud meetmeid ei ole pohjust iihtegi
prognoositud moju lugeda oluliselt ebasoodsaks vai piirméarasid/keskkonnataluvust
iletavaks.

KSH aruandes on toodud valdkondade kaupa koondloetelu ettepanekutest ja leevendavatest
meetmetest, millega on soovitatav arvestada, et detailplaneeringus kavandatud tegevusega
kaasnevat voimalikku ebasoodsat moju vihendada ning olulist ebasoodsat moju véltida.

Alltoodud meetmed on grupeeritud projekteerimis-, ehitus- ja kasutusaegsetena ning eraldi on
vélja toodud KSH aruandes soovitatud meetmed, mis ei ole kohustuslikud, kuid mida arendaja
piitiab edasisel projekteerimisel ja ehitamisel voimaluste piires arvestada.

Miira méju
Kasutusaegne meede:
e Tulenevalt piirvadrtuse 1dhedasest Gisest miiraolukorrast, tuleb juba konkreetsete
(eelkoige oiste) tegevuste kavandamisel tdhelepanu poodrata dise miiraolukorra
jalgimisele (nt seire vormis) ning vajadusel tuleb ette ndha tdiendavad meetmed miira
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tekke (nt toode teostamise tapne asukoha valik, teatud miirarikkamate t66de teostamise
véltimine Gisel ajal, tooprotsesside muutmine voi 6ised ajalised piirangud, voimalusel
oOiste tegevuste viahendamine voi véltimine elamute poolsetes piirkondades) ja/vai leviku
piiramiseks (miirackraanide ja summutusmeetmete kasutamine, voimalusel teatud
miirarikaste toode viimine siseruumidesse).

Vibratsiooni moju
Projekteerimis- ja ehitusaegne meede:

Raudtee muldkeha projekteerida ja rajada kindlustatud pinnasele (kivi, kruus, moreen) ja
asendada kogu planeeringualale jaav turbapinnas ning ka muu ehitustegevuseks
sobimatu pehme pinnas.

Kasutada keevitatud (jatkukohtadeta) roopaid ning rakendada tdiendavaid vibratsiooni
viahendavaid meetmeid (erinevad matid ja vibratsiooni levikut takistavad lahendused
roobaste voi liiprite all), mis vahendavad vibratsiooni teket rongide litkumisel.
Ehitusaegsete vibratsioonimdjude véltimiseks ja vihendamise meetmeteks on
intensiivsemate to6de ajastamine paevasele tooajale, elanike teavitamine téode
teostamisest, hoolikas t66 planeerimine (sh optimaalsete seadmete kasutamine) ja
masinate hooldus.

Kasutusaegne meede:

Tagada pidev roobaste ja veeremi hooldus ning kaaluda véiksema soidukiiruse
rakendamist manooverteedel.

Vibratsiooniriski piirkondades asuvate hoonete seisukorra tdiendav hindamine ning
vibratsiooni mdotmiste teostamine (voimalik rakendada nt seiremeetmete raames).

Maju vilisohu kvaliteedile
Ehitusaegne meede:

Saasteainete valisohku suunamist ja levikut ehitustoodel ajal on vdimalik hoida kontrolli
all korralduslike ning tehniliste meetmetega. Naiteks tolmavate materjalide ja jadtmete
kéitlemisel nende niisutamine, seadmete voi materjalide katmine (nt veokite katmine
koormakattega). Ehitusplatsidel ja neile viivate teedel tuleb vajadusel teostada
tolmutdrjet ning t66ks kasutatavad veokeid ja masinaid puhastada neile kogunevast
tolmust. Lisaks tuleb jélgida ehitus- ja pinnasetoodel ilmastikutingimusi (tuule suund ja
tugevus, dhuniiskus).

Valgusreostuse méju
Projekteerimisaegne meede:

Valgusreostuse vahendamiseks tuleb viltida ebavajalikku ja liigset valgustust, suunata
valgusvoog valgustamist vajavale objektile, paigaldada voimalikult madalad
laternapostid ning eelistada saastlikke valgusteid.

MGodju pinnasele
Ehitusaegne meede:

Ehitustoode kdigus pinnasetoode teostamise ajal tuleb hinnata keskkonnareostuse ja
naftasaaduste esinemist. Reostustunnuste ilmnemisel tuleb saastunud pinnas eraldi
ladustada ning korraldada reostusproovide votmine eesmérgiga hinnata erikditluse
vajadust. Juhul kui pinnaseproovid niitavad reoainete sisaldust iile elamumaa piirarvu,
siis elamumaa sihtotstarbega kinnistutel ei ole selle kasutamine téitepinnasena lubatud.
Reoainete sisaldusel alla toostusmaa piirnormide voib pinnast kasutada tagasitditena
planeeringualal (va biiroohoonete maa-alal) voi mujal todstusmaal. Reoainete sisaldusel
tile toostusmaa piirnormide, tuleb see anda vastavat keskkonnaluba omavale ettevottele
nduetekohaseks kaitlemiseks. To0de teostamise jarel hinnata pinnase ja pdhjavee
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keskkonnaseisundit toode teostamise asukohas ning vajadust jérelseire programmi
koostamiseks ja rakendamiseks.

e Ehitustoode kaigus tuleb viltida lekkiva tehnika kasutamist, donnetusjuhtumite korral
tuleb mahavalgunud naftaproduktid eemaldada kuivmenetlusega.

Kasutusaegne meede:

e Planeeritud alal tuleb tegevused kavandada selliselt, et kiituse ladustamine, masinate
hooldus, tankimine ja parkimine toimuks selleks ette nahtud kovakattega pindadel, kust
voimalike lekete korral keskkonnaohtlikud kemikaalid vahetult pinnasele ja pohjavette ei
satu ning neid on voimalik kuivmenetlusega eemaldada.

MGoju pinnaveele
Projekteerimisaegne meede:

e Maaparanduskraavide projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada, et kraavi
rabapoolsed seinad toimiksid veetdkkena. Vastavalt veeseaduse § 188 15ikele 2 tuleb
maaparandussiisteemi ehitusluba kooskdlastada Keskkonnaametiga.

e Planeeringualal asuvatest reostusohtlikest kohtadest (nt sdiduteed, parkimisplatsid jms)
arajuhitavad sademeveed peavad enne kraavi juhtimist 1abima puhvermahutitena
toimivad tiigid. Tiigid peavad olema projekteeritud selliselt, et need toimiksid ka oli- ja
muu reostuse piitidurina ning avariiolukordades oleks voimalik nende viljavool sulgeda.

Ehitusaegne meede:

e Ehitusaegse kaevikusse tungiva vee drajuhtimisel tuleb viltida iilemaérase heljumi teket.
Samuti tuleb arvestada, et tahkeid osakesi voib sademevette sattuda ehitusaegsetelt
pinnaseladustusplatsidelt. Ehitusaegsed pinnaseveed ning sademeveed peavad enne
suublasse juhtimist ldabima eraldi siivendid voi settetiigid.

Ehitus- ja kasutusaegne meede:

e Planeeritavale alale kavandatava tegevusega kaasneva naftasaaduste ning heljumi
sademevette sattumise ohu tdttu on vastavalt veeseaduse § 187 p 6 nduetele vajalik
sademevee suublasse juhtimiseks taotleda keskkonnaluba.

MGdju pohjaveele
Projekteerimisaegne meede:
e Puurkaevu nr PRK0004386 likvideerimisel tuleb lahtuda keskkonnaministri 09.07.2015
maéruse nr 43 nouetest.
Kasutusaegne meede:
e DP alale kavandatavad soojuspuuraugud tuleb rajada nduetekohaselt ning
soojuskontuuris voib kasutada iiksnes keskkonnale ohutut soojuskandevedelikku.

MGoju viiriselupaikadele
Projekteerimisaegne meede:

e Kavandatud tegevuste elluviimisel havib osa VEPIst nr 161004. Kavandatud tegevuse
projekteerimise staadiumis tuleb huvitatud isikul koostos Keskkonnaameti ja RMKga
leida hdvinevale VEPI osale ldhipiirkonnas kompensatsiooniala(d).

e Kavandatava tegevuse moju VEP-le nr 161021 tuleb leevendada rajatava sademevee
puhvertiigi seinte ja/vdi pohja isoleerimisega voi kui isoleerimine pole voimalik, siis
loobuda puhvertiigi rajamisest.

Moju taimestikule
Projekteerimis- ja ehitusaegne meede:
o Siilitada tuleb alal asuv karukolla kasvukoht ja selleks jatta kasvukohta gruppidena
sdilikpuid (vdhemalt 10-15 m raadiuses leiukoha timber). Enne raadamist6id tuleb
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inventuuriga tapsustada karukolla levikut. Kui kasvukoha siilitamine pole voimalik, siis
kaaluda taimede timberistutamise otstarbekust ja voimalikkust.
Ehitusaegne meede:
e Niidu-kuremddga kasvukohas véltida ehitustegevust (sh pinnase tdstmist). Kui see on
siiski vajalik, tuleb eelnevalt alal kasvavad niidu-kuremodga taimed Keskkonnaameti loa
alusel 1ahimasse neile sobivasse kasvukohta timber istutada.

MGéju linnustikule
Projekteerimisaegne meede:

e Miirahdiringu negatiivse moju vahendamiseks kassikaku piisielupaigale KL09101380,
kanaliste elupaikadele RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali
territooriumist pdhjas ja kirdes ning Rdédma rabale, on vajalik paigaldada miira levimist
takistavad rajatised (miiravall, vmt miiratoke).

e Kokkuporkeohu vihendamiseks tuleb halvasti méargatavate piirete (nt traataiad) asemel
voimalusel jatta piire paigaldamata voi kasutada monoliitset piiret. Lisaks on soovitatav:

o mitte kavandada hoonetele suuri peegeldavaid klaase, vaid liigendatud pindu ning
eritootlusega ja lindudele nédhtavaid klaase (nt Ornilux);

o viltida ldbipaistavate (miira)tokete kasutamist eelistades pinnasevalle v&i
labipaistmatuid tokkeid;

e Elektrilahendused tuleb alal kavandada nii, et lindudel on vélistatud elektriloogi saamise
oht. Soovitatav on eelistada Shuliinidele ja -kaablitele maakaableid.

Ehitusaegne meede:

e Pesade ja poegade hukkumise viltimiseks tuleb raadamised ja suuremad pinnaset66d
korraldada véljaspool lindude peamist pesitsusperioodi, st mitte korraldada t6id
ajavahemikus 01.03.-20.07. Selline ajastus annab lindudele véimaluse leida sobiv
pesitsuskoht véljaspool arendusala.

Kasutusaegne meede:

e Detailplaneeringus kavandatud kaubaterminali ja hoolduskeskuse véljaehitamise jargselt
tuleb seirata alalt 1dhtuvat miira. Kassikaku piisielupaiga kaitseks on soovitatav
(1&htuvalt juba miiraseire tulemustest) kaaluda tdiendava miiratdkkeseina rajamist
kaubaterminali siseselt (konkreetsete miiraallikate juures) vottes eesmérgiks tagada
piisielupaigas miiratase (LAeq), mis jadb viiksemaks kui 47 dB.

MGoju rohevérgustikule ja ulukitele
Projekteerimis- ja ehitusaegne meede:

e Rohevorgustiku toimimise ja ulukite litkumise tagamiseks vaja leevendava meetmena
rajada suurulukeid piirav tara Rddma raba poolsele RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja
kaubaterminali territooriumi piirile See aitab suurulukitel véltida sattumist 6koloogilisse
10ksu ning suunata nende litkumine RB raudtee pdhitrassile kavandatava suurimetajate
altpadsuni.

e Ulukitara peab voimaldama viiksemate loomade labipaésu, kes padsevad ka RB raudtee
pOhitrassi alt 1dbi planeeritavate kohandatud truupide (kallasradadega sillatruupide)
kaudu ega jaa seetottu linna ldhistele 6koloogilisse 10ksu. Kuna Parnu linna
ildplaneeringuga on kohustatud tagada inimeste ligipaas nii metsale kui Rddma rabale,
tuleb loodava tara puhul kavandada sobivatesse asukohtadesse ka inimeste
labipadsuvdimalused.

e Linnustiku jaoks projekteeritav miiratdkkerajatis (vall voi sein) saab sobiva lahenduse
korral toimida ulukitara asendajana. Vajalik on sellisel juhul tagada, et suurulukitele ei
oleks miiratokkelahendus labipadsetav. Samuti on vajalik rajatav ulukitara ja
miiratokkelahendus omavahel sobitada selliselt, et suurulukitel puuduks voimalus liikuda

Riima raba alalt kaubaterminali alale.
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Maju Natura 2000 vorgustiku aladele
e Natura hindamise tulemusel jouti jareldusele, et Parnu kaubaterminali detailplaneeringu
elluviimisel on ebasoodne moju Natura 2000 Parnu joe loodusala kaitse-eesmarkidele
vélistatud juhul, kui rakendatakse koiki KSH-s toodud pinnavee mdju valtimisele ja
viahendamisele seatud leevendavaid meetmeid (esitatud kiesolevas ptk-s loetelu ,,Moju
pinnaveele* all).

KSH-s vilja toodud soovituslikud meetmed, mis ei ole arendajale kohustuslikud, kuid mida
arendaja pliiab voimaluste piires arvestada edasisel projekteerimisel ja ehitusel:

e Jaama tn ddrde jddb rohkem eluhooneid, seega on ehitusaegseks transpordiks voimalusel
soovitatav suuremas mahus kasutada Niidu tanavat, mis kulgeb ldbi toostuspiirkonna.
Seal kiill paiknevad samuti tiksikud elamud, kuid lisahdiringute ulatus jaéb tdendoliselt
véaiksemaks. Voimalusel on soovitatav viltida elamupiirkondi 1abivat suuremahulist Gist
transporti ning veod koondada maksimaalselt paevasele ajale.

e Vajadusel teostada ldhimate hoonete vundamendi tugevdamine vibratsiooni moju
viahendamiseks, mis on peamiselt rakendatav piirkonnas uute hoonete rajamisel.

e Valgusreostuse vihendamiseks on kasutusaegselt soovitatav kasutada liikumisanduritega
valgustussiisteemi, mis liilitab valguse kasutajate puudumisel vélja. Selle rakendamine
leevendab eelduslikult ka valgustuse negatiivset moju linnustikule

e Planeeringualalt leitud rooruik elutseb alal asuva tiigi imbruses. Rooruiga jaoks on
soovitatav siilitada tema pesitsusveekogu ja selle kaldataimestik. Punaselg-ogija jaoks
on soovitatav mone oksa- voi kinnuhunniku siilitamine voi loomine raiesmiku 0sas, mis
el jad tiigi alla.

e Elupaikade kadumist ja kvaliteedi langust saab nii osade kaitsealuste linnuliikide kui
elurikkuse jaoks iildiselt kaudselt kompenseerida, luues soodsaid elupaiku arendusalale
kujundatavas maastikus. Selleks on soovitatav sailitada haljaspinnad (eeldab, et
valgustingimused oluliselt ei muutu) voi kiilvata need looduslike liikidega ja hooldada
rohumaa, mitte muruna (niites mitte rohkem kui 2x aastas). Lisaks rooruigale ka teiste
roostikuliikide ja ka kahepaiksete kaitseks siilitada tiikide praegust ja tekkivat
kaldataimestikku ning kaevata uued tiigid looduslikku pinnasesse (mitte betoneerida)
lauge kaldaga.

52 ENERGIATOHUSUS JA -TARBIMISE NOUDED

Ehitusseadustiku § 65 alusel peab ehitatav uus hoone ehitamise jérel vastama energiatdhususe
miinimumnduetele. Ehitise soojustus ning kiitte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad
tagama ehitises tarbitava energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele
ning ehitise kasutamise otstarbele.

Hoonete projekteerimisel jargida energiasiddstupohimotet kasutades hoonete ehitamiseks
kvaliteetseid materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete viiksemat
soojavajadust ja energiatarbimist.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
e Hoonete projekteerimisel arvestada Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madruses nr 63 ,,Hoone energiatShususe miinimumnduded* toodud nduetega.
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5.3 EHITUSAEGSETE LOKAALSETE MOJUDE LEEVENDAMISE JA
AVARIIOHTLIKE OLUKORDADE VALTIMISE MEETMED
PLANEERITUD ALAL

Kéesolevas peatiikis on esitatud meetmed ehitusaegsete lokaalsete mojude leevendamiseks ja
avariiohtlike olukordade viltimiseks, mis ei tulene KSH aruandest ning on vilja té6tatud
detailplaneeringu koostaja poolt samalaadsete arendusalade kavandamiseks ja arendamiseks.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada ehitusaegsete lokaalsete méjude

leevendamiseks jargmiste meetmetega:

arvestada seadustest/méarustest ja detailplaneeringus toodud nouetega;

arvestada kooskdlastuse andnud organisatsioonide ettekirjutustega;

e jargida looduskaitselisi pohimdtteid ning otsida voimalusi keskkonnale kahjulike
tagajargede minimeerimiseks;

e maksimaalselt siilitada olemasolevat looduslikku keskkonda piiritledes ehitustegevusega
mdjutatav ala;

e ehitustoode kavandamisel tuleb ldbi mdelda ja tooohutuse plaanis kirjeldada ehitusplatsi
vahetusse naabrusesse levida vdiva tolmu, miira ja vibratsiooni tokestamise abindud;

e nii ehitus- kui ka olmejddtmete kiitlemine korraldada vastavalt Parnu linna ja Tori valla
jaatmehoolduseeskirjadele;

e ehituse kdigus tekkinud ohtlike jadtmete eraldi kogumine ning jadtmete tileandmise
tagamine vastavat keskkonnakaitseluba omavale isikule.

Voimalikud avariiohtlikud olukorrad ja nende viltimise meetmed:

e iihisveevarustuse ja -kanalisatsiooni véljachitamine ja nende laitmatu funktsioneerimise
tagamine;

e reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele v3ib pdhjustada suurem avarii
reoveetrassidega voi kiitteleke. Sel juhul on oluline, et avarii likvideeritakse voimalikult
kiiresti. VVajadusel tuleb sulgeda tthendus avariilisel trassil;

e ehituse kaigus tekkinud reostus, mis on pohjustanud voi mis vdib pdhjustada ohtu
pohjaveel, tuleb teavitada viivitamatult Keskkonnaametit ning jargida nende antud
juhiseid;

e arvestada, et ehitamise ajal ei koormataks keskkonda saasteainetega, viltida masinatest
tingitud olireostust. Vajalik on ehitusjadkide digeaegne ja pidev koristamine;

e vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise siisteem
(kaasarvatud vajalike sanitaar-hiigieeniliste tingimuste tagamine ehitajatele);

e mehhanismidest dlireostuse tekke puhul kasutada 6li siduvaid puisteaineid (nt. saepuru
jm), mis kogutakse kokku ja saadetakse ohtlike jadtmete kéitluskohta;

e ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid
tuleb hooldada, et viltida voimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. To6tajad peavad
olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Samuti on oluline, et ehitust6id ja nende
jarelevalvet teostatakse koiki diguseid omavate ettevotete poolt;
maksimaalselt arvestada, et tegevusmoju ei tiletaks planeeringuala piire, mis voib
pohjustada reostusohtlikke olukordi.

6 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kaéesolevas punktis kajastuvad planeeringu rakendamiseks vajalikud tegevused ja
kokkulepped ning nende jérjekord.
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Detailplaneeringu elluviimise etapid:

detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike kinnistute omandamine;

detailplaneeringus ettenahtud kruntide moodustamine;

tehnovorkude, rajatiste ja teede ehitusprojekti koostamiseks tehniliste tingimuste
taotlemine, projektide koostamine koos vajalike detailplaneeringus ndutud lisauuringute
teostamisega;

ehituslubade viljastamine tehnovorkude, rajatiste, teede ja hoonete ehitamiseks Parnu
Linnavalitsuse ja Tori Vallavalitsuse poolt ning raudteerajatiste ehitamiseks
Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti poolt;

detailplaneeringus méaaratud servituutide seadmine;

uute planeeritud tehnovarkude, teede ja hoonete ehitamise 16petamine ja kasutuslubade
véljastamine Parnu Linnavalitsuse ja Tori Vallavalitsuse poolt ning raudteerajatistele
Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti poolt.

Detailplaneeringu elluviimise tildised pohimdtted:

Detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele ja ehituslikele projektidele. Planeeritud alal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
oigusaktidele ja projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt Parnu Linnavalitsuse ja huvitatud isiku
ning Tori Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel sdlmitud ja sdlmitavatele lepingutele.
Planeeringu koostamise korraldajal on digus detailplaneering kehtetuks tunnistada ja
kohalikul omavalitsusel on digus keelduda planeeringualal asuvatele hoonetele ehitusloa
andmisest, kui detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamise kohustuse {ilevotmiseks
halduslepingu sdlminud huvitatud isik ei tdida sdlmitud halduslepingus kokkulepitud
kohustusi tidhtaegselt.

Kinnistu voorandamisel on vodrandaja kohustatud vodrandamislepingu alusel
omandajale lile andma detailplaneeringukohaste rajatiste omal kulul véljachitamise
kohustuse, millega kinnistu omandaja asub rajatiste véljachitajana kinnistu vodrandaja
asemele. Viljachitamise kokkuleppe mittesaavutamisel ehitab Parnu linn
detailplaneeringukohased rajatised viélja siis, kui ehitamine on sdtestatud Parnu linna
eelarvestrateegias ja Parnu linna arengukavas.

Detailplaneeringujargsed avalikult kasutatavad teed, haljastus, tehnovorgud ja —rajatised
peavad vastama seadustes ja standardites esitatud kvaliteedinduetele.

Hoonestaja kohustub enne ehitustdode algust kooskdlastama eskiis- ja ehitusprojekti
Péarnu linnaarhitektiga.

Enne kasutusloa taotlemist detailplaneeringu kohasele ehituskrundile, peab selle
ehituskrundini olema vilja ehitatud detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks
ettendhtud rajatised.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et piistitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kiigus.

Ehitamise voi ekspluatatsiooni kaigus tekitatud kahjud hiivitab krundi igakordne omanik,
kelle poolt kahju pohjustanud tegevus lahtus.

Planeerimisseaduse § 131 16ike 1 kohaselt on planeeringu koostamise korraldajal kohustus
omal kulul vélja ehitada detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ettendhtud tee(d) ja
sellega seonduvad rajatised, haljastus, vilisvalgustus ning tehnorajatised (edaspidi
detailplaneeringukohased rajatised), kui planeeringu koostamise korraldaja ja
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detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti. Sama paragrahvi 15ike 2
kohaselt voib planeeringu koostamise korraldaja detailplaneeringust huvitatud isikuga
s0lmida halduslepingu, millega huvitatud isik votab kohustuse kéesoleva paragrahvi 18ikes 1
nimetatud detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike
ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste viljachitamiseks voi véljachitamisega seotud
kulude téielikuks voi osaliseks kandmiseks.

Pérnu Linnavolikogu 20.10.2022 mééruse nr 23 ,,Detailplaneeringukohaste rajatiste
viljachitamise ja véljachitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord* § 2
kohaselt kehtestab linn detailplaneeringu iiksnes juhul, kui solmitud on haldusleping, millega
on linn andnud huvitatud isikule iile rajatiste véljachitamise kohustuse koos ehitamisega
seotud kulude kandmisega, v0i on rajatiste rajamine ette ndhtud linna eelarvestrateegias voi
jooksva aasta eelarves. Haldusleping rajatiste viljachitamise kohustuse iilleandmiseks jargides
koiki médruses sitestatud ndudeid sdlmitakse hiljemalt sellega seotud detailplaneeringu
kehtestamise otsuse tegemise ajaks.

Sama méiéruse § 4 15ike 1 kohaselt voib linn kdnesolevas madruses nimetatud halduslepingus
kokku leppida rajatiste viljachitamise kulutuste osalises voi tdielikus kandmises juhul, kui
niisugused kulutused on ette nidhtud linna eelarvestrateegia voi jooksva aasta eelarves. Ldike 2
kohaselt nimetatud kulutuste tdielikus voi osalises kandmises ldhtutakse linna
eclarvestrateegias voi eelarves sitestatud suurustest ja tdhtaegadest ning seatakse tingimused
lahtuvalt linna huvidest.

Kéesoleva detailplaneeringu alusel ei ole Parnu Linnavalitsusel kohustust vélja ehitada
detailplaneeringukohaseid rajatisi sealhulgas avalikuks kasutamiseks ettenéhtud teed ja
sellega seonduvaid rajatisi, haljastust, vilisvalgustust ning tehnorajatisi, kuivord ta on
niisuguse haldusiilesande delegeerinud sdlmitava halduslepinguga huvitatud isikule. Juhul kui
huvitatud isik halduslepingus kokku lepitut ei tdida ja detailplaneeringukohaseid rajatisi vilja
ei ehita, siis asub Pirnu linn neid vélja ehitama iiksnes juhul, kui Pérnu linna
eelarvestrateegias ja Pdrnu linna arengukavas vastavad tegevused ette ndhakse. Selle juures
tuleb huvitatud isikutel ka mdista, et kui rajatiste véljachitamiseks vajaliku finantseerimise
leidmine ebadnnestub, sh kui rajatiste véljachitamist Parnu linna eelarvestrateegias ja Pérnu
linna arengukavas ette ei nihta, voib Parnu linn sellisel juhul kehtiva detailplaneeringu
kehtetuks tunnistada. Seega saab enne detailplaneeringukohaste rajatiste véljaehitamist
tehtavad kulutused olla tiksnes planeeringust huvitatud isiku, sh arendaja, (dri)risk.

Planeeringu koostamise korraldajal on digus detailplaneering kehtetuks tunnistada ja
kohalikul omavalitsusel on digus keelduda planeeringualal asuvatele hoonetele ehitusloa
andmisest, kui detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamise kohustuse tilevotmiseks
halduslepingu sdlminud huvitatud isik ei tdida sdlmitud halduslepingus kokkulepitud
kohustusi tdhtaegselt.

Parnu linnas Rail Baltic infrastruktuuri Parnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali
detailplaneeringu kohaste rajatiste viljachitamise tditmiseks ei eraldata rahalisi vahendeid
linna eelarvest, vilja arvatud juhul, kui lepitakse eraldi kokku rajatiste finantseerimises voi
kulude katmises. Detailplaneeringu arendajale antaks halduslepinguga iile kohustus ehitada
vélja detailplaneeringukohased ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning
sellega funktsionaalselt seotud rajatised ning nende korrashoid vastavalt kokkulepetele.

Huvitatud isik soovib asuda nimetatud detailplaneeringut realiseerima ja on huvitatud
detailplaneeringu alal asuvate avalikult kasutatavate ja nendega funktsionaalselt seotud
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rajatiste viljachitamisest ja sellega seotud kulude kandmisest vastavalt sdlmitavale
halduslepingule.

RB infrastruktuuri Pérnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali
detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
funktsionaalselt seotud rajatiste valmimise tdhtacg on méaaratud etapiviisiliselt, vastavalt
detailplaneeringu elluviimise osale.

RB kaubaterminali arendamisega seotud muutused toovad kaasa liiklusndudluse suurenemise,
piirkonna teede- ja tinavavorgu liikluskoormuse kasvu ning ristmike ldbilaskevdime
voimaliku ammendumise. Detailplaneeringuga kavandatavad tdnavad on ette ndhtud
avalikuks kasutamiseks.

Planeeringuga tagatakse arenduspiirkonna {ihendus Parnu linna transpordivorgustikuga ja
tilejadnud Niidu ettevotluspiirkonnaga viltides veoliikluse suunamist Jaama ténavale, mis
jadb peamiselt elamuala teenindavaks tdnavaks. Nihakse ette Lauka tdnava pikendamine
perspektiivse Parnu linna suure iimbersodidu trassil. Kogu ettevotlusala juurdepais
lahendatakse Niidu ettevdtluspiirkonna kaudu, ithendused on vdimalikud Niidu, Raba, Lina,
Lauka ja, Savi tanavate kaudu. Séilitatakse Tammiste elamupiirkonna ja Niidu
ettevotluspiirkonna iihendus Kauba tdnava piirkonnas ja tagatakse kergliiklejate tthendused.
Jalakéijate ja jalgratturite ohutuse tagamiseks on Niidu ja Lauka ténava dérde kavandatud
kergliiklustee. Samuti on RB pohitrassi ehitusaegse liikluskorralduse raames jalakdijate ja
jalgratturite ohutuse tagamiseks nahtud ette kergliiklustee piki Jaama tdnavat Veskikaare
tdnavast ja Tammiste teeni.

Niidu tdnav, mis on planeeringulahenduse elluviimiseks ja liikluskorralduse toimimiseks
otseselt vajalik ning sellega funktsionaalselt seotud tdnav, rekonstrueeritakse
detailplaneeringust huvitatud isiku poolt vastavalt ajas kehtivatele normidele ja nduetele.

Lauka tdnav, mis on planeeritud Raba tdnava ristmikust tdnase Pérnu kaubajaama
territooriumini, on planeeringulahenduse elluviimiseks ja liikluskorralduse toimimiseks
otseselt vajalik ning sellega funktsionaalselt seotud tdnav, rekonstrueeritakse ja ehitatakse
vilja detailplaneeringust huvitatud isiku poolt vastavalt ajas kehtivatele normidele ja nduetele.

Ulal nimetatud Niidu tinava rekonstrueerimise (s.h. meetmed libilaskevdime ja ohutuse
suurendamiseks) ning Lauka tdnava 10pliku véljachitamise kohustus (Raba tn ristmikust kuni
olemasoleva Péarnu kaubajaama territooriumini) on otseselt seotud detailplaneeringu kohase
RB Pirnu kaubaterminali védljaarendamisega ja ei laiene automaatselt detailplaneeringu
muudele osadele, kuna piirkonna liiklusintensiivsuse kasvu tingib kaubaterminali kdivitamine.
RB Pirnu kaubaterminali kéivitusetapis lepitakse arendajaga kokku peamine marsruut, mille
osas tuleb teha esmased investeeringud.

Niidu tdnavalt liikluskoormuse hajutamiseks RB Péarnu kaubaterminali kdivitusaegses etapis
kujunevad Raba, Savi ja Lina tdnavad keskmisest aktiivsema kasutamisega tédnavateks.

Liikluskoormuse hajutamiseks tehtavad investeeringud (s.t. alternatiivsed marsruudid) saavad
arendajale kohustuslikuks, kui RB kaubaterminali tegevusest tulenev liiklusintensiivsus jouab
realistliku stsenaariumini (vastavalt DP Lisa 8 ,,Liiklusuuring* toodud prognoosidele).

Planeeringulahenduse kohaselt on Ehitajate tee ja Niidu ténavate ristumine néhtud ette
eritasandilise ristmikuna. Detailplaneeringu koostamise kdigus on Majandus- ja
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Kommunikatsiooniministeerium oma 07.11.2022 kirjaga nr 25-4/22-55-1 kinnitanud, et Niidu
tn ja Tallinn - Parnu - Ikla maantee eritasandilise ristmiku véljachitamist rahastatakse
riigieelarve vahenditest.

Detailplaneeringu elluviimise pdhimétted seoses RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja
kaubaterminali ala kasutamisega RB raudtee pohitrassi ehitamise ajal ehitusmaterjalide laona:

e Arendaja voi RB raudtee pohitrassi ehitaja kohustub RB raudtee pShitrassi
ehitusperioodi ajal tagama Jaama tanaval turvalised lilkumisvoimalused jalakaijatele ja
jalgratturitele. Selleks tuleb piki Jaama tdnavat rajada Veskikaare tdnava ja Tammiste tee
vahelisele I5igule kergliiklustee. Kergliiklustee tapne lahendus ja asukoht ning rajamise
aeg ja (kaas)finantseerimine lepitakse arendaja voi RB raudtee pohitrassi ehitaja, Péarnu
Linnavalitsuse ja Tori Vallavalitsuse vahel kokku eraldi halduslepinguga.

e Arendaja voi RB raudtee pohitrassi ehitaja kohustub kogu RB raudtee pohitrassi
ehitusperioodi véltel hoidma korras Niidu tdnava, Jaama ténava (Kauba tdnava ja
Tammiste tee vahelises 15igus) ning Tammiste tee (Jaama tdnava ja Ehitajate tee
vahelises 16igus).

e Arendaja vdi RB raudtee pohitrassi ehitaja kohustub peale RB raudtee pohitrassi
ehitustoode 10ppu taastama Niidu tdnava normidekohase katendiga 1+1 sdidurajaga
konfiguratsioonis ning Jaama tanaval (Kauba tdnava ja Tammiste tee vahelises 16igus) ja
Tammiste teel (Jaama tidnava ja Ehitajate tee vahelises 16igus) taastama ja uuendama
katendit vahemalt olemasoleval tasemel.

e Kogu chitamise protsessi viltel tuleb tagada RMKIe ligipads nende hallatavatele
metsamaa Kinnistutele.

Detailplaneeringu elluviimise pdhimatted seoses sademevee drajuhtimisega:
e Enne detailplaneeringu pdhilahenduse realiseerimist peab olema projekteeritud ja vilja
ehitatud sademevete drajuhtimise siisteem planeeringuala piiri ja eesvooluks oleva Parnu
joe vahel.

Detailplaneeringu elluviimise pdhimdtted seoses vaariselupaikadega (VEPidega):
e Projekteerimise staadiumis, kui on selgunud olemasolevate VEPide raadamise vajadus ja
16plikud raadamise pindalad, tuleb Arendajal koost6os Keskkonnaameti ja RMK-ga
leida uued VEPId ldhipiirkonnas (voimalusel 20 km raadiuses havinenud VEPist).

Detailplaneeringu elluviimise pohimétted seoses juurdepadsuga puhkemetsadele ja
loodusrajale:

e Detailplaneeringust huvitatud isiku poolt rajatakse avalik juurdepiis puhkemetsale ja
Réadma rabasse rajatavale loodusrajale.
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