SELETUSKIRI
Regionaal- ja pollumajandusministri mairuse ,,Kohaliku omavalitsuse iiksusele
loovutatud korteriomandi iilalpidamiskulude hiivitamiseks antava toetuse
tingimused ja kord* eelndu seletuskiri

1. Sissejuhatus
1.1. Sisukokkuvote

Miirus kehtestatakse riigieelarve seaduse § 50 15ike 2! alusel.

Toetusmeetme viljatdotamise vajadus tuleneb asjadigusseaduse (edaspidi 40S) § 126
muudatusest!, mille kohaselt ei lihe alates 7. veebruarist 2026 kinnisasjast loobumise tulemusel
iile antud korteriomand enam iile riigile, vaid kohaliku omavalitsuse tiksusele (edaspidi KOV).
Muudatuse tulemusel tekib KOVil loovutatud korteriomandi omanikuna kohustus kanda
korteriomandiga seotud iilalpidamiskulud. Eelkodige voib tdiendav kulukoormus mojutada neid
KOVe, kus asub rohkem tiihjenevaid voi madala turuvédrtusega korteriomandeid ning kus
korteriomandite edasine kasutamine vdi vodrandamine on piiratud turutingimuste ja piirkonna
elamufondi seisukorra tottu.

Kiesoleva toetusmeetme eesmirk on toetada KOVe AOS § 126 alusel neile loovutatud
korteriomandite {ilalpidamiskulude katmisel ning anda neile aega leida korteriomandi
kasutamiseks voi vodrandamiseks sobiv lahendus.

Toetust antakse esialgu loovutatud korteriomandi iilalpidamiskulude hiivitamiseks kaheks
aastaks, mil korteriomandi edasine kasutus voi vodrandamine ei pruugi olla veel lahendatud.
Toetuse suurus arvutatakse korteriomandi pindala alusel ning see on 25 eurot ithe ruutmeetri
kohta aastas, kuid mitte rohkem kui 1000 eurot iihe loovutatud korteriomandi kohta aastas.
Maksimaalne toetuse suurus iihe korteriomandi kohta kaheks aastaks on 2000 -eurot.
Kaheaastane toetuse periood annab KOVile piisava aja leida korteriomandile sobiv kasutusviis
vOi see vodrandada. Toetust ei nduta tagasi juhul, kui korteriomand vdetakse pérast toetuse
madramist ja enne projekti perioodi 10ppu kasutusse, vOoOrandatakse vOi1 kui elamu
lammutatakse. Kahe aasta eest makstav hiivitis peaks motiveerima KOVe aktiivselt tegutsema,
et leida lahendus korteriomandi osas, kuna kahe aasta moodumisel tuleb KOVil kanda
loovutatud korteriomandiga seotud kulud oma eelarvest. Kui KOV leiab korteriomandile
lahenduse enne kaheaastase perioodi 1oppu, jdédb talle védljamakstud toetus alles ning seda ei
nduta tagasi.

Maiiruses sdtestatud tingimustel on voimalik taotleda toetuse perioodi pikendamist veel kolmeks
aastaks. Toetuse perioodi pikendamisel jadb hiivitise suurus samaks ning kohaldatakse samu
hiivitise méadrasid: 25 eurot iihe ruutmeetri kohta aastas, kuid mitte rohkem kui 1000 eurot tihe
korteriomandi kohta aastas. Toetuse pikendamise voimalus on eelkdige suunatud tiihjenevatele
korterelamutele, kus hoone rekonstrueerimine ei ole majanduslikult otstarbekas ning kus
korterite kasutusest viljalangemise ulatus vihendab oluliselt voimalusi korteriomandit kasutada
vOi vddrandada. Toetuse pikendamise iiheks eelduseks on, et loovutatud korteriomand asub
korterelamus, mille rekonstrueerimine ei ole otstarbekas ning kus lisaks loovutatud
korteriomandile on kasutusest véljas ka teisi korteriomandeid.

! Asjadigusseaduse § 126 ja notari tasu seaduse muutmise seadus (691 SE)
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Toetusmeetme rahastamiseks vajalikud vahendid on ette ndhtud riigieelarvest alates 2026.
aastast. Loovutatud kinnisasjade ning tithjenevate korterelamute probleemistiku lahendamiseks
on Vabariigi Valitsuse 14.11.2024 kabinetindupidamise otsuse kohaselt kavandatud eraldada
2026. ja 2027. aastal 1 miljon eurot ning jérgnevatel aastatel 2 miljonit eurot aastas.

1.2. Eelndu ettevalmistaja

Maiidruse eelndu ja  seletuskirja  valmistas ette ja koostas Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumi  kohalike omavalitsuste osakonna nounik Kerli Ojakivi
(kerli.ojakivi@agri.ee, tel 5691 9489) ja ndunik Holger Ehrlich (Holger.chrlich@agri.ce, tel
5301 3894). Oigusekspertiisi tegi Regionaal- ja P&llumajandusministeeriumi kohalike
omavalitsuste osakonna ndounik Eliko Saks (eliko.saks@agri.ee, tel 502 5936). Eelndu keelelist
kvaliteeti kontrollis Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi digusosakonna peaspetsialist
Laura Ojava (laura.ojava@agri.ee).

1.3. Markused

Eelndu ei ole seotud Euroopa Liidu diguse rakendamisega. Eelndou on seotud Riigikogus vastu
vdetud ja 7. veebruaril 2026 joustunud AOS § 126 muudatustega.

Eelndu koostamisel peeti oluliseks todtada toetusmeede vilja koostdods Ida-Virumaa kohalike
omavalitsuste esindajatega, kuna just selles piirkonnas on enim tiihjenevaid korterelamuid,
madal kinnisvara turuvdirtus ning probleem kdige teravam. Et arvestada piirkonna tegelike
vajaduste ja probleemidega, toimusid 17. ja 18. maértsil 2026 kohtumised Kohtla-Jérve linna,
Narva-Joesuu linna, Liiganuse valla ja Narva linna esindajatega.

2. Miéaruse eelnou sisu ja vordlev analiiiis

Eelndu koosneb 13 paragrahvist.

Eelndu §-s 1 sdtestatakse reguleerimisala ja toetuse andmise eesmérk.

Eelndu § 1 Idikes 1 sitestatakse méirusega AOS § 126 alusel KOVile loovutatud korteriomandi
iilalpidamiskulude hiivitamiseks toetuse andmise tingimused ja kord. Madruses sitestatakse,
kellele ja millistel eeldustel toetust antakse ning kuidas toimub toetuse taotlemine, mdidramine

ja viljamaksmine. Sellega luuakse iihtne ja ldbipaistev raamistik, et toetuse andmine oleks
diguspérane, vordselt kohaldatav ning kontrollitav.

Eelndu § 1 15ikes 2 sitestatakse toetuse andmise eesmirk, milleks on toetada KOVe AOS § 126
alusel neile loovutatud korteriomandi (edaspidi loovutatud korteriomand) ilalpidamiskulude
katmisel. Toetuse eesmirk on vdhendada omavalitsustele tekkivat rahalist koormust, mis
kaasneb loovutatud korteriomandi omamise ja iilalpidamisega. Lisaks aitab toetus tagada
loovutatud korteriomandi sdilimise ja korrashoiu perioodil, mil omavalitsus otsustab selle
edasise kasutuse voi voorandamise lle.

Eelndu § 1 1dikes 3 tdpsustatakse, mida loetakse médruse tdhenduses iilalpidamiskuludeks.
Ulalpidamiskuludeks loetakse korteriomandi haldus- ja hoolduskulud, remondifondi maksed
ning kindlustus-, kommunaal- ja energiakulud. Nimetatud kulud hdlmavad korteriomandi
tavapérase lilalpidamise tagamiseks vajalikke kulusid, mis tekivad omanikul sdltumata korteri
kasutamisest ning mille korteritihistu voi teenuseosutajad iildjuhul omanikule esitavad.
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Eelnou §-s 2 sétestatakse meetme rakendaja.

Eelndu § 2 1dike 1 sdtestatakse, et meetme rakendamise iildise koordineerimise eest vastutab
Regionaal- ja Pollumajandusministeerium (edaspidi ReM). Koordineeriv roll holmab eelkdige
meetme ildiste eesmérkide ja rakendamise pohimdtete kujundamist, meetme elluviimise
korralduslikku suunamist.

Eelndu § 2 13ikes 2 sdtestatakse, et toetuse taotlusi menetleb ja toetuse véljamakseid teeb Riigi
Tugiteenuste Keskus (edaspidi rakendusiiksus). Rakendusiiksus kontrollib taotluste vastavust
kehtestatud nduetele, teeb vajalikud menetlustoimingud ning korraldab toetuse viljamaksmise
toetuse saajale. Séttega piiritletakse selgelt rakendusiiksuse pddevus meetme rakendamisel ning
tagatakse lilesannete jaotus meetme koordineerija ja rakendusiiksuse vahel.

Eelndu §-s 3 sitestatakse projekti perioodi ja toetuse suurus.

Eelndu § 3 1oikes 1 sdtestatakse, et projekti periood algab taotluse rakendusiiksusele esitamise
kuupédevast ning selle kestus on kaks aastat. Sama 10ike kohaselt voib toetuse saaja madruses
sdtestatud tingimustel taotleda projekti perioodi pikendamist kolme aasta vdrra. Projekti
perioodi alguse sidumine taotluse esitamise kuupdevaga tagab projekti perioodi alguse iiheselt
maidratletavuse. Kaheaastase projekti perioodi eesmirk on toetada KOVe neile loovutatud
korteriomandi iilalpidamiskulude katmisel mdistliku aja jooksul pérast selle omandamist.
Voimalus projekti perioodi pikendada arvestab olukordadega, kus korteriomand asub
korterelamus, mille rekonstrueerimine ei ole otstarbekas, ning toetuse saaja kulukoormus voib
seetOttu piisida tavapérasest pikema aja jooksul.

Eelnou § 3 loikes 2 satestatakse, et toetust antakse loovutatud korteriomandi kahe aasta
tilalpidamiskulude hiivitamiseks. Projekti perioodi pikendamisel antakse toetust tdiendavalt
kolme aasta tilalpidamiskulude hiivitamiseks. Toetus on moeldud katma KOVile loovutatud
korteriomandiga seotud {iilalpidamiskulud ajal, mil korteri kasutusse andmine, voorandamine
voi muu lahenduse leidmine ei pruugi olla kohe vdimalik. Projekti perioodi pikendamise korral
vOimaldatakse tdiendavat toetust juhtudel, kus korterelamu seisukord ja kasutusvdoimalused seda
pohjendavad.

Eelndu § 3 Idikes 3 sétestatakse toetuse arvutamise alused ja tilempiir. Toetuse suurus on 25
eurot loovutatud korteriomandi iihe ruutmeetri kohta, st toetuse arvestuse aluseks on loovutatud
korteriomandi pindala. Samas piiratakse toetuse maksimaalset suurust, sitestades, et toetuse
summa ei saa olla rohkem kui 1000 eurot iihe loovutatud korteriomandi kohta aastas. Toetuse
iilempiiriga tagatakse toetuse proportsionaalsus, eelarvevahendite otstarbekas kasutamine ning
see, et toetuse suurus vastaks korteriomandi iilalpidamisega seotud tegelikele kuludele. Samuti
voimaldab {lilempiir suunata toetust suuremale arvule korteriomanditele.

Toetusmddr 25 eurot loovutatud korteriomandi iihe ruutmeetri kohta kujunes seni riigile
loovutatud korterite iilalpidamiskulude analiiiisi alusel®>. Seejuures lihtuti keskmistest
iilalpidamiskuludest ruutmeetri kohta.

2 Analiiiisi kdigus arvutati 150 riigile loovutatud korteriomandi 2025. aasta iilalpidamiskulude ruutmeetrihind.
Selleks jagati iga korteriomandi aastased iilalpidamiskulud vastava korteriomandi pindalaga, mille tulemusel saadi
iga korteriomandi ilalpidamiskulu iihe ruutmeetri kohta. Seejérel arvutati saadud néitajate alusel keskmine
iilalpidamiskulu iihe ruutmeetri kohta.



Niited toetuse arvutamisest:
Niide 1: Kui KOVile loovutatakse korteriomand pindalaga 32 m?, arvutatakse toetuse suurus
32 m? x 25 eurot = 800 eurot aastas. Kahe aasta toetuse suurus on 1600 eurot.

Niide 2: Kui KOVile loovutatakse korteriomand pindalaga 45 m?, oleks toetuse suurus 45 m? x
25 eurot = 1125 eurot, kuna toetuse tilempiir on 1000 eurot iihe korteriomandi kohta aastas,
makstakse toetust 1000 eurot. Kahe aasta toetuse suurus on 2000 eurot.

Eelndu §-s 4 sitestatakse nduded toetuse taotlejale.

Eelndu § 4 1dikes 1 sétestatakse, kes saab toetust taotleda. Taotlejaks saab olla KOV, kellele on
AOS § 126 alusel loovutatud korteriomand, kui samaaegselt on tiidetud punktides 1 ja 2
sitestatud tingimused. AOS § 126 sitestab, et kui kinnisasja omanik loobub kinnisomandist,
ldheb kinnisomand iile kinnisasja asukoha jiargsele KOVile. Loikes 1 sétestatud tingimused
piiritlevad toetuse sihtrithma ja vélistavad olukorrad, kus toetust taotletakse korteriomandile,
mille omandisuhe vdi kasutus ei vasta meetme eesmaérgile.

Punkti 1 kohaselt peab loovutatud korteriomandi omandidigus olema kinnistusraamatus
katkematult KOV nimel ning omaniku kanne ei tohi olla vahepeal muutunud. Noue tagab, et
toetust makstakse liksnes nende iilalpidamiskulude katteks, mis on tekkinud perioodil, mil KOV
on olnud korteriomandi omanik ja seega ka kulude kandmise eest vastutav. Samuti vilistab see
toetuse maksmise, kui KOV on korteriomandi vddrandanud. Kinnistusraamatu viljavote
voimaldab kontrollida omandisuhte olemasolu.

Punkti 2 kohaselt ei tohi loovutatud korteriomand olla taotluse esitamise ajal antud kolmandate
isikute kasutusse ning selle suhtes ei tohi olla sdlmitud kasutus-, iiiiri- ega muud lepingut, mille
alusel on korteriomandi kasutusdigus iile antud. Tingimus ldhtub toetuse eesmaérgist hiivitada
eelkdige neid kulusid, mis kaasnevad KOVile korteriomandi omamisest olukorras, kus
korteriomand ei ole antud kolmandate isikute kasutusse (nt ei ole iiiirile antud), mistottu ei ole
KOVil vdimalik kulude katmiseks kasutada korteriomandi kasutusse andmisest saadavat tulu.
Noue holmab koiki olukordi, kus korteriomandi kasutusdigus on lepingu alusel iile antud,
soltumata lepingu liigist. Kui korteriomand on kasutusse antud voi selle kasutusdigus on lepingu
alusel iile antud, on KOVil voimalik katta tilalpidamiskulud saadava iitirituluga ning puudub
alus toetuse taotlemiseks. Toetus méératakse arvestuse alusel ning rakendusiiksus ei kontrolli
toetuse arvestamise aluseks olevaid tegelikke tilalpidamiskulusid.

Eelndu § 4 15ikes 2 sitestatakse ndue, et juhul kui taotleja on saanud kéesoleva mééruse alusel
varem toetust, mis on kuulunud tagasimaksmisele, peavad uue taotluse esitamise ajaks olema
taielikult tasutud koik tagasimaksed, mille tasumise tdhtpdev on saabunud. Sitte eesmérk on
tagada, et toetust antakse taotlejale, kes on varasemast toetusest tulenevad maksekohustused
nduetekohaselt tiitnud.

Eelndu § 4 16ikes 3 sdtestatakse neli tingimust, mille tditmise korral voib KOV taotleda toetuse
pikendamist. Toetuse pikendamise taotlemiseks peavad koik nimetatud tingimused olema
taidetud.

Esiteks peab loovutatud korteriomand olema alates selle omandamisest kuni toetuse
pikendamistaotluse esitamiseni katkematult KOVi omandis. Toetust ei maksta juhul, kui
loovutatud korteriomand on pérast KOVile loovutamist voorandatud ning hiljem uuesti KOVile
loovutatud.



Teiseks ei tohi loovutatud korteriomand olla pikendamistaotluse esitamise ajal antud
kolmandate isikute kasutusse ning selle suhtes ei tohi olla sdlmitud kasutus-, iiiiri- ega muud
lepingut, mille alusel on korteriomandi kasutusdigus iile antud.

Kolmandaks peab KOVile loovutatud korteriomand asuma korterelamus, mille
rekonstrueerimine ei ole otstarbekas.

Neljandaks peab kuni 18 korteriga korterelamus olema loobutud enam kui kolme kaheksandiku
(%%) korteriomandite voi vdhemalt 18 korteriga korterelamus enam kui tihe neljandiku (%4)
korteriomandite kasutamisest.

Kasutamisest loobutud korteriomandina késitletakse kéesoleva sdtte tahenduses kasutusest vélja
langenud asustamata korterit. Tegemist on korteriga, mida piisivalt ei kasutata ning mille omanik
ei ole pikema aja jooksul astunud samme selle kasutamiseks voi korrashoiuks. Reeglina ei
voimalda sellise korteri tehniline seisukord selle sihtotstarbelist kasutamist ehk on
elamiskdlbmatu ning omanik on jatnud tditmata ka seadusest tulenevad kohustused, sealhulgas
jatnud pikema aja jooksul tasumata kommunaalteenuste eest korteritihistule voi
teenusepakkujale. Tegemist on vdhevairtusliku korteriga, mille jérele pole turul ndudlust ning
sageli asub korter tiihjenevas korterelamus.

Mairuse § 4 16ikes 3 ndutava kasutamisest loobutud korterite arvu hulka arvatakse nii KOVile
AOS § 126 alusel loovutatud korteriomand, mille suhtes toetuse pikendamist taotletakse kui ka
koik teised eraomandis voi riigi omandis voi KOVi omandis (korterid, mis ei ole KOVile iile
liinud AOS § 126 alusel) olevad korterid, mille kasutamisest on loobutud.

Niiteks 15 korteriga korterelamus moodustub s korteritest 5,625 korterit. Kuna korterite arvu
arvestatakse tdisarvudes, peab toetuse pikendamise taotlemiseks olema loobutud vdhemalt 6
korteri kasutamisest. Niiteks 20 korteriga korterelamus moodustub 4 korteritest 5 korterit,
mistottu peab toetuse pikendamise taotlemiseks olema loobutud védhemalt 5 Kkorteri
kasutamisest.

Sitte eesmérk on vdimaldada toetuse (toetuse perioodi) pikendamist juhtudel, kus hoone
seisukord ja korterite loovutamise ulatus viitavad sellele, et rekonstrueerimine ei ole moistlik
ega otstarbekas. Eelkdige on pikendamine suunatud juhtudele, kus korterelamu, milles
loovutatud korteriomand asub, iildine tehniline seisukord ja korteritest loobumise ulatus
viitavad, et hoone rekonstrueerimine ei ole maistlik.

Toetuse maksmise pikendamise eesmirk on pakkuda jitkuvat leevendust juhtudel, kui kahe
aasta jooksul ei ole objektiivsetel pdhjustel onnestunud korteriomandiga seotud olukorda
lahendada (nt korteriomandi vodrandamine ei ole turutingimustel vdimalik korterelamu
seisukorra tottu). Sellised olukorrad esinevad eeskitt tithjenevates korterelamutes, kus suureneb
tithjade korterite osakaal, mis vihendab hoone majanduslikku elujdulisust ning piirab KOVi
vOimalusi korteriomandit kasutusse anda vo1 voorandada.

KOVil kui korteriomanikul on korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse § 31 16ike 2 kohaselt
kohustus eriomandi eseme korrashoiul tagada korteris selline temperatuur ja Shuniiskus, mis
kindlustab kaasomandi eseme sdilimise ning teiste eriomandite esemete kasutamise nende
otstarbe kohaselt ja ilma iilemdiraste kulutusteta. Seega on KOVil viltimatud kulud ka sellise
korteri eest, mis asub tiihjenevas korterelamus.

Eelnou §-s 5 sétestatakse nouded taotlusele.



Eelndu § 5 16ikes 1 sitestatakse, et taotlus esitatakse selleks ettendhtud taotlusvormil ning sellele
tuleb lisada 16ikes loetletud dokumendid.

Punkti 1 kohaselt tuleb taotlusele lisada notariaalselt tdestatud korteriomandist loobumistehingu
drakiri, mis tdendab korteriomandi KOVile loovutamise tehingu toimumist ja tingimusi.
Nimetatud dokumendi alusel on vdimalik kontrollida, kas taotluses mérgitud korteriomand on
omandatud AOS § 126 alusel.

Punkti 2 kohaselt tuleb esitada loovutatud korteriomandi kohta kinnistusraamatu vialjavote, mis
on tehtud kuni seitse kalendripdeva enne taotluse esitamist. Kinnistusraamatu ajakohase
viljavotte esitamise ndue voimaldab rakendusiiksusel kontrollida omandidiguse olemasolu ning
veenduda, et korteriomand kuulub alates selle omandamisest kuni toetuse taotluse esitamiseni
KOVile.

Punkti 3 kohaselt tuleb lisada volikiri juhul, kui taotleja esindaja tegutseb volituse alusel.
Volikirja esitamise ndue tagab, et taotlust esitaval isikul on olemas diguslik alus KOVi nimel

tegutsemiseks ning toetuse taotlusega seotud toimingute tegemiseks.

Eelndu § 5 16ikes 2 sdtestatakse toetuse pikendamise taotluses esitatavad andmed ja selgitused.

Esiteks, toetuse pikendamiseks tuleb esitada taotlus, milles kinnitatakse, et loovutatud
korteriomand ei ole taotluse esitamise ajal antud kolmandate isikute kasutusse ning selle suhtes
ei ole solmitud kasutus-, iiiiri- ega muud lepingut, mille alusel oleks korteriomandi kasutusdigus
ile antud. Noude eesmdrk on tagada, et toetuse pikendamist taotletakse iiksnes nende
korteriomandite puhul, mille iilalpidamiskulu jatkuvalt kannab KOV ise. Nimetatud ndude
eesmark on vilistada toetuse maksmine olukorras, kus KOVil on vdimalik korteriomandi
kasutamisest saada tulu voi katta korteriomandi iilalpidamisega seotud kulusid muul viisil.
Lisaks tuleb taotluses esitada teave méidruse § 4 10ikes 3 sdtestatud toetuse pikendamise
tingimuste tditmise kohta.

Seejarel punkti 1 kohaselt tuleb esitada KOVi hinnang korterelamu tehnilise seisukorra kohta,
millest ndhtub, et korterelamu rekonstrueerimine ei ole hoone seisukorda arvestades otstarbekas.
Tehnilise seisukorra hinnang aitab véltida toetuse pikendamist juhtudel, kus korterelamu
rekonstrueerimine oleks siiski voimalik ja moistlik.

Punkti 2 kohaselt tuleb mérkida korterite koguarv korterelamus.

Punkti 3 kohaselt tuleb esitada andmed KOVile loovutatud korteriomandite ning teiste
(eraomandis, riigi omandis vdi KOVi omandis korterid, mis ei ole KOVile iile ldinud AOS § 126
alusel) kasutamisest loobutud korterite arvu ja korterite numbrite kohta korterelamus. Teave
vOimaldab hinnata kdigi kasutusest vélja langenud korterite osakaalu korterelamus ning
kontrollida mééruse § 4 161ike 3 punktides 1 ja 2 sétestatud tingimuste tditmist.

Punkti 4 kohaselt tuleb esitada selgitused korterite kasutamisest loobumise pohjuste kohta.
Kasutamisest loobumise pohjused voivad olla seotud néiteks korteri tehnilise seisukorra,
omaniku tegevusetuse, eluruumi kasutuskdlbmatuse voi muude asjaoludega, mille tottu korterit
tegelikult piisivalt ei kasutata.

Punktis 5 sdtestatud voimalus esitada muu asjakohane teave annab taotlejale voimaluse lisada
tdiendavaid andmeid, mis vdivad olla vajalikud toetuse pikendamise taotluse hindamiseks. See
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tagab paindlikkuse olukordades, kus konkreetse korterelamu voi korteri eripdra arvestades on
otsuse tegemiseks vaja esitada tdiendavat teavet.

Eelndu § 5 16ikes 3 sitestatakse dokumendid, mis tuleb toetuse pikendamise taotlusele lisada.
Dokumendid esitatakse liksnes nende loovutatud korteriomandite kohta, mille kohta taotletakse
toetuse pikendamist kolme aasta vorra.

Punkti 1 kohaselt tuleb lisada loovutatud korteriomandi kohta kinnistusraamatu véljavote, mis
on tehtud kuni seitse kalendripdeva enne toetuse pikendamise taotluse esitamist.
Kinnistusraamatu ajakohase véljavotte esitamise ndue voimaldab rakendusiiksusel kontrollida
omandidiguse olemasolu ning veenduda, et korteriomand kuulub alates selle omandamisest kuni
toetuse pikendamise taotluse esitamiseni KOVile.

Punkti 2 kohaselt tuleb lisada volikiri, kui taotleja esindaja tegutseb volituse alusel. Noue
voimaldab kontrollida esindaja digust KOVi nimel tegutseda.

Eelndu § 5 10ikes 4 sidtestatakse taotlusele esitatavad tildised nduded.

Punkti 1 kohaselt peavad struktuuritoetuse registri e-toetuse keskkonnas oleva taotlusvormi koik
taotlejale kohaldatavad andmeviljad olema korrektselt tdidetud. Selle eesmérk on tagada
taotluse iiheselt moistetavus ja menetlemiseks vajalike andmete olemasolu.

Punkti 2 kohaselt peavad taotluses esitatud andmed, sealhulgas lisatud dokumendid, olema
tdielikud ja diged. Noude eesmirk on tagada menetluse aluseks oleva teabe usaldusvéirsus ning
valtida olukorda, kus toetuse andmise otsus tehakse puudulike voi ebadigete andmete alusel.

Punkti 3 kohaselt peab taotlus olema allkirjastatud taotleja esindusdigusliku isiku poolt.
Allkirjastamise ndue tagab, et taotlus on esitatud pddeva isiku poolt ning taotleja kinnitab
taotluses esitatud andmete digsust.

Eelnou §-s 6 sétestatakse taotluse esitamise ja pikendamise kord.

Eelndu § 6 10ikes 1 sdtestatakse, et taotleja esindusdiguslik isik esitab taotluse koos selle juurde
kuuluvate dokumentidega rakendusiiksusele struktuuritoetuse registri e-toetuse keskkonna
kaudu. Elektroonilise keskkonna kasutamine voimaldab taotluste vastuvotmist, menetlemist ja
andmete kontrollimist iihtsel alusel ning aitab tagada menetluse tShususe ja dokumentide
parema jélgitavuse. Samuti aitab see vidhendada halduskoormust nii taotlejale kui ka
rakendusiiksusele.

Eelndu § 6 15ikes 2 sétestatakse, et taotlusvooru ja taotluse esitamise tdhtpdeva kuulutab vélja
rakendustiksus. Sitte eesmirk on anda rakendusiiksusele korralduslik padevus taotlusvooru
avamise ja tdhtaja kindlaksméaramiseks ning tagada, et taotlejad saavad asjakohase teabe iihest
kindlast allikast.

Eelndu § 6 loikes 3 sitestatakse, et taotlus tuleb esitada iihe aasta jooksul loovutatud
korteriomandi omandamisest arvates. Tdhtaja kehtestamise eesmirk on tagada, et toetust
taotletakse moistliku aja jooksul ning et toetuse menetlemise aluseks olevad andmed ja asjaolud
on ajakohased ning kontrollitavad.




Eelndu § 6 16ikes 4 sitestatakse ajavahemik toetuse pikendamise taotluse esitamiseks. Toetuse
pikendamise taotlus tuleb esitada hiljemalt iiks kalendrikuu enne projekti perioodi
16ppkuupideva, kuid mitte varem kui kaks kuud enne projekti perioodi 16ppkuupéeva.

Taotluse esitamise ajavahemiku kehtestamise eesmirk on tagada, et toetuse pikendamise iile
otsustamisel ldhtutakse voOimalikult ajakohastest andmetest loovutatud korteriomandi ja
korterelamu olukorra kohta. Samal ajal annab see toetuse saajale piisava aja taotluse
ettevalmistamiseks ning rakendusiiksusele voimaluse menetleda taotlus enne projekti perioodi
10ppemist. Seejuures tuleb arvestada, et projekti periood algab taotluse rakendusiiksusele
esitamise kuupdevast ja kestab kaks aastat. Seega arvutatakse projekti perioodi 16ppkuupéev
taotluse esitamise kuupdevast alates kahe aasta moddumisel ning toetuse pikendamise taotluse
voib esitada ajavahemikus kaks kuud kuni iiks kuu enne projekti perioodi 1oppkuupéeva.

Niiteks, kui taotlus esitati rakendusiiksusele 10. mail 2026, 16peb projekti periood 9. mail 2028.
Sellisel juhul voib toetuse pikendamise taotluse esitada ajavahemikus 10. maértsist kuni 9.
aprillini 2028.

Samuti sitestatakse, et toetuse pikendamise taotlusele ei kohaldata sama paragrahvi 1digetes 5
ja 6 sitestatud ndudeid taotluse esitamise taotlusvooru ning taotlusvooru tahtpaeva kohta. See
tdhendab, et toetuse pikendamise taotlust ei esitata taotlusvoorus, vaid seda saab esitada
soltumata taotlusvooru avatusest ajavahemikus kaks kuni iiks kalendrikuu enne projekti perioodi
16ppkuupieva. Selline regulatsioon on pdhjendatud, kuna toetuse pikendamise vajadus soltub
konkreetse projekti perioodi 10ppemise ajast ega ole seotud taotlusvoorude korraldamisega.
Erisus voimaldab taotleda projekti perioodi pikendamist sdltumata sellest, kas samal ajal on
avatud taotlusvoor v4i milline on taotlusvooru esitamise tdhtpaev.

Eelndu § 6 Idikes 5 sétestatakse, et taotluse saab esitada jooksva taotlusvooru kaudu. See
tdhendab, et taotluste vastuvdtmine toimub rakendusiiksuse viljakuulutatud taotlusvoorus ning
taotlusi menetletakse vooru avatud oleku ajal jooksvalt, mitte iihekordse kindla esitamisaja
alusel. Seejuures kuulutab rakendusiiksus vastavalt 1dikele 2 vilja taotlusvooru eelarve ja
taotluse esitamise tdhtpdeva. Samal ajal tuleb arvestada 10ikes 3 sdtestatud noudega, mille
kohaselt tuleb taotlus esitada lihe aasta jooksul loovutatud korteriomandi omandamisest. Seega
saab taotluse esitada jooksva taotlusvooru jooksul, kuid mitte hiljem kui iihe aasta jooksul alates
korteriomandi omandamisest ning rakendusiiksuse méératud tédhtpaevaks. Jooksva taotlusvooru
kasutamine voimaldab taotlusi vastu votta ja menetleda jooksvalt vastavalt nende esitamise ajale
ning tagab paindlikuma toetuse taotlemise vdimaluse.

Eelndu § 6 13ikes 6 sétestatakse, et taotlusvoorus taotluse esitamise téhtpédevast hiljem esitatud
taotlust menetlusse ei voeta. Tdhtajast kinnipidamise ndue vdimaldab rakendustiksusel
korraldada taotlusvooru menetlemist tohusalt ja etteaimatavalt. Sétet ei kohaldata toetuse
pikendamise taotluse esitamisel. Vt selgitusi § 6 16ike 4 juures.

Eelndu § 6 10ikes 7 sdtestatakse, et rakendusiiksus sulgeb taotlusvooru, kas eelarvevahendite
ammendumisel v3i jooksva eelarveaasta Ioppemisel. See tdhendab, et kuigi taotlusi saab esitada
jooksvalt, on nende esitamine vdimalik iiksnes seni, kuni taotlusvoor on avatud. Taotlusvooru
sulgemisest teavitab rakendusiiksus oma veebilehel.

Eelndu §-s 7 sitestatakse taotluse menetlemise kord.

Eelndu § 7 15ikes 1 sidtestatakse taotluse menetlemise peamised etapid. Menetlus koosneb
taotleja ja taotluse maédruses sétestatud nouetele vastavuse hindamisest, vajadusel korral
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taotlejalt selgituste ja lisateabe kiisimisest ning seejérel taotluse rahuldamise, osalise
rahuldamise voi rahuldamata jatmise otsuse tegemisest. Site tagab menetluse lébipaistvuse ja
selguse ning annab taotlejale iilevaate, milliseid toiminguid rakendusiiksus taotluse
labivaatamisel teeb ja millised voivad olla menetluse tulemused.

Eelndu § 7 1dikes 2 sétestatakse, et taotlusi menetletakse nende lackumise jirjekorras. See
tadhendab, et rakendusiiksus vaatab taotlused 1ébi nende saabumise jirjekorras ning taotluste
menetlemisel ei seata neid omavahel sisulisse paremusjarjestusse.

Eelndu § 7 10ikes 3 sétestatakse, et kui taotluses avastatakse puudusi, teavitatakse sellest taotlejat
ning antakse puuduste korvaldamiseks kuni kiimne todpdeva pikkune tdhtaeg ning selle vorra
pikeneb ka taotluse menetlemise tdhtaeg. Pohjendatud juhtudel voib rakendusiiksus seda
tahtacga pikendada. Kui taotleja puudusi midratud téhtajaks ei kdrvalda, jietakse taotlus
sisuliselt hindamata ja tehakse taotluse rahuldamata jétmise otsus. Eesmérk on anda taotlejale
voimalus taotlust parandada voi tdiendada, tagades samal ajal menetluse efektiivsuse ning
viltides puudulike taotluste midramata ajaks menetlusse jadmist

Eelndu § 7 16ikes 4 sdtestatakse, et rakendusiiksusel on digus nduda taotluse ldbivaatamise
kiigus taotlejalt selgitusi ja lisateavet taotluses esitatud andmete kohta voi vajaduse korral
taotluse muutmist, kui taotlus ei ole piisavalt selge. Rakendusiiksus peab seejuures osutama,
millised asjaolud vajavad selgitamist, muutmist vdi tdiendavate dokumentide esitamist. Sitte
eesmirk on tagada, et otsus tehakse piisavalt selgete ja kontrollitavate andmete alusel ning et
taotlejal on arusaadav, milles seisneb taotluse tdiendamise vajadus.

Eelnou § 7 loikes 5 sétestatakse, et rakendusiiksus teeb taotluse rahuldamise, osalise
rahuldamise v0i rahuldamata jatmise otsuse 30 kalendripdeva jooksul taotluse esitamise
tdhtpdevast arvates. Kui taotlejale on antud tdhtaeg puuduste korvaldamiseks, pikeneb
menetlemise téhtaeg selle aja vOrra. Tdhtaja kehtestamise eesmirk on tagada taotlejale mdistliku
aja jooksul selgus toetuse saamise kohta ning luua rakendustiksusele selge menetlusraamistik.

Eelndu § 7 Idikes 6 sdtestatakse, et rakendusiiksus teeb otsuse taotlejale teatavaks e-toetuse
keskkonna kaudu. Elektrooniline teatavakstegemine vdimaldab otsuste kiiret ja jdlgitavat
edastamist ning on kooskdlas taotluste elektroonilise esitamise pohimottega.

Eelnou §-s 8 sitestatakse taotluse rahuldamise, osalise rahuldamise ja rahuldamata jitmise
alused.

Eelnodu § 8 16ikes 1 sdtestatakse, et kui taotleja ja taotlus vastavad mééruses sitestatud nduetele
ning eelarves on taotluse rahuldamiseks piisavalt vahendeid, teeb rakendusiiksus taotluse
rahuldamise otsuse.

Eelndu § 8 10ikes 2 sitestatakse alused, mille esinemisel voib rakendusiiksus teha taotluse
osalise rahuldamise otsuse. Taotlus rahuldatakse osaliselt, kui koigi taotluses maérgitud
loovutatud korteriomandite suhtes toetuse andmiseks ei jatku eelarvevahendeid. Satte eesmérk
on voimaldada toetuse andmist ulatuses, milles taotlus vastab kehtestatud tingimustele ja milleks
on olemas eelarvelised vahendid, viltides olukorda, kus kogu taotlus tuleks jatta rahuldamata
iiksnes eelarvevahendite ebapiisavuse tottu.

See tdhendab, et kui taotluses on margitud nditeks kaks korteriomandit, mille suhtes molema
toetuse suurus oleks 1000 eurot, kuid eelarves on alles 800 eurot, voib rakendusiiksus KOVi
nousolekul rahuldada taotluse osaliselt eelarvejddgi ulatuses. Sellisel juhul makstakse toetust
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tihe korteriomandi eest 800 euro ulatuses ning teise korteriomandi suhtes on taotlejal voimalik
esitada taotlus jargmises taotlusvoorus.

Taotluse jargmisesse taotlusvooru esitamisel tuleb samuti jargida méadruse § 6 10ikes 3 sdtestatud
tédhtaega, s.t taotluse saab esitada uude taotlusvooru iihe aasta jooksul loovutatud korteriomandi
omandamisest.

Eelndu § 8 10ikes 3 sitestatakse alused, mille esinemisel teeb rakendusiiksus taotluse
rahuldamata jatmise otsuse. Sitte eesmérk on piiritleda selgelt juhud, mil toetust ei saa anda,
ning tagada, et rahuldamata jétmise otsused tuginevad diguslikult selgetel alustel.

Eelndu § 8 16ikes 4 kehtestatakse taotluse rahuldamise ja osalise rahuldamise otsuses esitatavad
andmed.

Eelndu § 8 15ikes 5 sitestatakse taotluse rahuldamata jatmise otsuse sisu. Sitte eesmérk on
tagada, et rahuldamata jatmise otsus oleks selgelt pdhjendatud ning vdimaldaks taotlejal moista
otsuse tegemise aluseid. See on oluline nii digusselguse kui ka voimaliku kaebemenetluse
seisukohalt.

Eelndu § 8 Idikes 6 sdtestatakse vdimalus esitada jargmises taotlusvoorus uus taotlus nende
korteriomandite kohta, mille rahastamine jii eelmises taotlusvoorus tdielikult saamata iiksnes
eelarvevahendite ammendumise tottu. See digus ei laiene siiski juhul, kui taotleja on ndustunud
toetuse andmisega viiksemas summas, kui taotluses vastava korteriomandi kohta taotleti.
Sellisel juhul loetakse taotlus selles osas 1dplikult lahendatuks ning sama korteriomandi kohta
el ole voimalik jirgmistel taotlusvoorudel tdiendavat toetust taotleda.

Satte eesmérk on tagada taotlejale voimalus taotleda toetust uuesti iiksnes selle osa ulatuses,
mida ei olnud vdimalik rahastada eelarvevahendite ammendumise tdttu ja mille osas taotleja ei
ole andnud ndusolekut viiksemas summas toetuse saamiseks. Sellega vilditakse olukorda, kus
toetuse andmata jdamine tuleneb mitte taotluse sisulisest mittevastavusest, vaid taotlusvooru
rahaliste vahendite 10ppemisest, tagades samal ajal selguse, et taotleja ndustumisel osalise
rahastamisega loetakse vastava korteriomandi kohta toetuse andmine ammendunuks.

Jargmises taotlusvoorus esitatavale taotlusele kohaldatakse madruse § 6 1dikes 3 sétestatut. See
tdhendab, et taotleja peab taotluse esitama iihe aasta jooksul loovutatud korteriomandi
omandamisest.

Eelndu §-s 9 sitestab toetuse viljamaksmise aluse korra.

Eelndu § 9 16ikes 1 sétestatakse, et toetuse maksmise eelduseks on taotluse rahuldamise voi
osalise rahuldamise otsuse tegemine kidesoleva mééruse § 8 kohaselt. Sitte eesmérk on tagada,
et toetus makstakse vélja iiksnes juhul, kui rakendusiiksus on tuvastanud taotluse vastavuse
toetuse saamise tingimustele ning teinud selle kohta vastava haldusotsuse.

Eelndu § 9 10ikes 2 sitestatakse, et toetus makstakse vilja iihekordse maksena viie toOpédeva
jooksul otsuse tegemisest arvates. Sétte eesmirk on tagada toetuse saajale toetuse kiire ja selges
ajaraamistikus  véljamaksmine. Uhekordse maksena viljamaksmine lihtsustab toetuse
administreerimist.

Eelndu §-s 10 sitestatakse toetuse saaja ja rakendusiiksuse peamised kohustused.
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Eelndu § 10 15ikes 1 sétestatakse toetuse saaja kohustused.

Punkti 1 kohaselt on toetuse saaja kohustatud rakendusiiksuse ndudmisel esitama teavet
madratud viisil ja tdhtajal. Noude eesmérk on véimaldada rakendusiiksusel kontrollida toetuse
andmisega seotud asjaolusid.

Punkti 2 kohaselt peab toetuse saaja voimaldama rakendusiiksusel teha kohapealset kontrolli ja
jarelevalvet toetusega seotud dokumentide iile. See on vajalik toetuse andmise tingimuste
tditmise kontrollimiseks ning vdimalike rikkumiste tuvastamiseks.

Punkti 3 kohaselt peab toetuse saaja viivitamata kirjalikult teavitama rakendusiiksust koigist
esitatud andmetes toimunud muudatustest voi asjaoludest, mis vdivad mdjutada toetuse saaja
kohustuste tditmist. Noude eesmérk on tagada, et rakendusiiksusel on ajakohane teave toetuse
andmise ja kasutamise seisukohalt oluliste asjaolude kohta.

Punkti 4 kohaselt on toetuse saaja kohustatud toetuse osaliselt voi tdielikult tagasi maksma, kui
selgub, et ta rikub médruses sitestatud tingimusi vdi on muul viisil kaldunud kdorvale taotluses
vOi taotluse rahuldamise otsuses sétestatust. Sétte eesmérk on tagada, et toetust kasutatakse
iksnes kehtestatud tingimustel ja kooskdlas tehtud otsusega.

Eelnou § 10 1dikes 2 sétestatakse rakendusiiksuse kohustused.

Punkti 1 kohaselt on rakendusiiksus kohustatud ndustama taotlejaid taotlusega seotud
kiisimustes. Selle eesmidrk on toetada taotlejaid nduetekohaste taotluste esitamisel ning
vihendada menetluses tekkida vOivaid arusaamatusi.

Punkti 2 kohaselt teeb rakendusiiksus hiljemalt taotlusvooru avamise pideval oma veebilehel
kéttesaadavaks taotlusvormi ja asjakohased juhendmaterjalid. Sétte eesmérk on tagada taotlejate
Oigeaegne teavitamine taotluse esitamise tingimuste, ndutavate dokumentide ning menetluse
korralduse kohta

Eelndu §-s 11 sitestatakse toetuse tagasindudmise alused.

Eelndu § 11 1dikes 1 sétestatakse alused, mille esinemisel on rakendusiiksusel digus teha otsus
toetuse osaliseks voi1 tédielikuks tagasindudmiseks. Tagasindudmine on vdimalik juhul, kui
toetuse saaja on taotlemisel esitanud valeandmeid voi jatnud olulise teabe esitamata, kui toetuse
saaja on rikkunud midruses kehtestatud ndudeid voi kui pérast taotluse rahuldamist ilmneb
asjaolu, mille korral taotlust ei oleks iildse rahuldatud voi oleks see rahuldatud viiksemas
ulatuses.

Eelndu § 11 Idikes 2 sdtestatakse tagasindude otsuse tegemise tdhtaeg. Toetuse andja saab
tagasindude otsuse teha {ihe aasta jooksul taotluse rahuldamise voi toetuse pikendamise otsuse
tegemisest arvates. Sétte eesmérk on piiritleda ajaliselt tagasindude menetlemist ning tagada
Oigusselgus.

Eelndu § 11 1dikes 3 sétestatakse toetuse tagasindudmise voi osalise tagasindudmise otsuse
kohustuslikud andmed. Otsus peab sisaldama vdhemalt otsuse tegija andmeid, otsuse tegemise
kuupdeva ja numbrit, toetuse saaja nime ja registrikoodi, projekti nimi ja projekti periood,
tagasindude faktilist ja Oiguslikku alust, tagasindutava toetuse summat, otsuse tditmise
tahtpdeva, tagasimakse tegemiseks vajalikke andmeid, sealhulgas arvelduskonto numbrit ja
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saaja nime, ning muud vajalikku teavet. Noutava teabe sdtestamise eesmirk on tagada, et otsus
oleks selge, pdhjendatud ja tiidetav

Eelndu § 11 1dikes 4 sétestatakse, et toetuse saaja peab tagasindutud toetuse tagasi maksma 60
kalendripédeva jooksul otsuse tegemisest arvates. Tédhtaja kehtestamise eesmirk on anda toetuse
saajale moistlik aeg tagasindude tditmiseks ning tagada samal ajal avalike vahendite digeaegne
tagastamine.

Eelndu §-s 12 madratakse vaide esitamise ja menetlemise kord. Selle jargi voib rakendusiiksuse
otsuse vOi toimingu peale esitada vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras, vaiet
lahendab rakendusiiksus ise.

Eelndu §-s 13 sétestatakse lileminekusdte juhtudeks, kus korteriomand on KOVile loovutatud
AOS § 126 alusel enne miiruse joustumist. Nende korteriomandite puhul antakse toetuse
taotlejale vdimalus esitada taotlus iihe aasta jooksul midruse joustumisest arvates. Sitte eesmirk
on tagada, et KOVil, kellele korteriomand on loovutatud enne miéiruse joustumist, oleks
voimalik toetust taotleda lihe aasta jooksul.

Ilma ileminekusitteta voivad enne méddruse joustumist loovutatud korteriomandid toetuse
kohaldamisalast vilja jddda, kuna taotluse esitamise tdhtaeg hakkab kulgema korteriomandi
omandamisest ning on mééruse joustumise ajaks nende korteriomandite puhul juba mé&dunud
voi méddumas. Uleminekusite voimaldab ka nende korteriomandite puhul toetust taotleda.

Uheaastane iileminekuperiood annab KOVile piisava aja toetuse taotluse ettevalmistamiseks ja
esitamiseks ning tagab koigi toetuse saamiseks digustatud isikute vordse kohtlemise sdltumata
sellest, kas korteriomand omandati enne voi pirast miédruse joustumist.

3. Eelndu vastavus Euroopa Liidu 6igusele
Eelndu ei ole seotud Euroopa Liidu digusega.
4. Miaruse moju

Maéruse rakendamisel on pohiroll Riigi Tugiteenuste Keskusel (taotleja ja taotluse nduetele
vastavuse hindamine, otsuste tegemine, toetuse vdljamaksmine ning tagasindudmine).

KOVidel voib suureneda tookoormus toetuse taotlemisega seoses (taotluste ettevalmistamine,
ndutud dokumentide kogumine, vajadusel lisateabe esitamine ning toetuse kasutamisega seotud
haldustoimingud).

Meetme sihtrithmaks on eelkdige kahaneva rahvastikuga piirkondade KOVid. Mgju on suurem
omavalitsustes, kus esineb rohkem kinnisomandist loobumisi, tiihjenevaid korterelamuid ning
kus korteriomandite vodrandamine turutingimustel on keeruline. Rahandusministeeriumi
andmetel paikneb enamus riigile loovutatud korteritest Ida-Virumaal (ca 210 korterit Kohtla-
Jarve linnas ja ca 55 korterit Liiganuse vallas).

AOS § 126 alusel KOVile loovutatavate korteriomandite arvu ei ole vdimalik tépselt
prognoosida. Senine riigi kasuks varast loobumise praktika viitab siiski sellele, et probleem vaib
jatkuvalt esineda ning aastate 1dikes loovutatavate varade arv kdigub. Viimastel aastatel on riigi
kasuks varast loobumiste arv vihenenud, mida niitavad alljdrgnevas tabelis esitatud andmed.
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Tabel. Aastatel 2011-2024 riigile loovutatud kinnisomandite arv?

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Kokku

5

12

12

13

13

40

124

96

71

74

48

32

41

26

606

Riigile loovutatud korterite arv kasvas mitmel aastal, eelkdige aastatel 2017-2021. Kui 2013—
2015 loovutati riigile vaid iiksikuid kortereid, siis 2017. a hakkas selliste korterite arv jarsult
kasvama ning joudis 2018. aasta kevadeks umbes 180 korterini, s.h loovutati ka mitu
korterelamut. Alates 2022. aastast on loovutamisi olnud vdhem. 2022. ja 2023. aastal on
molemal aastal kortereid loovutatud 29 korral ning 2024. aastal on loovutatud 23 korral, mis on
oluliselt vdhem kui varasematel aastatel. Kortereid on riigile loovutanud nii fiiiisilised isikud
kui juriidilised isikud, samuti KOVid ja korteriiihistud.*

Maiirusega kavandatav toetus vdhendab KOVide finantskoormust neile loovutatud
korteriomandite iilalpidamisel. Loovutatud korteritega kaasnevad piisikulud vdivad varieeruda
soltuvalt hoone seisukorrast ja tehnosiisteemidest. Uheks peamiseks piisikuluks on sageli
kiittekulu, kuid mitmetes korterelamutes ja korterites tsentraalne kiite puudub, mistdttu voivad
pusikulud olla mdnel juhul vdiksemad. Tiihjenenud korterelamutes ei pruugi kasutuseta
korteriomand tekitada suuri tarbimispohiseid kulusid (nt teenuste tarbimine), kuid ohutuse
tagamiseks voib olla vajalik hoone konserveerimine. Konserveerimiskulude prognoosimine on
keeruline, kuna need sdltuvad hoone eripdrast ja suurusest.

Riigi tasandil kasvas loovutatud korterite arvu suurenedes ka nende iilalpidamiskulu: kui 2017.
aastal oli see ligi 50 000 eurot, siis 2020. aastal 194 807 eurot ning 2021-2024 vahemikus
ligikaudu 242 000-250 250 eurot aastas. Kuigi viimastel aastatel on kulutase olnud suhteliselt
stabiilne, voib elukalliduse kasvust tulenevalt eeldada, et kulud loovutatud kinnisasjade
korrashoiuks pikemas vaates monevorra suurenevad. Rahandusministeeriumi andmetel on
01.07.2026 seisuga riigi omandis ligikaudu 300 korterit.

Moju ja kulukoormus kujuneb suuresti sellest, millised on KOVide voimalused loovutatud
korteritega edasi toimida (nt vodorandamine, kasutusse andmine, hoone konserveerimine voi
muu lahendus), et piisikulusid tulevikus vdhendada.

Muudatuse mdju regionaalarengule on eeldatavalt positiivne, kuna meede aitab leevendada
omavalitsustele tekkinud kulukoormust ja toetab tiihjenevate korterelamute probleemistikuga
tegelemist (sh ennetust ja lahenduste otsimist). Positiivse mdju ulatus soltub siiski KOVide
valmisolekust ja voimekusest loovutatud korteriomanditega sisuliselt tegeleda ning sellest, kas
vajalikud vahendid on stabiilselt kéttesaadavad.

Meede vdib suurendada KOVide motivatsiooni tegeleda probleemsete korterelamutega
varasemalt ja siisteemsemalt (s.h taotleda toetusi ja planeerida elamufondi sekkumisi), et viltida
loovutatud korterite muutumist omavalitsusele pikaajaliseks ja kasvavaks koormaks. Samas on
meetme moju soltuv sellest, kui aktiivselt KOVid probleemi ennetamise ja lahendamisega
tegelevad ning millised on tegelikud turutingimused piirkonnas.

3 Asjadigusseaduse § 126 ja notari tasu seaduse muutmise seadus 691 SE
4 Asjadigusseaduse § 126 ja notari tasu seaduse muutmise seadus 691 SE
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5. Miiruse rakendamisega seotud tegevused, vajalikud kulud ja méairuse rakendamise
eeldatavad tulud

Toetusmeetme rahalised vahendid on ette nidhtud riigieelarvest alates 2026. aastast. Loovutatud
kinnisasjade ning tiihjenevate korterelamute probleemistiku lahendamiseks on Vabariigi
Valitsuse 14.11.2024 kabinetindupidamise otsuse kohaselt ette ndhtud eraldada 2026. ja 2027.
aastal 1 miljon eurot ning jargnevatel aastatel 2 miljonit eurot aastas. Aastal 2028 tehakse
iilevaate toetusmeetme rakendamisest, toetuse kasutamisest ja saavutatud tulemustest ning selle
pohjal otsustatakse edasine toetusvajadus.

6. Midruse joustumine

Maiirus joustub iildises korras, st kolmandal paeval parast maaruse Riigi Teatajas avaldamist.
Kehtestatakse tileminekuséte juhtudeks, kus korteriomand on KOVile loovutatud AOS § 126
alusel enne madruse joustumist. Sellisel juhul on toetuse taotlemise tdhtaeg iiks aasta médruse
jOustumisest arvates.

7. Eelnou kooskolastamine, huvirithmade kaasamine ja avalik konsultatsioon

Eelndu  esitatakse eelndude  infosiisteemi  (EIS)  kaudu  kooskolastamiseks

Rahandusministeeriumile ja Eesti Linnade ja Valdade Liidule ning arvamuse andmiseks Riigi
Tugiteenuste Keskusele, MTUIe Eesti Korteritihistute Liit ja MTUIe Eesti Omanike Keskliit.
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