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Joonised

1. Asukoha skeem DP-1

2. Tugiplaan DP-2

3. Pdhijoonis tehnovdrkudega DP-3

4. Planeeritav elektriihendus. Servituudiala DP-4

5. lllustratsioon

Kooskolastused

Lisad

1. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 473515, koostatud 21.05.2024
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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

 Taotlus detailplaneeringu algatamiseks (18.11.2022 nr 5-2/6559-1)
o Saaremaa Vallavalitsuse 14.02.2023 korraldus nr 2-3/177 ,Tirju kila Pddrasarve detailplaneeringu
algatamine” koos lisadega

1.2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

» Saare maakonnaplaneering 2030+

 Torgu valla ranna-alade osalildplaneering (kehtestatud Torgu Vallavolikogu 30.01.2006 maarusega nr 1-1/2)

o Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maarus nr 2-2/14 ,Detailplaneeringu algatamise taotluse vorm ning
detailplaneeringu koostamise nfuded"

» Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 maérus nr 26 ,Saaremaa valla jaatmehoolduseeskiri*

 Ehitusseadustik

* Planeerimisseadus

» Looduskaitseseadus

 Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”

* Riigihalduse ministri m&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja dlesehitusele esitatavad nduded®.

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud ja projektid
« Geodeetiline alusplaan: OU Geodeesiabiiroo t66 nr G-44/5-24, koostatud mai 2024
1.4. Detailplaneeringu koostajad

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.

Planeeringu koostamise vastutav spetsialist on Kompro OU volitatud arhitekt, tase 7, kutsetunnistus 152200,
Andrus Kilumets.

Planeeringu koostamisest votsid osa:

Andrus Kilumets - arhitekt

Sirje Kolk - keskkonnakorralduse spetsialist

Kai Keel - projektijuht

Ivi Arop - veevarustuse- ja kanalisatsiooni konsultant

Alo Varik - kitte- ja ventilatsiooni konsultant

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Tirju kiila Pddrasarve detailplaneeringu eesmargiks on ehitusbiguse méaaramine elamu ja abihoonete
pustitamiseks. Lisaks seatakse planeeringuga keskkonnatingimused ning antakse tehnovorkude ja
liikluskorralduse lahendus.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeritav ala paikneb Saaremaa vallas Tirju kiilas, hdlmates jargnevat kinnistut:
 Pddrasarve, katastritunnusega 71401:001:0020, 100% elamumaa, pindala 19693 m?
Planeeritava ala asukoht:

oJdmaja

Ohessaare @
Sorve poolsaar
21105
o Torgu-Maisakiia

21104

licle f
iy Laadla o - B Maeheq_ 4
v £ S Soodevahe 5

21103
Liille @

Hanga o
e Tammuna

aMantu
o Karuste

21103
o Labara

Planeeringuala piimeb jargmiste maaiksustega:

Maaiiksuse lahiaadress  Katastritunnus Pindala Sihtotstarve
Telje 80701:003:0828 52108 m? 100% maatulundusmaa
Sanni 71401:001:0019 15897 m? 100% maatulundusmaa,

3.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid), maaiiksuste struktuuri ja

kehtivate kitsenduste kirjeldus

Pddrasarve maatuksus paikneb Saaremaal Sorve poolsaare edelaosas ja on Umbritsetud maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistutega. Tegemist on hajaasustuse piirkonnaga, kus on vaheldumisi pdllu- ja metsamaad.

Lahim elamu asub planeeringualast linnulennult ca 200 m kaugusel. Planeeritav maaliksus on hoonestamata.

Maa-alale paaseb kinnistut labivalt kruuskattega korvalteelt — 8070270 Loode tee — mis on osaliselt avalik (21103

Laatsa-Jamaja-Saare-Maebe teelt Sanni maatiksuseni) ja osaliselt eratee.

Planeeringuala reljeef on enamjaolt tasane, kohati esineb madalamaid lohualasid. Absoluutkdrgused ca 2,63-

1,32 m. Kinnistu on kaetud kadastiku ning rohumaaga.

Kélvikuline koosseis: looduslik rohumaa ca 1,4 ha, muu maa ca 0,5 ha.

Planeeritaval maa-alal on Maa-ameti andmetel olemasolevalt jdrgmised kitsendused:
 Ranna piirangu- ja ehituskeeluvéond (kokku u 9 m? ulatuses)

Planeeritavast alast ca 3 m kaugusel edelas paikneb Kura Kurgu hoiuala.
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Véljavote Maa-ameti

itsenduste kaardilt:

3.3. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Alal kehtib Torgu valla ranna-alade osatildplaneering (kehtestatud kehtestatud Torgu Vallavolikogu 30.01.2006
maéarusega nr 1-1/2).

Uldplaneeringus ei ole planeeringualale juhtotstarvet méaratud, tegemist on maatulundusalaga. Maatulundusmaa
igale katastriiksusele on véimalik ehitada Uks Uhepereelamu ning selle juurde kuni viis majapidamiseks
vajaminevat kdrval- ja abihoonet. Eluhoonete projekteerimisel ei tohi nende omavaheline kaugus
maatulundusmaal olla vaiksem kui 200 m.

Uldplaneeringuga on planeeritavale alale osaliselt maaratud loodusvaartusega ala. Loodusvaartusega ala puhul
on tegemist margalaga. Juhul kui elamumaal ehitusdigust taotlev kinnistu kattub osaliselt vdi taielikult
sdilitamisele kuuluva loodusvéértuslike maastike ja koosluste vdrgustikuga vdi kaitsemetsaga tuleb koostada
detailplaneering ja keskkonnamdju hindamine hoonestusele parima asukoha leidmiseks, et kahjustused
looduskeskkonnale  oleksid ~ minimaalsed. =~ Keskkonnamemorandumi  alusel ja  kooskdlastatult
keskkonnateenistusega vdib keskkonnamdju hindamise nbudest loobuda asendades selle detailplaneeringuga
kehtestatud keskkonnakaitseliste tingimustega.

Lahim elamu asub planeeritavast hoonestusalast linnulennult ca 300 m kaugusel.

Lahtuvalt eeltoodust on kaesolev detailplaneering kooskolas kehtiva iildplaneeringuga.

-
It

-1
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3.4. Kehtivad detailplaneeringud
Alal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.

3.5. Planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis ning sellel pohinevad jareldused ja ruumilise arengu
eesmargid

Planeeritav ala paikneb Saaremaa Idunaosas Sorve poolsaare laanerannikul. Lahilimbruses asuvad pdhiliselt
pdllu- ning metsamaad ja kadastikud, moned Uksikelamud ja Laanemeri. Valdavaks maaiksuste sihtotstarbeks
on maatulundusmaa. Tegemist on hajaasustusega, kus on vélja kujunenud suured krundid ja pigem véikesed
ehitusmahud. Planeeringualast ca 200 m kaugusel paikneb Loodevahe laht, ca 5 km kaugusel Ohessaare pank
ja ca 1,5 km kaugusel Loode tuletorn. Lahim Uhistranspordipeatus (TUrju) asub ca 2 km kaugusel Laatsa-Jamaja-
Saare-Méebe tee aares, haridusasutused paiknevad Salme alevikus (ca 30 km kaugusel), Iahim toidukauplus on
Laadla pood. Mujal l&hiimbruses vahelduvad péarandkooslused kadastike ja margaladega. Turju kila
valjakujunenud hoonestusega ala paikneb ca 600 m kirdes Tirju rannatee ja Laatsa-Jamaja-Saére-Maebe tee
vahelisel alal. Lahim elamu asub kavandatavast hoonestusalast linnulennult ca 300 m kaugusel Rooranna
maatuksusel.

Arvestades lahipiirkonna maakasutust ja hoonestust sobitub k&esoleva planeeringuga kavandatu keskkonda ning
on kooskolas kehtiva Gldplaneeringu eesmérkidega. Aktiivsete elanike lisandumine piirkonda avaldab positiivset
mdju sotsiaalses ja majanduslikus méttes.
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATU

4.1. Krundijaotus
Kaesoleva detailplaneeringuga Pddrasarve katastriliksust ei jagata ning sihtotstarvet ei muudeta.
4.2, Planeeritud ehitusdigus

Detailplaneeringuga méaaratakse hoonestusala koos ehitusdigusega, vt joonist DP-3 ,P&hijoonis
tehnovérkudega“. Elamu ja abihoonete rajamiseks méaratud hoonestusala on planeeritud kdrgemale alale ja
[ahtuvalt looduslikest tingimusest vdimalikult suur. See vdimaldab saasta olemasolevat haljastust ja kadastikku
ning hooneid vabamalt maastikusse paigutada ja dueala kujundada. Hooned paigutada hoonestusalasse
lagedamatele aladele arvestades maksimaalselt olemasoleva haljastusega ning véltides liigseid raieid. Lisaks
arvestada asjaoluga, et tegemist on liigniiskusele kalduva alaga. Kohustuslikku ehitusjoont kaesoleva
planeeringuga ei maarata.

Hoonestusalasse vdib ehitada Uksikelamu ja soovi korral viis kdrvalhoonet, seal hulgas 0-20 m? ehitisealuse
pindalaga ja kdrgusega kuni 5 m vaikehooned (puukuur, valikook, mangumaja vms). Kdigi hoonete (ehitusloa
kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste) maksimaalne ehitisealune pind kokku 400 m2
Keelatud on hoonete piistitamine véljaspoole hoonestusala.

Detailplaneeringus néidatud elamu asukoht on tinglik ja tegelik hoonestus paigutatakse kinnistule
konkreetsete ehitusprojektide kdigus lahtuvalt detailplaneeringuga lubatud tingimustest ja kehtivatest
normidest.

Planeeritud ehituséigus

Krundi kasutamise sihtotstarve Pereelamumaa-EP-20%, haljasmaa-HL-80%
Hoonete suurim lubatud arv 6 (iiks elamu + 5 abihoonet)

(sh 0-20 m? ja kuni 5 m kérgused hooned)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 400 m?
Hoonete suurim lubatud kérgus elamul: maksimaalselt 9 m

2 korrust (1 korrus + katusekorrus)

abihoonel: kuni 6 m maapinnast,

2 korrust (1 korrus + katusekorrus)
Tulepusivusklass TP-3

4.3. Arhitektuursed pohimétted hoonetele

Hoonete valisiime kujundamisel [&htuda piirkonna ehitustraditsioonidest ja hoiduda muutmast maastikulist
uldilmet, soovitav on kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale. Kavandatav hoonestus peab moodustama Uhtse
visuaalse terviku. Arhitektuurse ruumiméju kujundamisel on eesmaérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine
loodusesse - kaasaegse arhitektuurikeelega suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne looduslikku keskkonda ja
naaberhooneid arvestav arhitektuurikésitlus. Tépne hoone arhitektuur ja viimistius maaratakse konkreetse
ehitusprojektiga. Ehitusprojektid tuleb koostada ehitusseadustiku alusel. Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja
valjapoole méaaratud hoonestusala on keelatud.

e Katuse kalded: viilkatus kaldega 30° - 45°

» Harjajoon: vaba

» Katuse materjal: rullmaterjalid, kivi ja plekk

e Vélisseinad: eelistada naturaalseid materjale: kivi, puit jms.
» Nahtav sokliosa: kivi, betoon, krohv

e Piirdeaiad: kivi-, vork- vdi puitaed, maks. kdrgus 1,5 m;

e Hoonete £ 0.00 0,3 - 0,5 m planeeritud maapinnast.

« Vaéltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale. Lubatud on uuenduslike keskkonnasdbralike
materjalide kasutamine.
»  Abihoone(-d) ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja vérvivalikult phihoone arhitektuuriga.
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Planeeritavate hoonete juurde kuuluvad véikevormid tuleb lahendada hoonetega stillilt harmoneeruvalt ja

looduskeskkonna eripara arvestavalt.

Piirded:

Uusi piirdeid on lubatud rajada vaid Umber elamu Gueala. Kogu hoonestusala mitte tarastada. Piirdeaedade

joonised esitada hoonete ehitusprojektide mahus ja kooskdlastada omavalitsusega. Soovitav on séilitada ja

hooldada vanu traditsioonilisi piirdeid, uute aedade rajamisel lahtuda kohalikest ehitustavadest ja —materjalidest.

Piirete maksimaalne lubatud kdrgus on 1,5 m, kiviaedadel 0,9 m. Vérvivalik piiretel nagu hoonete fassaadidelgi

tagasihoidlik, kasutada voib naturaalseid looduslahedasi toone.

4.4, Krundile paas ja parkimine

Maa-alale paaseb kinnistut labivalt kruuskattega korvalteelt — 8070270 Loode tee — mis on osaliselt avalik (21103
Laatsa-Jamaja-Saare-Maebe teelt Sanni maaliksuseni) ja osaliselt eratee. Saaremaa vallavalitsus on Loode tee
kavandanud avalikuks kasutamiseks, kuid vastavat menetlust veel alustatud ei ole. Kéesoleva planeeringuga
seatakse Loode teele isiklik kasutusbigus Saaremaa valla kasuks avalikult kasutatava sdidutee omamiseks ja
majandamiseks (teekoridori laius 6 m, ligikaudne ala naidatud joonisel DP-3).

Loode teelt rajatakse Guealale juurdepadsuks uus mahasoit.

Néuded kohalikult teelt mahaséidu rajamiseks:

1. Projekti asendiplaanil néidata mahasdidud kinnistule Loode teelt (tee nr 8070270), teede ja platside asukoht,
m66dud, katendid jm asjakohane arvestades normide kohaseid pdérderaadiusi jms.

2. Ristumiskoha rajamisel tuleb lahtuda mahasdidu tiidpjooniste Tiidp I-st.

3. Tagada ristumiskohas sademevete &rajuhtimine teede katetelt ja muldkehast.

4. Ristumiskohal tagada majandus- ja taristuministri 05.08.2015 mééruse nr 106 , Tee projekteerimise normid* lisa
»,Maanteede projekteerimisnormid“ (edaspidi Normid) kohased néhtavuskaugused (punkt 5.2.7), kus ei tohi
paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel néha ette metsa, vOsa, heki, aia vm rajatise likvideerimine (EhS
§721g 2).

5. Ehitusté6de teostamise jérgselt tagada teekatete ja teega killgneva ala korrastamine. Ristumiskoha ehitamisel
faastada vallatee katted, muldkeha nélvus, teepeenrad kindlustada purustatud kruusa voi killustikuga ja nélv
kindlustada kasvupinnasega.

6. Ristumiskoha ehitamisel tagada liiklusohutus, jérgides MTM méérust nr 43 ,Nouded ajutisele
likluskorraldusele®.

7. Ristumiskoha ehitamise kulud kannab huvitatud isik.

Hoonestuseni juurdepaasutee rajamisel arvestada paastetehnika ning elamuid teenindava transpordi mddtmete
ja juurdepaasuvajadusega. Kinnistul asuvate jadtmekonteinerite regulaarseks teenindamiseks peab olema
aastaringselt tagatud piisava laiuse, vaba kdrguse ja kandevbimega ning tasane juurdepaasutee umbes 26
tonnisele jaatmeveokile soovitavalt koos jadtmeveoki imberpdéramisvdimalusega, kui mahutid asuvad tupiktee
[dpus. Parkimine lahendatakse oma kinnistu piires, arvestatud on 3 parkimiskohta krundile.

4.5, Haljastus ja heakord

Planeeritaval maa-alal kérghaljastus puudub- lagedamad alad vahelduvad kadastikuga ja mérgalaga.
Olemasolev kadastik ning kooslused séilitatakse maksimaalselt.

Hoonete ja tehnostisteemide paigutamisel eelistada olemasolevaid lagendikke ning kujundada looduslik dueala.
Hoonestusalal on lubatud raied hoonete ja tehnosiisteemide ning teede tarbeks. Uushaljastuse rajamisel peab
arvestama taimede sobivust looduslikule alale, eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike. Uut haljastust rajada
ainult hoonete ja juurdepaasuteede lahedusse.

Pinnast voib tdsta vaid hoonete ja tee alusel pinnal nii, et ei kahjustaks séilitatavate koosluste kasvutingimusi.

Haljastuse, hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad® nduetele.

Kinnistule on ette nahtud ja4tmekonteinerid sissesdidutee lahedal. Konteinerite asukoht ja vajadus tapsustatakse
ehitusprojekti koostamise staadiumis. Jagtmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt Jdatmeseaduses
toodud nduetele. Olmejaatmed kogutakse sorteeritult priigikastidesse ning organiseeritakse nduetekohane
aravedu vastavalt Saaremaa valla jaadtmehoolduseeskirjale. Segaolmejaatmete vedu ei pea kinnistult toimuma,

KOMPRO OU
Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kommunaalprojekt.ee

10



Saaremaa vald Tirju kiila

Pddrasarve detailplaneering Seletuskiri
T-2574

kui tekkivad jaatmed viiakse kokkuleppe alusel teisel Saaremaa valla kinnistul (néiteks pdhielukohas) asuvasse

priigikasti. Samuti vdib kasutada naabritega ihist segaolmejadtmete konteinerit — selleks tuleb esitada Uhise

jaétmemahuti taotlus. Biolagunevad jaatmed on soovitav kompostida oma kinnistul.

Ehitise igakordne omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi

korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel.

4.6. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala vertikaalplaneerimine antakse hoonete projektide asendiplaanilise lahendusega. Hoonete
rajamisel arvestada asjaoluga, et tegemist on liigniiskusele kalduva alaga. Olemasolevat maapinda tostetakse
vajadusel planeeritavate hoonete ja tee ulatuses. Maapinna tstmiseks vajaliku pinnase maht ning téidetava ala
ulatus lahendatakse hoonete projekteerimise kéigus. Vertikaalplaneerimise aluseks on naaberkruntide maapinna
kdrgusmargid, sajuvete juhtimine naaberkinnistutele ja teele on keelatud.

Planeeritava ala sademevesi kéideldakse omal krundil. Tapne lahendus antakse ehitusprojekti koostamisel.

4.7.  Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Saare maakonnaplaneeringu ,Saare maakonnaplaneering 2030+" ruumiliste vaartuste kaardi kohaselt paikneb

planeeritav ala Tiirju-S&are vaartuslikul maastikul, mille peamisteks vaartusteks on rannaniidud ja vaated merele

ning rannikule, Saare tuletorn ja Stebeli patarei. Lisaks on tegemist rohevorgustiku alaga.

Vaartuslike maastike maakasutustingimused:

« Séilitada ja/vdi luua maastikus avatust ja vaateid vaartuslikele maastikuelementidele.

» V&imaluse korral taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust (kivi- ja lattaiad, puiesteed, looduslikud
niidud, karjatatud metsad jms).

» Uusi ehitisi ja maakasutust tuleb sobitada vanade ehitustega nii, et need moodustaksid ehitusliku ja visuaalse
terviku.

« Sailitada looduslikke ja pool-looduslikke alasid ning vaateid neile.

Rohelise vorgustiku toimimise kdige olulisem meede on vorgustiku terviklikkuse / sidususe tagamine.

Rohelise vdrgustiku peamised maakasutustingimused:

» Maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste maaramisel sailitada looduslike alade sidusus, vajadusel
kavandada rohealade hdivamist leevendavad vdi kompenseerivad meetmed.

» Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/ koridore — teid, pinnasteid, elektriliine;
ohuliinidele eelistada maakaableid.

Pddrasarve maaiiksusele kavandatav hoonestus paikneb olemasoleva kiilatee laheduses. Kinnistul levivad

looduskooslused sailitatakse suures ulatuses. Planeeritav hoonestus on suhteliselt madal ja sobitatakse

loodusesse. Piirete rajamine on lubatud vaid dueala piiramiseks. Seega ei mdjutata oluliselt vaartusliku maastiku

ja vaadete sailimist ning rohelise vorgustiku terviklikkust ja toimimist.

4.8. Keskkonnakaitse ja planeeringu elluviimisega kaasnevad méjud

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Planeeritav kinnistu ei paikne kaitsealal, kuid laheduses (ca 3 m kaugusel) asub Kura kurgu hoiuala. Seega tuleb
planeeringu elluviimisel arvestada kaitstavate koosluste soodsa seisundi tagamise ja sailitamise tingimustega.
Planeeritav hoonestus on kavandatud véahemalt 50 m kaugusele kaitstavast alast. Kavandatavad tegevused on
vaikesemahulised ning ei avalda olulist mdju hoiualale.

Kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 I6ike 2 nimetatud valdkonda kuuluvat tegevust. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus, jaatmeteke,
mra, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei
pdhjusta keskkonnas pédrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.
Vahesel maaral vibratsiooni ning mlra vdib esineda ehitustegevuse kaigus. Planeeritava tegevusega kaasneb
vaga vahene liikluskoormuse, mirataseme ja Ohusaaste suurenemine. Vahest valgusreostust véib tekkida
valisvalgustusest. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
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voimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja nende ulatus

piirneb peamiselt planeeringu hoonestusala, juurdepaasutee ja selle lahialaga.

Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on :

 Ehitustegevus toimub vaid planeeringuga maaratud hoonestusala piirides.

» Tahkete olmejaétmete kéitlus lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud korra kohaselt vastava
jaatmekaitlusfirmaga sdlmitud lepingute alusel.

» Ehitamise ajal tuleb séilitada maksimaalselt olemasolevad looduskooslused.

» Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele. Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

 Ehitusprojektis loodussaastliike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne. Keskkonnale negatiivsete
mdjude ilmnemise korral tuleks kasutada mdjusid leevendavaid meetmeid.

 Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, véimalusel valtida diseid ehitustegevusi.

 Ehitustegevus planeerida véljaspoole lindude pesitsusperioodi.

Majanduslikud méjud

Aktiivsete elanike lisandumine piirkonda avaldab positivset mdju sotsiaalses ja majanduslikus méttes.

Planeeritava tegevusega negatiivne méju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised ja sotsiaalsed méjud

Planeeritav ala paikneb Tiirju rannakiilas. Hoonestus on kavandatud Ulejaanud kiilast ca 600 m kaugusele,

tegemist on hajaasustusega. Arhitektuursed tingimused hoonestuse rajamiseks on madratud lahtuvalt

olemasolevast keskkonnast. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Detailplaneeringuga planeeritu elluviimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju valjendub uute elanike

ndol. Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale peaaegu puudub nii ehitusperioodil kui ka pikaajaliselt.

Kaesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too,

kui edaspidi rajatiste ehitamise ja kasutamise kéigus arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste nduetega ja

peetakse kinni ehitamise headest tavadest.

4.9, Energiatéhusus

Uute hoonete ehitamisel juhinduda kuttessteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel [&htuda
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méaarusest nr 63 ,Hoone energiatéhususe miinimumnduded™.
Ehitatav uus hoone peab ehitamise jarel vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe miinimumnduetele.
Hoone valispiirded ning hoone energiathusust oluliselt mdjutavad tehnosiisteemid peavad olema projekteeritud
ja ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks voimalik tagada energiat6hususe miinimumnduete
taitmine.

4.10. Piirkonna turvalisus

Turvalisuse suurendamiseks ja kuritegevusriskide ennetamiseks on soovitav kasutada jargmisi meetmeid:
Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib turvatunne.
Seega tuleb ehitustegevuse 16ppedes alad koheselt korrastada ja Idplikult viimistleda, nii on ala kahjustamise
tdendosus palju vaiksem. Prigiladustamisel kasutada suttimatust materjalist suletavaid priigianumaid, stttiv prigi
kiirelt eemaldada.

Juurdepéds, selle nédhtavus ja vaatevéli. Korrekiselt valjaehitatud ja selgelt eristatud juurdepé@és koos piisava
valgustatusega vahendavad kuritegevuse riske.

Turvalisust tdstab turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu s6imimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning hélbustavad
kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepaése, mis ei ole tanavalt néhtavad, paigaldades neile
likumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja klaasidega.
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411.  Tuleohutusnduded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda Siseministri

07.04.2017 maéarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja 18.02.2021 méaérusest nr 10

,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused

ning kord“. Alal on lubatud hooned tuleohutusklassiga TP-3, kasutusviis | (elamud ja eluruumid).

Tegemist on hajaasustusalaga. Lubatud hoonestusala on kavandatud vahemalt 4 m kaugusele krundipiirist.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama pééstetehnikale aastaringselt labipaasu.

Ranniku maailksusele kavandatavad hooned paiknevad korvalkinnistute olemasolevatest hoonetest rohkem kui

200 m kaugusel, seega uut veevdtukohta antud planeeringuga ei kavandata (Maarus 10 § 6 p 5).

Maa-ameti kaardi andmetel paikneb 1ahim tuletdrje veevdtukoht (nr 3109) lide killas Popi maaliksusel (lide-

Laadla tee aares, ca 4,5 km kaugusel planeeritavast alast).

Tuletorjeveevarustuse tapne lahendus antakse ehitusprojekti kaigus.

412. Servituutide vajadus

Reaalservituut koormab Asjadigusseaduse §172 Ig 1 jargi teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt,

et valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama véi et teeniva

kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas

osas hoiduma.

Planeeritavad objektid:

- Elektrimaakaabel, liitumiskilp, komplektalajaam - piirangud on satestatud Ehitusseadustikus ja maaruses

Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevodndi tahistusele esitatavad nduded.

- Juurdepaasutee - tagada juurdepaas avalikult kasutatavale teele. Piirangud on satestatud Asjadigusseaduses.

Servituutide seadmise vajadus véljaspool planeeritavat ala:

Servituudi/ Teeniv Kinnisasi Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip kinnisasi voi isik
Teeservituut, aluseks | Sanni Pddrasarve tagada thendus | Juurdepaéasutee -
AQS § 156 (71401:001:0019) (71401:001:0020) | avalikult 8070270 Loode tee
,<Juurdepaas avalikult kasutatava
kasutatavale teele" teega
,rehnovorgud ja Sanni Elektrilevi OU tagada Lahtuvalt kehtivast
rajatised, aluseks (71401:001:0019) thendused seadusandlusest.
AOS § 158 Elektrilevi OU

elektrivdrguga

8070270 Loode teele méaaratakse isiklik kasutusdigus Saaremaa valla kasuks avalikult kasutatava sdidutee
omamiseks ja majandamiseks. Servituudi vajadusega alad tdpsustuvad projekteerimise kéigus.

4.13.

Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

Planeeringu elluviimine

1. Vajalike notariaalsete servituutide seadmine (juurdepaas).
2. Arendaja rajab uue juurdepaasutee kiilateelt hoonestusalani. Hoonete ja tehnovdrkude rajamine (projekt,
ehitusluba, kasutusluba) vastavalt kehtivale Ehitusseadustikule.
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

5.1. Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 473515, véljastatud 21.05.24, on ette
nahtud uue komplektalajaama rajamine koormuskeskme l&hedusse tee &érde. Uue alajaama toide rajatakse
10kV maakaabellliniga kavandatavast keskpinge harukapist. Planeeritavate hoonete elektrivarustuseks
paigaldatakse kinnistule 0,4 kV litumiskilp. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatavad. Planeeritava
elektritihenduse pdhimétteline lahendus vt joonis DP-4.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu soimimist ja litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi
OU elektrivorgu.

Taiendavaks / alternatiivseks elektrivarustuseks on lubatud rajada elamu tarbeks kuni 15 kW maapealne
paikesepark ja /vOi péikesepaneelid hoonete katustele. Kinnistu sisene madalpingevork, sh paikesepaneelide
lahendus, antakse eraldiseisva hoone ehitus- vdi tdprojektiga. Maapealse paikesepargi puhul eelistada asukoha
valikul lagedamaid alasid.

5.2. Sidevarustus
Sideteenusega litumiseks kiisida pakkumised erinevatelt mobiili- ja raadiosidet pakkuvatelt sideettevdtetelt.
5.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Kavandatava elamu joogivesi on lahendatud individuaalse puurkaevu baasil, millest vdetakse vett (ihe kinnistu
tarbeks alla 10 m366paevas. Puurkaevul, mille kaudu vdetakse vett alla kiimne kuupmeetri 66péevas on 10 m
hooldusala (Veeseadus § 154). Planeeringuala asub pdhjaveekaitstuse seisukohalt kaitsmata alal ja soolaka
pdhjavee leviku piirkonnas.

Planeeritud hoonete kasutusega tekkiv reovesi juhitakse parast biopuhasti l&bimist pinnasesse immutamise teel.
Vastavalt Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused' § 8 I6ike 1 punktile 4 vdib kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel
parast reovee bioloogilist puhastamist heitvett pinnasesse juhtida kuni 10 m® 66paevas.

Planeeringu pdhijoonisel on ndidatud omapuhasti orienteeruv paiknemine ja sellega kaasnevad kitsendused
(joonisele on kantud puurkaevu ja reoveepuhastussiisteemide tinglikud asukohad, tdpne asukoht selgub
projekteerimise kaigus, vt. detailplaneeringu joonist DP-3). Projekteerimise kéigus kooskolastatakse vajadusel
véljapoole asukohakatastritiksust ulatuvad kitsendused naaberkatastriiksuste omanikega. Biopuhastil baseeruva
omapuhasti rajamine ei ole lubatud ajutises vdi hooajalises kasutuses olevale majapidamisele. Biopuhastil
baseeruvat puhastit on lubatud paigaldada vaid juhul, kui selle rajamisele seatud ndudeid on vdimalik taita vi kui
krundi kasutus on piisav puhasti tdrgeteta t66 tagamiseks. Alternatiivseks reovee kohtkéitluse viisiks on nduetele
vastava reovee kogumismahuti paigaldamine, mida tihjendatakse vastavalt taitumusele purgimisteenuse osutaja
poolt. Reoveepuhastussiisteemi valimisel eelistada kompaktseid vahese ruumivajadusega slisteeme.

Heit- ja sademevee immutussiigavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m (lalpool pdhjavee kdrgeimat taset
ning jadma 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.

Omapuhasti rajamisel tuleb jélgida, et

* puhasti paikneks kohas, mida ei ohusta Uleujutused;

+ arvestataks maa-ala ehitus- ja hlidrogeoloogilisi tingimusi;

* reovesi ei ohustaks puhasti avarii korral p&hjavett;

* puhasti jadks joogiveekaevu ja pdhjavee liikumissuuna suhtes allandlva;

* puhasti jadks elamust vahemalt 5 m kaugusele;

+ imbststeemi puhul eelistada heitvee hajutatult pinnasesse immutamise stisteemi.

Planeeringu joonisel on tehnovorkude asukohad ja suurused tinglikud. Konkreetne puurkaevu asukoht ja
reoveelahendus esitatakse hoone projekti mahus, mille kdigus voetakse vajadusel kooskdlastused
naabritelt. Imbviljaku projekteerimisel kooskélastada selle asukoht naabritega. Tehnosilsteemide
paigutamisel krundile eelistada véimalusel lagedamaid alasid.
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5.4. Sademeveekanalisatsioon ja drenaaz

Planeeritava ala sademevesi kéideldakse omal krundil. Tegemist on piisavalt suure maa-alaga, kus véimalikud
liigveed juhitakse maapinna planeerimisvétteid kasutades hoonete katustelt ja teedelt hoonestusest kaugemale
haljasalale, kus need imbuvad pinnasesse. Sademevete juhtimine naaberkinnistutele ja teedele on keelatud.
Soovitav on rakendada sademevee taaskasutusmeetmeid, st sademevee kokku kogumine ja korduvkasutus.

5.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kéigus kas elektri-, vedel-, maa- voi
tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump), lahtuvalt energiatbhususest ja omaniku vajadustest. Ei ole
lubatud kasutada kivistt jms. Samuti soovitatakse elamutel véltida dlikiitet ja ainult elektrikiitte baasil lahendusi.
Soovitatakse eelistada individuaalelamute rajamisel ja rekonstrueerimisel maakiitte- ja soojusvahetuspumpade
(dhksoojuspumbad jne) kasutamist, et vahendada lisanduvat keskkonna saastekoormust Iabi véimalikult vaikses
koguses elektritarbimise. Looduskoosluste maksimaalseks sailitamiseks eelistada maakiitte puhul
soojuspuuraukudega lahendust. Tehnosiisteemide asukoha valikul eelistada clemasolevaid lagedamaid alasid,
valtida liigseid raieid ning sailitada olemasolevad looduslikud kooslused maksimaalselt.
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6. KRUNTIDE EHITUSOIGUSED

6.1. Podrasarve

Krundi pindala: 19693 m?

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala

Hoonete korgus

Katusekalle
Harjajoon
Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil

Seletuskiri
T-2574

Pereelamumaa-EP-20%, haljasmaa-HL- 80%
6 (liks elamu + 5 abihoonet)
(sh 0-20 m? ja kuni 5 m kérgused hooned)

400 m?

Elamul maksimaalselt 9 m maapinnast

(2 korrust - 1 korrus+ katusekorrus)
Abihoonel maksimaalselt 6 m maapinnast
(1 korrus+ katusekorrus)

30 - 45°
vaba

eelistada naturaalseid materjale: kivi, puit jms.

TP-3
3

Piirded kivi-, vork- vdi puitaed, maks. kdrgus 1,5 m
Piided lubatud vaid Umber elamu O6ueala. Kogu
hoonestusala mitte tarastada.
KITSENDUSED
Servituudi vajadus/ Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip kinnisasi voi isik
Ranna piiranguvddnd Keskkonnaamet | Looduskaitseseadus | Lahtuvalt kehtivast seadusandlusest
Ranna ehituskeeluvddnd ja detailplaneeringust.
Isiklik kasutusdigus (IKO) | Saaremaa vald Asjadigusseadus 8070270 Loode tee (teekoridor 6 m)
avalikult kasutatava tee Ehitusseadustik

haldamiseks.

Elektripaigaldise
kaitsevoond

Lahtuvalt kehtivast seadusandlusest.
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