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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 20. detsember 2022 a.
korraldus nr 1394 ,Tiki kdla, Ongu tee 1 maalksuse detailplaneeringu koostamise
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine®.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaaluda véimalusi kruntide moodustamiseks ja
vaikeelamutele ehitusdiguse maaramiseks. Lisaks lahendatakse liikluskorraldus,
tehnovdrkudega varustamine, haljastus ja heakord.

Kehtiva Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala valdavalt vaikeelamu maa
juhtotstarbega alale ning ca 40 m laiune riba idakiljes on m&aratud rohealaks. Planeeringu
koostamise eesmark on kooskdlas uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Geoprojekt OU td66d (166 nr GPR
1706/23, koostatud aprill 2023. a). Koordinaadid on L-Est 97 siUsteemis, kdrgused EH2000
ststeemis.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

» Tartumaa maakonnaplaneering 2030+;
= Tartu linna uldplaneering.
Planeeringu koostamisel arvestatakse koikide kehtivate maaruste ja digusaktidega.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala suurusega ca 3,1 ha asub Tartu linnas, Tuki kilas, 22103 Tartu-llmatsalu-
Rdhu tee ja Ongu tee ristumiskohas.

Tabelis 1 on toodud andmed planeeritava ala kohta.

Tabel 1. Planeeringuala andmed.

Krundi aadress Katastritunnus Pindala Maakasutuse sihtotstarve
Ongu tee 1 83101:001:0568 3,01 ha maatulundusmaa 100%
Ongu tee T1 83101:001:0517 hélmatud osaliselt transpordimaa 100%

Planeeritav ala on hoonestamata. Planeeringualal puudub koérghaljastus, tegemist on
pbllumaaga.

Juurdepaas planeeringualale on vdimalik Ongu~teelt. Tegemist on kruusakattega teega, mis
on juurdepaasuks kaheksale majapidamisele. Ongu tee on kohalik jaotustdnav ning labivat
liiklust seal Gldjuhul ei ole. Olemasolev sdidutee laius on 4 — 5,2 m ning teemaa krundi laius
6—6,4m.

Planeeringuala on tasase reljeefiga. Planeeringuala absoluutkérgused jaavad vahemikku
40,01 — 41,95 m.

Planeeringualale ulatub limatsalu jée ehituskeeluvédnd 50 m ning piiranguvédnd 100 m.
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Planeeringuala pShjaosasse on projekteeritud vee- ja kanalisatsioonitrassid (Altren Projekt
OU, t66 nr 22024).

Planeeringuala paikneb maaparandusslisteemi ehitise Eksperimentaal 1lI-IV (kood
2103900020050/001) maa-alal.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 1.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeringuala asub Tuki kila keskosas, Tartu kesklinnast ca 10 km kaugusel.
Planeeringuala kontaktvoondisse jaavad Uksikelamutega hoonestatud krundid ning
pdllumaa.

Planeeringuala piirneb pdhjast 22103 Tartu-limatsalu-Rdhu teega, mille kaitsevéond 30 m
ulatub planeeringualale. Teisel pool teed on olemasolev kergliiklustee, mis laheb valja
limatsalu alevikku. ldast piirmeb planeeringuala Ongu teega, mille kaitsevéénd 10 ulatub
planeeringualale. Ongu teest teisele poole jaab limatsalu jgi, mille ehituskeeluvdodnd 50 m ja
piirnaguvédnd 100 m ulatuvad planeeringualale. Ldunast piirneb planeeringuala Ongu tee 3
kinnistuga, kus asub olemasolev pdllumaa. Uldplaneering néeb sinna ette vaikeelamu maa-
ala. Laanest piirneb planeeringuala Ongupdllu kinnistuga, kus asub samuti olemasolev
pdllumaa. Uldplaneering ndeb sinna ette osaliselt vaikeelamu maa-ala (Ojadare tee poolses
0sas) ning osaliselt maalise asustuse maa-ala (vaartuslik pollumaa).

Planeeringuala piirinaabrite andmed on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Planeeringuala piirinaabrid.

Krundi aadress Katastritunnus Pindala Maakasutuse sihtotstarve
Ongu tee 3 83101:002:0001 3,07 ha maatulundusmaa 100%
Ongupéllu 79301:001:0370 45,75 ha maatulundusmaa 100%

22103 Tartu-limatsalu- | g4444.992.0006 541 ha transpordimaa 100%
Rohu tee
22103 Tartu- ) ) 2 . o
limatsalu-Réhu tee 83101:001:0569 105m transpordimaa 100%
Ongu tee T1 83101:001:0517 1685 m* transpordimaa 100%

Kontaktvéondis asuv hoonestus on isna eriilmeline. Uhtset hoonestusmahtu vélja kujunenud
ei ole. Hooned on ehitatud erinevatel ajaperioodidel ning on erineva ehitisealuse pinna,
korruselisuse ja kdrgusega.

Lahim elamutega hoonestatud ala jaab planeeringualast péhja Ojadare tanava aarde, teisele
poole Ojadare teed. Sealne hoonestus on valdavalt ehitatud Noukogude ajal 1960ndatel ja
1970ndatel, kuid on ka Uksikuid varem ehitatud hooneid. Planeeringualast kirdesse jaav
Ojaaare tanava aarne hoonestus on ehitatud ajaperioodil vahemikus 1820 — 1910. Tegemist
on valdavalt 1-korruseliste hoonetega, mille ehitisealused pinnad jaavad vahemikku 75 — 297
m? ning kérgused vahemikku 4 — 11 m. Krundistruktuur on ebakorrapdrane. Kruntide
suurused jaavad vahemikku 1838 — 16279 mZ.
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Planeeringualast ca 250 m kaugusele laande jaavad valdavalt 2-korruselised Uksikelamud,

mille ehitisealused pinnad jadvad vahemikku 131 — 185 m? ning kdrgused vahemikku 5 — 8

m. Krundistruktuur on korraparane ning kruntide suurused jddvad vahemikku 1450 — 5576
2

m*.

Planeeringualast loodesse ca 280 m kaugusele Tiki-Uleoja tanava ning kirdesse ca 130 m
kaugusele jddva Mesila tee darde jddvad hooned on ehitatud 1970ndatel ning 2000ndate
alguses. Tegemist on 1- kuni 2-korruseliste Uksikelamutega, mille ehitisealused pinnad
jadvad vahemikku 97,9 — 330,7 m? ning kdrgused vahemikku 5 — 9 m. Krundid on valdavalt
korraparased. Kruntide suurused jadvad vahemikku 1782 - 5462 m?.

Planeeringualast I6unas ca 200 m kaugusel Ongu tee &ares asuvad 1- kuni 2-korruselised
iiksikelamud, mille ehitisealused pinnad jaivad vahemikku 144 — 212,3 m? ning kdrgused
vahemikku 6,2 — 10 m. Krundistruktuur on ebakorraparane ning kruntide suurused jaavad
vahemikku 9118 - 11258 m?.

Katusetltpidest on enamlevinud pdhihoonetel erineva kaldega viilkatused, kuid esineb ka
kelp- ja pult- ja lamekatusega hooneid. Abihoonetel on peamiselt viil- ja kaldkatused.
Péhihoonete katusekalded jadvad vahemikku 0-45° ning abihoonete katusekalded ja&vad
vahemikku 15-30°.

Detailplaneeringu lahenduses ette nahtud maakasutuse, arhitektuurinbuete ning krundi
ehitusdiguse maaramisel on I&htutud Tartu linna Uldplaneeringust ning kontaktaladel asuvast
hoonestusest.

Lahtudes kontaktvoondi situatsioonist voib teha jargmised jareldused:

. Planeeringualal on tagatud head vdimalused liigelda Ghistranspordiga, jala voi
jalgrattaga. Lahiala on juba osaliselt hoonestatud ning planeeringualale
elamukruntide planeerimine aitab piirkonnast tervikliku elamurajooni kujundada.
Planeeringuala asukoht on elamukruntide rajamiseks sobilik.

. Piirkonnas asuv hoonestus on vaga eriilmeline ning erinevate mahtudega.
Kontaktvddndis ei asu olemasolevaid kaksikelamuid, kuid kuna piirkonnas ei ole
valja kujunenud Uhtset arhitektuurset joont, siis kaksikelamute rajamine
olemasoleva hoonestusega sobivas mahus rikastaks piirkonda. Lisaks on
tegemist areneva piirkonnaga, mis on veel suures osas hoonestamata.
Uldplaneering lubab arhitektuuritiksusele ILM10 rajada ka kaksikelamuid, mistéttu
vlib eeldada, et tulevikus jatkub kaksikelamute arendamine ka planeeringualast
ldénes.

" Kontaktvddndi ehitisealused pinnad ei ole Uhtselt valja kujunenud ning on
piirkonnas vaga erinevad. Lahiala hoonestuse ehitisealused pinnad jaavad
vahemikku 75 — 330 m? Uushoonestuse kavandamisel on aluseks véetud
hoonestatava krundi konfiguratsiooni, suurust ning Uldplaneeringut. Kruntidele
POS 1-6 on maaratud maksimaalseks pdhihoone ehitisealuseks pinnaks 250 m?
ning kruntidele POS 7-8 pdhihoone suurust maaratud ei ole, suurimaks lubatud
ehitisealuseks pinnaks koos abihoonetega on maaratud 600 m?.

" Planeeringualast laande jaavate hoonete kdrgused jaavad vahemikku 5 — 8 m
ning Idunasse jdavate hoonete kérgused jddvad vahemikku 6,2 — 10 m. Tegemist
on valdavalt 2-korruseliste hoonetega. Vastavalt on planeeringuga méaéaratud
pohihoonete kdrguseks 9 m ja korruselisuseks 2.

" Planeeritud  kruntide suurused jargivad kontaktvédndis olemasolevat.
Planeeringualast I1d&nde jdavate elamukruntide suurused jddvad vahemikku 1450
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— 5576 m? ning sellest lahtuvalt on kruntide POS 1-6 suurused planeeritud
sarnaste suurustega jaades vahemikku 2003 — 2991 m?. Krundid POS 7-8 on
planeeritud minimaalselt 4000 m? olles sujuvaks {leminekuks ldunas asuvatele
suurematele kruntidele, mille suurused jaavad vahemikku 9118 — 11258 m?.
= Kontaktvddndis olev hoonestus on rajatud erinevatel ajaperioodidel ning seetéttu

on hoonestusel vaga erinevad katusekalded ja —tlubid. Kontaktvoondi
hoonestuse péhihoonete katusekalded jadvad vahemikku 0-45°, katusetiilipideks
on Vviil-, kelp- pult- ja lamekatus ning abihoonetel katusekallete vahemik 15-30°,
katusetlipideks viil- ning kaldkatus. Planeeringuga maaratud katusetlibid ja —
kalded lahtuvad Uldplaneeringust ning planeeringualast laanes ja pdhjas teisel
pool 22103 Tartu-limatsalu-Réhu teed paiknevast olemasolevast hoonestusest.
Seal esineb nii lame- kui pultkatusega hooneid. Eeltoodust Iahtuvalt on maaratud
lubatud katusetiitipideks lame- ja pultkatus ning katusekaldevahemikuks 0-20°.

Funktsionaalseid ja linnaehituslikke seoseid kajastab joonis 2.

4. ERINEVATE LIIKUMISVIISIDE ANALUUS

Planeeringuala asub logistiliselt heas asukohas. Planeeringuala piirneb pdhjast riigitee
22102 Tartu — llmatsalu — Réhu teega, mille kaudu on tagatud vdimalused lisaks autoga
liklemisele ka rattaga, jala ja Uhistranspordiga liiklemiseks. Lahimad toidupoed ja té6kohad
asuvad Tartu linnas, mis jdadb planeeringualast 10 km kaugusele. Tartu linna on véimalik
jéuda mooda olemasolevat kergliiklusteed. Lisaks asub planeeringualast ca 200 m kaugusel
kirdes bussipeatus (Tuki), mis tagab hea Uhenduse Tartu linnaga. Umberistumiseta on
vdimalik jbuda vahem Kkui poole tunniga Tartu kesklinna. Busside valjumisajad vdimaldavad
hommikul sbéita t66le (esimene buss hommikul valjub 06:57 ning jduab kesklinna 07:20).
Paevasel ajal valjuvad bussid ca tunniajaste vahedega. Head eeldused on loodud jalgsi voi
rattaga ka limatsalu alevikku liikumiseks olemasoleva kergliiklustee kaudu. limatsalu alevikus
asub llmatsalu Lasteaed Lepatriinu (planeeringualast ca 1,3 m kaugusel) ning limatsalu
P&hikool (planeeringualast ca 1,2 km kaugusel). Uhistranspordi kattesaadavus, (ihendusaeg
ning jalgsi liikklemise véimalused loovad eelduse, et autoliiklus ei taga peamiste liikumisteede
osas olulist ajalist eelist ja vahendavad autokasutuse atraktiivsust igapaevases liikuvuses.

Juurdepaas planeeringugalale on véimalik Ongu teelt. Ongu teel puudub eraldi kénnitee
jalakaijatele. Tegemist on vaikse liiklussagedusega teega, millel puudub [8biv liiklus ning
sbidukid ja jalakaijad liklevad Uhises liiklusruumis. Ongu tee on kéesoleval hetkel
juurdepdadsuks kaheksale majapidamisele ning podllumaade teenindamiseks. Planeeringu
lahenduse elluviimise jargselt on Ongu tee juurdepédsuks veel lisaks 12 majapidamisele.
Eeldtoodust lahtuvalt kaasneb Ongu teel liiklussageduse kasv olemasolevaga vérreldes
rohkem kui poole vorra. Riigitee 22102 Tartu — limatsalu — R8hu tee olemasolev liiklustihedus
on suhteliselt suur (planeeringualaga piirneval 16igul 1372 autot/66p), mistéttu vdib eeldada,
et planeeringu lahenduse realiseerimisel ei kaasne olulist tdusu liiklussageduses.

5. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Tartu linna dldplaneeringuga on Ongu tee 1 maaiiksuse juhtfunktsiooniks valdavalt
vaikeelamu maa-ala ning idapoolses osas roheala. Valjavote kehtiva Uldplaneeringu
maakasutusest on toodud joonisel 2.
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Uldplaneeringuga on vaikeelamumaale (htse keskkonna loomiseks maaratud tédpsemad
ehitustingimused arhitektuuriGksuste kaupa. Planeeringuala jadb pbdhjaosas asumisse ILM10
ning Idunas osas asumisse ILM9, kus on maaratud jargmised tingimused:

ILM10

= Krundil lubatud Uks elamu ja lisaks olenevalt krundistruktuurist ja hoonestuslaadist Uks
kuni kaks abihoonet;

= Lubatud on nii Uksikelamute kui paariselamute ehitamine;

= Elamute maksimaalne ehitisealune pind 250 m?;

= Lubatud nii kaldkatused kui lamekatused;

* Minimaalne krundi suurus 2000 m?;

» Lubatud taisehitusprotsent on 15%.

ILM9

» Uushoonestamisel peab krundistruktuur ja hoonestustihedus jargima maa-alale
iseloomulikku taluhoonete grupi kaupa paiknemist ja hoonestustihedust;

» Krundi kohta on lubatud Uks elamu ja kuni 4 abihoonet;

» Lubatud on nii viilkatused, (pool-)kelpkatused, lamekatused kui muud levinumad
katusetilbid,;

= Elamu koos abihoonetega peab moodustama arhitektuurse terviku;

= Minimaalne krundi suurus 4000 m?;

» Lubatud taisehitusprotsent on 15%.

Lahtuvalt Gldplaneeringuga maaratud tingimustest ning valjakujunenud olemasolevast lahiala
hoonestusest on tihedam hoonestus planeeritud planeeringuala pdhjacsasse ja hdéredam
hoonestus planeeringuala Idunaosasse. Planeeringuala idapoolsesse kiilge on planeeritud
uldplaneeringukohane haljasala. Detailplaneering on kooskdlas uldplaneeringuga.

6. PLANEERINGU LAHENDUS

6.1. Planeeringu ruumilise arengu eesmargid, kaalutlused ja pohjendused

Detailplaneeringu ruumilise arengu eesmargiks on Tartu linna Uldplaneeringu kohase
piirkonna arengu elluviimine |abi sobiva, milj6d esteetilist vaartust tdstva hoonestuse
rajamise. Planeeringu lahendusega maaratakse ehitusdigus nelja Uksik- voi kaksikelamu
ning nelja Uksikelamu rajamiseks.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse ja arhitektuurinbuete maaramisel ning liiklus-
ja parkimiskorralduse lahendamisel on Iahtutud planeeringuala olemasolevast situatsioonist,
kontaktvoondi analtlsist (vt ptk 3) ja Tartu linna tldplaneeringust (vt ptk 5).

6.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringualale on kokku kavandatud 12 krunti — 4 Uksik- ja kaksikelamu maa krunti, 4
Uksikelamu maa krunti, 2 tee ja tdnava maa krunti ning 2 haljasala ja virgestusmaa krunti.

Moodustatavate kruntide piirid on toodud planeeringu pdhijoonisel (joonis 3).
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Tabel 3. Maakasutuse koondtabel.

Jagatava
Kundi | Krundi planeeritud Krundi . Moodustatakse krundi Jag?tava krundi
i planeeritud .. . suurus/ senine
nr sihtotstarve kinnistutest (k/ti) .. N
suurus liidetava sihtotstarve
osa suurus
EP — Uksikelamu maa 2 Ongu tee 1 2 maatulundusmaa
POS 1 o Kakeikolam 2035m" | (53101:001:0568) | 2030 M 100%
POS 2 EP — Uksikelamu maa 2032 m? Ongu tee 1 2032 m? maatulundusmaa
EPk — Kaksikelamu maa (83101:001:0568) 100%
POS 3 EP — Uksikelamu maa 2003 m? Ongu tee 1 2003 m? maatulundusmaa
EPk — Kaksikelamu maa (83101:001:0568) 100%
POS 4 EP — Uksikelamu maa 2991 m? Ongu tee 1 2991 m? maatulundusmaa
EPk — Kaksikelamu maa (83101:001:0568) 100%
ke 2 Ongu tee 1 2 maatulundusmaa
POS 5 EP — Uksikelamu maa 2007 m (83101:001:0568) 2007 m 100%
ket 2 Ongu tee 1 2 maatulundusmaa
POS 6 EP — Uksikelamu maa 2049 m (83101:001:0568) 2049 m 100%
ke 2 Ongu tee 1 2 maatulundusmaa
POS 7 EP — Uksikelamu maa 4012 m (83101:001:0568) 4012 m 100%
ket 2 Ongu tee 1 2 maatulundusmaa
POS 8 EP — Uksikelamu maa 4006 m (83101:001:0568) 4006 m 100%
_ I 2 Ongu tee 1 2 maatulundusmaa
POS 9 LT — Tee ja tdnava maa 2858 m (83101:001:0568) 2858 m 100%
POS 10 HP — Haljasala maa 1941 m2 Ongu tee 1 1941 m? maatulundusmaa
P _ Virgestusmaa (83101:001:0568) 100%
POS 11 HP — Haljasala maa 3146 m? Ongu tee 1 3146 m? maatulundusmaa
P — Virgestusmaa (83101:001:0568) 100%
POS 12 | LT - Tee ja tanava maa 984 m? Ongu tee 1 984 m? maatulundusmaa

(83101:001:0568)

100%
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6.3. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;
4) hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus.

Krundi ehitusdigus on toodud tabelina pdhijoonisel (joonis 3).

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed on vastavalt Majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusele nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” jargnevad:

Kruntidel POS 1-4:

= 11212 — kahe korteriga elamu

= 11101 — Uksikelamu

= 12744 — elamu, kooli vms abihoone
Kruntidel POS 5-8:

= 11101 — Uksikelamu

= 12744 — elamu, kooli vms abihoone

6.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Valjaspoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud.
Hoonestusala on antud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis véimaldab
vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni projekteerimise kaigus.
Hoonestusalasse vdib rajada parkimisalasid ning haljastust.

Planeeritud hoonestusala piirittemine ja sidumine krundi piiridega on naidatud pdhijoonisel
(joonis 3). Hoonestusala piiritlemisel on arvestatud riigitee kaitsevodndi ja tuleohutuskujaga.

Kruntidele POS 1-4 on maaratud kohustuslik ehitusjoon 10 m teepoolsest krundipiirist.
Ehitusjoonest ettepoole hoonestusala piiridesse on lubatud rajada treppe, trepi varikatuseid,
rodu, auto varjualuseid jmt. Hoone p&himaht peab olema ehitusjoonel. Krundid POS 5-8
jaavad Ojaaare teest kaugemale tupiktanava I6ppu ning ei vaja niivord esinduslikku ilmet,
mistdttu ei ole sinna ehitusjoont maaratud. Hoonete paigutamisel tuleb arvestada Gmbritseva
hoonestuse ning teede paiknemisega.

6.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdas planeeringualale toimub Ongu teelt. Juurdepdasuks elamukruntidele on
planeeritud teemaa krunt POS 9. Ongu teest ligikaudu 150 m kaugusele on teemaa krundile
planeeritud laiendus, kuhu on ette nahtud rajada péaaste- ja hooldesdidukite
Umberpdordekoht. Parast paaste- ja hooldesodidukite imberpddrdekohta jatkub teemaa krunt
kuni Ongu tee 3 maailksuseni, et tagada juurdepdds perspektiivsele arengualale
planeeringualast 16unas. Teemaa krunt on planeeritud ka Ongupéllu maaiiksuseni, et tagada
juurdepaas perspektiivsele arengualale planeeringualast I1ddnes. Vdimalikud perspektiivsete
teede asukohad Ongu tee 3 ja Ongupdllu maaiiksustel on toodud kontaktvééndi joonisel
(joonis 2).
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Tegemist on vaikse liiklussagedusega labiva liikluseta tdnavaga, mistottu POS 9 teemaa
maaratakse 6uealaks ning liikluse korraldamisel rakendatakse ,Oueala“ meetmeid. ,Oueala“
meetmete rakendamine loob kdigile liiklejatele turvalise liikluskeskkonna. Planeeritud tee
laius on 5,5 m ning jalakaijate mugavamaks liiklemiseks on planeeritud sdidutee aarde 1,5 m
laiune kdnnitee. Ouealal on lubatud kiirus 20 km/h ning jalakaija vahetus laheduses tohib
sbiduk liilkuda jalakaija kiirusega, mis tagab jalakaija ohutuse.

Planeeritud sbidu- ja konnitee kaetakse kovakattega. Katendi liik tapsustatakse tee
projekteerimise kaigus.

Mélemale poole sbéiduteed on planeeritud 1,5 m laiune eraldusriba, mis tagab talvise
teehoolduse.

Pdhijoonisel (joonis 3) on naidatud nahtavuskolmnurk 22103 Tartu-llmatsalu-Rohu tee ja
Ongu tee ristusmiskohas. Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Uhtki ndhtavust piiravat
takistust.

Pdhijoonisel on naidatud juurdepaasude ning parkimisalade orienteeruvad asukohad, mis
tapsustatakse hoonete projektiga. Parkimine tuleb Ilahendada krundisiseselt ning
tdnavamaale parkimist kavandada lubatud ei ole. Normatiivnhe parkimiskohtade arv on
maaratud vastavalt standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®. Parkimiskohtade arvutus on
toodud tabelis 4. Jalgrataste parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt iga elamu
vajadustele.

Tabel 4. Séiduautode parkimiskohtade arvutus.

Krundi positsiooni Hoone liik Parkimisnormatiiv Normatiivne parkimiskohtade
number arv
POS 1 — 4 Kaksikelamu 3 kohta kaksikelamu boksi 6
kohta
POS5-8 Uksikelamu 3 kohta eramule 3

Planeeritud muudatused Ongu teel

Kuna planeeringulahenduse elluviimisel kaasneb liiklussageduse kasv nii autode, jalakaijate
kui jalgratturite ndol, on vajalik tagada ohutu liiklemine kdigile liiklejatele. Olemasolev
teekoridor on kitsas ning selleks, et oleks vdimalik rajada 5 m laiune sdidutee koos 3 m
laiuse jalakaijate ja jalgratturite teega, nahakse ette teemaa krunt POS 12, mis vdimaldab
Ongu tee teekoridori laiendada 12 meetrini. Planeeritud séidutee ja jalakaijate ja jalgratturite
tee vahele on kavandatud 2 m laiune eraldusriba. Jalakaijate ja jalgratturite tee on
planeeritud riigiteeni, kuhu on ohutuks teelletuseks ette nahtud llekaigukoht teisel pool teed
asuvale Kkergliiklusteele paasemiseks. Kergliiklustee kaudu on vdimalik paaseda
bussipeatusteni ning limatsalu alevikku ning Tartu linna.

Projekteerimise kaigus tapsustatakse Ongu tee - 22103 Tartu-llmatsalu-Rdhu tee ristmiku
lahendust. Jalgida tuleb, et llekaigukoht ei satuks samasse kohta, kus on Ojadare tn 24
kinnistu juurdepaas.

Detailplaneeringus on toodud kavandatava liikluskorralduse pdhimdétteline lahendus. Tépne
likluskorraldus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

6.6. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Uushaljastust tuleb rajada hoonestusest, juurdepaasu- ja kdnniteedest ning parkimisaladest
vabadele aladele. Elamute kavandamisel peab krundi haljastatav osa olema suurem, kui
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kdvakattega ala. Rohevorgu toimimiseks peab haljastatud ala olema vahemalt 40% krundi
pindalast. Korghaljastuse osakaal haljastatud alast peab olema vahemalt 25%.
Korghaljastuse osakaalu arvestatakse taiskasvanud liigi voraulatuse alusel. Istutades
keskmisi vobi suurekasvulisi puid ehitisele lahemale kui viis meetrit tuleb kasutada
spetsiaalseid insenertehnilisi votteid. Krundi haljastuse osakaalu hulka ei loeta kitsaid siile
krundi piiril, kraavi servi, jdatmaad, mis tekib naiteks hoone tagaseina ja piirde vahelisele
alale jms alasid. Kruntide haljastuse lahendus tuleb anda hoone projektiga, lahendus peab
valmima ehitisega samaaegselt.

Riigiteega piirnevatel kruntidel (POS 1-4) on soovituslik maanteelt leviva véimaliku mira ning
Ohusaaste leevendamiseks rajada maanteepoolsele krundi kiljele korghaljastusega
puhverala kasutades selleks igihaljaid okaspuude liike. Kdrghaljastuse rajamisel tuleb
arvestada riigitee kulgnahtavusalaga.

Kruntidele POS 10 ja POS 11 planeeritakse rekreatiivne kasutus. Soovituslik on kogu
haljasala lahendada Uhe projektiga, et tekiks Uhtne ning seotud avalik ruum. Haljastuse
kavandamisel peab looma selle kasvuks sobilikud tingimused. Tagatud peab olema liigile
omane valgustus- ja ruumivajadus. Kasvupinnase hulk ja istutusala suurus peavad olema
piisavad istiku edasiseks kasvuks. Kavandatav haljastus peab olema liigi- ja rinderohke.
Projekteerimisel tuleb arvestada, et krundid jaavad taielikult Ilmatsalu j6e
ehituskeeluvoondisse ning krundile POS 10 ulatub osaliseliselt riigitee kaitsevoond.
Kérghaljastust ei tohi planeerida Ongu tee ja riigitee ristusmiskoha nahtavuskolmnurka, mille
ulatus on kajastatud pdhijoonisel.

Kdrghaljastuse pdhimdtteline lahendus ning vdimalikud asukohad on naidatud pdhijoonisel.
Istutatavate puude ja pddsaste arv ja liigid tuleb tapsustada ehitusprojekti mahus.

Elamukruntide piiramiseks on lubatud rajada piirdeid kérgusega 1,2-1,5 m, soovitavalt koos
haljastusega (p66sad, hekid). Piirded peavad olema aZuursed. Piirded tuleb lahendada
kaasaegselt, sobilikuna piirkonna miljéésse. Varavad peavad avanema hoovi poole.
Keelatud on plankaiad, tdkkepuud.

Krundi jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prugikonteineritesse. Jaatmevaldaja on kohustatud kaitlema tema valduses
olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud Jaatmeseaduse nduetele vdi andma need
kaitlemiseks Ule selleks digust omavale ettevottele.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Tartu linna heakorraeeskirjas satestatud néudeid.

6.7. Vertikaalplaneerimise pohimoétted

Planeeringuga ei ole ette nahtud maapinna olulist tdstmist. Lubatud on reljeefi Ghtlustamine
ehitustingimuste parandamiseks ning parkimisaladel sadevee arajuhtimiseks.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele.

6.8. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri maarus nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” 8 meetrit, olenemata hoone tuleohutusklassist. Kui
hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike vdi muude abindudega. Planeeritud hoonestusalade vahelised kaugused on
minimaalselt 8 meetrit.
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6.9. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeringuga on antud tehnovdrkude ja rajatiste vdimalikud asukohad ja ehitustingimused,
mis tapsustatakse projekteerimise staadiumides.

6.9.1. Veevarustus ja tuletorjeveevarustus

Veevarustuse planeerimisel on aluseks AS Tartu Veevark 19.12.2023 valjastatud tehnilised
tingimused nr 23ARE-2-DT-34.

Planeeringuala veevarustus on lahendatud Ongu tee 1 kinnistut labivast De 160 PE
veetorust. Kruntide veega varustamiseks planeeritud planeeringuala tdnavamaale veetoru.
Veetoru tuleb ringistada.

Igale krundile on planeeritud eraldi veeihendustoru krundiga kilgnevast tanavatorustikust.

Tuletdrjeveevarustus

Lahim olemasolev tuletdrjehldrant paikneb planeeringualast ca 800 m kaugusel Jarve tee ja
Kooli tee ristmikul. Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 § 6 I6ige 3 peab
veevotukoht paiknema ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna
toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Selle ndude tagamiseks on planeeringuga ette
nahtud rajada hudrant krundile POS 9 planeeritavale torustikule. Tapsem hidrandi asukoht
antakse ehitusprojektiga. Projekteerimisel tuleb lahtuda Siseministri 18.02.2021 maarusest
nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*.

6.9.2. Kanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimisel on aluseks AS Tartu Veevark 19.12.2023 valjastatud
tehnilised tingimused nr 23ARE-2-DT-34.

Tartu — limatsalu tee &ares, Ongu tee ja Kooli tee vahelisel alal asuva olemasoleva ja
perspektiivse elamumaa reoveekanalisatsioon tuleb lahendada (he Uhise reoveepumpla
baasil. Reoveepumpla on planeeritud Ongupdllu kinnistule. Pumplale peab olema tagatud
kaitsevdoond ja juurdepdads tanavalt. Reoveepumpla peab vastama AS Tartu Veevark
nduetele s.h. olema varustatud AS Tartu Veevark nbuetele vastava elektri- ja
automaatikapaigaldisega. Reoveepumpla tadpsemad nduded tapsustatakse ehitusprojekti
tingimuste kooseisus.

Perspektiivse piirkonna reoveepumpla jaoks on Tartu-limatsalu tee darde De 110 survetoru
ehitatud alates olemasolevast isevoolsest eesvoolust kuni Ojadare 5 kinnistuni, kus toru on
otsakorgiga suletud. De 110 survetoru on planeeritud pikendada kuni planeeritava
reoveepumplani.

Planeeritud teemaale (krundile POS 9) ja Ojadare tee aarde on planeeritud isevoolne
reoveekanalisatsioonitorustik kuni planeeritava reoveepumplani.

Igale krundile on planeeritud eraldi Ghendustoru krundiga kilgnevast tdnavatorustikust.

6.9.3. Sademeekanalisatsioon

Sademeveekanalisatsiooni planeerimisel on AS Tartu Veevark 19.12.2023 valjastatud
tehnilised tingimused nr 23ARE-2-DT-34.

Planeeringuala sademevee eesvooluks on planeeritud limatsalu paisjarv. Planeeritud on
sademeveetorustik planeeritud teemaa alalt (POS 9) TUki paisjarve, kust see voolab edasi
eesvooluks planeeritud limatsalu paisjarve.
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Valingvihma aegse Ulekoormuse vahendamiseks sajuveelsteemis tuleb planeeringualal
sademevee vooluhulka (I/s) piirata. Planeeringualalt sademeveesusteemi juhitava
sademevee vooluhulga (I/s) vahendamiseks ja Uhtlustamiseks kasutada vdimalikul maaral
vaikese aravooluteguriga pinnakatteid, kokkuvooluaega pikendavat vertikaali, puhvermahtu.

Kanaliseeritav sademevesi peab vastama Eesti Vabariigi seadusandlusega kehtestatud
nduetele.

Arvestada tuleb véimaliku maksimaalse paisutustasemega torustikus.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.

6.9.4. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimisel on aluseks Elektrilevi OU poolt 17.10.2023 véljastatud
tehnilised tingimused nr 460273. Detailplaneeringu ala elektrivarustus on véimalik uue
kavandatava komplektalajaama baasil. Alajaam on ette nahtud krundile POS 10 planeeritava
tee aarde. Alajaama teenindamiseks peab olema tagatud 66péevaringne vaba juurdepaas.
Uue alajaama toide on planeeritud keskpinge maakaabelliinist AJ14221 — HK2041.

Uute kruntide elektrivarustuseks on planeeritud alajaamast 0,4 kV maakaabelliinidega
litumisikilbid kruntide piirile. Liitumiskilbid peavad alati olema vabalt teenindatavad.

Krundile POS 9 ja Ongu tee &arde on ette nahtud perspektiivsete 0,4 ja 15 kV maakaablite
koridor.

Krundisisene elektrivarustuse lahendus antakse edasistes projekteerimisetappides.

Tanavavalgustus lahendatakse normides ndéutud tingimustele vastavate valgustitega.
Valgustus peab olema selline, et see tagaks ohutu liikluse, samas ei tohi hairida
Umbruskonna majade elanikke ega pimestada teedel liiklejaid.

6.9.5. Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. Lubatud on kdik lokaalse kitmise viisid ja kitused,
mille kasutamine on keskkonnanormidega kooskdlas. Tapne soojavarustuse lahendus
antakse hoone projektiga.

Taastuvenergia ja maakiitte kasutamine

Paikeseenergia kasutamine sOltub hoonestuse asukohast ja hoone arhitektuursest
lahendusest. Maakiitte kasutamise efektiivsus soltub ehitusgeoloogilistest tingimustest ja
suures osas hoonestatud ala ja hoonestamata ala pindala suhtarvust. Vaivundamentide
rajamisel oleks voimalik kasutada nn energiavaiasid. Maakitte valimisel tuleb
maakuttesisteem lahendada krundi piires ning vastavalt kehtivatele normatiividele ja
praktikatele. Maakuttelahenduse 16plikul  valikul ja elluviimisel tuleb arvestada
dokumentatsiooniga ,Maakiite Tartus“ (Maves OU, 2019).

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), Utleb, et parast 31.12.2020 peavad ko&ik uusehitised
olema liginullenergiahooned. Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja
ettevotlus- ja tehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatbhususe
miinimumnéuded. Uute hoonete projekteerimisel tuleb tdhelepanu pddrata energia
saastmisele ja vbimalusel lokaalsele tootmisele. Projekteerimisel naha ette voimalusi
energiatarbe vahendamiseks, samuti on soovitav kavandada alternatiivsete energiaallikate
kasutamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka
vastavate soojuse ja elektri tootmise slisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja
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elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee
tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine. Mistahes tulpi
paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud kehtivate normide kohased nduded ja
tingimused.

6.9.6. Sidevarustus

Sidevarustuse aluseks on ELASA poolt 06.11.2023 valjastatud elektroonilise side alased
tehnilised tingimused nr TT2290.

Planeeritud liitumispunkt sidevérguga on ELASA sidekaev 081K123, milles on kaablimuhv
081M48. Planeeritud on rajada sidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min labim&dduga 6 mm)
sidekaevuni 081K123. Multitoru ja kaabli tootmine sidekaevu 081K123 voéib toimuda vaid
ELASA volitatud esindaja, AS Connecto Eesti, juuresolekul. Sidekaevu 081K123 jatta
kaablivaru 15 m. Rohkem kui Uhe sideihenduse rajamiseks tuleb paigaldada kliendikaev voi
kapp koos muhviga, kus saab teha hargnemise.

Toode teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu liinirajatiste kaitsevéondis
vOib toimuda kooskdlastatult AS Connecto Eesti jarelevalvajaga.

6.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb labi viia keskkonnamdju
hindamine. Tegevus on kooskdlas Tartu linna Uldplaneeringuga ega pdhjusta eeldatavalt
negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdéjud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasoébralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on véimalik méningane vibratsioon, tolm
ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et
lahendatud oleks jalakaijate ja séidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi Gisel ajal
hairida piirkonna elanikke. Kuna mdjualas on muratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis naha
ette mira vdhendavad meetmed.

6.10.1. Maaparandussiisteem

Ongu tee 1 maailksus paikneb drenaazkuivendusega maaparandussiisteemi ehitise
Eksperimentaal Ill-IV (kood 2103900020050/001) maa-alal. Ongu tee 1 maaiksuse
edelapoolset nurka ja Idunapoolset kilge labib drenaaZikollektor DK-1, mille kaudu juhitakse
lisaks Ongu tee 1 maaiiksusel paiknevate dreenide veele dra ka Ongu tee 3 maaiiksusel
paiknevate drenaaZitorude D-12, D-13 ja D-14 vesi. Planeeringuala edelanruka l&bib Ongu
tee 3 maauksuselt Iahtuv dreen D-8. Drenaazikollektor DK-1 ja dreen D-8 tuleb sailitada.

Sailitatavad drenaazitorud labivad krunte POS 7 ja POS 8. Sailitatavatele torustikele on
maaratud servituudi vajadus, et oleks vodimalik tagada torustike hooldus ja vajadusel
rekonstrueerimine. Kruntidele POS 7 ja POS 8 ehitusprojektide koostamise kaigus tuleb
tagada naaberkinnisasjadele jaavate maaparandussisteemide nduetekohane toimimine.
Ehitamisega ei tohi halvendada naaberkinnisasjade kuivendusseisundit ega kahjustada
naaberkinnisasjadele jaavate maaparandussisteemide toimimist. Hoonestuse rajamisel ei
tohi rikkuda valjakujunenud pinnaveereziimi. Arvestada tuleb maaparandusseaduses § 47
toodud nduetega. Illma Pdllumajandus- ja Toiduameti loa v&i kooskdlastuseta on
maaparandusslsteemis keelatud takistada veevoolu ja paisutada vett.

Planeeringualal paiknevate drenaaZitorude, mis teenindavad ainult Ongu tee 1 maaiiksust,
rekonstrueerimise ning sailitamise vajadus puudub. Ehitamisel tuleb arvestada, et vanad
dreenid saavad kannatada, kuid jaadvad osaliselt t66le. Seega tuleb projektis ette naha
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vanade dreeniotste tamponeerimine. Tamponeerida tuleb kindlasti nii pealetulev kui araviiv
vool.

6.10.2. Jaatmekaitlus

Jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Olmejaatmete kogumine lahendada vastavalt
jadtmeseadusele ja Tartu linna jddtmehoolduseeskirjale. Jddtmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse konteineritesse, millele on vajalik tagada vaba juurdepaas. Jaatmete aravedu
vBib teostada vastavat luba omav ettevéte.

6.10.3. Mura

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, on planeeringu koostamisel
arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (miura,
vibratsioon, 6husaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hairingute ulatust on planeeringu
koostamisel hinnatud vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a maarusele nr 32. Valisbhus
levivat miira reguleerib atmosfaariéhu kaitse seadus (edaspidi AOKS) ja miira normtasemeid
sama seaduse § 56 Ig 4 alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016. a maarus nr 71
,Valisbhus leviva mura normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise
meetodid“. Mira sihtvaartus on suurim lubatud mdratase uute planeeringutega aladel.
Liiklusmdira sihtvaartused planeeringualal on 55 dB paeval ja 50 dB 66sel.

Vastavalt Tartu linna valisdhu strateegilisele mirakaardile (koostaja Estonian, Latvian &
Lithuanian Environment OU, 2022) jaab riigiteelt tulev mira normide piiridesse. Riigiteele
lahimate planeeritud hoonestusalade miratase jaab vahemikku 45-50 dB paeval ning jaab
alla 40 dB 66sel.

Planeeritud hoonete valispiirete projekteerimisel tuleb arvestada, et mura normtasemed
ruumides peavad vastama Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr 42 ja Eesti Standardis
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest” esitatud normtasemetele.

Tulevikus (piirkonna liikluskoormuse tdousul) vdib esineda mira suurenemist valdavalt
teekaitsevoondis ja selle vahetus laheduses. Kavandatud hoonestus jaab tee kaitsevoondist
valjapoole.

Liiklusmurast tekitatud hoonesisest mira saab vajadusel vahendada. Soovitav on kasutusele
votta jargmised meetmed hoonesisese mura leevendamiseks:
= hoone seinakonstruktsioonid planeerida tdhusa heliisolatsiooniga;
= akende valikul hoone teepoolsel kiljel tuleb tahelepanu po6oérata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Soovitav on kasutada
kolmekordseid dhkvahega klaaspakettaknaid;
* hoone ruumide paigutusel arvestada kdrgendatud miratasemeid ja vdimalusel
kavandada vaikset siseruumi ndudvad ruumid mitte riigiteepoolsele kiljele;
= OBhusaaste vahendamiseks on voimalik hoonetesse paigaldada &hupuhastusega
sissepuhke-valjatdbmbe ventilatsioonislisteemid.

Transpordiamet ei vota vastutust ega kohustusi seoses mira ja teelt 1ahtuva muu kahjuliku
moju vahendamiseks ette nahtud meetmete rakendamiseks planeeringualal.

Projekteeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning sellega, et
tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme moédétmise, maaramise
ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
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6.11. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Planeeritud ehitiste arhitektuurilised tingimused on kajastatud joonise nr 3 vastavas tabelis.
Kaaseagse tervikliku elamuala kujundamiseks on kogu planeeringualale Uhtselt maaratud
lubatud katusetiiiipideks lame- ja pultkatus ning katusekaldevahemikuks 0-20°. Pultkatuse
puhul peavad hoonete kdrgemad osad kogu planeeringualal Ghtselt jadma I6una poole.
Katusetuupide ja —kallete maaramisel on lahtutud kontaktvoondi olemasolevast hoonestusest
(vt ptk 3).

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike
pdhimotete jargi. Need peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Hoonete projekteerimisel
tuleb lahtuda tingimusest, et nende arhitektuur peab olema piirkonda arhitektuuriliselt
rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Kavandatavate hoonete arhitektuur
peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline.

Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid ning kvaliteetseid materjale. Fassaadide
lahendamisel on soovitav kasutada erinevate materjalide liigendamist. Imiteerivate
materjalide ning pleki ja palgi kasutamine valisviimistlusena ei ole lubatud.

Paikesepaneelide kasutamisel tuleb jalgida, et need ei tekitaks kdrvalolevatele hoonetele
valgusreostust. Paikesepaneelid ei tohi jadda visuaalselt domineerima. Eelistada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile vdi paikesevarjuna
akende kohale.

6.12. Servituutide vajaduse maaramine

Kdesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks |8htuvalt
asjadigusseadusest. Servituudid on toodud tehnovorkude joonisel (joonis 4).

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus.

Valitsev

Teeniv kinnisasi L Servituudi sisu
kinnisasi/isik
POS 1, POS 2, POS 3, i . Veevorglu v.alda'jal on digus ehitada ja
Veevodrgu valdaja hooldada kinnisasjal kulgevat olemasolevat

POS 4 )
veetrassi.

Kanalisatsioonivdrgu valdajal on digus ehitada

POS 1, POS 2, POS 3, Kanalisatsioonivorgu ja hooldada kinnisasjal kulgevat olemasolevat

POS 4 valdaja . S
kanalisatsiooni survetoru.
POS 4 Veevérgu valdaja Veevorgu v_aldgjal on 6igus ehitada ja .
hooldada kinnisasjale planeeritud veetrassi.
Kanalisatsioonivérau Kanalisatsioonivorgu valdajal on digus ehitada
POS 4 . 9 ja hooldada kinnisasjale planeeritud
valdaja . L .
kanalisatsioonitrassi.
POS 4 Sidevérgu valdaja Sidevdrgu valdajal on digus ehitada ja

hooldada kinnisasjale planeeritud sidetrassi.

Ongu tee 3 kinnistu omanikul on igus
POS 7, POS 8 Ongu tee 3 kasutada planeeringuala I&bivaid saiitatavaid
drenaazikollektorit DK-1 ja dreeni D-8.

Elektrivdrgu valdajal on digus ehitada ja
POS 10 Elektrivorgu valdaja hooldada kinnisasjale planeeritud
komplektalajaama.
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6.13. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks planeeringualal arvestada Eesti Standardi EVS 809-
1:2002 tingimustega. Detailplaneeringu rakendamisel jalgida jargmisi meetmeid:

= atraktivne maastikukujundus, arhitektuur ja tanavamoodbel suurendavad
peremehetunnet ja vahendavad seega nii kuriteohirmu kui ka vandalismiaktide ohtu;

= hea nahtavus, valgustatus, korrashoid ja jalgitavus vahendavad kuriteohirmu;
» kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi aknaid ja lukke;

» sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine peale rinnakut
vahendab intsidentide kordumise riski;

= kergestisuttivate materjalide eemaldamine voi asendamine vahendab suutamiste
riski.

6.14. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringu alale ulatuvad kitsendused, mis on seotud tehnovorkude ja teede
kaitsevoonditega. Kdikides kaitsevoondites tegutsemisel peab I|adhtuma kehtivatest
seadustest ja maarustest.

Planeeringualale ulatub 22103 Tartu-llmatsalu-Réhu tee kaitsevédnd 30 m. Riigitee
kaitsevdoodndis on keelatud tegevused vastavalt Ehitusseadustiku § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1,
muuhulgas on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevodndis
kehtivatest piirangutest vdib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt
Ehitusseadustiku § 70 Ig 3.

6.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude huvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi v&i kitsendaks
naabermaatksuste maa kasutamise vbimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis
ei ohusta selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Ehitamise
vOi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

6.16. Planeeringu rakendamise tingimused

Kaesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi valdajate ja vérguvaldajate kokkuleppele.
Servituudilepingud  sdlmitakse  vastavalt krundiomanike ja  tehnovorguvaldajate
kokkulepetele.

Planeeringu elluvimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohase
avalikuks kasutamiseks ette nadhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooni ja maaparandussusteemi,
avaliku roheala (edaspidi rajatised) valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks
planeeringuala sees. Rajatistele vajalike kruntide moodustamine, rajatiste projekteerimine ja
véljaehitamine on Ongu tee 1 kinnistu igakordse omaniku kohustus. Pé&rast avalikuks
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kasutamiseks ette nahtud tee krundi moodustamist ja valjaehitamist antakse see tasuta Tartu
linnale Ule.

Koéik arendusalaga seotud ehitusobjektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda Transpordiameti kaest
nduded projektile.

Transpordiamet ei véta endale PlanS § 131 Ig 1 kohaselt kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks. Kruntide ehitusdiguse ja juurdepaasuteed realiseerivad kruntide

omanikud.

Planeeritud teemaa (POS 9), haljasalamaa ja virgestusmaa krundid (POS 10 ja POS 11)
antakse parast valjaehitamist linnale Ule. Planeeritavatele hoonetele ehitusloa saamise
eelduseks on teemaa krundi POS 9 ja Ongu tee vélja ehitamine 22103 Tartu-limatsalu-Réhu
tee ja Ongu tee ristmikust kuni planeeringuala juurdepaasuni (teemaa krundini POS 9).
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