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Saue vallas Vatsla kiilas Hanso katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering 5

A — MENETLUSDOKUMENDID

1. Saue Vallavalitsuse 23.10.2024 korraldus nr 979 ,Vatsla kiila Hanso katastriliksuse ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamata jatmine®;

2. Transpordiameti 03.12.2024 kiri nr 7.2-2/24/18624-2 ,Seisukohtade véljastamine Hanso maaliksuse
detailplaneeringu koostamiseks®;

3. Saue Vallavalitsuse 16.02.2026 kiri nr 5-1/6/2024-6 P&aasteametile, Transpordiametile, Maa- ja
Ruumiametile ning Keskkonnaametile;

4. Saue Vallavalitsuse 16.02.2026 kiri nr 5-1/6/2024-7 puudutatud isikutele;

5. Andrus Braunbriick arvamus, 19.02.2026;

Andrus Braunbriick arvamus, 23.03.2026.
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B — SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kadesoleva planeeringu koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse 23.10.2024 korraldus nr 979 Vatsla kiila
Hanso katastriliksuse ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnaméju strateegilise hindamise
algatamata jatmine.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

m ,Saue valla iildplaneering” (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40);

m ,Saue valla Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2022-2034 kinnitamine” (vastu
vOetud Saue Vallavolikogu 24.11.2022 maarusega nr 32);
»Saue valla jadtmehoolduseeskiri” (vastu voetud Saue Vallavolikogu 28.12.2023 mé&arusega nr 26);
Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele esitatavad
nouded”;

m  Keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32 ,Vilisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu
koostamise kohta esitatavad nduded”;
Kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 ,Tee projekteerimise normid*;
Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisbhus leviva miira normtasemed ja mirataseme
modtmise, madramise ja hindamise meetodid”

m  Sotsiaalministri 01.10.2025 maarus nr 54 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega

hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord";

EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest;

EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 Paevavalgus hoonetes;

EVS 843:2016 Linnatadnavad;

EVS 939-2:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -po0saste istikute kvaliteedinduded;

Geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500 (Geoalus OU t66 nr 24-G309, 12.08.2024). Alusplaani

koordinaadid on esitatud L-EST 97 ja korgused EH2000 siisteemis;

m planeerimisseadus ning teised Eesti Vabariigis kehtivad k&desolevale detailplaneeringule kohalduvad
oigusaktid.

2. PLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Hanso katastriliksusele ehitusdiguse maaramine é&ri- ja
tootmishoonete ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga tehnovorkude ja -rajatiste, heakorrastuse,
haljastuse, liikluskorralduse ja parkimise pohimdtteline lahendus.

Planeeritava ala suurus on ligikaudu 1,5 ha.

Planeeringuala moodustab:
®m  Hanso katastriliksus suurusega 15 407 m? Kkatastritunnus 72501:001:0508, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa.

Detailplaneering on kooskdlas kehtiva ,Saue valla tldplaneeringuga“. Kehtivale ildplaneeringule vastavuse
kohta saab tdpsemalt lugeda kdesoleva seletuskirja ptk 3.2.

Planeeringuala ei ole seotud iihegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid lahenduse koostamisel.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad lksteist ja
moodustavad iihtse terviku.
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3. OLEMASOLEV OLUKORD JA ANALUUS

3.1. Planeeringuala ja selle lahipiirkonna olemasoleva olukorra kirjeldus ja
analiilis

Planeeringuala hdlmab Hanso (72501:001:0508) katastriliksust, mille maaliksuse sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa (Maa-ameti andmetel on kdlvikuline koosseis jargmine: looduslik maa 11 817.0 m? muu ma

3590.0 m2. Planeeringu koostamise ajal on tegemist ehitisregistri andmete alusel hoonestamata kinnistuga
(vaata Skeem 1).

o
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Skeem 1. Véijavéte Maa-ameti kaardirakendusest. Planeeringuala on markeeritud punase kontuuriga.

Planeeringuala paikneb Vatsla kiila idaosas seni hoonestamata alal. Alast pdhjasuunda jaab hoonestatud
maatulundsmaa krunt, kus ehitisregistri andmete alusel asuvad 1970.aastal piistitatud kaevumaja (ehr.kood:
120873867), karjalaut (ehr.kood: 116067515) ning nende kdrvale on kavandatud uus lachoone. Alast IGunasse
hoonestamata riigiomandis olev iildkasutatava maa krunt, itta jddavad Hiiru kiila territooriumile jaavad
looduslikud rohumaad ning lIadnde kasutusest viljas olev elamumaa krunt, kus asuvad 1972. aastal piistitatud
Uksikelamu ning lauda varemed.

Planeeringuala asub riigimaantee korvalmaantee 717797 Harku-Rannaméisa tee aares, millelt toimub téna ka
katastritiksusele ligipaas. Lahim bussipeatus paikneb riigimaantee kdrvalmaantee dares, ca 30 m kaugusel
planeeritavast alast (peatus ,Laabi").

Riigimaantee korvalmaantee 771797 Harku-Rannaméisa tee aasta keskmine 66paevane liiklussagedus 16igus

km 0,0 kuni km 3,814 on 2023. a andmete jéargi 6085, sh sdidu- ja pakiautod 93% (5579), veoautod ja
autobussid 4% (290), autorongid 3% (216).
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Saue vallas Vatsla kiilas Hanso katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering 9

3.2. ,Saue valla iildplaneeringu“ kohane piirkonna areng

Kehtiva ,Saue valla tildplaneeringu” (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 aasta otsusega nr 40) jargi
paikneb planeeritav maa-ala tiheasustusalal tootmismaa juhtotstarbega alal (vaata Skeem 2), mis on tootmis-
ja/voi arihoonete ehitamiseks ettendhtud maa.

i iTiheasustusala
Tootmismaa

== Planeeritav tee
Olemasolev kohalik tee (sh perspektiivselt vallale omandatav eratee)

- =- Kergliiklustee (sh planeeritav)
Planeeritav voi rekonstrueeritav, sh oluliselt muudetav riigitee koridor

7| Taotletav maeeraldis
[ Lubjakivimaardla

VAN S Ve \;

Skeem 2. Viljavote kehtivast ,Saue valla iildplaneeringust”. Planeeringuala on markeeritud punase
kontuuriga.

i -

,Saue valla dldplaneeringu” kohaselt on tiheasustusalas olevate detailplaneeringute kehtestamise
tingimuseks liitumine Ghisveevargi ja - kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega kaasnevale
liikluskoormusele vastav juurdepéésuvéimalus avaliku teedevdrgu kaudu. Uldplaneeringu kaardile on kantud
reoveekogumisalade ning perspektiivis (ihiskanalisatsiooniga kaetavate alade piirid, mis kattuvad
tiheasustusega alade piiridega. Reoveekogumisaladel ning perspektiivis ihiskanalisatsiooniga kaetavatel
aladel on seaduses ettendhtud juhtudel kohustuslik nii olemasolevate kui moodustatavate uute
katastriliksuste veega varustamise kavandamine Ghisveevargist ning katastriliksustelt reovee arajuhtimise
kavandamine Uhiskanalisatsiooni. Kui reoveekogumisalal pole Uhisveevark ja -kanalisatsioon veel vilja
ehitatud, vGib ajutiselt lubada veega varustamiseks kasutada lokaalseid (puur)kaeve ning reovee kogumiseks
lekkekindlaid kogumismahuteid vallavalitsuse kaalutlemisel ja pdhjendamisel.

Vatsla tootmisalade piirkonnas puudub (hisveevark- ja kanalisatsioon ning liituda saab ainult Vatsla
suvilapiirkonda ehitatud (ihisveevargi ja- kanalisatsiooni baasil. Lahimad veevarustuse ja kanalisatsiooni
litumispunktid on Vatsla suvilate piirkonnas, mille véljaehitamine osutub (arvestades Hanso katastriliksuse
suurust ja kaugust Vatsla suvilate piirkonnast, ca 400 m kaugusel) majanduslikult ebamdistlikuks. Kuna
reoveekogumisalal pole Ghisveevark ja -kanalisatsioon veel vélja ehitatud, lubab vallavalitsus ajutiselt ja
erandlikult (kuna kavandatavate hoonete kasutusotstarbe t6ttu, s.o laohooned, on veevajadus vaike) veega
varustamiseks kasutada lokaalset (puur)kaevu (hooldusalaga 10 m) ning reovee kogumiseks lekkekindlat
kogumismabhutit ning nduetekohast tuletdrjeveemahutit. Plan. hoonetesse ei kavandata suurt veetarbimist,
kuna detailplaneeringu kohaselt ei kavandata tegevusi, mis nduaksid pisivalt kohapeal viibivaid t66tajaid, kiill
aga lubab planeering kavandada tualett- ja pesemisruumi.

Antud piirkonnas pdrast Uhisveevargi ja kanalisatsiooni valjaehitamist on kinnistu omanikul kohustus
seadusekohase tasu eest liituda lhtse slisteemiga. Peale liitumist lhisveevérgi ja - kanalisatsiooniga
likvideeritakse olemasolevad mittevajalikud veevargi- ja kanalisatsioonirajatised. Detailplaneeringu alal tuleb
tagada pinna- ja pohjaveereziimi séilimine ja tuleb arvestada planeeringualal asuva kraaviga. Laohoonete
ehitusel tuleb jargida tavapéaraseid veekaitse nduded, véltida tuleb pinna- ja pdhjavee reostust ehitustegevuse
tottu.

Kehtiva Uldplaneeringu seletuskirja ptk 4.4 maarab tiheasustusalale ehitamise ildised tingimused

(kaesolevalt on vélja toodud antud planeeringu kontekstis olulised punktid):

m  hoonestusalasid tuleb laiendada olemasoleva hoonestusega alade poolt lahtudes, st reeglina ei tohi luua
uusi eraldiseisvaid hoonestusalasid;

m tupiktdnavaid reeglina ei kavandata;
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10 Saue vallas Vatsla kiilas Hanso katastritiksuse ja ldhiala detailplaneering

m ehitiste kavandamisel tuleb maksimaalselt séilitada kdrghaljastus, olemasolevaid kdrghaljastusega alasid
lldjuhul kasitleda haljasala ja parkmetsa vdi kaitsehaljastuse maana (HM/HK);
tootmismaa ning elamumaa eraldamiseks on Gldjuhul vajalik 30-50 m laiune kdrghaljastusala;
Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarve peab reeglina moodustama vahemalt 65%
planeeritavast alast;

m tiheasustusega alal, kus puudub kdérghaljastus, on ldjuhul kérghaljastuse rajamise arvestuslik
miinimumnorm kuni 1500 m2 suuruse krundi kohta 1 puu, kuni 2000 m2 krundi kohta 2 puud, suurema
krundi kohta 3 voi enam puud.

Kédesolev detailplaneering on kooskdlas kehtiva ,Saue valla {ildplaneeringuga”.

4. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringulahendusega on ette ndhtud Hanso katastriiksuse maakasutuse sihtotstarbe muutmine
olemasolevast maatulundusmaast &ri- ja/vdi tootmismaaks, aga ei ole ette nahtud katastriliksuse piiri ega
suuruse muutmist. Arimaa sihtotstarve on lubatud siis, kui toimub litumine (hisvee- ja -
kanalisatsioonisiisteemiga (livk-ga).

Tabel 1. Planeeritud kruntide andmed

Plan. maakasutuse

Krundi pos | Plan. krundi Plan. maakasutuse sihtotstarve dp .
N g sihtotstarve katastriiiksuse
nr suurus, m liikide kaupa L.
liikide kaupa
Kruntpos 1 | 15407 TL 0-100% ja/véi AK, AV, AB 0-100%* T ja/v6i A 0-100%*
Selgitus:

TL- hoidla ja lachoone maa;

T- tootmismaa;

AK- kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa;

AV- viikeettevdtluse hoone ja -tootmise maa;

AB- kontori- ja biiroohoone maa;

A- drimaa.

*Arimaa sihtotstarve on lubatud, kui toimub {ihinemine (ihisvee- ja kanalisatsioonivérguga.

4.2. Kavandatav ehitusoigus

Plan. krundile pos 1 antakse ehitusdigus kuni nelja 2-korruselise ja kuni 9 m kdrgete tootmishoone rajamiseks.
K&esoleva planeeringuga kavandatakse alale minilaod ja/v6i hobisdidukite (matkaautod, veesdidukid jne)
garaazid, aga kui liitutakse livk-ga, siis on vdimalik alale rajada ka &ritegevus. Plan. hoonestusala on
kavandatud planeeringualast pdhjas asuvast Pdldméae tee 1 ja Idunas asuvast Jarvesilma katastriliksuse
piirist 4 m kaugusele, idakiiljes jargib hoonestusala tee kaitsevéondit ning jaab seetdttu 14,6 m kuni 18,1 m
kaugusele plan. krundi piirist ning laanekiiljes jaab hoonestusala 20 m kaugusele plan. krundi piirist.

Kuni 20 m? ja kuni 5 m korged hooned

Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m kdrge, tuleb selle krundile ehitamisel ja materjalide
valikul ldhtuda pohihoone arhitektuursest stiilist (p&hihoone puudumisel tuleb arvestada piirkonna
arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus maéaratud hoonestusalast. Projekteeritava hoone juurde kuuluvad
vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripéara arvestavalt.
Planeeritava krundi ehitusdiguse hulka on arvestatud k&ik hooned (k.a abihooned), kaasa arvatud kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga vdikeehitised. Ehitisealuse pinna moodustavad kdik krundil olevate ehitusloa
kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa. Keelatud on
hoonete, sh ka alla 20 m? ja alla 5 m korgete ehitiste, piistitamine teekaitsevoondisse. Erandina vdib hooneid
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Saue vallas Vatsla kiilas Hanso katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering 11

ehitisealuse pinnaga kuni 20 m2 ja kuni 5 m korge ehitada naaberkruntidega (hisel piiril véljaspool
hoonestusala naabrite vastastikuse kirjaliku kokkuleppe alusel. Kirjalikus kokkuleppes peab olema fikseeritud
asjaolu, et naaberkinnistu omanik on teadlik temale seatud kitsendustest. Rajatav hoone peab vastama
koikidele kehtivatele nduetele, normidele ja eeskirjadele.

Krundi ehitusdigus on toodud tabelis 2 ja joonisel 3- Phijoonis.
Tabel 2. Ehituso6iguse tabel

. Plan. hoone suurim .
Suurim lubatud hoonete Hoonete arv Plan. hoone suurim

ehitisealune pind, m? krundil IUbaufd korgus plan. lubatud korruselisus
maapinnast, m

Krundi pos nr

Krunt pos 1 6160 4 9 2

Plan. krundile kavandatavate hoonete vélisiime peab olema omavahel kooskdlas. Keelatud on hoonete
pistitamine hoonestusalast vilja.

Olulisemad arhitektuurinduded planeeritavatele hoonetele:

Hoonestusviis: lahtine;

Hoonete arv krundil: kuni 4 hoonet;

Hoonete korruselisus: kuni 2 korrust;

Hoone suurim lubatud kdrgus plan. maapinnast: kuni 9 m;

Lubatud on péikesepaneelide paigaldamine hoonete seintele, katustele;

Keelatud on rajada hooneid, mille vélisviimistluses on domineeriv osa timarpalgil ja/vdi ristseotisega

freeskantpalgil;

m Uhes piirkonnas tuleb tldjuhul kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja katuse varvitoone, kdrvuti rajatavate
hoonete puhul véltida vaikeseid katusekallete erinevusi (nditeks 45° ja 50°) voi suurt katusekallete
vahelduvust;

m Piirdeaed on lubatud rajada plan. krundi piirile, kuid vahemalt 2 m kaugusele teekatte servast. Piirde
suurim korgus: 2 m. Labipaistmatuid piirdeaedu vdib rajada limber t60stusalade. Piirdeaia rajamisel
arvestada nahtavuskolmnurgaga;

m |gasuguse ehitustegevuse puhul tuleb tagada hoonete ja rajatiste (sh piirdeaedade) arhitektuurne ja
esteetiline sobivus konkreetsesse asukohta;

m  Nii uute hoonete projekteerimisel kui olemasolevate hoonete laiendamisel ja/vdi rekonstrueerimisel tuleb
lahtuda konkreetses piirkonnas valjakujunenud ehituslaadist ja ehitiste kdrgusest ning asukoha
looduslikust eriparast;

m  Uue hoone projekteerimisel peab hoonestuslaadi valik olema kooskdlas vahetus naabruses olevate
hoonetega.

Vastavalt AS Harku Karjaar 17.03.2026 kirjale on planeeringuala Idhipiirkonnas kavandamisel lubjakivikarjaari
avamine, mille tegevusega voivad kaasneda I16hket66d ja vibratsioon.

Sellest tulenevalt seatakse projekteerimiseks jargmised pdohimotted:

m  Hoonete projekteerimine ja ehitus:

Kavandatavate hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada vdimalike vibratsioonide ja
diinaamiliste koormustega, mis vdivad tekkida karjaaris toimuvate I0hketdédde tagajarjel. Hoonete
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb rangelt jargida kehtivaid ehitusnorme ja standardeid, mis tagavad
hoonete konstruktsioonilise vastupidavuse ning ohutu kasutamise ka t66stuslike mdjude korral.

m Piirkonna areng ja maakasutus: ehitamisel ja Hanso katastriliksuse kasutamisel tuleb arvestada piirkonna
voimaliku toostusliku arengu ja kavandatava karjaari mojudega, et valtida tulevikus vdimalikke konflikte
maakasutuse ja tegevuste vahel.

m  Teavitamine: planeeringu realiseerimisel tuleks teavitada tulevasi kinnistu omanikke ja hoonete kasutajaid
voimalikest laheduses toimuvatest kaevandamis- ja Idhketoddest, et tagada teadlikkus piirkonna eriparast
ning valtida hilisemaid arusaamatusi voi vaidlusi.
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4.3. Planeeritud haljastus, heakord ja piirded

Planeeringualal kdrghaljastust ei leidu. Ala on téna looduslik rohumaa. Vastavalt Keskkonnaregistri andmetele
ulatub planeeringualale, sh plan. hoone ja parkla ehitusalale Il kaitsekategooriasse kuuluva kaitsealuse liigi
kasvukoht (KLO9341044- podsasmaran (Potentilla fruticosa). Looduskaitseseaduse § 55 Ig 8 kohaselt on
keelatud Ill kaitsekategooria taimede havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sailimist
selles elupaigas. Kuna ehitusalale ulatub vaid pd6sasmarana kasvuala pohjaosa ja enamik kasvualast jaab
puutumata, siis liigi elupaika see tegevus tervenisti ei havita.

Tingimused p6dsasmarana (Potentilla fruticosa) kasvuala sailitamiseks:

m  Planeeringuga on ette ndhtud ala I6unaosas oleva pddsasmarani kasvukoha sdilitamine. Ka
projekteerimisel tuleb véimalusel séilitada pddsasmarana kasvuala planeeringuala Idunaosas ning valtida
selle otsest kahjustamist.

m  Ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada olemasoleva taimkatte paiknemisega ning vdimalusel
paigutada hoonete ja rajatiste asukohad selliselt, et vaartuslik haljastus séiliks maksimaalses ulatuses.

m  Ehitusperioodil tuleb véltida tarbetut liikumist ja materjalide ladustamist p6dsasmarana kasvualal.
Vajadusel tahistada ajutiselt sailitatav taimeliigi kasvuala.

m Haljastuslahenduse koostamisel tuleb sailitada olemasolevat kasvukohta véimalikult suures mahus ning
siduda see kavandatava haljastusega terviklikuks roheala osaks.

m  Kui kasvuala osaline kahjustamine osutub valtimatuks, tuleb kaaluda taimede lmberistutamise voi
asendusistutuse voimalusi sobivasse kasvukohta planeeringuala piires.

m Tapsemad sdilitamise ja kaitsemeetmed maéaaratakse projekteerimise jargmistes etappides, lahtudes
konkreetsetest lahendustest ja vajadusel koost66s padeva spetsialistiga.

Planeeringualale on ette nahtud istutada tdiendavat korg- ja madalhaljastust, mille tdpne lahendus antakse
ehitusprojekti koostamise kaigus.

Jaatmete kogumine toimub plan. krundil individuaalselt ja liigiti vastavalt jadtmeseadusele ja ,Saue valla
jaatmehoolduseeskirjale”. Priigikonteineri(te) tlihjendamiseks peab olema tagatud teenindusséiduki
juurdepaas. Priigikonteinerid on lubatud paigutada hoovi véi hoone mahtu. Nende téapne asukoht lahendatakse
hooneprojekti koosseisus.

Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse ja antakse iile nduetekohasele
jaatmekaitlejale. Peale ehitustoid peab planeeringuala korrastama ning ehituse kaigus tekkinud jaatmed
kaitlema vastavalt jaatmeseadusele ja ,Saue valla jaatmehoolduseeskirjale”. Olmejaatmed tuleb kaidelda
vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise
korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatava
ohu valtimise v0i vahendamise meetmed on satestatud jaadtmeseaduses ning ,Saue valla
jaatmehoolduseeskirjas”.

Piirdeaed on lubatud rajada plan. krundi piirile, kuid véahemalt 2 m kaugusele teekatte servast. Piirde suurim
korgus: 2 m. Labipaistmatuid piirdeaedu voib rajada lmber t66stusalade. Piirdeaia rajamisel arvestada
nahtavuskolmnurgaga.

Tapsem heakorrastuse lahendus ja haljastuskava antakse projekteerimise staadiumis.

4.4. Planeeritud liiklus- ja parkimiskorraldus

Kavandatavate hoonete kasutusotstarbest tulenevalt ei ole planeeringualale ette ndha intensiivset igapdevast
liiklust. Planeeringuga kavandatakse hobis&idukite (nt matkaautod, haagissuvilad, vees&idukid, mootorrattad
jms) hoiustamiseks mdeldud minilaod ja garaazid, mille kasutus on hooajaline ja ebaregulaarne. Hobisdidukite
remont, hooldus ja hoiustamine on ette nahtud kinnistes ruumides. Tegemist ei ole tavaparase tootmis- ega
logistikakompleksiga, kus toimuks pidev kaupade laadimine, teenindus voi to6tajate igapdevane liilkumine.
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Planeeringuala kasutajate liiklus toimub peamiselt U(ksikute saabumiste ja lahkumistena, eeskatt
nadalavahetustel vdi hooajaliselt. Seetdttu jaab planeeringuala teenindava juurdepaasutee liiklussagedus
hinnanguliselt alla 20 s6iduki 66paevas, mistdttu ei kaasne kavandatava tegevusega olulist moju piirkonna
liikluskoormusele ega liiklusohutusele. Raskeveokite regulaarset liiklust planeeringuga ette nahtud ei ole.

Planeeritud juurdepéaas olemasolevalt riigimaantee kdrvalmaanteelt 11191 Harku—Rannamdisa tee km 1,596
ristumiskohalt tagab alale piisava ligipdasetavuse. Ala sisene liiklus on lahendatud madala koormusega
siseteede ja manooverdusalade kaudu, mis voimaldavad sodidukite ohutut juurdepddsu garaazidele ja
parkimiskohtadele. Parkimine ja manddverdamine toimub taielikult planeeringuala siseselt ning soidukite
ajutist peatumist voi parkimist riigitee maa-alal ette nahtud ei ole.

Arvestades kavandatava tegevuse vaikest liiklusintensiivsust, olemasolevat juurdepaasu ning liikluse hajusat
jaotumist pdeva peale, ei ole vajalik tdiendavate ristmike Umberehituste, foorlahenduste ega eraldi
podrderadade rajamine.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®, tabelile 9.1 on planeeringuala normatiivne
parkimiskohtade arv té0stusettevotte/lao funktsiooni puhul 40 parkimiskohta (suletud brutopind/250 =
10 000/250 = 40). Planeeringuga on ette nahtud 27 parkimiskohta, mida kasutatakse nii hoonete kiilastajate
sOidukite parkimiseks. Joonisele 3- ,Pdhijoonis” on kantud illustratiivsed parkimiskohad. Parkimiskohtade
tapne paigutus ja arv selgub ehitusprojekti koostamise kaigus lahtuvalt ettevotte tegelikust vajadusest.
Parkimiskohti on lubatud rajada normist vahem voi rohkem, kui seda nduab ehitatavate hoonete tegelik
kasutajate arv. Parklate alad liigendada madal- ja kérghaljastusega ning kombineerida looduslahedaste
sademeveelahendustega.

Joonisele 3- ,Pohijoonis” on kantud ehitusseadustik (edaspidi EhS) §71 kohane avalikult kasutatava tee
kaitsevoond 30 m sdidutee aarmise sodiduraja valimisest servast mdodetuna ning tdiendavalt ,Juuliku-
Tabasalu Gihendustee ja riigitee nr 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna km 5,0-9,0 eskiisprojekt” Selektor
0U t66 nr P19017 projekti kohane perspektiivne teekaitsevodnd. Tee kaitsevddndis on keelatud tegevused
vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee
kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vdib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70
Ig 3. Hoonestusala on kavandatud véljapoole olemasolevat teekaitsevoondit.

Ristmikule ja liiklussdlme liitumisalale laheneva soiduki juht peab Gigeaegselt ndgema teistelt liituvatelt
teedelt ristmikule lahenevaid liiklejaid, et tagada liiklusohutus. Teeandmise kohustusega ristmikul tagatakse
nii  peatumisndhtavus kui ka liitumisnahtavus. Nahtavuse tagamisel lahtutakse jargmisest:
1) ndutud ndhtavusalas ei tohi paikneda nahtavust oluliselt piiravaid takistusi, mis takistavad objekti
tuvastamist;

2) kui néutud nédhtavuse tagamist ei vdimalda reljeef, kaitsealused objektid voi olemasolevad ehitised, voib
madaratud nduetest kdrvale kalduda, rakendades ohutuse tagamiseks muid meetmeid.

Vajadusel ndha ette metsa, vosa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g 2).

Nahtavuskolmnurgad on joonisele 3- ,Pdhijoonis” kantud vastavalt kliimaministri poolt 17.11.2023 vastu
voetud maarusele nr 71 ,Tee projekteerimise normid”, lisa 1, tabel 18, tabel 19 ja lisa 2, joonis 8:
m  Teeandmiskohustusega ristmik-
peatee projektkiirus planeeringualaga kiilgnevas I6igus 90 km/h;
litumisndhtavus LN2= 15 m (liituva tee liiklussagedus on iile 100 sdiduki 66p&evas);
ristmiku ndahtavusala parameetrid: peatumisnahtavus PN1= 150 m, PN2= 25 m, liitumisnahtavus
LN1=230 m.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Tapne teede lahendus (paiknemine, katendid, laius) antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.
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4.4.1. Liiklusuuring

Planeeringu koostamise kaigus on ERC Konsultatsiooni OU poolt 26.05.2026 teostatud liiklusuuring (t66 nr
ERC/14/2026).

Teeldigu liiklussageduse andmed p&hinevad km 1,6 oleval Vatsla PerLP andmetel, mis t66tab alates 2009.
aastast. Teeldigu liiklussagedus on viimase 10 aasta jooksul kasvanud 1,4 korda ehk keskmiselt 3,6% aastas.
Viimase nelja aasta jooksul on liiklussagedus olnud keskmiselt 5700 a/60p. Todpaeviti on liiklussagedus
sarnane olles keskmiselt 6800 a/00p. Nadalavahetuse liiklus jaab alla 4000 a/00p. Suundade IGikes
hommikusel ja 6htusel tipptunnil olulisi erinevusi pole — lisna vordselt liigutakse nii Harku kui Rannamdisa
poole. ToOpaeviti on hommikune ja dhtune tipptund ca 700 a/h.

Hetkel koostamisel oleva detailplaneeringu seletuskirja alusel on Hanso katastriliksusele kavandatud 27
parkimiskohta, mida kasutatakse hoonete kiilastajate sdidukite parkimiseks. Kuna planeeringuala hoonete
kasutus on hooajaline ja ebaregulaarne, siis juurdepaasutee hinnanguline liiklussagedus jaab alla 20 a/60p.
Tipptundide aegne liiklus (t66p&eviti hommikul ja dhtul) on pigem harv ja juhuslik.

Kuivdrd planeeringuala kasutus on hooajaline ja ebaregulaarne ning eeldatavalt t66paeviti tipptundide ajal
olulist poordeliiklust ei teki, siis pole podhjust juurdepdasutee ja Harku- Rannamdisa tee ristmiku
labilaskvusarvutusi teha.

Vastavalt tee projekteerimise normidele véib Harku-Rannamdisa tee ja Hanso kinnistule viiva tee ristmiku
kavandada lihtristmikuna, kuna kdrvalmaantee liiklussagedus on tlile 5000 a/60p ja I6ikumine on kohaliku
teega. Kuna kdesoleval juhul on vasakpoorde liiklussagedus tipptunnil kuni 5 a/h, siis méddumislaiendi voi
vasakpoorde rajamise vajadus puudub. Kuna liiklus planeeringualale on hooajaline ja ebaregulaarne, siis
ristmiku labilaskvusega probleeme ei teki.

4.5. Planeeritud tehnovorgud

Tehnovorkude ja servituudi vajadusega alade lahendus on pdhimdtteline ning tépne lahendus antakse
ehitusprojekti koostamise kaigus.

4.5.1. Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Vatsla tootmisalade piirkonnas puudub (hisveevark- ja kanalisatsioon ning liituda saab ainult Vatsla
suvilapiirkonda ehitatud (ihisveevargi ja- kanalisatsiooni baasil. Lahimad veevarustuse ja kanalisatsiooni
litumispunktid on Vatsla suvilate piirkonnas, mille véljaehitamine osutub (arvestades Hanso katastriliksuse
suurust ja kaugust Vatsla suvilate piirkonnast, ca 400 m kaugusel) majanduslikult ebamdistlikuks. Kuna
reoveekogumisalal pole Uhisveevark ja -kanalisatsioon veel vélja ehitatud, lubab vallavalitsus ajutiselt
erandlikult (kuna kavandatavate hoonete kasutusotstarbe t6ttu (laohooned) on veevajadus viike) veega
varustamiseks kasutada lokaalset puurkaev-pumplat (hooldusalaga 10 m) ning reovee kogumiseks
lekkekindlat kogumismahutit ning nduetekohast tuletdrjeveemahutit. Plan. hoonetesse ei kavandata suurt
veetarbimist, kuna detailplaneeringu kohaselt ei kavandata tegevusi, mis nduaksid pisivalt kohapeal viibivaid
tootajaid, kiill aga lubab planeering kavandada tualett- ja pesemisruumi.

Antud piirkonnas paérast Uhisveevargi ja kanalisatsiooni valjaehitamist on kinnistu omanikul kohustus
seadusekohase tasu eest liituda lhtse slisteemiga. Peale liitumist Uhisveevargi ja - kanalisatsiooniga
likvideeritakse olemasolevad mittevajalikud veevargi- ja kanalisatsioonirajatised. Detailplaneeringu alal tuleb
tagada pinna- ja pohjaveereziimi sailimine ja tuleb arvestada planeeringualal asuva kraaviga. Laohoonete
ehitusel tuleb jargida tavaparaseid veekaitse nduded, véltida tuleb pinna- ja pdhjavee reostust ehitustegevuse
tottu.

Plan. krundi pos 1 veevarustus on ajutiselt ette ndhtud lahendada krundile planeeritava puurkaev-pumpla
baasil. Plan. puurkaevu hinnanguline veevétt jaab alla 10 m® 66pédevas ehk puurkaevu hooldusala ulatus on
R= 10 m. Puurkaevude rajamisel ldahtuda taristuministri poolt 24.03.2026 vastu voetud maarusest nr 25
»Puurkaevu ja -augu ning salvkaevu ehitamise nduded ja kord". Kinnistu asub kaitsmata pdhjaveega alal, mis
tahendab, et vaadeldavas piirkonnas p&hjavee looduslik kaitstus maapinnalt lahtuva punkt- vdi hajureostuse
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suhtes praktiliselt puudub. Pohjavee kaitstuse kaardikihil antakse hinnang maapinnalt esimese aluspdhjalise
veekompleksi looduslikule kaitstusele maapinnalt lahtuva reostuse suhtes.

Hooldusalal on pdhjavee saastumise valtimiseks keelatud tegevus, mis voib ohustada pohjaveekihi vee
omadusi (veeseadus, VeeS, § 154 Ig 5), sealhulgas:

m vdetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine;

m  karjatamine;

m ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pohjavette;

®  maaparandussiisteemide rajamine;

m sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht;

m reoveesette kasutamine, sdnniku ja vadaku laotamine ning s6nnikuauna paigutamine;

m kanalisatsiooni v0i reovee kogumissiisteemi rajamine ja heitvee voi saasteainete pinnasesse juhtimine;
m  kalmistu rajamine;
m  jaatmete kaitlemine;
® maavara kaevandamine.

Plan. puurkaev-pumpla on kavandatud krundi Idunaossa haljasalale, kuid selle tapne asukoht maaratakse
ehitusprojektiga.

Plan. krundi pos 1 reovesi on lahendatud ajutiselt lokaalse lahenduse baasil (lekkekindel kogumismahuti).
Kuna planeeringuala asub kaitsmata pohjaveega piirkonnas, peab olema vélistatud pohjavee reostumine.

Kogumismahutid tuleb paigaldada vaid vastavalt nGuetele, lekkekindlalt, sertifitseeritult (ja/voi CE margisega),
véljapoole puurkaev-pumpla hooldusala (samuti ei tohi kanalisatsioonitorud paikneda puurkaevu hooldusalas
(VeeS § 154 Ig 5 p 7)), joogiveekaevude suhtes allan&lva ning p&hjavee liikumisuuna suhtes allavoolu. Mahuti
ankurdamine teostada vastavalt pinnasele ning tootjapoolsetele juhistele selliselt, et oleks tagatud reovee
kogumismahuti liikumatus. Mahuti paigaldamine tuleb dokumenteerida. Reovee kogumismahuti
paigaldamisel tuleb tagada purgimisauto ligipaas, tiihjendusteenus tellida vastavat luba omavalt ettevéttelt.

Planeeringu joonisel ndidatud kogumismahuti asukoht on tinglik ning vdib projekteerimise kdigus muutuda.

Sademe- ja drenaazvete juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud!

4.5.2. Sademeveelahendus

Sade-ja pinnavee juhtimine ihiskanalisatsiooni on keelatud. Planeeringualal tekkivad sadeveed on ette nahtud
immutada ennekdike oma krundi piires, lisaks tuleb rajada drenaazisiisteem, mille eesvooluks on Poldmae
tee 2 (72701:001:0829) ja P6ldmée tee 1 (72501:001:0735) katastriliksustel olevad kraavid.

Planeeringuala ja selle vahetu imbruse kuivenduslahenduste kavandamisel tuleb arvestada olemasolevate
kuivenduskraavide ning piirkonna liigniiskete aladega. Detailplaneeringu elluviimisel tuleb olemasolevad
kuivendussiisteemid tdpsustada ning tagada piirkonna senise kuivenduslahenduse toimimine. Vajadusel
tuleb projekteerida kraavide voi torustike iimberpaigutamine vdi rekonstrueerimine selliselt, et ei halveneks
naaberkinnistute kuivendusolukord ega suureneks liigniiskuse oht. Samuti tuleb arvestada voimalike tulevikus
rajatavate kuivenduskraavide ja perspektiivse riigitee rekonstrueerimisega seotud lahendustega. Hanso
kinnistul kulgevad olemasolevad kraavid, mis on planeeringuga ette nahtud truupi paigutada. Ehitusprojekti
koostamise kaigus tuleb analiilisida kraavidesse suubuva sademevee hulka ning sellest lahtuvalt rajada
truubid digete labimootudega.

Proosoja (Poldmé&e tee 2, 72701:001:0829) ristub riigiteega nr 11191 Harku—Rannamdisa tee km 1,74.
Planeeringualalt lisanduv sademeveehulk ei tohi avaldada maju riigitee nr 11191 Harku—Rannamadisa tee km
1,74 paikneva truubi labilaskevoimele. Selleks tuleb hinnata arendusalalt lisanduva sademevee hulka
ehitusprojekti kaigus ning vajaduse korral naha ette leevendusmeetmed (nt immutusalad, tiigid,
Uhtlustusmahutid). Kui sademevee juhtimine riigitee kraavidesse voi truupidesse on véltimatu, tuleb hinnata
lisanduvaid vooluhulkasid, olemasolevat veetaset ning kraavide ja truupide labilaskevdoimet kuni riikliku
eesvooluni.
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Tapne kuivendussiisteemi lahendus antakse projekti koostamise kaigus. Planeeritavalt hoonetelt ja
kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda naaberaladele. Sademevee immutamisel tuleb
lahtuda veeseaduse § 129. Vbimalusel koguda ja taaskasutada sademevett. Parklast kogutav sademevesi
tuleb puhastada liiva-0li pitiduris.

Sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused™ (edaspidi m&arus nr 61) toodud piirvaartustele.
Sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde hooldusalal on keelatud (VeeS § 129 Ig 7).

Veeluba on vajalik, kui juhitakse sademevett suublasse jadtmekaitlusmaalt, t60stuse territooriumilt,
sadamaehitiste maalt, turbatoostusmaalt ja muudest kohtadest, kus on saastatuse risk voi oht veekogu
seisundile (VeeS § 187 p 6). Detailplaneeringuga on alale kavandatud kiill tootmismaa funktsioon, aga
traditsioonilist tootmist ei toimu- alale kavandatakse hobisdidukite garaazid ja minilaod, mistottu ei ole veeloa
taotlemine vajalik.

Planeering teeb ettepaneku kasutada alal looduslédhedasi sademeveesiisteeme.

Looduslahedased ehk séaastlikud sademeveesiisteemid (SUDS) on sademevee &rajuhtimisel looduslikke
Okosiisteeme jaljendavad rajatised, mis véimaldavad sademevett tdhusalt ja keskkonnasobralikult kadidelda.
Selliste lahenduste peamine eesmark on sademevett véimalikult palju tekkekohas hajutada ja immutada.
Selleks kasutatakse mitmesuguseid lahendusi, nditeks immutusribasid, kraave, ndvasid, vett labilaskvaid
kdnniteid ja parklaid ning rohekatuseid ja -seinu.

SUDS:i projekteerimise juures arvestatakse harva esinevate aarmuslike sadudega ja pakutakse vélja lahendusi,
kuhu liigvesi ajutiselt juhtida, et valtida laialdasi lleujutusi linnalises keskkonnas, sealhulgas eelkdige hoonete
vundamentide ja teede iileujutamist. Selliste puhveraladena kasutatakse naiteks puhkealasid. SUDSi kaudu
voib parandada arendusalade elukvaliteeti, muutes need rohelisemaks ja suurendades elurikkust, luues
ehitatud keskkonda meeldivaid puhkealasid ja ndhtavaid sademevee liikumisteid, parandades Shukvaliteeti,
reguleerides temperatuuri ja vdhendades mira. Hasti kavandatud ja arenduse terviklahendusse 16imitud
looduslahedased sademeveesiisteemid vdivad soodustada turismi ja investeeringuid ning

suurendada kinnisvara vaartust, toetades seega piirkonna majanduskasvu. SUDSi saab kujundada sobivaks
koigi arenduste ja taristuprojektidega, kuna tanu laiale voimaluste valikule voib projekteerida siisteemi
konkreetse ala vajadustest, voimalustest ja piirangutest Iahtudes, olgu tegu siis uue projekti vdi olemasoleva
arendus- voi linnapiirkonnaga.

Eesti tingimustesse sobivad looduslahedased sademeveelahendused

Sademevee esmase kaitlemise lahendused tekkeallika juures:

®m  Rohekatus ehk haljaskatus (ka pinnas- v8i taimkatus) on hoone katus, mis on osaliselt voi taielikult kaetud
taimkattega. Rohekatuse laialdasem kasutamine linnas voimaldab energiakuludelt kokku hoida,
parandada linnaruumi kvaliteeti ning tuua keskkonnale lldisemat kasu. Rohekatus seob ja puhverdab
sademevett, vdhendades selle kiiret @ravoolu ja vooluhulga jarsu suurenemise riski. Taimestik peab toime
tulema vihmasadudega, mis vahelduvad kuumade ja kuivade perioodidega. Taimed peavad taluma
tugevat tuult ja madalaid talviseid temperatuure, mida ei leevenda tavaoludes maapinnas salvestunud
So0jus;

m  Rohesein ehk haljassein on taimedega kaetud sein, kus taimed kasvavad seinale paigaldatud
konstruktsioonidel vaikestes konteinerites vdi seina jalamile rajatud kasvualal. Roheseinal on kasulikke
omadusi: see vahendab soojussaare efekti, seob/puhverdab vihmavett, soojustab/jahutab hoonet ja
puhastab linnakeskkonna dhku.

m  Sademevee kogumine ja kasutamine- lahendus sobib olukorras, kus sademevee edasisuunamise
vOimalused on piiratud, sademevee juhtimine torustikku maksustatud voi tekkinud vajadus vett kasutada
(nditeks kastmiseks vGi tualetis loputusveena). See on hea valik ka kohas, kus puudub
sademeveekanalisatsioon ning  aarmuslikumate sadude korral jouab  &ravoolav  vesi
reoveekanalisatsiooni. Sademevee kogumine vdib olla alternatiiv nditeks maaomanikele, kelle krundi
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lahedal puuduvad sademevee kuivendussiisteemid, sademeveetorustik, kraavid voi veekogud. Tuleb siiski
meeles pidada, et kui dravooluvee kogus on suur, ei saa sademevee kogumine ja kasutamine olla ainus
lahendus, sest mahutid taituvad veega Kkiiresti ja tiihjendamine kestab kauem. Kogumislahenduse juures
tuleb arvestada Ulevoolu voimalusega. Juhul kui Glevool puudub, tuleb hinnata, kas piirkonna pinnase
filtratsioonimoodul vdimaldab vajaduse korral immutada piisavas koguses sademevett. Kogutava
sademevee kasutamine soltub ka reostuse sisaldusest sademevees ja siisteemi puhastusvéimekusest
enne vee kasutamist.

m Kasvukast aitab vdahendada dravoolava vee mahtu ja voolukiirust ning puhastab seda taimede abil ja labi
pinnase immutades saastest. Kasvukasti lahendus voib olla pinnasesse siivistatud vdi asuda maapinnal.
Kasvukast ja vihmapeenar on atraktiivsed maastikuelemendid, mis loovad elupaiku ja bioloogilist
mitmekesisust ning jahutavad aurumise kaudu kohalikku mikrokliimat. Neisse saab istutada ka puid,
seega voib neid hdlpsasti siduda tdnavapuude pesadega.

®m Imbkaev on poorse materjaliga (killustiku voi kividega) véi immutusplokkidega taidetud maa-alune ruum
vOi mahuti, mis votab sinna juhitud sademevett kiiresti vastu, mahutab seda ajutiselt ning laseb sel
aeglaselt pinnasesse imbuda. Imbkaev aitab viltida lompide teket vett mitteldbilaskvatel pindadel,
puhastab aravoolavat vett, suurendab pinnase niiskustaset ja taastoodab pdhjavett.

m Vett labilaskev katend on suure veejuhtivusega tehislik pinnakate, mis koosneb pealmisest vett
labilaskvast kattest (nditeks poorne asfalt voi vett labilaskev kivisillutis) ja selle aluskihtidest. Erinevalt
tavalisest asfalt-, betoon-, kivi- vms katendist jaljendab vett labilaskev katend looduslikku vee liikumist,
ehk vesi imbub katendist 1abi sarnasel moel, nagu imbuks looduses maasse. Kui olemasolev pinnas ei
voimalda vett suures koguses immutada, saab pealmise vet labilaskva katte all olevaid kihte kasutada ka
vee ajutiseks kogumiseks. Kui immutada sademevett labi katendi pinnasesse voi koguda seda katendi
alumistesse kihtidesse, vaheneb &ravoolava vee kogus ja dravoolu kiirus ning samas ei ole tarvis
taiendavat maad sademeveesiisteemide ehitamiseks. Lisaks vdib sellisel katendil masinaga liikkuda ning
seda saab kasutada kergliiklust- ja kdnniteena.

m  Puhverriba on vaikese Uhtlase kaldega muru v6i muu tiheda taimestusega riba, mis on ette nahtud
kiilgnevatelt vet mittelabilaskvatelt aladelt dravoolava sademevee puhastamiseks, soodustades settimist,
filtreerimist ja infiltratsiooni, kus pinnase tiilip seda vdimaldab. Puhverriba kasutatakse sageli
eelpuhastuslahendusena enne teisi looduslahedase sademeveesiisteemi osi lahenduste eluea
pikendamiseks. Selleks, et vesi puhastuks efektiivselt, peab dravool olema kavandatud voolama ihtse
Jkardinana” piisavalt vdikese kiirusega lile puhverriba. Tihti asub puhverriba vett mittelabilaskva pinna
(nditeks tee voi parkla) ja loodusliku veekogu véi jargneva sademeveesiisteemi osa vahel. Puhverriba
puhastab vadikese kuni moédduka kiirusega dravoolavat sademevett taimse filtreerimise teel: taimed
pltavad kinni setteid, toitaineid, tahkeid osakesi ja muid saasteaineid ning soodustavad aeglustunud
aravoolu imbumist pinnasesse, kus vesi puhastub pinnase ja juurte keskkonnas mikroorganismide abil.

m Imbkraav on madal kruusa v6i muu poorse materjaliga taidetud siivend, mis mahutab ajutiselt aravoolavat
sademevett ja immutab seda oma pohja ja kiilgseinte kaudu pinnasesse. Suurema veehulga puhuks
paigaldatakse poorse materjali sisse drenaazitoru ning juhitakse vesi edasi jargmisse
sademeveesiisteemi komponenti.

m  Nova ehk viibekraav on (ks enamkasutatavaid loodusldahedasi sademeveelahendusi, mis juhib ja
puhastab sademevett pinnase ja taimestiku fiilisikalisi, keemilisi ja bioloogilisi omadusi ning protsesse
ara kasutades. Sademevesi juhitakse (ihtlase veekihina taimestatud ndlvu pidi ndvasse, mis koosneb
erineva veelabilaskvusega filterkihtidest: taimedega orgaanilisest kihist, kasvupinnasest, liivast voi
killustikust ning vajaduse korral dreenitorust. Linnalistel aladel ndva kasutades saab suurendada
loodusmaastiku osakaalu, elurikkust ja esteetilist vaartust. Nova sobib kergliiklusteede, sdiduteede voi
parklate sademeveelahenduseks ning voib asendada traditsioonilist sademeveetorustikku.

m Imbvdljak ehk immutusala on lameda pdhjaga madal ndgu, mida kasutatakse dravoolava sademevee
ajutiseks kogumiseks ja pinnasesse immutamiseks ning vee kvaliteedi parandamiseks. Kuna imbvaljak
hdlmab ulatusliku ala, vdimaldab see korraga kaidelda suurt hulka @ravoolavat vett. Vee kvaliteet on
seejuures vaga tahtis, et saastunud vesi ei satuks pohjavette. Moningates piirkondades voib vajalikuks
osutuda vee eelpuhastus enne pinnasesse immutamist. Sadudevahelisel ajal on imbvéljak kuiv ja seda
saab kasutada muul moel, kuid siiski tuleks arvestada ajutiste Uleujutustega. Imbvaljaku ala sobib hasti
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manguvaljakuks, puhkealaks vdi muuks avalikuks ruumiks. Haljastades selle puude, pddsaste ja muude
ajutist Uleujutust taluvate taimedega, saab luua puhkealasid inimestele ja elupaiku elusloodusele.

m  Viibetiik ehk kuivtiik on haljastatud reljeefi madalam ala, mis on tavaliselt kuiv, vélja arvatud suuremate
sadude ajal ja vahetult parast neid.

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha veereziimi
muutust pohjustavat maaparandustdod ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Valtimaks tee
muldkeha uhtumist ja tileniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maaiiksusele.

4.5.3. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuga ei ole ette nahtud maapinna korguste olulist muutmist. Maapinda muudetakse ainult vajaduse
tekkimisel planeeritavate hoonete ja teede all. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute
olukorda ja sademeveed ei tohi valguda naaberkinnistule. Tapsem vertikaalplaneerimine antakse
ehitusprojekti koostamise kaigus.

4.5.4. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU poolt 31.10.2024 véljastatud tehnilised tingimused nr
484882 (vt C- Lisad, lisa 2).

Planeeringuala elektrivarustus on ette ndhtud olemasoleva Laabi:(Tabasalu) baasil, mis asub Példmae tee 1
(72501:001:0735) kinnistul. Alajaamast on planeeritud eraldi fiidri 0,4 kV maakaabelliin kuni planeeringualani.
Plan. krundile pos 1 on plan. 0,4 kV liitumiskilp, mis on 60paevaringselt ligipaasetav ning vabalt teenindatav.
Elektritoide kilbist hooneni naha ehitusprojektis ette maakaabliga.

Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kaigus
olemasoleva elektrivérgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik
taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks péodrduda Elektrilevi OU poole.

Joonisele 4- Tehnovdrkude koondplaan on kantud plan. tehnovorgu servituudi vajadusega ala plan.
madalpinge maakaabelliinile koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks. Plan. liitumis- ja/vdi jaotuskilbile on
ndidatud servituudi vajadusega ala 2 m kilbi vélisseinast mdodetuna.

Elektrilevi OU tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

4.5.5. Sidevarustus

Planeeringuala sidelahenduse koostamisel on aluseks Telia Eesti AS poolt 15.07.2026 véljastatud tehnilised
tingimused nr 40344286 (vt C- Lisad, lisa 4).

Detailplaneeringuga haaratud alal voi selle dares paiknevad Telia sideehitised: sidekanalisatsioon ja pinnases
paiknevad sidekaablid. Plan. krundi sidevarustuse lahendamiseks on planeeritud uus sidekanalisatsiooni
pohitrassi rajamine algusega transpordimaa kinnistul 11191 Harku-Rannamdisa tee (72701:001:0065)
paiknevast sidetrassist. Planeeringuga on sidetrassile ette nahtud jatkukaev, millest saab alguse uus plan.
sidekanalisatsiooni pohitrass.

Telia Eesti AS tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
= Kinnistul igale hoonele ndha ette individuaalsed mikrotorustiku sisendid planeeritavast pohitrassist;
m  Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaada planeeritava sdidutee alale. Naha ette kdik meetmed ja t66d
olemasolevate Telia Eesti sideehitiste kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustddde kaigus;
Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused;
Vastavalt vajadusele kasutada KKS tiiipi sidekaevusid;
Sidetrassi ndutav stigavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1 m;
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®  Majandus-ja taristuministri 14.04.2016.a maarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja

teostusmoddistamisele esitatavad nduded";

Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistoddele”;

Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine®;

Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskélastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevoondis”;

Todde teostamine sidevorgu kaitsevéondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega;

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise
ohutus ja sailimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele;

m  Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis Idhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest
nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nouded®, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja
nduetest: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid;

m Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada
sideehitist;

m  Sidevorkude tehniline lahendus naha ette t66projekti koosseisus.

Joonisele 4- Tehnovorkude koondplaan on kantud plan. tehnovorgu servituudi vajadusega ala plan.
sidekanalisatsioonile koridoris laiusega 2 m vérguvaldaja kasuks.

4.5.6. Valisvalgustus

Planeeringuga on antud voimalus plan. krundi pos 1 hoonete, sissepaasude ja/vdi parklate valgustatus.

Voimalik valgustus paigaldada arvestusega, et see katab vaid planeeringuala teed ja hooned ega hairi
dlejaanud looduskeskkonda. Valgustid peavad olema optimaalse vdimsusega, suunatud vaid valgustust
vajavatele objektidele/aladele ja valtima Umbritsevate alade valgustamist. Soovitav on kaaluda ka
liikumisandurite kasutamist ja valgustuse automaatset sisse- ja vdljaliilitust. Valgustuse kavandamisel
lahtuda Eesti Standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 Paevavalgus hoonetes.

4.5.7. Kiittelahendus

Kiite lahendatakse lokaalse(-te) kiitteallika(-te) baasil (nt 6hk-vesi soojuspump, elekter, maakiite vms) ning
selle tapne liik ja lahendus selgub projekteerimise staadiumis. Kutteliigi valimisel on soovituslik juhinduda
keskkonnasaastlikkuse pohimaottest.

4.5.8. Tuletorje veevarustus ja tuleohutuse lahendamine

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 a maarusega nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”, siseministri 18.02.2021 méaarusega nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ja Eesti standardiga EVS
812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus”.

Alale planeeritud tegevus liigitub VI (t66stus- ja tootmisehitised, milles reeglina viibivad ruume tundvad isikud)
kasutusviisi alla.

Minimaalseks hoonete tuleohutusklassiks on planeeritud TP2. Tuleohutuse tapsem lahendus maaratakse
hoone projektiga. Planeeritud hoonete arvestuslik tulekahju kestvus EVS 812-6:2012+A1:2013 tabel 1 kohaselt
on 3 tundi ja tulekustutusvee arvestuslik vooluhulk on 20 I/s.

Planeeringualal ja selle ldhiiimbruses puuduvad veevdtukohad ja hidrandid. Planeeritud hoonete
tulekustutusvesi on lahendatud krundile pos 1 kavandatud tuletorje veemahuti baasil (mahuti suurus 216 m3).

Vastavalt maarusele ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” peab véltima tule levimist teisele ehitisele, vilja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nonda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna
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ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem
kui 8 m, tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis
voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja moddetakse Uldjuhul védlisseinast. Kui vélisseinast on ile poole
meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa valisservast.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh tuleb arvestada nduetega
EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja siseministri maarusega
nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord”. Hooned tuleb projekteerida vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus”.

Tapne tulepisivusklass, arvestuslik tulekahju kestvus ja vajalik tulekustutusvee vooluhulk selgub
ehitusprojekti koostamise staadiumis.

4.6. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendab korvaliste isikute alale juurdepaasu piiramine. Planeeringuga on antud vdimalus
piirdeaia rajamiseks plan. krundi pos 1 perimeetrile, kuid vdahemalt 2 m kaugusele teekatte servast. Piirde
suurim kdrgus: 2 m. Labipaistmatuid piirdeaedu vdib rajada imber téostusalade. Piirdeaia rajamisel arvestada
nahtavuskolmnurgaga. Tagada piirete korrashoid.

Projekteerimisel on soovitatav ette ndha sissepaésude (krundile, hoonesse) valgustatus, hoone lahenduses
mitte kavandada n6 pimedaid nurki. Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad,
lukud). Hoone kasutamise ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandust6od.

4.7. Keskkonnatingimused

0OU Skepast & Puhkim poolt on koostatud teabedokument detailplaneeringu KSH eelhinnangu andmiseks.
Kaesolevas peatiikis antakse dokumendist kokkuvote, terviktekstiga on voimalik tutvuda C- Lisad, lisa 1.

Kokkuvote:

Tekkivad jaatmed ja nende kaitlemine

Objektil (ilejadv ehituseks sobimatu pinnas tuleb too6votjal utiliseerida vastavalt jadtmeseaduses ja
maapoueseaduses toodud nduetele. Ka muud ehituse kaigus tekkinud jaatmed tuleb koguda liigiti ning ile
anda nouetekohasele jaatmekaitlejale. Jaatmete ajutised kogumiskohad peavad olema sellised, kus on
vdlistatud jaatmete ja neist eralduvate saasteainete sattumine pinnasesse ning pinna- ja pohjavette. Kuigi
ehitusaegsete jaatmete kogused ei ole teada, siis suur osa tekkivatest jaadtmetest (sh mitmesugused
pakendijaatmed, nt puit, plastkile voi -anumad, kasutuskdlbmatu ehitusmaterjal jne) on taaskasutatavad,
mistottu ei ole ndha, et ehitusjaatmetest voiks tekkida oluline koormus keskkonnale.

Detailplaneeringu elluviimisel ning ehitusel tuleb jaatmehoolduse korraldamisel lahtuda jaatmeseadusest ja
kohaliku omavalitsuse jaatmehoolduseeskirjast. Nende jargimisel ei ole olulist negatiivset keskkonnamaju
ette naha.

Avariiolukorrad

Voimalikke avariiolukordade riske ehitusperioodil saab vahendada labimdeldud tdéokorraldusega, korrektsete
toomeetoditega (sh korrektne tahistus, téokorras masinad jne) ning nii arendaja kui ka ehitaja poolse
ehitusaegse jarelevalvega.

Maa-ameti kaardirakenduse andmetel suurdnnetuse ohuga ja ohtlikke ettevotteid ning nende ohualasid
planeeringualal ei asu.

Kavandatava tegevusega seoses ei ole ette naha taiendavaid ohtlikke olukordi — suurdnnetusi/katastroofe.
Arvestades kavandatava tegevuse asukohta ja iseloomu ei kaasne sellega moju voi hairinguid, mis voiksid
ulatuda mone naaberriigi territooriumile, seega piiritilest moju ei ole.
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Tegevuse kliimamoju

Projekti kliimamdju on potentsiaalselt seotud lokaalsete kuumasaarte tekkimisega ning ehituse kaigus
ehitusmasinate kasutamisest valisdhku paiskuva heitega. Maakasutusmuutusega seotud kliimamdju on
antud juhul véahene ning mojutab kliimamuutusi vaga vahesel méaaral.

Detailplaneeringu realiseerimisest tulenev kliimamaoju on kaudselt seotud masinate hoiustamisega ning selle
tulemusel voimalike transpordi ning liikumisdistantside vahenemisega ehitusobjektidele. Seega voivad
laohooned vaga vahesel maéaral kaasa aidata heite vahenemisele seoses vdimalusega ladustada
sdidukeid/tehnikat objektidele ldhemal ning vaéhendada nende transportimiseks kuluvaid ressursse.
Kliimamdju vahendamiseks tuleks ehituses vdimalusel kasutada sekundaarseid ja/voi taaskasutatavaid
materjale.

Kliimamuutustega kohanemine

Kliimamodjude leevendamiseks, seda nii kuivadel kui ka kuumadel perioodidel, on soovitatav rajada
korghaljastust, mis hoiab lokaalse temperatuuri stabiilsemana. Lisaks aitavad haljastus ja rohealad
detailplaneeringu juures suurendada maapinna veeimavust, tagades sademevee jaoks pinnase
Iabilaskevdime. Asfaldi ja betooni kasutamist tuleks vdimalusel valtida voi suuri tehispindasid liigendada
rohealade ja/vbi kdrghaljastusega. Vdimalusel tuleks laohoonete imber kasutada platside ja parklate
rajamisel katet, mis tagab sademevee imbumise pinnasesse. Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada selliselt,
et need peaksid vastu ekstreemsetele ilmastikutingimustele (tormituuled, kérge temperatuur, valingvihmad
jms).

Kaitstavad loodusobjektid

Eesti looduse infostisteemi andmetel ulatub detailplaneeringu alale Il kaitsekategooriasse kuuluva taimeliigi
podsasmarana (Potentilla fruticosa) kasvukoht. Detailplaneeringu alal ega selle laheduses ei ole registreeritud
| ja Il kaitsekategooria liikide elupaiku.

Haljastuse kavandamisel on soovitav analiilisida, kas on vdimalik podsasmarana kasvuala sailitamine
planeeritava maaiiksuse |dunaosas. Moodapaasmatul juhul on vajalik pédsasmarana Umberistutamine
detailplaneeringu alalt sobivale ldahedal olevale alale. Kaitsealuse liigi isendi imberasustamine toimub
vastavalt kehtestatud korrale.

Podsasmarana kasvukoht véljaspool otsest mojuala on kaudselt mojutatud ehitusperioodi véltel, peamiselt
tolmu poolt. Tolmu levikut on véimalik leevendada vastavate meetmete rakendamisega (nt niisutamine vms).

MGoju joogivee kvaliteedile

Ehitus- ning hooldustddde kaigus tuleb kasutada mehhanisme ja tehnoloogiat, mis valistavad kiitte- ja
maardeainete sattumise vette (kraavidesse) ja pinnasesse. Toodel tuleb jalgida, et kasutatavate masinate
puhastamine ja pesu ei toimuks kraavide aares. Tulenevalt kaitsmata pdhjaveest tuleb kaaluda ka ajutiste
killustikust tehispindade loomist ehitusmaterjalide ja -masinate hoiustamiseks, et valtida saasteainete
imendumist pinnasesse. Seda jargides, puudub kavandataval tegevusel mé&ju pohjavee (joogivee) kvaliteedile.

Jalgides nimetatud meetmeid puudub mdju joogivee kvaliteedile. Negatiivne moju pohjaveele voib avalduda,
kui ei peeta kinni kirjeldatud meetmetest.

Vilisohu kvaliteet

Ehitamise kdigus kasutatavate seadmete to6tamine suurendab ajutiselt ja lokaalselt vdlisdhu saastet. Lisaks
vdib seda kasutusaegselt lokaalselt pdhjustada sdidukite/tehnika laochoonetes hoiustamisega kaasnev
tihedam masinate edasi-tagasi transport. Valisdhu saastatus on ajutine ja minimaalne, kui kasutatav tehnika
vastab majandus- ja kommunikatsiooniministri 13.06.2011 maarusele nr 42 “Mootorsdiduki ja selle haagise
tehnonduded ning nduded varustusele”.

Tolmu tekkimise vahendamiseks tuleb viltida vdaga kuiva ilmaga tolmu tekitavaid tegevusi vdi kasutada
niisutamist. Projektiga kavandatavad tegevused ei too kaasa pikaajalist pinnase vdi o6hu saastatust.
Ehitusaegsed mojud tuleb minimeerida korrektsete tédmeetodite ja digusaktidele vastava tehnika valikuga.

Keskkonnatingimused:
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m  Plan. krundi sademevee immutamiseks tuleb projekteerimise staadiumis lahendada immutamine
planeeringuala siseselt;

m  Planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega piirkonnas. Planeeringualal tuleb tagada pinna- ja
pohjaveereziimi sailimine. Laohoonete ehitusel tuleb jargida tavaparaseid veekaitse nduded, valtida tuleb
pinna- ja pbhjavee reostust ehitustegevuse tottu. Ehitamisel tuleb arvestada kemikaalide ja kiituste
kaitlemise nduetega. Tehnika tuleb hoida korras, et vahendada pinnase reostumise ning seeldbi ka
pohjavee reostumise riski. Ehitusmaterjale Hoiustada kdvakattega pinnasel voi luua ajutiselt kruusast voi
killustikust alad, kus hoiustada ehitusmaterjale ning té6vahendeid (k.a. masinad), et véltida saasteainete
sattumist pinnasesse ja sealtkaudu pdhjavette. Ehitajal ja objekti valdajal tuleb valmis olla lekke
tagajargede kiireks ja professionaalseks likvideerimiseks, et reostus ei leviks kaitsmata pohjavette;

m  Ehitusaegse mira moju leevendamiseks tuleks miirarikkaid ehitustoid teostada paevasel ajal ning
kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras;

Planeeritavalt hoonelt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda naaberaladele;
Planeeringualal peab ara koristama ja jaatmed kaitlema vastavalt jdatmeseadusele ja ,Saue valla
jaatmehoolduseeskiri“

m Voimaliku valgustuse projekteerimisel votta tarvitusele meetmed valgusreostuse &drahoidmiseks ja
tahistaeva vaadeldavuse sdilitamiseks. Tanavavalgustus lahendada pigem madalate postidega, kasutada
valgusvihke suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada 6konoomseid LED lampe, mis on
valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni valgusallikaid. Kasutada vdimalusel valguse
reguleerimiseks naiteks liilkumis- ja valgustugevuse andureid.

m  Ehitusaegselt tuleb tagada, et mira- ja vibratsioonitasemed ei iiletaks imbruskonnas keskkonnaministri
16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, maaramise
ja hindamise meetodid“, sotsiaalministri 01.10.2025 maarusega nr 54 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja (hiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord“ ning keskkonnaministri
03.10.2016 maarusega nr 32 “Valisbhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta
esitatavad nduded” maaratud norme. Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

4.7.1. Jaatmed

Jaatmete kogumine toimub planeeringualal individuaalselt vastavalt ,Saue valla jadtmehoolduseeskirjale”.
Priigikonteinerite tiihjendamiseks on tagatud teenindussoiduki juurdepads. Tapne konteinerite paiknemine
antakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse ja antakse iile nduetekohasele
jaatmekaitlejale. Olmejaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jadtmete kogumise, veo,
hoidmise, taaskasutamise ja korvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning
jaatmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise vdi vdhendamise meetmed on satestatud
jaatmeseaduses ning ,Saue valla jaatmehoolduseeskirjas”.

4.7.2. Pohjavesi

Kuna planeeringuala paikneb kaitsmata pdOhjaveega piirkonnas, tuleb eriti suurt tdhelepanu pdodrata
potentsiaalsete pohjavee reostuskollete ohutuks muutmisele.

Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning ehitustegevuse
planeerimisel valida keskkonda vahimal vdimalikul viisil m&jutavad lahendused. Onnetuste valtimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning tdoohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb kohaselt hooldada, et viltida
voimalikku keskkonnareostust (nt lekete tekkimist). Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega.
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5. PLANEERINGU RAKENDAMISE NOUDED

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisele. Ehitusdigus realiseeritakse kinnistu
omaniku/arendaja poolt tema tahte kohaselt. Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele
pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et ehitised ei kahjustaks olemasolevate tehnovdrkude
nduetekohast t66d ja naaberkinnistute kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle poolt kahju
pohjustanud tegevus lahtus.

Projekteerimise kaigus olemasoleva elektrivérgu iimberehitus voi likvideerimine toimub huvitatud isiku kulul,
mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, podsas vai liiklusele
ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpool toodud jarjekorras
planeeringuga kavandatu elluviimiseks:
m Vajadusel taotleda tehnilised tingimused teede ja tehnovorkude projekteerimiseks ning taotleda
ehitusload nende ehitamiseks;
Vajalike servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine;
Riigitee ristumiskoha nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, po&sas voi liiklusele ohtlik rajatis) tuleb
korvaldada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist;
Ehituslubade viéljastamine Saue Vallavalitsuse poolt hoonete ehitamiseks;
Peale teede ja tehnovorkude véljaehitamist taotleda kasutusluba ja anda objektid vorguvaldajale tasuta
tle;
Krunte teenindav taristu ja teed peavad olema vilja ehitatud enne hoonete kasutusloa taotluse esitamist;
Hoonete kasutuslubade véljastamine.
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C - LISAD

Lisa 1. Teabedokument Vatsla kiilas Hanso MU (72501:001:0508) detailplaneeringu KSH eelhinnangu
andmiseks, Skepast & Puhkim 0U, 30.04.2024;

Lisa 2. Elektrilevi OU poolt 31.10.2024 véljastatud tehnilised tingimused nr 484882;

Lisa 3. Liiklusuuring. Saue valla Vatsla kiila Hanso katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering, koostaja ERC
Konsultatsiooni OU 26.05.2026, 166 nr ERC/14/2026;

Lisa 4. Telia Eesti AS poolt 15.07.2026 viljastatud tehnilised tingimused nr 40344286.
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D — JOONISED

Joonis 1. Asukohaskeem
Joonis 2. Tugiplaan M 1:500
Joonis 3. Pohijoonis M 1:500

Joonis 4. Tehnovorkude koondplaan M 1:500
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E - KOOSKOLASTUSED

Tabel 3. Teave planeeringu kaigus tehtud koost66 kohta

Jrk Kooskodlastaja = Kuupdev, nr  Kooskolastuse taielik arakiri

Elektrilevi OU Nr Kooskdlastatud tingimustel:
] (Marge 1076458848 Toojoonised kooskblastada tdiendavalt.
Kasenurm) 30.01.2025
; . Kooskdlastatud.
” Huvitatud isik 12.05.2025

(Kalle Suitslepp)

Planeeringualaga piirneb ladnest Pdldmée tee 3b kinnisasi
(tunnus 72601:001:1409, elamumaa 100%) ja Idunast Jarvesilma
kinnisasi (tunnus 72601:001:1201, ildkasutatav maa 100%), mille

vastuvaiteid Vatsla kilas Hanso katastriiksuse ja lahiala
detailplaneeringu (koostaja Plannum OU t66 nr 36-202407)
lahenduse osas. Palume hoida Maa- ja Ruumiamet kursis
detailplaneeringu edaspidise menetlusega.

Keskkonnaamet on esitatud materjalidega tutvunud ning mérgib

1. Hoone ja parkla ehitusalale jaab osaliselt Ill kaitsekategooria
p6dsasmarana (Potentilla fruticosa, KLO9341044) kasvukoht.
Looduskaitseseaduse § 55 Ig 8 kohaselt on keelatud Il
kaitsekategooria taimede héavitamine ja loodusest korjamine
Nr 6- ulatuses, mis ohustab liigi sailimist selles elupaigas. Kuna
2/26/3147-2  ehitusalale ulatub vaid p&dsasmarana kasvuala p&hjaosa ja
11.03.2026 enamik kasvualast jaab puutumata, siis liigi elupaika see tegevus
tervenisti ei havita. Vdimalusel detailplaneeringu kaigus leida
lahendusi, et podsasmarana kasvuala sailitada planeeringuala

riigivara valitseja

Maa-ja Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutus Maa- ja

Ruumiamet Nr 6- Ruumiamet. P6ldmaée tee 3b kinnisasja idanurgale ulatub véahesel

3. (Karmen 3/24/13272-3 | mjral planeeritava puurkaevu hooldusala.
' 12.03.2026

Villemson) Maa-ja Ruumiamet riigivara valisema volitatud asutusena ei esita
jargnevat:

Keskkonnaamet

(Helen Manguse)

[dunaosas.

2. Planeeringualale on kavandatud puurkaev, millele on ette
nahtud 10-meetrine
hinnanguline veevétt jaab alla 10 m® 66péevas. Kinnistu asub
kaitsmata pdhjaveega alal3. See tdhendab, et vaadeldavas

Kooskolastuse/ arvamuse

originaali asukoht

Digitaalne kooskdlastus.

Digitaalne kooskdlastus.

Digitaalne kooskdlastus.

Digitaalne arvamus.
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Projekteerija markused
kooskdlastaja tingimuste
taitmise kohta

Tingimused lisatud seletuskirja ptk
4.5.4.

Tingimused puuduvad.

Tingimused puuduvad.

Tingimustega on arvestatud
jargnevalt:

1) seletuskirja ptk 4.3 on lisatud
tingimused pddsasmarana
kasukoha sailitamiseks.

2) lisatud seletuskirja ptk 4.5.1.

3) lisatud seletuskirja ptk 4.5.1 ning
puurkaev-pumpla on nihutatud

parklaalast véljapoole
planeeringuala Idunaossa
haljasalale.

4) seletuskirja ptk 4.5.1 reovee osa
on tdiendatud ning mahuti on
tostetud planeeringuala ladneserva,
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piirkonnas pdhjavee looduslik kaitstus maapinnalt Idhtuva punkt-
vOi hajureostuse suhtes praktiliselt puudub. Pdhjavee kaitstuse
kaardikihil antakse hinnang maapinnalt esimese aluspdhjalise
veekompleksi looduslikule kaitstusele maapinnalt lahtuva
reostuse suhtes.

3. Hooldusalal on pdhjavee saastumise valtimiseks keelatud
tegevus, mis vdib ohustada pdhjaveekihi vee omadusi
(veeseadus, VeeS, § 154 Ig 5), sealhulgas:

- vaetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine;

- karjatamine;

- ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pdhjavette;

- maaparandusstiisteemide rajamine;

- sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht;

- reoveesette kasutamine, sonniku ja vadaku laotamine ning
sdnnikuauna paigutamine;

- kanalisatsiooni v&i reovee kogumissiisteemi rajamine ja heitvee
vOi saasteainete pinnasesse juhtimine;

- kalmistu rajamine;

- jaatmete kaitlemine;

- maavara kaevandamine.

Detailplaneeringu pd&hijoonise kohaselt jaavad planeeritava
puurkaevu hooldusalasse nii sdidutee kui ka parkla. Voimaliku
reostusohu vahendamiseks tuleb puurkaev kavandada véljapoole
parkla ja sdidutee ala.

4. Kui reoveekditlus lahendatakse reovee kogumismahutiga, siis
peab mahuti olema lekkekindel, asuma véljaspool puurkaevu
hooldusala ning reovee kogumismahuti tlihjendamine peab
toimuma kohaliku omavalitsuse reovee kohtkaitluse ja araveo
eeskirja kohaselt. Kanalisatsioonitorud ei tohi samuti paikneda
puurkaevu hooldusalas (VeeS § 154 1g 5 p 7).

Keskkonnaamet juhib tédhelepanu, et mahuti peab paiknema
joogiveekaevude suhtes allandlva ning pdhjavee liikumissuuna
suhtes allavoolu4.

5. Sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
madruses nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-
, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nouetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused1” (edaspidi maarus nr 61)
toodud piirvaartustele. Sademevee pinnasesse juhtimine
veehaarde hooldusalal on keelatud (VeeS § 129 Ig 7).

6. Detailplaneeringu seletuskirjast selgub, et parklast kogutav
sademevesi tuleb puhastada liiva-6li pitduris. Pdhijoonisel peaks
olema margitud liiva- ja Olipltduri asukoht. Samuti on
seletuskirjas margitud, et sademevett tuleb vdimalusel koguda.
Keskkonnaamet palub tdpsustada, kas ja kuhu on selleks ette
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korguslikult madalamasse kohta kui
plan. puurkaev-pumpla.

5) tingimus on lisatud ptk 4.5.2.

6) tehnovérkude joonisele on kantud
voimaliku dli-liivapiiiduri asukoht,
tdpne asukoht antakse siiski
projektiga. Planeering nédeb ette
erinevad vdimalused sademevee
lahendamiseks- selle kogumine,
immutamine, SUDS. Joonisel neid
lahendusi ei kajastata, kuna see
teeks joonise loetamatuks, mistdttu
on sademeveelahendus toodud
ainult seletuskirjas. Planeeringus
kajastatud lahendus on illustratiivne
ega pruugi kajastada realiseeritavat
lahendust. Joonisel krundisiseste
torude naitamine ei anna diget infot,
kuna nii puurkaevu, hoonete,
parklate jne asukohad vdivad
projekti koostamise kaigus
muutuda. Krundisisene lahendus
antakse ehitisprojekti koostamise
kadigus, siis on teada kavandatav
lahendus.

7) planeeringuga on ette nahtud oli-
liivaplidur enne sademevee kraavi
suunamist. Lisaks on taiendatud
seletuskirja ptk 4.4, et hobisdidukite
hoiustamine, remontimine toimub
kinnistes ruumides, mitte avatud
alal.
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AS Harku Karjaar
(Alexey Talnis)

Nr 9
17.03.2026

ndhtud vastavad mahutid. V&imalusel tuleks pd&hijoonisel
kajastada ka vee- ja kanalisatsioonitorustike paiknemine.

7. Veeluba on vajalik, kui juhitakse sademevett suublasse
jaatmekaitlusmaalt, t00stuse territooriumilt, sadamaehitiste
maalt, turbatddstusmaalt ja muudest kohtadest, kus on
saastatuse risk vdi oht veekogu seisundile (VeeS § 187 p 6).
Detailplaneeringu seletuskirjast nahtub, et kavandatavale alale on
planeeritud minilaod ja/vdi hobisdidukite (nt matkaautod,
veesOidukid jms) garaazid. Seoses sellega tuleb tdpsustada kas
soidukite hoiustamine on kavandatud lksnes kinnistes ruumides
(st selliselt, et sdidukid ei puutu kokku sademeveega) vGi on ette
ndhtud ka sdidukite hoiustamine avatud alal. Samuti kas
planeeritav tegevus hdlmab iiksnes sdidukite hoiustamist voi on
ette ndhtud ka nende remontimine ja/vdi lammutamine. Kui on
kavandatud sodidukite remont vdi lammutamine, siis tdpsustada
kas vastav tegevus toimub samuti kinnistes ruumides ning
selliselt, et kokkupuude sademeveega on valistatud.

Juhime téhelepanu asjaolule, et planeeringuala Idhipiirkonnas on
kavandamisel lubjakivikarjaari avamine, mille tegevusega vdivad
kaasneda |6hketood ja vibratsioon. Sellest tulenevalt peame
vajalikuks, et detailplaneeringu elluviimisel ja kavandatavate
hoonete projekteerimisel arvestataks jargmisi pohimdtteid:

1. Hoonete projekteerimine ja ehitus: Kavandatavate hoonete
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada vbéimalike
vibratsioonide ja diinaamiliste koormustega, mis voivad tekkida
karjadris  toimuvate Iohketoode  tagajarjel. Hoonete
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb rangelt jargida kehtivaid
ehitusnorme ja  standardeid, mis tagavad hoonete
konstruktsioonilise vastupidavuse ning ohutu kasutamise ka
to0stuslike méjude korral.

2. Piirkonna areng ja maakasutus: Detailplaneeringu edasisel
menetlemisel tuleb arvestada piirkonna vdimaliku t66stusliku
arengu ja kavandatava karjaari mojudega, et valtida tulevikus
vdimalikke konflikte maakasutuse ja tegevuste vahel.

3. Dokumentatsiooni selgus: Peame oluliseks, et planeeringu
dokumentatsioonis ja seletuskirjas oleks selgelt viidatud
piirkonnas vdimalikule kaevandamisele ja sellega kaasnevatele
mdjudele, naiteks I6hketdodest tulenev vibratsioon.

4. Teavitamine: Planeeringu realiseerimisel tuleks teavitada
tulevasi kinnistu omanikke ja hoonete kasutajaid voimalikest
laheduses toimuvatest kaevandamis- ja I6hketdodest, et tagada

Digitaalne arvamus.
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Tingimustega on arvestatud ning
need on lisatud seletuskirja ptk 4.2.



32

Paasteamet
(Kirill Nimtsuk)

Nr7.2-
3.1/1245-2
18.03.2026

teadlikkus piirkonna eriparast ning valtida hilisemaid
arusaamatusi voi vaidlusi.

Paasteamet kooskdlastab Vatsla kiila Hanso katastriliksuse ja
lahiala detailplaneeringu tingimusel, et see vastab kehtivatele
tuleohutuse nduetele ja normidele (k.a veevGtukoha kaugus ja
asukoht (Sim maarus 10.))

Saue vallas Vatsla kiilas Hanso katastritiksuse ja ldhiala detailplaneering

Digitaalne kooskdlastus.

Tingimused puuduvad.



