Voladigusseaduse muutmise seaduse eelndu seletuskiri

1. Seaduse eesmiirk ja sissejuhatus

Eesti Pank on viimastel aastatel poranud oma analiitisides olulist tahelepanu riigis tegutsevate
pankade kasumlikkuse, intressimédrade ning konkurentsi teemade analiiiisile. Tegemist on viiga
olulise teemaga, sest tihiskonna diglustunnet riivas oluliselt pankade kasumlikkus, mille tekitas
regulaatori otsus ehk korgel piisinud euribori mésr, millega on seotud valdav osa Eestis
viljastatud  eluasemelaenudest.  Nii  ulatus  Festis  tegutsevate kommertspankade
kogukasum 2023. aastal 940 miljoni euroni ning 2024, aastal ligi 1,1 miljardi euroni.

Eesti Pank on juhtinud tihelepanu, et Eestis tegutsevate pankade kasumlikkuse eesmérgid on
korged, kus omakapitalilt oodatakse 15-20% tootlust, samas kui OECD riikides on see olnud
keskmiselt ligikaudu 8%. keskmine puhaskasumi ja omakapitali suhtarv on nii viimastel
aastatel kui ka kogu intressiméérade tsiikli jooksul olnud ligikaudu 8%; samuti nenditakse, et
uute laenude intressimédrad on viimasel kiimnendil olnud valdavalt kdrgemad kui ilejdanud
euroalal keskmisena ning selle pdhjuseks tuuakse ndrgem konkurents.

Konkurentsi tdstmise vajadust ndevad lisaks FEesti Pangale ja Finantsinspekisioonile
ka finantseksperdid ning teema {ile on aktiivselt arutletud meedia vahendusel,
kuid mirgilisi samme olukorra muutmiseks ei ole Vabariigi Valitsus ega seadusandja pidanud
vajalikuks astuda.

Seaduse eesmérgiks on muuta tarbija jaoks oluliselt soodsamaks eluasemelaenu teise panka
viimise ning selle regulatiivse t0kke eemaldamisega tdsta konkurentsi Eesti pangandusturul.

2. Eelndu sisu ja vordlev analiiiis

EelnGust tuleneva seadusmuudatusega 13petatakse olukord, kus fikseerimata intressimésraga
perioodil elamukinnisvaraga seotud tarbijakrediidilepingu ennetihtacgsel 1&petamisel on
krediidiandjal Sigus nduda tarbijalt hiivitiseks kolme kuu intressi juhul kui tarbija teatab
lepingu I0petamisest vihemalt {the kuu ette.

3. Eelndu terminoloogia

Eelnduga ei vieta kasutusele uusi termineid.

4. Seaduse majud

Seadus mojutab jSustumisel positiivselt konkurentsi Eesti pangandusturul ning v&imaldab
viltida eluasemelaenu teise panka viimisel hilvitise maksmist. Samuti mdjutab seadus
jBustumisel Eesti inimeste finantsiliste teadmiste kasvu, sest paljudel tarbijatel tekib huvi ning
motivatsioon vorrelda ja analiitisi eluasemelaenude tingimusi — konkurents ei suurene ainult



uute eluasemelaenude véljastamisel, vaid ka olemasolevate klientide hulgas. Seadus majutab
posititvselt ka viiksemate krediidiasutuste olukorda, kel tekib v8imalus asuda olemasolevate
eluasemelaenude turul aktiivselt konkureerima ning seeliibi turuosa kasvatada.

5. Seaduse rakendamisega seotud ecldatavad kulud

Téiendavaid kulusid seaduse rakendamine kaasa ei too.

6. Seaduse kooskdla Euroopa Liidu digusega

Kiesolev eelndu ei ole vastuolus Euroopa Liidu digusega.

7. Rakendusaktid

Eelndu rakendamiseks ja kehtestamiseks ei pea kehtestama ega muutma rakendusakte.

8. Seaduse joustumine

Seadus joustub 2026. aasta 1. jaanuaril,

Algatab Eesti Keskerakonna fraktsioon A7 aprill 2025
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Eesti Keskerakonna fraktsiooni esimees



