Poolte kohustused iiiiripinna korrashoiu tagamisel
Lisa 2 iiiirilepingule nr U3297/12
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£ S 3 | Tegevusgrupp Uksiktegevused (T - tarnekohustus; M - Miirkused
= £ g ____maksekohustus)
X X I Uiirileandja| Uiirnik
100{KINNISVARA HALDAMINE T M
Objekti haldamiseks ettevalmistamine, illevotmine ja
110 konsulteerimine
kinnisvaraobjekti haldamise ja majandamise
111 iileandmine ning/voi selle vastuvotmine T M sisaldub tiiris
kinnisvaraobjektidega seotud subjektide vajaduste
112 selgitamine ja objekti tehnilise seisundi uuringud T M sisaldub iitiris
kinnisvaraobjekti korrashoiuga seotud sihtide ja
113 eesmdrkide piistitamine T M sisaldub iiiiris
120 Tehnohoolduse korraldamine kinnisvaraobjektil
tehnohooldusena ettendhtud tegevusplaanide
121 koostamine T M sisaldub iiiiris
122 tehnohoolduse hangete korraldamine T M sisaldub iitiris
tehnohoolduse ldbiviimiseks vajalike lepingute
123 sélmimine voi sélmimise korraldamine T M sisaldub tiiris
124 solmitud tehnohoolduslepingute tditmise jirelvalve T M sisaldub iitiris
tdidetavate voi tdidetud tehnohoolduslepingute
125 kdigu analiiiis T M sisaldub iiiiris
130 Heakorratoode korraldamine objektil
heakorratéédena ettendihtud tegevusplaanide
131 koostamine T M sisaldub iiiiris
132 heakorratodde hangete korraldamine T M sisaldub iitiris
heakorratodde ldbiviimiseks vajalike lepingute
133 solmimine voi s6lmimise korraldamine T M sisaldub iitiris
solmitud heakorratéode lepingute tditmise
134 jdrelvalve T M sisaldub iitiris
tdidetavate voi tdidetud heakorratodde lepingute
135 kdigu analiiiis T M sisaldub iiiiris
140 Ehitus ja remontté6de korraldamine objektil
lihtiilesannete koostamine ehitus- ja
141 remondiprojektidele T M
kavandatava projektiga seotud tééde hangete
142 korraldamine T M
|projektiga seotud tééde libiviimiseks vajalike
143 lepingute solmimine voi sélmimise korraldamine T M
projektiga seotult sélmitud lepingute tditmise kéikidel juhtudel sisaldub iiiiris
144 drelvalve T M vastavalt lepingu punktis 2.17
145 projekteerimise korraldamine T M kirjeldatud ulatusele
150 Info liikumise korraldamine osapoolte vahel
kinnisvaraobjekti omanike omavaheliste suhete
151 korraldamine T M sisaldub iiiiris
kinnisvaraobjekti omaniku ja kasutajate vaheliste
152 suhete korraldamine T M sisaldub iiiiris
kinnisvaraobjekti kasutajate omavaheliste suhete
153 korraldamine T M sisaldub iiiiris
korrashoiuobjekti omanike, kasutajate ja
154 teenindajate omavaheliste suhete koordineerimine T M sisaldub iiiiris
kinnisvaraobjekti kogu dokumentatsiooni
155 korrashoid T M sisaldub iitiris
156 avarii-dispetSerteenistus T M sisaldub iiiiris




Tehnosiisteemide/- paigaldiste abil tagatavate teenuste
160 vahendamise korraldamine kinnisvaraobjektil
lihteiilesannete koostamine tehnosiisteemide abil
161 tagatavate teenuste osutamiseks T M sisaldub iitiris
tehnosiisteemide abil tagatavate teenuste osutamise
162 hangete korraldamine T M sisaldub iiiiris
tehnosiisteemide abil tagatavate teenuste
osutamiseks vajalike lepingute solmimine voi
163 solmimise korraldamine T M sisaldub tiiris
164 solmitud lepingute tditmise jédrelvalve T M sisaldub tiiiris
tehnostisteemide abil osutatavate teenuste tarbimise
165 jdlgimine T M sisaldub iiiiris
166 energiaauditi tegemine korrasjoiuobjektil T M sisaldub iitiris
170 Tugiteenuste osutamise korraldamine kinnisvaraobjektil
171 tugiteenuste osutamise kavade koostamine T M sisaldub iitiris
172 tugiteenuste osutamise hangete korraldamine T M sisaldub iiiiris
tugiteenuste osutamiseks vajalike lepingute
173 solmimine voi sélmimise korraldamine T M sisaldub tiiiris
tugiteenuste osutamiseks sélmitud lepingute tditmise
174 jdrelvalve T M sisaldub tiiris
tdidetavate voi tdidetud tugiteenuste lepingute kdigu
175 analiiiis T M sisaldub tiiris
180 Kinnisvaraobjekti omanikule vajalike lisateenuste korraldamine
kinnisvaraobjekti korrrashoiukulude jagamine
kasutajate vahel; arvete ja makseteatiste
181 vormistamine ning edastamine T M sisaldub iitiris
laekumiste jilgimine ja arvestuse pidamine
182 volgnevuse iile (inkassoteenus) T M sisaldub tiiiris
183 raamatupidamise korraldamine T M sisaldub iiiiris
majandustegevuse perioodide ja aastakava
koostamine; riiklike aruannete koostamine ja
184 esitamine T M sisaldub iiiiris
185 omaniku juriidiline noustamine T M sisaldub iiiris
186 omaniku tehniline noustamine T M sisaldub iitiris
187 vara hindamise korraldamine T M sisaldub iiiiris
188 maakleriteenuse osutamine T M sisaldub iiiiris
muud tegevused kinnisvaraobjekti finantsarvestuse
189 tagamiseks T M sisaldub titiris
200 TEHNOHOOLDUS
210 Krundi rajatiste tehnohooldus
211 teekatete tehnohooldus T M sisaldub iiiiris
212 sildade, treppide, truupide tehnohooldus T M sisaldub iitiris
213 haljastuse korrashoid krundil T M sisaldub iiiiris
214 korghaljastuse korrashoid krundil T M sisaldub iiiiris
215 piirdeaedade, tarade, viravate, tugimiiiiride,
jalutusaedade tehnohooldus T M sisaldub iiiiris
216 viikehoonete (katusealused, jddtmehoidlad,
abihooned) tehnohooldus T M sisaldub iitiris
218 eritarindite tehnohooldus T M sisaldub iiiiris
220 Ehitise pohitarindite tehnohooldus
221 vundamentide ja aluste tehnohoolus T M sisaldub iiiiris
222 kande-, jdigastavate ja piirdetarindite tehnohooldus T M sisaldub iitiris
223 katuste ja katusterddstade tehnohooldus T M sisaldub iiiiris
224 fassaadide ja fassaadielementide tehnohooldus T M sisaldub iiiiris
225 akende tehnohooldus T M sisaldub iiiiris
226 vilisuste tehnohooldus T M sisaldub tiiris
227 korstnate tehnohooldus T M sisaldub iiiiris
230 Hoone siseruumides tehtav tarindite tehnohooldus
231 seinte pindade tehnohooldus T M sisaldub iitiris
232 |porandakatete tehnohooldus T M sisaldub iiiiris
233 vaheseinte tehnohooldus T M sisaldub iiiris
234 lagede tehnohooldus T M sisaldub iitiris
235 avatdidete tehnohooldus T M sisaldub iiiris
240 Hoone keskkonnatehnika siisteemide tehnohooldus
241 kiittestisteemide tehnohoooldus T M sisaldub iitiris
242 veevarustussiisteemide tehnohooldus T M sisaldub tiiris




243
kanalisatsiooni ja drenaaZisiisteemide tehnohooldus T M sisaldub iiiris
244 ventilastioonisiisteemide tehnohooldus T M sisaldub iitiris
245 kliimaseadmete tehnohooldus
246 hooneautomaatika tehnohooldus T M sisaldub iiiiris
247 gaasipaigaldise tehnohooldus
248 suitsutorje- ja suitsueemaldussiisteemide
tehnohooldus
250 Elektripaigaldise tehnohooldus T M sisaldub iiiris
251 kdidukorraldus T M sisaldub iitiris
252 kdidutoéd T M sisaldub iitiris
253 turvavalgustussiisteemide tehnohooldus T M sisaldub iitiris
254 rikkevoolukaitse liilitite testimine T M sisaldub iitiris
255 elektrotehnilised mootmised T M sisaldub iitiris
256 elektripaigaldise tehniline kontroll T M sisaldub iitiris
260 Norkvoolupaigaldiste tehnohooldus
ei osutata iitirileandja poolt,
261 arvutivorgu TH ™ vajadusel lepitakse kokku eraldi
ei osutata iiiirileandja poolt,
262 telefonivorgu TH ™ vajadusel lepitakse kokku eraldi
sisaldub iitiris (lihiskasutuses saalide
0sas) / muus osas ei osutata
titirileandja poolt, vajadusel lepitakse
263 meediaedastussiisteemide TH T ™ kokku eraldi
sisaldub iitiris (lihiskasutuses saalide
0sas) / muus osas ei osutata
titirileandja poolt, vajadusel lepitakse
264 helindus- ja teadustussiisteemide TH T ™ kokku eraldi
tehnoseadmete ja siisteemi jalgimise automaatika
265 TH (kaugseire korraldamine) T M sisaldub iiiiris
270 Eriseadmete ja siisteemide TH
271
liftide, eskalaatorite ja tosteseadmete tehnohooldus
272 elektrisiisteemi eriseadmete (generaator, UPS,
kondensaatorseade, RLA) TH T M sisaldub iiiiris
280 Turvasiisteemide TH
281 ATS siisteemide TH T M sisaldub iitiris
282 hdireseadmestiku TH T M sisaldub iitiris
283 jdlgimisseadmestiku TH T M sisaldub iitiris
284 libipddsu kontrollsiisteemi TH T M sisaldub iitiris
285 automaatse tulekustutussiisteemi TH T M sisaldub iitiris
Sagedus ja mahud vastavalt lisale
300|HEAKORD "Heakorrateenuste maht ja sagedus"
310 Kinnistu vilisterritooriumi korrashoid (krundihooldus)
311 soiduteede ja parklate heakord T M sisaldub iitiris
312 konniteede ja radade heakord T M sisaldub iiiiris
313 parkmetsade ja haljasalade heakord T M sisaldub iiiiris
319 kinnistu vilisterritooriumi muu korrashoid T M sisaldub iitiris
320 Ehitiste vilispiirete ja tarindite puhastamine
321 hoonete fassaadide puhastamine v.a akende ja
vitriinide pesemine T M sisaldub iitiris
322 akende ja vitriinide pesemine T M sisaldub iiiiris
323 katuste puhastamine T M sisaldub iiiiris
324 hoone fassaadide erielementide puhastamine T M sisaldub iitiris
325 vilistreppide siivapesu T M sisaldub iiiiris
330 Siseruumide koristus
331 [pohiotstarbeliste ruumide puhastamine ja
koristamine T M sisaldub iitiris
332 tildkasutatavate ruumide puhastamine ja
koristamine T M sisaldub iiiiris
333 tehniliste ruumide puhastamine ja koristamine T M sisaldub iiiiris
334 | porandate siigavpesu T M sisaldub iiiiris
335 [porandate kaitsetootius T M sisaldub iiiiris
340 Jadtmekditlus T M sisaldub iitiris
350 Kahjurite ja niriliste torje T M sisaldub iiiiris
360 Lippude heiskamine
361 riigilipu heiskamine T M sisaldub iitiris
362 muude riikide ja riikide iihenduste lippude
heiskamine T M sisaldub iiiiris




363

firmade ja organisatsioonide lippude heiskamine T M sisaldub iiiris

400|REMONTTOOD

410 Krunt

420 Maa-ala ettevalmistus

430 Ehitis ja tarindid

440 Hoone tehnoseadmed sisaldub titiris vastavalt lepingu

250 Krundipealsed rajatised punktis 2.17 kirjeldatud ulatusele

460 Sisustus ja kunstitood

470 Korralduskulud

500{OMANIKUKOHUSTUSED

510 Maksud, 16ivud, tasud

511 maamaks M sisaldub iitiris

512 riigiloiv M sisaldub iitiris

513 kohalikud maksud (sh reklaamimaks) M sisaldub iitiris

514 kinnisvaramaks M sisaldub iiiiris

520 Omandiga seotud kulutused

521 notari tasud M sisaldub iiiiris

522 maakorralduse kulud M sisaldub iiiiris

523 hindamisega seotud kulud M sisaldub iiiiris

525 hoonestusoigus M

526 servituudid M sisaldub iiiiris

530 Rahastamisega kaasnevad kohustused

531 intressid M sisaldub iiiiris

532 tilekannete teenustasud M sisaldub tiiris

533 pangaarve(-te) hooldustasud M sisaldub iiiiris

534 ttiritasud M

537 haldustasud M sisaldub iiiiris

540 Kindlustustasud

541 kinnisvara kindlustus ™ sisaldub iiiiris

544 kumbki pool kindlustab enda poolt
vara kindlustus ™ ™ tarnitud vara

550 Liitumistasud

551 elektrienergia ™ sisaldub iiiris

552 muud energialiigid ™ sisaldub iiiiris

553 vesi ja kanalisatsioon ™ sisaldub iiiris

554 andmeside ja kommunikatsioonisiisteemid ™ sisaldub iitiris

560 Sanktsioonid

561 trahvid M M tasub isik, kellele mdidratakse

562 viivised M M tasub isik, kellele mddratakse

563 kahjutasud M M tasub isik, kellele mdidratakse

570 Kinnisvaraobjekti haldusmudeli loomisega seotud otsused

573 valitseja mddramine/valimine ™ sisaldub iiiiris

574 haldaja valimine ™ sisaldub iitiris

580 Omandidiguse muutmisega seotud otsused

582 omandi iimberjagamine M sisaldub iitiris

583 omandi voorandamine M sisaldub iiiiris

584 omandi koormamine M sisaldub tiiiris

600| TARBIMISTEENUSED

610 Elektrienergia T M

620 Soojusenergia T M

630 Vesi ja kanalisatsioon T M

640 Kommunikatsiooniteenused

641 ei osutata iitirileandja poolt,
andmeside ™ vajadusel lepitakse kokku eraldi

642 ei osutata iitirileandja poolt,
kaabel- tv ™ vajadusel lepitakse kokku eraldi

643 ei osutata iitirileandja poolt,
telefon ™ vajadusel lepitakse kokku eraldi

649 ei osutata iitirileandja poolt,
muud kommunikatsiooniteenuste kulud ™ vajadusel lepitakse kokku eraldi

700|TUGITEENUSED

710 Valveteenus

711 ei osutata iitirileandja poolt,
mehitatud valve vajadusel lepitakse kokku eraldi

712 ei osutata iitirileandja poolt,
mehitatud turvateenus vajadusel lepitakse kokku eraldi

713 ei osutata iitirileandja poolt,
relvastatud turvateenus vajadusel lepitakse kokku eraldi

714 tehniline valveteenus T M sisaldub iitiris




720 Transpordivahendite parkimine
721 mdrgistuse kavandamine ja teostamine T M sisaldub iitiris
722 parkimise korraldamine T M sisaldub iitiris
740 Teenused ruumide kasutamisel
741 ei osutata iiiirileandja poolt,
kolimisteenused vajadusel lepitakse kokku eraldi
742 itirileandja poolt hangitud méobli ja muu ei osutata iitirileandja poolt,
sisseseade remont vajadusel lepitakse kokku eraldi
743 hoone arhitekti poolt ettendhtud maja
infosiisteemiga seonduv info iiiirileandja
poolt ja kulul; reklaami ja iitiripinna osas
hoone siltide ja reklaami korraldamine T M eraldi kokkulepped;
744 | pisiremonditood ruumides kasutaja vajadusest ei osutata iitirileandja poolt,
tulenevalt vajadusel lepitakse kokku eraldi
750 Toitlustamise korraldamine
753 ei osutata iitirileandja poolt,
toitlustus- ja joogiautomaatide téokorras hoidmine vajadusel lepitakse kokku eraldi
790 Muud tugiteenused
sisaldub iitiris, Infolaua téétajad 1
Infolaud T M korruse fuajees E-R kI 07.00-21.00
el osutata iiiirileandja poolt,
800 ARENDUSTOOD vajadusel lepitakse kokku eraldi

Kuluriihmade ja tegevuste liigitusel on aluseks véetud standardi EVS 807:2010 ,, Kinnisvara korrashoid. Kinnisvarakeskkonna korraldamine “ kinnisvara
korrashoiu tagamise tegevuste klassifikaator.
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(allkirjastatud digitaalselt)

Uiirnik:

(allkirjastatud digitaalselt)




