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e Vabariigi Valitsuse 02.07.2015 maérus nr. 85 ,,Eluruumidele esitatavad néuded’.

Detailplaneeringu koostamise alused.

Kehtna vallale laekunud Mereno Ehitus OU taotlus algatada detailplaneering Kehtna
alevikus paiknevate endise maauksuste Aiandi pdik 1 ja Aiandi tn 1 hoonestamiseks.
Kehtna Vallavolikogu otsus nr 1-2/111 (27. septembril 2021 a) ” Aiandi pdik 1 ja Aiandi tn 1
maatksuse detailplaneeringu algatamine ja keskkonnaméju strateegilise hindamise
algatamata jatmine”

Kehtna valla Gldplaneering — kehtestatud Kehtna Vallavolikogu 20.06.2023

otsusega nr 1-2/91

Huvitatud isiku ja Kehtna Vallavalitsuse vahel sélmitud haldusleping.
Planeerimisseadus - vastu véetud 26.01.2015 a.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus — muudatus joustunud
01.07.2023

Ruumilise planeerimise leppeméargid 2013 a.

Soovitused detailplaneeringu koostamiseks 2003 a, muud néustikud ja juhised (alates
2020 a).

Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad".

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele

esitatavad tuleohutusenouded”.
Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus” osa 6:
” Tuletbrje veevarustus”.

Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse ndéuded, tingimused ning kord*.
Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr. 106 “Tee projekteerimise
normid".

Eesti Standard EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse ennetamine” (Linnaplaneerimine

ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine).

EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”

Eesti Standard EVS 921:2014 "Veevarustuse valisvork”.

Eesti Standard EVS 848:2013 ”Véliskanalisatsioonivork”.

Detailplaneeringu aluskaart, millena on kasutatud Jaagu Kinnisvara OU

poolt 28.07.2023 koostatud geodeetilist maa-ala plaani (166 nr: t66 nr: 2023-053)
MTR - eeg 000 273; (tegevuslisents: 613ma-k 30.06.2019)

e-mail: jaak.myyrsepp@gmail.com; tf: 5107360

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei nde Kehtna
Vallavalitsus (planeeringu menetleja) |ahteseisukohad ette tdiendavate uuringute
teostamist. Kui menetluse kaigus selgub, et planeeringulahenduse
valjatéétamiseks on vaja teha tdiendavaid uuringuid, ekspertiise vms, siis tuleb need
[abi viia ning neist tulenevate ettepanekutega planeeringulahenduses arvestada.

Detailplaneeringu koostamise eesmark.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Kehtna vallas, Kehtna alevikus paiknevate Aiandi
pdik 1 (29201:001:0586, 100% elamumaa, pindala 4252 m?) ja Aiandi tn 1 (29202:001:1410,
100% elamumaa, pindala 5764 m2 ) maatksustele Uksikelamute kavandamine.

Detailplaneeringuga soovitakse Aiandi péik 1 maalksus jagada kaheks eraldiseisvaks
pereelamu/Uksikelamu krundiks ja Aiandi tn 1 maatiksus soovitakse jagada kolmeks
pereelamu/Uksikelamu krundiks. Planeeritavatele kruntidele kavandatakse kuni 2
korruselised (sh katusealuse korrusega) véi madala viilkatusega Uksikelamud. Igale
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pereelamukrundile kavandatakse kuni kaks eluhoonega sobivat abihoonet.

Detailplaneeringuga méaératakse pereelamu/Uksikelamu ehitusala ning ehitusdigus ja
antakse arhitektuur-ehituslikud tingimused hoonete rajamiseks. Planeeringuga lahendatakse
pereelamukrunte teenindava tehnilise taristu (Uhisveevark ja Ghiskanalisatsioon, elekter jmt)
pohimbtteline paiknemine ja kruntidega litumine, samuti juurdepaasude asukohad.
Juurdepéasuteena ehitatakse vélja kahe planeeritava elamumaa krundi vahel paiknev Sireli
tanav.

Detailplaneeringuga lahendatakse ka muud planeerimiseseaduse § 126 satestatud
Glesanded.

Olemasolev olukorra kirjeldus.

3.1 Situatsiooniskeem ja planeeritava ala asend keskkonnas.

Planeeritav ala asub Kehtna aleviku kirde/p6hjaservas.

Detailplaneeringuga on haaratud ka kavandatava ala keskel paiknev Sireli tee
(29301:001:047, 100% transpordimaa, pindala 1549m?3), mis tihendab kirde ja
edelasuunaliselt Staadioni ja Aiandi tAnavat.

Pd&hjassuunalt piirneb detailplaneeritav ala Aiandi tdnavaga L1 (29201:001:0648), Aiandi
tédnav L2 (29201:001:0649), idast 5-kordsete korterelamute - Viljandi mnt 2
(29202:001:0047), Viljandi mnt 4 (29202:001:1000) ja Viljandi mnt 6 (29202:001:0990)
katastrilksustega, I6unast Palliplatsi (29202:001:0129) ja Aiandi pdik 3 pereelamu
(29202:001:0860) katastriliksustega ja Iaanest Aiandi pdik L1 tee - katastriliksusega
(29201:001:0636).

Planeeritava ala suurus on ca 11565 m2
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Detailplaneeringu ala on mbritsetud tehnovérkudega: Uhisveevargi- ja
kanalisatsioonitorustikega, samuti tuletérjeveevotu jaoks vajalike hiidrantkaevudega,
sidekaablitega, elektrivbrkude madalpingekaablite ja madalpinge-6huliinidega ning vajalike
elektrikilpidega planeeringuala liitmiseks elektrivorkudega.

Detailplaneeritava ala maapind on tasane ja suhteliselt madal (absoluutkérgusega 61.30 —
60.93 m). Kraavitus puudub.

Soidukite Ghendusteed aleviku keskosaga toimivad vaid riigimaantee tee 15 (Tallinna-
Rapla-Turi) kaudu. Aiandi poiktdnav on tupiktee ja Sireli tAnav (pinnasetee) on kasutusel
vaid osaliselt. Hoonestatavate kruntide juurest kuni Staadioni tAnavani kulgeb jalakéijate
tee.

Detailplaneeringuala haljastuse moodustab Uksikute pddsasrividega kaetud looduslik
haljasmaa (endise Kehtna Naidissovhoostehnikumi aiandi hooldatud kélvikud).

Planeeritavate alade vahetus |aheduses — kirde-, edela- ja loodesuunas paiknevad
kujundatud ja rohke haljastusega pereelamute kinnistud, kagusuunas paiknevad kolm
viiekordset korruselamut. Kortermajade ja Aiandi tn 1 krundi 4&rde on rajatud kérge
lehtpuuhekk. Kagu suunas paikneb ka véljaarendamata Ghiskondlik palliplatsi krunt.

3.2 Kehtivad piirangud ja kitsendused.

Detailplaneeringu alal kehtivad jargmised kitsendused:

=L

Elektivorkudega seotud
kitsendused

Sidevorkudega seotud
| kitsendused

rVéIjavf)te Maa-ameti kitsenduste kaardist

- Aiandi pdik ja Aiandi tdnaval paiknevad Uhisveevérgi- ja kanalisatsioonitorustikele
kehtivad kitsendusega kuni 2 m torustiku teljest mdlemale poole.
- Aiandi pdik, Aiandi tdnaval ja Aiandi tn 1 krundil paiknevatel elektri madalpinge
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6huliinil kehtib kitsendus kuni 2m liini teljest mélemale poole.

- Aiandi Poik ja Aiandi tdnaval paiknevate madalpinge elektrikaabliltel on kehtib samuti
kitsendus kuni 2 m kaabli teljest.

- Aiandi tdnaval paikneval sidekaablil kehtib kitsendus — sidekaabli voi vastava
rajatise seinast kuni 1 m, kaabli telgjoonest mdlemale poole.

- Tulekustutusvee hiidrant on rajatud Sireli tee ja Aiandi tdnava ristmikule.

3.3 Kehtna valla uldplaneering ja varem kehtestatud detailplaneeringud.

Kehtna valla tldplaneering kehtestati 20.06.2023 aastal.

Uldplaneeringu eesmargiks on valla ruumilise arengu pshimétete kujundamine ning selle
alusel planeeringuala Uldiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse
juhtotstarvete, maaramine. Ruumilise arengu pohimétted annavad reeglid edaspidiseks
maakasutuse ja asustuse suunamiseks/ehitamiseks (detailplaneeringute voi
projekteerimistingimuste seadmise |abi).

Kehtna valla arenguvajadustest ja laiematest arengusuundumustest tulenevalt on valla
Uldplaneeringul otsene toetav méju elanikkonna sailimisel valla territooriumil ning
véljakujunenud asustusmustri sailitamisel ja jatkusuutlikul edasiarendamisel.

Aiandi poik 1 ja Aiandi tn 1 detailplaneeringuga kavandatav vastab Kehtna valla
Gldplaneeringuga satestatud peamistele arengupohimétetele.

Valla Gldplaneeringu kohaselt on Aiandi pdik 1 maatiksuse maakasutuse juhtotstarve
vaikeelamumaa ja Aiandi tn 1 maauiksuse maakasutuse juhtotstarve perspektiivne véaike-
elamumaa.

Varasemaid kehtivaid detailplaneeringuid Aiandi pdik 1 ja Aiandi tn 1 planeeringualale ei
ole kehtestatud.

3.4 Keskkonnamoju strateegiline hindamine.

Vastavalt Kehtna Vallavolikogu Aiandi pdik1 ja Aiandi tn 1 kruntide detailplaneeringu
algatamisotsusele - puudub antud piirkonnas vajadus keskonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) jarele.

4. Kavandatav tegevus.
4.1 Uldosa.

Huvitatud isiku, Laxnel OU, soov on kruntida Aiandi péik 1 ja Aiandi tn 1 viieks
pereelamu/lUksikelamu maaks ning maarata uutele moodustatavatele kruntidele
ehitusbigus Uksikelamute ja kdrvalhoonete rajamiseks.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus jargib Kehtna valla Gldplaneeringu pohimétteid.

4.2 Planeerimisettepanek /planeeringulahenduse pohjendus.

Kéesoleva Aiandi poik 1 ja Aiandi tn 1 detailplaneeringuga tehakse ettepanek kahe suure
elamumaa sihtotstarbega maatiki kruntimiseks viieks pereelamu/Uksikelamumaa kruntiks.
Planeeritud pereelamukruntidele kavandatakse juurdepaésuteed nende vahel olevalt seni
véljaehitamata Sireli tAnavalt ja krunte teenindava tehnoloogiline taristu arendamise
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Uldpbéhimdtted. Kéesoleva detailplaneeringuga maaratakse planeeritud uutele kruntidele
ehitusdigus ja arhitektuur-ehituslikud tingimused. Hoonete paiknemine on soovituslik ja
edasise arendustegevuse kaigus on véimalik ehitusprojektidega hoonestusala sees
ehituste paiknemist konkretiseerida, samuti on vdimalik ehitustingimusi tdpsustada.

4.2.1 Planeeringuala tehnilised naitajad.

Detailplaneeringuga on haaratud:
e Aiandi poik 1 krunt (100% elamumaa; katastritunnus 29201:001:0586; pindala 4252 m?2),
e Aiandi tn 1 krunt (100% elamumaa; katastritunnus
29202:001:1410, pindala 5764 m2).
e tee (29301:001:047, 100% transpordimaa, pindala 1549m?), Paikneb planeeritava ala
keskel ja hendab kirde ja edelasuunaliselt Staadioni ning Aiandi tanavat.

4.2.2 Nouded hoonestusalale.

Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele hoonestusala. See on ala, mille piires
voib rajada ehitusdigusega maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on ehitiste sh. ka
véike-ehitiste (kuni 20 m2 ja kérgus kuni 5 m) pistitamine keelatud.

Vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenéuded
ja nduded tuletdrje veevarustusele” § 22 paikneb tuleohutuskuja ala 4 m kaugusel mdlema
kérvutiasetseva kinnistu piiridest (tulekaitsekuja kogulaiuseks on 8 m.

Téanavapoolsest kinnistupiirist on ehitusala maaratud min 5 m kuni 6 m kaugusele - nii on
vdimalik vaikeautodel parkida hoone fassadi vahetus laheduses ja tagada Aiandi tdnava
aarsetele kruntidele kaitsehaljastuse (hekk) rajamisega teatud privaatsus ning kaitse
tdnavamdira ja heitgaaside leviku eest.

Kohustuslikku piki Sireli tAnavat kulgevat ehitusjoont hoonete paiknemisele ei kavandata.
Pé&hijoonisel (leht DP-3) on naidatud maksimaalne hoonestusala krundi piires ning
illustratiivselt hoonete voimalik paiknemine. Detailplaneeringus kavandatava tegevuse
illustreerimiseks on naidatud elamute, kdrvalhoonete ja sissesdiduteede asukohad mis on
aga tinglikud, sest nende tapsed asukohad maaratakse iga Uksikelamu ehitusprojektiga.

4.2.3 Kruntide ehitusoigus.

Planeeritud | Krundi Krundi Lubatud ehitiste arv, Suurim Tais-
krundi nr. ja | kasutamise pindala m? | ehitise kasutamise ehitise- ehitatuse
aadress otstarve ja otstarbe kood alune %
osakaalu % pind.
detailpaneel- Hoonete
ringu ja ehitise
maakatastri aluste
jargi pindade
summa
krundil
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Krunt nr. 1 EP 100% 1622 m2 1 pdhihoone - 250 m? 15.41 %
Sirelitee 1 | pere- 11101 Uksikelamu;
elamumaa 2 korvalhoonet —
E 100% 12744 elamu, kooli-
elamumaa vms abihoone
Kruntnr.2 | EP 100% 1928 m2 1 pdhihoone - 250 m? 12.96 %
Sirelitee 3 | E 100% 11101 Gksikelamu;
2 kérvalhoonet —
12744 elamu, kooli-
vms abi hoone
Kruntnr.3 | EP 100% 1925 m2 1 pdhihoone - 250 m? 13.0 %
Sirelitee 5 | E 100% 11101 Oksikelamu;
2 kérvalhoonet —
12744 elamu, kooli-
vms abi hoone
Kruntnr.4 | EP 100% 2143 m2 | 1 p6hihoone - 250 m2 11.67 %
Sirelitee 2 | E 100% 11101 Uksikelamu;
2 korvalhoonet —
12744 elamu, kooli-
vms abi hoone
Kruntnr.5 | EP 100% 2067 m? 1 pohihoone - 250 m? 12.09 %
Sirelitee 4 | E 100% 11101 uksikelamu;
2 kérvalhoonet —
12744 elamu, kooli-
vms abi hoone
Kruntnr.6 | LL 100% 1548 m2
Sireli tee L 100%

4.2.4 Arhitektuurinouded ehitistele.

Detailplaneeritud maa-ala ruumilise arengu eesmark on kavandada elamumaa kruntidele
hooned, mis sobiksid arhitektuurselt ning ehituslikult antud asukohta. Lubatud krundi
taisehitusprotsent on maksimaalselt 15%.

Planeeritud kruntidele on lubatud ehitada Uks p6éhihoone (Uksikelamu) ning

2 kdrvalhoonet (garaaz, saunamaja voi kuur). Kérvalhoonete arhitektuur peab sobituma
pdhihoonega.

Hoonete projekteerimiseks on detailplaneeringuga maaratud ndue, et kasutataks antud

keskkonnale iseloomulikke ja arhitektuurselt sobivaid ehitusmaterjale. Hoonete

vélisviimistluses eelistada omaduselt vaarikaid ja kauakestvaid materjale (puitlaudis /
krohv, kivi), valtida imiteerivate materjalide kasutamist - profiilplekist, plastikust, voi
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tsementkiudplaatidest fassaadikatteid.

Elamud on lubatud ehitada madala viilkatusega, katusekaldega 22° kuni 45°, hoonete
katuseharjad paigutuvad risti voi paralleelselt tAnavaga - nii nagu on Aiandi p6ik ja Aiandi
tdnava aares juba véljaehitatud hoonetel. Samatilpse katuseharja ja arhitektuurse stiiliga
hooned peaksid moodustama planeeringualal Ghtse tervikliku hooneteansambli.

Katuseharja kérgus maapinnast maksimaalselt 9,0 m. Kérvalhoonel on lubatud
maksimaalne harjakdrgus maapinnast kuni 5,0 m.

Koérvuti asetesevate hoonete puhul tuleb valtida katusekallete erinevusi voi suurt kallete
vahelduvust. Lubatud on kuni kaks maapealset korrust, s.h katusealune korrus.

4.2.5 Rajatiste ehitus-ja kujundusnouded.

Detailplaneeringuga on lubatud pereelamu/Uksikelamu maadele piirdeaedade ehitamine,

nende rajamisel lahtuda jargnevast:

- |abipaistmatute piirdeaedade rajamine ei ole lubatud (va vallavalitsuse eriloal). Eelistatud

on nn roheliste Iabipaistvate piirdeaedade rajamine, kuid mitte kdrgemaid, kui 1,5 meetrit;

- koik vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga piirdeaiad, millega kaasnevad kaevet6dd,
tuleb rajada ehitusprojekti alusel;

- piirdeaiana voib kasutada teede dares hekk- voi puitaeda, kruntide vahel ka vorkpiiret;

- rajada voib nii lukand- kui pd6érdvéravaid, mis peavad avanema krundi poole;

- piirdeaed peab sobima elamu arhitektuurse lahendusega;

- piirdeaed tuleb rajada selliselt, et see moodustaks naaberkinnistute piiredeaedadega
katkematu joone;

- piirdeaia tllp ja varvilahendus lahendatakse ehitusprojekti mahus.

4.2.6 Liikluskorraldus ja parkimine.

Planeeringualal on osaliselt véljaehitatud tee ja toimiv likluskorraldus. Kruntidele on
juurdepaasud kavandatud véljaehitatavalt Sireli tdnavalt. Sireli tn jatkub Staadioni tdnavani
kergliiklusteena.

Juurdepaasud soiduteedelt Uksikelamu kruntideni tapsustatakse hoonete
ehitusprojektidega. Ouealale teede ja platside rajamisel tuleb arvestada tehnovérkudele
ligipdasetavusega, st. tehnovorgu valdajal peab olema vdimalus ligi padseda ning teostada
vajalikke remondi ja hooldustéid.

Koikidel kruntidel korraldatakse parkimine krundisiseselt. Pereelamu/Uksikelamu maale on
kavandatud minimaalselt 2 parkimiskohta. Léplik parkimiskohtade krundisisene paigutus
madratakse hoone ehitusprojektis. Krundisiseste teede ja parkimisplatsi kattena on
soovituslikult kasutada murukivi, dekoratiivset killustikku voi betoonsillutist.

Juurdepééasud ténavalt elamukinnistutele ehitab iga kinnistu omanik vastavalt kinnistu
projektile.

Ettepanek: planeerimisprotsessi kdigus on selgunud, et planeeringu alalt ja niisamuti kogu
Umbritsevalt vaike-elamualalt puudub soidukitele labipaas Kehtna aleviku keskossa
(kauplusse, arstipunkti, huvikeskusesse, raamatukokku jne). Uhendus toimib vaid
Umberséiduna riigitee 15 (Tallinn.Rapla-Turi) kaudu, mis aga pole ohutu ja on
likluskoormust suurendav riigitee liiklusele. Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse
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ettepanek korrigeerida Staadioni tdnav 10A katastriliksust , mis véimaldaks avada liiklusele
toimiva (Aiandi tAnavat ja Staadioni tdnavat Gihendava) Aiandi pdiktanava.

MOODUSTATAV
AIANDI
POIKTANAVA
katastriliksus

Kaitsealuste objektide puudumise t6ttu ei seata Aiandi pdik 1 ja Aiandi tn 1
detailplaneeringuga piiranguid. Samuti ei seata servituute.
Piiranguvdondid tehnovorkudele on toodud seletuskirja tehnovorke kasitlevas osas.

4.2.8 Maaparandussiisteemi kéasitlev osa.

Kéesolevaga ei kuulu planeeringuala Kehtna valla vooluveekogude vorgustikku kus
paikneksid tUksikud madalad 2 kuni 4 m laiad kraavid. Kraavide ststeem on vajadusel
kavandamisel tulevikus. Véimalusel rajatakse kraavid olemasolevate tanavate aérde,
vajadusel rajatakse teede alla truubid.
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4.2.9 Vordlus Kehtna valla ildplaneeringuga

Detailplaneering on kehtivat tldplaneeringut jargiv.

12

Kabikiila

H

Koogimae kiila

Valjavdte Kehtna valla tldplaneeringust

Hinnatav naitaja

Uldplaneering (tiheasustus-
alad ja kompakise
hoonestusega alad)

Kéesolev detailplaneering

1 Minimaalne uue krundi
pindala Kehtna
tiheasustusalal

1500 m?

Keskmiselt 1945 m?

2 Hoonete suurim
lubatud

arv ja paigutus krundil
(katastriiksusel)

Lubatud on 1 eluhoone ja kuni 2
abihoonet.

Paigutus vastavalt asula
véljakujunenud ehitusjoonele
ning pea- ja

abihoone paigutamise tavadele

Kavandatud on 1
pereelamu/vaikeelamu ja véimalik
on ehitada 2 abihoonet

3 Suurim lubatud 2 Kaks sh katusealune korrus
korruselisus

4 Uksikelamu 9m Uksikelamu (p&hihoone) - 9 m
maksimaalne korgus maapinnast
maapinnast Koérvalhoone — 5 m maapinnast
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5 Lubatud katusettitbid 200 -450
ja kalded
6 Lubatud Ehitamisel (sh
ehitusmaterjalide valik | rekonstrueerimine, Naturaalsed seinakatted —
renoveerimine, juurdeehitised) puit, palk, looduslik Kivi,
arvestada valjakujunenud tellis, krohv
hoonestuslaadiga ja Katus — kivi, plekk, laineline
arhitektuurse tsementkiudplaat
traditsiooniga (ehitusmaht,
katusekuju, viimistlusmaterjalid).
Kasutada fassaadis looduslikke
viimistlusmaterjale (nt puit, Kivi)
7 Hoonestusala kaugus | Tulekaitse kuja on 8m —seega | 4m
naaberkinnistu piirist naaberkinnistu piirist 4m, kui ei | Erandlikult Sireri tn 4 kinnistul 8 m
kasutata ehitiste plstitamisel
tulekindlaid ja tuldtdkestavaid
konstruktsioone.
8 Maksimaalne 25% 250 m?
ehitusalane pind
elamumaal
10 Suurim krundi 25% 15%
taisehitatuse %

11 Piirdeaedade rajamine | Lubatud on haljaspiirded voi Piirdeaedade maksimaalne kdrgus
vahemalt 30%-lise on 1,5 m, Labipaistmatuid
labipaistvusega piirdeaedu mitte rajada, piirdeaedu
piirded kérgusega kuni 1,5 m. voib kombineerida hekiga.
Vallavalitsuse kaalutlusotsusel
on
pdhjendatud juhtudel on lubatud
rajada kérgemaid/
labipaistmatumaid
piirdeid (nt mara
summutamiseks)

12 Parkimine Parkimine omal kinnistul 2-3 parkimiskohta, omal kinnistul

13 Haljastus Krundi haljastatav osa 25% Soovitavalt istutada puude ja
katastrillksuse pinnast podsasgruppe...

14 Kltte, vee- ja Kite — lokaalne Kiite lahendatakse lokaalselt,

kanalisatsiooni-
lahendus

Véimalusel liitumine
Uhisveevargi ja
Uhiskanalisatsiooniga

veevarustus ja kanalisatsioon
tagatakse liitumisel Kehtna
Uhisveevargi ja
Uhiskanalisatsiooniga

4.3 Tehnovorgud ja —rajatised.

4.3.1 Uldist.

Aiandi pdik 1 ja Aiandi tn 1 detailplaneeringuga haaratud alad on Umbritsetud erinevate
tehnovorkude ja rajatistega. Piki Aiandi pdik ja Aiandi tdnavat kulgevad Kehtna
Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni trassid, samuti sidetrass.

Olemasolevatest Aiandi tanaval paiknevatest torustikest ja madalpinge 6huliinidest
rajatakse planeeritavate uute elamukruntide tarbeks vajalikud vee- ja kanalisatsioonitrassid

ning litumispunktid.
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Uhisveevérgi paremaks ringtoimimiseks ja tagamaks voolava vee puhtust - on vajalik
rajada Aiandi tdnava veetoru ja Staadioni tAnava aares paiknevat veetoru tihendav torustik.

4.3.2 Veevarustuse valisvork.

Aiandi tn 1 ja Aiandi pbik 1 ehitusprojektide lahenduse raames on liitumispunktid vélja
ehitatud Aiandi tn 1 ja Aiandi pdik 1 kinnistutele. Planeeritavatele Sirelii tn 3, 4 ja 5 kruntide
tarbeks rajatud litumispunktid Kehtna Ghisveevargitrassidega rajatakse vee- ja
kanalisatsiooni torustik Sireli tdnavale.

Uued veetrassid tuleb rajada selleks koostatud projekti ja Kehtna Vallavalitsuse poolt
véljastatud ehitusloa alusel. Projektid tuleb koostada vastavat padevust omava ettevotte
voi isiku poolt.

4.3.3 Kanalisatsiooni valisvork.

Kruntidele Sireli tinav 3, 4 ja 5 tarbeks tuleb rajada uus Uhiskanalisatsioonitorustik.
Planeeritava Aiandi tn 1 (Sireli tn tédnava aares (krunt nr 1) on varasema t66 kaigus valja
ehitatud liitumispunkt (ehk valmidus), kust saab jatkata trasse uute Sireli tAnava teiste
kruntide tarbeks.

Uued kanalisatsioonitorustiku trassid peab rajama projekti jargi, mis on koostatud vastavat
padevust omava ettevétte voi isiku poolt ning Kehtna Vallavlitsuse poolt valjastatud
ehitusloa alusel. Kehtna vesi Vesi AS on véljastanud trasside projekteerimiseks tehnilised
tingimused.

4.3.4 Sademeteveed.

Planeeritavate Sireli tdnava kruntide kuivendamiseks ja vihmavete tdiendavaks
arajuhtimiseks on kavandatud Sireli tidnava sbidutee darde madal kraav.

Keelatud on juhtida taitepinnase kalletega sadamevett planeeringualast valjaspoole.
Uksikelamukruntide sissesdiduteedelt juhitakse sademeveed teedarsetele aladele ja
immutatakse pinnasesse. Hoonete vihmaveed kogutakse kokku ja immutatakse
pinnasesse omal krundil.

Keelatud on sademe- ja pinnavete juhtimine Uhiskanalisatsiooni.

4.3.5 Elektrivarustus.

Aiandi pdik 1 (Sireli tn 2) ja Aiandi tn 1 (Sireli tn 1) detailplaneeringuala olemasolevatele
kinnistutele on varasemalt Elektrilevi poolt valja ehitatud liitumiskilbid, mis paiknevad
kruntidel asuva madalpinge 6huliini postidel.

Sireli tn 4 kilp paigaldatakse Aiandi poiktdnava aares kulgeva olemasoleva madalpinge
6huliini postile.

Tanavavalgustus Sireli tAnaval rajatakse vastavalt Elektrilevi tingimustele.

Sireli tn 3 ja 5 kruntide liitumiskilpide ehituse tellib arendaja Elektrilevilt.

Objektide elektrivarustuseks on kinnistute piiridele planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid (soovitavalt mitmekohalistena) on planeeritud tarbijate kruntide
piiride teeala vahetusse ldhedussesse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
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teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektideni (Uksikelamuteni) on ette nahtud maakaablitega.
Detailplaneeringus on tarbija maakaabli osas naidatud soovituslik asukoht kuni
planeeritud hoonestusalani (kavandatud hoonete asukohad hoonestusalal,
detailplaneeringu tehno-joonisel on soovituslikud). Kaabelliini tdpne asukoht maaratakse
té6projektiga, 1&htuvalt hoonete 16plikest asukohtadest.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse vajadusel servituudialana.
Elektrikaablite planeerimine sbdidutee alla ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud
planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU litumistingimustele.
Detailplaneerimise projektiga méérata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate
kaablite trasside servituudi alad. Planeeringust tuleneva olemasoleva elektrivérgu
imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

4.3.6 Side.

Piki Aiandi pdik ja Aiandi tn kulgevad sidetrassid, samuti kulgevad side maakaabellliinid piki
planeeritava ala ida- ja Idunapiiri. Sisuliselt on detailplaneeringu ala imbritsetud side
maakaabelliinidega. Liitumaks nende side maakaabliga peab arendaja vétma sidekaabli
omanikult litumiseks tehnilised tinigmused ja koostama liitumisprojekti ning teostama
ehitustdé6d vastavalt esitatud tingimustele. Véimalik on ka liitumine sidehedustega 6hulevi
kaudu.

4.3.7 Soojavarustus.

Soojavarustus lahendatakse lokaalsena, hoonete projekteerimise kaigus, soojusega
varustamiseks kasutatakse eelistatavalt keskkonnasébralikke kltteviise (maasoojus,
paikeseenergia). Hoonete kitteslsteemi valikul juhinduda kitteslsteemi
energiatdbhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
madarusest nr 63/11.12.2018 "Hoone energiatdhususe miinimumnduded”, jdustunud
01.01.2019 ja muudest projekteerimise ajal kehtivast mé@arustest.

4.3.8 Trasside kaitsevoondid.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustike kaitsevodndi maaratakse vastavalt

Keskkonnaministri maarusele 16.12.2005 nr 76 (Redaksioon 01.01.2006) ,Uhisveevargi ja

— kanalisatsiooni kaitsevddndi ulatus”. Sellest tulenevalt on Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni

torustike kaitsevédndi ulatus 2 m torustiku (D alla 250 mm, paigaldatud kuni 2 m

stigavusele) telgjoonest mélemale poole.

Elektripaigaldise kaitsevddndi ulatus on toodud Majandus- ja taristuministri

madruses 01.07.2015 nr 73 ,Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja

kaitsevddndi téhistusele esitatavad nduded” § 10.

Ohuliini kaitsevoondi ulatus on mélemal pool liini telge:

1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

2) 1 KV kuni 35 kV nimipingega liinidel hukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3) 1 KV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit;

(2) Ohuliini mastitdémmitsa véi -toe véi maandusjuhi, mis ulatub valjapoole dhuliini
kaitsevddndit, puhul on mastitbmmitsa véi -toe vdi maandusjuhi kaitsevdéénd 1 meeter
selle projektsioonist.
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(3) Maakaabelliini kaitsevédnd on piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad
liini Aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete Uimber ulatub kaitsevédnd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest.

Sideehitise kaitsevddndi ulatus on toodud Majandus- ja taristuministri maaruses
01.07.2015 nr 73 ,Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja
kaitsev6dndi tahistusele esitatavad néuded” § 14.

Sideehitise kaitsevdondi ulatus on molemal pool sideehitist:

maismaal - 1 meeter sideehitisest voi sideehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse méttelise jooneni voi tommitsatega raadiomasti korral - 1 meeter vélimiste
tdbmmitsate vundamendi valisservast Uhendades tdmmitsad métteliseks kolmnurgaks,
vabalt seisva masti korral - 1 meeter vundamendi valisservast

4.4 Keskkonnakaitselised ettepanekud.
4.4.1. Keskkonnakaitse abinoud.

Planeeritaval alal ei paikne kaitsealuseid ega kitsendusi vajavaid objekte, millele
kavandatav tegevus negatiivset moju avaldaks.

Detailplaneeringuga kavandatu ei Uleta paikkonna keskkonnataluvust, alale ei planeerita
keskkonnaohtlikke objekte, kavandatud elamute ja nende kdrvalhoonete ehitamine
planeeringuala ja Umbritseva maa-ala keskkonnatingimusi eeldatavalt ei mdjuta.

Maa-alal ndhakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- haljastuse rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jadtmete kogumine ja valjavedu;

- reovee juhtimine Uhiskanalisatsiooni;

- veevarustus Uhisveevargist;

- torustikud ja side- ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldusviisiga;

- detailplaneering ei nde ette pinnase olulist tdstmist (taitmist) ega ala olulist
kuivendamist;

- koik ehitust66d peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning ehitustédde kaigus
tuleb kinni pidada kehtivatest t66ohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitsenduetest.
Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused
oluliselt halveneda. Tehnovorkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada.

- Haljastuse taastamine tuleb lahendada projekteerimistédde kaigus.

- Haljastuse rajamisel kruntidele arvestada tekkivate voimalike kahjulike méjudega
(varjude langemine, lehekoristus, dietolmu levik jmt) naaberkinnistutele.

Negatiivsete keskkonnamdjude sh vdimalike avariiolukordade véltimiseks on oluline, et

peetakse kinni kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest
tavadest nii hoonete kui ka rajatiste ehitamisel samuti ka nende ekspluatatsioonil.

4.4.2 Haljastus ja heakord.

Detailplaneeringu ala on kaetud rohnumaaga (endine hooldatud aiandi maaala). Kruntide
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suurus voimaldab luua arvestatava kérghaljastuse, arvestuse aluseks voiks olla, et iga
krundi 300 m2 kohta istutatakse (ks kérgem puu.

Suurema liiklusega Aiandi tAnava aarsetele kruntidele on soovitav rajada
kaitsehaljastusena toimiv tihedam hekk, mis vahendaks vdimalikku liiklusmira ja
6husaastet. Kaitsehaljastuse peaksid moodustama kuni 2,0 m kdrgune lehtpédsaste- voi
elupuuhekk. Heki rajamisel arvestada Sireli tdnava néhtavuskolmnurga ulatusega
(nahtavuskolmnurgad toodud detailplaneeringu péhijoonisel) ja kérgepingeliini kaitsevédndi
ulatusega kruntidel.

Eesmargiga luua privaatsust - rajatakse uushaljastus pigem naaberkruntide piirialade
vahetusse ldhedusse. Uushaljastuse rajamisel arvestada ohutusega krundilt valjaséidul.

Lisatingimused haljastuse ja heakorra kavandamisel:

- istutada uushaljastust, arvestades paiknevate kommunikatsioonidega ning neile
madratud servituutidega;

- kasutada piirkonnas traditsioonilisi aia planeerimise votteid ning puu- ja poosaliike.

- uute insenervorkude rajamisel teha kaevetdid véimalusel selliselt, et ei kahjustuks
kasvavate puude juurestik

4.4.3 Jaiatmemajandus.

Olmejaatmete kogumine peab olema kooskdlas jadtmeseadusega ja Kehtna valla
jaadtmehoolduseeskirjaga, mille kohaselt tuleb jaatmed eraldi koguda korraldatud jadtmeveo
ettetendhtud tingimuste raames.

Planeeritud pereelamu/iiksikelamu-maadele on ette ndhtud oma jaatmekonteinerid.
Jaatmekogumismahuti asukoht on méératud vahetult krundi sissepdasu ldhedusse.
Asukoht valitakse nii, et oleks voéimalikult Iihem tee teisaldamaks neid jaatmeid aravedava
soiduki laadimispaika. Jaatmekonteinerid peavad asuma kdvakattega platsil. Konteinerite
asukoht tApsustada ehitusprojektis. Olmejadtmed kogutakse pealt suletavatesse ja
regulaarselt tiihjendatavatesse konteineritesse.

Prlgi kogumine ja &ravedu toimub kinnistu omaniku ja jdatmete aravedu teostava ettevétte
kokkuleppel vastava lepingu alusel. Jaadtmevaldaja on kohustatud jargima ndudeid
jaadtmete segunemise valtimiseks nende tekkekohas.

Orgaaniliste jaatmete kogumiseks paigaldatakse voi ehitatakse igale kinnistule
kompostrid. Kompostrite asukohad lahendatakse hoonestusprojektide mahus kokkuleppel
Kehtna vallavalitsusega.

Biolagunevaid jaatmeid voib nduetekohaselt kompostida ka oma kinnistul.

4.4.4 Vertikaalplaneering.

Planeeritud ala on valdavalt Uhtlase reljeefiga (vaga kerge kaldega kagu suunas), mistottu
ei ole vajalik ala oluline téitmine (pinnase téstmine). Planeeritava ala absoluutkdrgus on
vahemikus 61.30 - 62.56 m. Hoonestusala vertikaalplaneerimine lahendada koos
ligipdasutee rajamisega, eesmargiga tagadada planeeritud elamute ja ligipaasutee
korguslik sidumine ja thtsus.

Ehitusprojekti mahus tépsustub projekteeritud hoonestuse kdrguslik +0.00 sidumine
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olemasolevast maapinnast. Soovitav on tasasel maastikul vétta planeeritud maapinna
kérguseks vahetult planeeritud hoonete kérval olemasolevast maapinnast vahemalt 30 cm
kérgem pind.

Krundi pinna oluline tdstmine ja sademevee suunamine naaberkrundile ei ole lubatud va
juhul, kui selleks on olemas puudutatud maaomanike omavaheline kokkulepe.

4.5 Inimeste heaolu ja tervis.

Detailplaneeringuga kavandatul puudub negatiivne mdju inimeste heaolule ja
tervisele

4.5.1 Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine.

Planeeringulahenduse elluviimise 1abi vhendatakse alal kuritegevuse riske.

Turvalisus tuleb tagada mitmete abindude kooskasutamisega.

Planeeringulahenduses on arvestatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse

ennetamine” (Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine) toodud soovitusi,

milledeks on:

- teede ja hoonete vahelise hea nahtavuse tagamine;

- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

- pusielanikena elavad kinnistunaabrid, naabrustunde kujundamine;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prigikastid,
pingid jne);

- territooriumile piirdeaedade rajamine;

- atraktiivse maastikukujunduse kavandamine.

4.5.2 Maastikuilme.

Planeeringuga kavandatu vastab kehtiva Kehtna valla tldplaneeringu pdhimdtetele.
Ké&esoleva detailplaneeringu lahenduse realiseerimine ei halvenda paikkonna
asustusstruktuuri ega miljéod.

Elamukrundid on pindalaga 1922 m2 kuni 2143 m2.

Lubatud on ehitada Uksikelamu koos kahe kdrvalhoonega.

Vbéimaldamaks elamukruntidele privaatsust ning suurendamaks planeeringuala
looduslahedast miljédd on soovitav rajada teede darede mira ja 6husaastet tokestav
kaitsehaljastus.

4.6 Tuleohutuse abinoud.
4.6.1 Tuleohutusele esitatavad nouded/ alus ja normdokumendid.

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on vaja arvestada jargmiste nduetega:

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusenduded”;

- Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 6:
“Tuletdrje veevarustus”.

- Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord";
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- EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusndéuded”.

4.6.2 Tule leviku takistamiseks vajalikud meetmed planeeringualal.

Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule

sarnasele, peab valtima —vajalik on tagada inimese elu ja tervise, vara ja

keskkonna ohutus.

- Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui
hoonetevaheline kuja on véhem kui kaheksa meetrit - piiratakse tule levikut
ehituslike (ehitusmaterjalide ja konstruktiivsete) abindudega. Kuja nduet rakendatakse
ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut. [RT I, 30.11.2018, 7 - joust. 03.12.2018]

- Hoonetevahelist kuja mdddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on lle
poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle
osa valisservast.

- Hoonetevahelise kuja arvestamisel voib Ghe kinnistu piires lugeda Gheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist.

Kui selliste hoonete kogupindala on TP3 klassi hoonete puhul suurem kui 400
ruutmeetrit ning TP2- ja TP1 klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit,
siis peab tule levikut takistama ehituslike abinbudega.

- Planeeritud Uksikelamud ja kdrvalhooned kuuluvad ehitiste tuleohutusest tuleneva
Liigituse jargi | kasutusviisiga ehitiste alla (eluhooned).

- Kdik kavandatavad ehitised peavad vastama minimaalselt tuleplsivusklassi TP3
nduetele.

- Eelpool on toodud (ildised nduded, kuna kdesolevas planeeringus on lubatud
hoonestuse kaugus krundi piirist 4 m, siis naaberkinnistutel paiknevate hoonete
vahekaugus on 8 m, mis vastab tuleohutuskujale seatud minimaalsele vahekaugusele.

- Eluhooned planeeritaval alal on kuni kahekorruselised ja kdrgusega kuni 9 m
maapinnast; kérvalhooned on kdrgusega kuni 5 m maapinnast.

- Juurdepaéasuteede laius ja teedevorgustiku rajamine tagavad juurdepaasu

paasteteenistuse autodele. Hoonetele tuletérjevahenditega juurdepaasuks on

planeeritud minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepaasuteed.

4.6.3 Tuletorje veevarustus.
U/

Aiandi tn ja Sireli tee ristmikul
paiknev hidrant

-

M—,g,nl";

1

Aiandi péiktanaval paiknev I
hidrant

Véljavote Maa-ameti kaardirakendusest—"Ohtlikud kaitised, veevarustus, veeohutus”
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Vastavalt Siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” —
§6 punkt 5) — kui voolikuliini saab vedada sirgjooneliselt, peab veevétukoht paiknema
ehitise sissepaasust ja paastemeeskonna tuleohutuspaigaldiste toitesisenditest kuni 400
meetri kaugusel (va linnades ja alevikes).
Veevdtukoha kaugus ehitisest ja asukoht sama paragrahvi alapunktist (5.1):
- Ehitise veevotukohana voib kasitada Iahimat nduetele vastavat veevotukohta juhul,
kui téidetud on vahemalt (ks jargmistest tingimustest:
1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 ruutmeetrit;
2) erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga voi nendega vérdsustatud
hooned asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 meetrit.

Planeeritaval alal Sireli tee ja Aiandi tdnava ristmikul paikneb Kehtna Ghisveevargi
torustikule rajatud tuletdérjevee hiidrant, laheduses paikneb ka Aiandi poiktédnavale rajatud
hidrant. Hoonete kustutamiseks vajalik veehulk on 10 I/s 3h jooksul, mille tagavad rajatud
ja eelpoolnaidatud tuletérjevee hidrandid.

Planeeritavate | kasutusviisiga hoonete pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m2.

| kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonel loetakse veevdtukoha veeallikas

piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3. Joonisele DP-4 (Tehnovérkude joonis) on kantud
hidrantide asukohad.

4.7 Piirangute ja servituutide seadmise vajadus.

4.8

Servituutide ja muude piirangute seadmise vajadus puudub.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb

tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike éigusi voi ei

kitsendaks naabermaaliksuste maa kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust).

- lgakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega, et ehitis ei ohustaks selle
kasutajate ega ka teiste inimeste elu, tervist v4i vara ning samuti keskkonda Uldiselt.

- Véltida tuleb mira tekitamist, vee v6i pinnase saastamist ning ehitisega seonduva
heitvee, suitsu, tahkete vdi vedelate jadtmete puudulikku &rajuhtimist.

- Koos hoone ehitusprojektiga antakse hoone Gmbruse vertikaalplaneerimise pdhimaétted.

- Ehitamise v6i kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

4.9 Nouded ehitusprojektidele.

- Detailplaneeringuga maaratakse jargmised nduded ehitusprojektide koostamiseks:
hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb Iahtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormidest ja digusaktidest ning kdesolevast detailplaneeringust;

- hoonete ja tehnovérkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja ehitiste voi
rajatiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 "Linnatdnavad”;

- hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel Iahtuda
energiasaastlike hoonete kontseptsioonist;

- elamu projekteerimisel tuleb tagada vastavus EVS-EN 17037:2019+A1:2021
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“Paevavalgus hoonetes”;

hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Majandus- ja taristuministri
30.03.2017 maarust nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéud®;

elamu projekteerimisel tuleb jargida Sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja mirataseme
moo6tmise meetodid”;

hoonete projekteerimisel ning ehitamisel (soovituslikult) jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine;

ehitusprojektid (k.a. hoonete eskiisprojektid) kooskdlastada enne ehitusloa

taotlemist kohaliku omavalitsusega (ehitusspetsialistiga)

4.10. Detailplaneeringu elluviimine.

Kehtna Vallavalitsuse ja huvitatud isiku (arendaja) Laxnel OU vahel sélmitakse
haldusleping detailplaneeringu elluviimiseks (vt. Detailplaneeringu
menetlusdokumendid).

Planeeringu elluviimisel tuleb lahtuda detailplaneeringuga ette nahtud lahendustest.
Kéaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringu elluviimisest huvitatud isikul (arendajal) on kohustus oma kulul vélja
ehitada detailplaneeringu kohane infrastruktuur (juurdepaésuteed, vee- ja
kanalisatsiooni torustikud ning elektrienergiat tagavad Uhendused) kruntide piirideni.
Hoonete ja rajatiste projekteerimise aluseks on detailplaneeringuga kehtestatud
tingimused.

Edaspidiselt koostatavad ehitusprojektid planeeringualal peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale. Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt.
Planeeringu elluviimisega ei tohi péhjustada kahjusid kolmandatele osapooltele,
tegevus peab olema kooskdlas kehtivate ehitusnormidega ja heade ehitus- ning
projekteerimistavadega.

Arendusega seotud teede valjaehitamisel tuleb kdrvaldada néhtavust piiravad
takistused - istandikud, puud, pédsad voi muud liiklusele ohtlikud rajatised (alus EhS
§ 72 1g 2), seda enne mistahes hoone ehitusloa valjastamist planeeringualale.

4.10.1 Kohustused ja jarjekorrad planeeringu elluviimiseks.

Olemasolevate planeeritavate kinnistute jagamine vastavalt detailplaneeringuga
maaratud kruntideks (nende maastikul valjamdddistamine ja kinnitamine).
Planeeringujargsete tehnovorkude projekteerimine ja nende valjaehitamine.
Eelnevalt on vajalik vastavate tehniliste tingimuste taotlemine vérguvaldajatelt.
Planeertiavate juurdepaasuteede projekteerimine ja teede valjaehitamine vastavalt
projektile.

Hoonete rajamisel tuleb esitada ehituste eelprojektid ja taodelda neile ehitusload.
Projektijargsete hoonete ja rajatiste ehitamine ja tehnovérkude rajamine kruntidel
Ehitiste ja rajatiste kasutuslubade taotlemine peale nende valmimist.

Koostas: Piret Kivi
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