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Sindi 30. juuli 2025 nr 468

Selja tee 14, Selja tee 16, Selja tee 18 ja Teeveere kinnistute detailplaneeringu
koostamiseks keskkonnamaojude strateegilise hindamise algatamata jidtmine

Tori vallas Kilksama kiilas Selja tee 14, Selja tee 16, Selja tee 18 ja Teeveere
kinnistute detailplaneering algatati Tori Vallavalitsuse 7. mai 2025 korraldusega nr
266.

Planeeringualal asuvad Selja tee 14 (80901:001:0090), Selja tee 16 (80901:001:0091),
Selja tee 18 (80901:001:0092) ja Teeveere (80901:001:0093) Kkatastriiiksused.
Planeeringualale paiseb Selja teelt. Planeeringuala suurus on 18 891m?,
Katastriiiksustel kehtib endise Sauga Vallavolikogu 21. septembri 2007 otsusega nr
117 kehtestatud Sauga Tehnopargi detailplaneering, millega on alale planeeritud kolm
laobiiroohoonet, kuid Sauga Tehnopargi detailplaneeringuga kavandatud lahendust ei
ole siiani realiseeritud. Niilidseks on kinnistu omaniku soov kavandatava tegevuse
osas muutunud, mistdttu taotletakse uue detailplaneeringu algatamist.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on ala iile planeerida, jagada kinnistud
tootmis- ja drimaa kruntideks, lahendada juurdepdédsud, tehnovorgud, méérata ehitiste
ehituslikud ja arhitektuurilised ning kujunduslikud tingimused, lahendada haljastus.
Kinnistud on hoonestamata. Selja tee 14 ja 16 Kkinnistud on valdavalt kaetud
rohumaaga, Selja tee 18 kinnistul paikneb konteinerite hoiuplats. Selja tee 14
pohjaossa ulatub naaberkinnistul paiknev seisuveekogu (tiik).

Kehtiva Sauga valla iildplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala tootmise maa-
alal. Sauga valla tildplaneeringu seletuskirja kohaselt on tootmise maa-ala tootmis- ja
téOstushoone ning tootmis- ja todstusrajatise, pollumajandusliku tootmishoone ja -
rajatise maa-ala. Uldplaneeringu seletuskirjas on muuhulgas toodud jirgmised iildised
kasutamis- ja ehitustingimused:

e Maa-ala juhtotstarve on tootmismaa.

e Ehitustegevus toimub detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringu koostamise
kohustusega kaasneb keskkonnamdju eelhindamise ldbiviimise kohustus.
Keskkonnamd@ju eelhinnangu pdhjal  otsustab  kohalik  omavalitsus
keskkonnamdju hindamise 1dbi viimise vajalikkuse ja tdpsusastme iga
arenduse puhul eraldi.

e Olulist negatiivset mdju omava (ohusaastet, miira, kiirgus- ja vibratsioonitaset
ning ohtu suurendava) tootmisega maad planeerida viljapoole kompaktse



asustusega piirkondi ning elamu- ja puhkealadest piisavasse kaugusesse, et
tagada kahjuliku mdju hajumine.

e Parkimine lahendada detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala
tapsemale kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele.

e Detailplaneeringuga kavandada tootmismaa krundile ka haljastus. Vihemalt
25% planeeritud tootmisala territooriumist on kohustuslik haljastada eelkdige
puhvervéondi rajamise eesmargil.

e Kohustuslik on liitumine ihisveevérgi ja -kanalisatsioonivorguga, Kui ala
kuulub vastavalt tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni piirkonda.

Detailplaneering on iildplaneeringu kohane.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamoju strateegilise hindamise
(KSH) eelhinnang. Antud eclhinnangus kasitleti Selja tee 14, Selja tee 16, Selja tee 18
ning Teeveere Kinnistute detailplaneeringuga kavandatava tegevuse seoseid
asjakohaste  strateegiliste  planeerimisdokumentidega, hinnati  planeeringuga
kavandatava tegevuse eeldatavaid keskkonnamojusid ning vajadusel pakuti vélja
leevendavad meetmed.

Eelhinnangu koostaja on Hendrikson DGE, t66 nr 23004790.

Keskkonnamdju on keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi ka KeHIJS) § 21 kohaselt kavandatava tegevusega voOi strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega eeldatavalt kaasnev vahetu voi kaudne moju
keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule, kultuuripidrandile v&i varale. Vastavalt
KeHJS-¢ § 22 peetakse keskkonnamdju oluliseks, kui see voib eeldatavalt iiletada
mojuala keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi voi seada
ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Eelhinnangu koostamise kiigus jouti jireldusele, et planeeringu realiseerimisel
(kavandatava tegevuse elluviimisel) ei ole alust eeldada olulise ebasoodsa
keskkonnaméju avaldumist ning detailplaneeringu lidbiviimiseks KSH
algatamine ei ole vajalik.

Todeti:

Ebasoodsad mojud tuleks vilistada rakendades jargmiseid leevendavaid meetmeid
ning podrates tdhelepanu jargmistele asjaoludele:

» Planeeringuala veevarustus ning heit- ja sademevee kiitlus tuleb lahendada VeeS
nduetele vastavalt.

= Planeeritava tegevuse jargmistes etappides on soovitatav ldhtuda tavapirastest miira
vihendamise pohimdtetest (vt tipsemalt ptk 3.5).

= Planeeringu realiseerumisel tuleb jélgida, et ehitusperioodil ei iiletataks miira ja
vibratsiooni piirnorme. Vodimalike ehitusaegsete miira- ja vibratsioonihdiringute
vihendamiseks on soovitatav miira- ja vibratsioonirikkaid ehitustdid teostada paevasel
ajal ning toopdevadel. Masinate ja seadmete tankimis- ja ladustamisplatsid ei tohiks
paikneda majapidamiste ldhedal. Kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises
seisukorras.

= Ehitusaegse Ohusaaste (tolm, heitgaasid) liigset mdju iimbritsevatele aladele tuleb
samuti véltida digete toOmeetodite ja to0 aja valikuga. Viltida tuleb ehitusaegse tolmu
levikut majapidamisteni, vajadusel tuleb tolmavaid materjale niisutada (selleks mitte
kasutada kemikaalide lahuseid).

= Ehitustegevuse kiigus tuleb viltida vibratsiooni teket, mis iiletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse
vaartused, mis ei pohjusta ohtu timbritsevatele hoonetele.



KSH algatamata jatmise korralduse eelnou kohta kiisiti seisukohta Keskkonnaametilt,
Maa- ja Ruumiametilt, Padasteametilt ja Transpordiametilt.

Keskkonnaamet on seisukohal, et 1dhtudes algatatava detailplaneeringu eesmairgist,
esitatud KSH eelhinnangust, planeeringuala keskkonnatingimustest ja teadaolevast
informatsioonist, ei ole eeldada olulise keskkonnamdju ilmnemist (KeHJS § 22
mdistes) ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Transpordiamet esitas enda seisukohad detailplaneeringu koostamiseks. KSH
eelhinnangu kohta vastuvéiteid voi parandusettepanekuid ei esitatud.

Detailplaneeringu algatas ja koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus,
detailplaneeringu kehtestab Tori Vallavalitsus (Parnu mnt 12, Sindi). Korraldusega on
voimalik tutvuda Tori valla veebilehel www.torivald.ee

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16ike 2 punkti 4 ja § 35 1diked 3 ja 5, Tori
Vallavolikogu 20.02.2020 maédruse nr 106 ,Maakorraldusliku, planeerimis- ja
ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve
korraldamine Tori vallas“ § 3 punkti 4, annab Tori Vallavalitsus

korralduse:

1. Jatta Selja tee 14, Selja tee 16, Selja tee 18 ning Teeveere Kkinnistute
detailplaneeringu  koostamiseks keskkonnamdju strateegiline hindamine
(KSH) algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad
tegevused ei oma olulist keskkonnamoju.

2. Tori Vallavalitsusel korraldada seaduse kohaselt teavitamine KSH algatamata
jatmisest.

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest,
esitades vaide Tori Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses voi kaebuse
Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
satestatud korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Signe Rongas (allkirjastatud digitaalselt)
abivallavanem Eve Atka
vallavanema {ilesannetes jurist
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