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6. Detailplaneeringu lahendust illustreerivjoonis DP-3

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSTE LOETELU

Planeerimisseadus

Mulgi Vallavalitsuse 10. oktoobri 2024 korraldus nr 1260 Detailplaneeringu algatamine,
lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmine
(Masina)

Karksi Vallavolikogu 21.06.2006.a otsusega nr 17 kehtestatud Karksi valla tildplaneering,

Mulgi valla koostatav iildplaneering (algatatud algatatud Mulgi vallavolikogu 17.10.2018 otsusega
nr 66)

1.1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENDID
Oigusaktid

e Ehitusseadustik

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méairus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile*
Majandus- ja taristuministri 05. juuni 2015 méérus nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused®.

Siseministri 30.03.2017 a. méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
Kliimaministri 17.11.2023 méérus nr 71 Tee projekteerimise normid

EVS 843:2016 Linnaténavad

EVS 932:2017 Ehitusprojekt

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnouded
EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest

EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine

EVS 812-2:2014/AC:2018 — Ehitiste tuleohutus: Ventilatsioonisilisteemid

EVS 812-3:2018- Ehitiste tuleohutus Osa 3: Kiitteslisteemid

EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus

Tuleohutuse seadus 05.05.2010

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD
Maa-ala geodeetiline alusplaan on koostatud OU Kirjanurk poolt 16.05.2024 t66 nr 11720G
1.3 LIGILT ULDISEMAD PLANEERINGUD

Planeeringualal kehtib Karksi valla iildplaneering, mis on kehtestatud Karksi Vallavolikogu
21.06.2006 madrusega nr 17.
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Uldplaneeringu pdhijoonise jérgselt on kiiesoleva detailplaneeringuga kisitletava planeeringuala
Réhiotstarbeks maédratud ,,Tootmisala®,
Uldisi maa-ala ehitustingimusi tildplaneering kdesoleva detailplaneeringu planeeritaval maa-alal

el sea.

Karksi-Nuia

.
NG
ok 3%

Skeem 1. Viljavote Karksi valla iildplaneeringu pdhijoonise kaardist. Pohiotstarbed: E —
elamuala, T — tootmisala, P1 — puhkeala hoonete ehitamise diguseta, S — segahoonestusala.

~

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise ajal on koostamisel Mulgi valla iildplaneering.
Uldplaneeringu koostamine on algatatud Mulgi vallavolikogu poolt 17.10.2018 otsusega nr 66.
Uldplaneeringu avalik viljapanek toimus 14.11.2022 kuni 14.12.2022.

Koostatav Mulgi valla iildplaneering ei ole kdesoleva detailplaneeringu koostamisel kehtivaks
oiguslikuks aluseks, kuid néitab, et kavatsused maakasutustotstarbe ja -tingimuste osas ei ole
varasema hetkel kehtiva iildplaneeringuga planeeringuala osas muutunud.

Koostatava iildplaneeringu avalikustamisel olnud versioonis on kdesoleva detailplaneeringu
planeeringuala juhtotstarveteks planeeritud tootmise maa-ala (T)
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n ANN 50N ANN cAn Uil o

Skeem 1. Viljavote Mulgi valla tildplaneeringu kaardist (Joonis Karksi-Nuia linn. Pohijoonis)
I:Ghiotstarbed: EV — Viikeelamu maa-ala, T — tootmise maa-ala, US — segahoonestuse maa-ala,
A — dri ja teenindusettevotte maa-ala.

1.4 DETAILPLANEERINGUD
Planeeritaval alal puuduvad detailplaneeringud.

1.5 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmirgiks on CNC Grupp OU tootmishoonete rajamine
metallkonstruktsioonide tootmiseks ja selleks vajalike ehitiste rajamiseks ehitusdiguse ja nduete
médramine vastavalt planeerimisseaduse §-s 126 toodud nduetele.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemiseaduse
(KeHJS) § 6 loikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdjustrateegilise
hindamise (KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Samuti ei ole vaja koostadaeelhinnangut
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise kohta vastavalt KeHJS §6 15ikele 2, sest
kavandatava tegevusega ei kaasne otsest ega kaudset negatiivset mdju keskkonnale.

Maa-ala on hoonestamata. Detailplaneeringuga médratakse maakasutus- ja ehitustingimused
tootmishoone piistitamiseks. Kehtiva Karksi tildplaneeringuga ja koostatava Mulgi valla
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iildplaneeringuga on ala reserveeritud tootmismaaks. Seega on tootmishoone planeerimine
iildplaneeringu kohane.

Planeeritav ala piirneb pdhja poolt Viike-Metalli, 1ddne poolt riigimaanteega (54 Karksi-Nuia -
Lilli tee), ida poolt Piiri ja 1duna poolt Ainja-Bensiinijaama tee T1 katastriiiksustega. Juurdepéds
krundile on planeeritud Ainja-Bensiinijaama teelt.

1.6 PLANEERITAVA MAA-ALA KIRJELDUS

Maa-ala on hoonestamata. Detailplaneeringuga méératakse maakasutus- ja ehitustingimused
tootmishoonete piistitamiseks. Kehtiva Karksi iildplaneeringuga ja koostatava Mulgi valla
iildplaneeringuga on ala reserveeritud tootmismaaks. Seega on tootmishoone planeerimine
iildplaneeringu kohane.

Planeeritav ala piirneb pdhja poolt Viike-Metalli, 144ne poolt riigimaanteega (54 Karksi-Nuia -
Lilli tee), ida poolt Piiri ja 1duna poolt Ainja-Bensiinijaama tee T1 katastriliksustega. Juurdepéés
krundile on planeeritud Ainja-Bensiinijaama teelt.

1.7 KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritav maa-ala asub Kovakiilas Karksi-Nuia linnaga kiilgnevana sellest kirdes olemasoleval,
osaliselt viljakujunemisjargus oleval tootmisalal.

Planeeritav ala piirneb pdhja poolt Viike-Metalli, 144ne poolt riigimaanteega (54 Karksi-Nuia -
Lilli tee), ida poolt Piiri ja 1duna poolt Ainja-Bensiinijaama tee T1 katastriiiksustega

Riigiteega kiilgnevana ulatub planeeringualale tee kaitsevoond 30 m teekatte servast.

Piiri maaiiksus on olemasolevana kasutusel maaviljelusmaana. Alal asub Valdre
maaparandussiisteemi hoiuala.

Planeeringualast teisel pool Karksi-Nuia-Lilli teed asub puidutddtlemiskompleksi ala.
Muinsuskaitse all olevaid mélestisi alal ega selle vahetus naabruses ei paikne.

Juurdepéds krundile on planeeritud Ainja-Bensiinijaama teelt..

Planeeritava ala 10unaosa on tootmishoonetega ala, pohjaosa on hoonestamata looduslik
rohumaa. Ala on tasane moningase langusega 1duna suunal (kdrguste vahe kuni 3 m).
Planeeritaval alal korghaljastus puudub.

Planeeritavad hoonemahud peavad paiknema paralleelselt voi risti Karksi-Nuia-Lilli teega.
Alal paikneva hoonestuse tildilme on todstushoonetele kohaselt lihtsa mahu ja todstushoonetele
omase materjalikasutusega (Sandvichpaneel, profiilplekk jms).

Ala on avatud vaadetele Karksi-Nuia-Lilli teelt.

Parkimine on korraldatakse olemasoleval kinnistul.

Planeeringuala arendamine kavandatud kujul on kooskdlas nii kehtiva kui koostatava
iildplaneeringu lahendusega. Tdiendavate hoonete ja rajatiste lisamine ei muuda ala ruumilist
olemust. Viimistlusmaterjalidele kohustuslikke kasutamisnoudeid seadma ei pea.

1.8 OLEMASOLEVAD KITSENDUSED

Tehnovorkudele rakendatakse kitsendust kaitsevoondi ulatuses. Ehitise kaitsevoondi ulatus on
madratud Majandus ja taristuministri 25.06.2015 méérusega nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded* ja
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Keskkonnaministri 16.12.2006 méirusega nr 76 ,,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi
ulatus®.

Planeeringualal paiknevate tehnovorkude kitsendused on kirjeldatud joonistel Pohijoonis ja
Tugiplaan.

Kitsendusi pohjustavad objektid:

Riigi tugimaantee 54 Karksi-Nuia-Lilli teekaitsevoond 30m.
Elektri kdrgepingeliin 35 kV kaitsevoond 25 m mdlemalpool liini
Elektri kdrgepingeliin 15 kV kaitsevoond 10 m molemalpool liini
Maakaabelliin 0,4 kv kaitsevoond 1 m mdlemalpool liini

2. PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringuga  eesmirgiks on CNC Grupp OU  tootmishoonete  rajamine
metallkonstruktsioonide tootmiseks ja selleks vajalike ehitiste rajamiseks ehitusdiguse ja nouete
madramine vastavalt planeerimisseaduse §-s 126 toodud nduetele.

2.1  HOONESTUSALA JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE
KAVANDAMISE POHIMOTTED

Hoonestusala on planeeringuga miiratud krundi piiritletud osa, kuhu voib piistitada
ehitusdigusega lubatud hooneid.

Hoonestusala piire voivad iiletada hoonete ehitisealuse pinna hulka mitte arvestatavad osad
tingimusel, et on tagatud tuleohutuse nduded va. hoonestusala ja riigiteede vahelisel krundi osal,
kus on keelatud médratud hoonestusala piiri iiletav leevendus. Projekteeritavad maa-alused ja
maapealsed rajatised voivad asuda hoonestusalalt véljas, kui nad ei piira ndhtavust (néiteks teed
platsid).

Krundile ehitatavad hooned peavad asuma kiesolevas planeeringus méératud hoonestusalal.
Hoonestusalasse voib rajada teid/platse ja istutada haljastust, puid ning pddsaid.

Planeeringuga on kavandatud Masina kinnistu tdisehituse protsendiks 24% ja méédratud
ehitusdigus kokku kuni 4 hoone piistitamiseks.

Planeeritavale alale rajatavad hooned peavad kogu oma kasutusea viltel vastama selle
kasutamise nduetele ja ning ehitamise ning olemasolu viltel olema ohutud.

Hoonete tuleohutusklassile planeeringuga kohustuslikku miinimumnduet ei méérata. Hoonete
tuleohutusklass ja tuletdkkesektsioonideks jagamine médrata ehitusprojektis.

Hoonete ehitamise perioodil ehitamisega seotud miirarikkaid toid ei tohi teostada puhkepdevadel
ja toopdevadel viljaspool tavapdrast todaega (8:00 kuni 18:00).

Ehitamise ajal tuleb rakendada meetmed tagamaks olemasolevate kommunikatsioonide jatkuv
toimimine ja vajadusel nende kaitse.

Kdik ehitusprojektid ja nendega seotud tegevused planeeringualal riigitee kaitsevoondis, tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
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2.2 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Planeeringuala arendamine kavandatud kujul on kooskdlas nii olemasolevana kehtiva kui
koostatava iildplaneeringu lahendusega. Tédiendavate hoonete ja rajatiste lisamine ei muuda ala
ruumilist olemust. Viimistlusmaterjalidele kohustuslikke kasutamisnoudeid seadma ei pea.

2.3 KAVANDATUD KRUNDI EHITUSOIGUS JA KASUTUSTINGIMUSED

Krundi suurus 21091 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve tootmismaa 100 %

Hoonestusala pind 9722 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil 4

Hoone suurim lubatav korgus 16 m (abs +123.00)

Hoone max korruselisus 3 maapealset korrust/1 maaalune korrus
Hoonete ehitisealune pind 5000 m?

Krundi tédisehituse protsent 24 %

Hoonete lubatud maksimaalne suletud brutopind 15 000 m?

Olulisemad arhitektuurinduded hoonetele

Detailplaneeringuga méératud arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused on:

* Vilisviimistlusmaterjalidele ja nende virvitoonidele erindudeid ei seata;

* Hooned tuleb projekteerida hoonestusalale jargides hoonestusalal seatud korguslikke
piiranguid. Hoonestusala on ndidatud joonisel PShijoonis;

* Hooned tuleb projekteerida pohimahu ja harjajoonega kéesolevas planeeringus mairatud suunal
(risti vOi paralleelselt Karksi-Nuia-Lilli teega). Hoone kdrvalmahtudel ja véikestel
hoonemahtudel vdib kasutada ka muud lahendusega sobivat suunda;

* Hoonete lubatud korruselisus on 3 korrust ja keldrikorrus. Tootmise tehnoloogilisest
lahendusest 1dhtuvana voib tootmishoone korruste (v0i vahekorruste) arv olla suurem
kirjeldatust, kui ei iiletata lubatud hoone korgust;

* Hoonete katusekalle on lubatud 0° kuni 20°:

* Kruntide piire niha ette arhitektuurselt sobivana projekteeritava hoonestusega ning timbritseva
keskkonnaga. Piirde lahendus esitada ehitusprojektis. Piirde rajamisel vo1 uuendamisel arvestada
jérgmiste nduetega:

o Keelatud on massiivsete plankaedade ja ldbipaistmatute aedade rajamine;

o Piirde (sh piirdeheki) korguse kavandamisel riigimaanteedega kiilgnevana tee kaitsevoondis
tuleb juhinduda ehitusseadustiku kohaselt ndhtavuse ohutusest riigimaanteel;

o Kruntide omavahelise piirde rajamisel tuleb piirde materjalis ja rajamiskorguses kokku leppida
krundinaabrite vahel juhindudes vajadusel asjadigusseaduses sdtestatust.

24 HOONETE KASUTUSOTSTARBED JA MAAUKSUSE KOORMUSNAITAJAD

Krundil kavandatud hoonete kasutusotstarve on tootmishooned. Planeeritud krundi tdisechituse
protsent 24 %.
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2.5 SERVITUUDI VAJADUSED

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana krundi Idunapoolses
osas, alajaamadele eraldi katastriliksust eie moodustata.

2.6 VERTIKAALPLANEERIMINE JA SADEMEVESI

Planeeritav ala on tasane moningase langusega louna suunal (korguste vahe kuni 3 m).
Planeeritaval alal puudub voimalus liituda {ihissademeveekanalisatsiooni siisteemiga.
Planeeritaval alal on varasemalt sinna rajatud maaparandussiisteem. Planeeringualal tuleb
kasutusele votta abindud olemasoleva Valdre maaparandussiisteemi ala toimimiseks.

Sadevesi hajutatakse voi suunatakse tootmishoonete katustelt ja platsidelt, haljasmaale kus see
imbub maapinda.

Sademevesi hajutada ja immutada maksimaalselt krundil. Vajadusel rajada krundile tdiendavad
sademevee kraavid, kompensatsiooni tiigid voi -alad. Sadevete hajutamiseks on planeeritud
truubid krundi sissesdidu ja Ainja-Bensiinijaama teele. Ainja-Bensiinijaama tee truubiga
suunatakse sadeveed 14bi Ronga kinnistu olemasolevasse kuivenduskraavi. Ronga maaiiksuse
kraavi sadevee juhtimisel tuleb tagada ja kontrollida, et kraavid on toimivad ja vesi voolab é&ra.
Krundi maapinna vertikaalplaneerimisega on keelatud sademevee suunamine naaberkinnistutele
ja riigiteede maa-alale.

Lahendus sademevee lahendusele antakse ehitusprojektidega.

2.7  LIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Liikluskorraldus on koostatud vastavalt Transpordiameti 22.10.2024 kirjale nr 7.2-2/24/18212-2
Seisukohtade véljastamine Kovakiilas Masina kinnistu detailplaneeringu koostamiseks.
Planeeringu alaga piirneva 54 Karksi-Nuia-Lilli (katastri tunnus 60002:003:1220) riigi
tugimaantee maa-alade osas ei ole planeeritud olemasoleva liikluskorralduse muudatusi. Liiklus
riigiteedel on kahesuunaline , mdlemas sdidusuunas iiks sdidurada. Liiklussagedus Karksi-Nuia -
Lilli teel 437 sdidukit.

Sissesoit kinnistule rajatakse kohalikult Ainja-Bensiinijaama teelt. Sissesdidu nidhtavusalas ei
tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel tuleb suurendada Ainja-Bensiinijaama tee
kandevdimet ja viia tolmuvaba katte alla. Tolmuvaba kate rajada nii, et see kataks ka planeeritud
truubi. Mahasoit Ainja-Bensiinijaama teelt planeeringualale projekteerida vastavalt
tiilipmahasdidule tiitip 11.

Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest v3ib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3. Hoonestus kavandada tee
kaitsevoondist véljapoole

Jalgviarava(te) asukoht (nende rajamisel) méérata ehitusprojektiga.

Detailplaneeringus on reserveeritud maaala perspektiivsele kergliiklusteele.

Tuletorjevahenditega juurdepdds krundile on Ainja-Bensiinijaama teelt olemasoleva juurdepédsu
kaudu.

Krundisisese liikluskorraldusele erindudeid ei seata. Liikluskorralduse lahendus esitada
ehitusprojektis.
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Parkimisalad méddratakse konkreetsete ehitusprojektide mahus. Parkijad on tootmiskompleksi
tootajad.

Detailplaneeringuga on maératud:

« Parkimisnormatiivi tiitmine tuleb korraldada krundil. Umbritsevate teede maa-alale krundiga
seotud parkimise voi peatumiskohtade kavandamine normatiivi tiditmiseks ei ole lubatud;

* Planeeringuala krundile on planeeritud parkimisnormatiivi ndudena 1 parkimiskoht 250 m2
hoone brutopinna kohta voi ldhtudes tootajate arvust arvestades jargneva tingimusega. Noutav
parklakohtade arv tootajate arvust ldhtuvana oleks vihemalt %4 tootmiskompleksis tiheaegselt
viibivate todtajate arvust.

* Parkimisnormatiivi ndude tditmise lahendus anda ehitusprojektiga. Parkimisnormatiivi ndude
tditjaks loetakse ka kohta projekteeritavas garaazis voi varjualuses

Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Riigitee ristumiskoht tuleb rekonstrueerida (paigaldada uus asfaltkate) enne planeeringualale
mistahes hoone kasutusloa viljastamist. Ristumiskoha rekonstrueerimiseks tuleb taotleda EhS §
99 1g 3 alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks

2.8  KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD

Vastavalt detailplaneeringu algatamise korraldusele ei ole detailplaneeringu koostamisel
keskkonnamdju strateegilise hindamise lébiviimine ndutav, kuna planeeringualale
keskkonnamoju hindamist ndudvaid ehitisi ega keskkonnaohtlikke tegevusi ei kavandata.
Planeeritav ala on korghaljastuseta tootmismaa. Planeeringus on ette ndhtud vdimalus krundi
kirdeosas kdrghaljastuse rajamiseks. Elektriliinide kaitsevoondites sdilib olemasolev rohumaa.
Olemasoleva haljastuse sdilitamise/likvideerimise ega kdrghaljastuse istutamise kohustust
detailplaneeringuga ei seata.

Krundi haljastuse lahendus esitada ehitusprojekti koosseisus.

Miira tasemed on normeeritud standardis EVS 842, , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest ja sotsiaalministri 04.03.2002 mééruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*. Miirataseme
mootmisel rakendada miéruses kirjeldatud modtmise meetodeid.

Hoone ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada seatud nduetega.

Piirkonna miirahdiringute vihendamiseks rakendada planeeringu alal jargmisi meetmeid:

* Hoonetest viljapoole jddvad tehnoseadmed (nt ventilatsiooniseadmed, generaator voi
kiittesiisteemid) paigutada selliselt, et oleks tagatud nende tekitatava miiranivoo jadmine lubatud
piiridesse voi kasutada tdiendavaid meetmeid miirasummutamiseks;

» viltida miirarikkaid tegevusi tavapdrase todaja vilisel ajal.

Vibratsiooni hindamisel tuleb ldhtuda sotsiaalministri 17.05.2002 méaéarusest nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvdirtused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid*
kehtestatud nouetest.

Planeeritav todstusala ei ole miiratundlik ala kiesoleva médédruse moistes on iildplaneeringu
juhtotstarbega méératud ala, millele ei ole kehtestatud miira normtasemeid.
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Riigiteedelt ldhtuva liiklusest pohjustatud héiringute leevendusmeetmete vajaduse ilmnemisel
rakendada meetmed olukorra normaliseerimiseks Transpordiameti osaluseta.

Planeeringuala arendamisel lisanduv liikluskoormus on véga viike ning sellega ei kaasne
ohukvaliteedi piirvddrtuste ldahedast saastetaset.
Planeeringualale kavandatud tegevused ei mdjuta vilisdhu kvaliteeti mérgatavalt.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi (2004) kohaselt jaab
planeeringuala piirkonda, mis on korge radooniriskiga ala, kus kohati voib esineda korge
radoonisisaldusega pinnaseid.

Ennetava meetmena tuleb hoonete siseruumides tagada 6hu radoonisisalduse normtase. Vajadusel
rakendada meetmeid vastavalt EVS 840:2017, ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes®.

Soltuvalt planeeringualale rajatava(te)st hoone(te) kasutusotstarbest tuleb nende projekteerimisel
rakendada voOi jdtta rakendamata energiatShususe ndudeid, mis on seatud Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méérusega nr 63, ,,Hoone energiatShususe miinimumnduded.
Planeeringuala on viljakujunenud tootmispiirkond.

Keskkonnaregistri kohaselt puuduvad planeeringualal vai selle ldhiiimbruses looduskaitseseaduse
§ 4 Idikes 1 nimetatud olemasolevad vodi kavandatavad kaitstavad loodusobjektid voi
keskkonnaregistri maardlate nimistus olevad maardlad. Planeeritaval maa alal ei asu
muinsusmdlestisi. Planeeritav maa-ala ei asu muinsuskaitsealal ega mélestise kaitsevoondis. Maa-
ala ei asu miljoovadrtuslikul hoonestusalal, sellel ei asu véartuslikke iiksikobjekte ega vaartuslikku
pollumajandusmaad.

2.8.1 HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeringuala olemasolevad tootmisega seotud alad on kdvendatud perspektiivselt tolmuvabaks
muudetava katendiga. Arendatavad tootmisalad ja parkimiseks planeeritud ala teostada
tolmuvaba katendiga.

Sademevesi immutada krundi haljasaladel vai juhitakse vajadusel krundile sademevee
kompensatsiooni koguritesse.

Krundi heakorrastuse lahendus esitada ehitusprojektiga.

2.8.2 JAATMEKAITLUS

Jaatmete kogumine krundil peab olema vastavuses jadtmeseaduses, pakendiseaduses ja nende
rakendusaktides ning Mulgi valla jadgtmehoolduseeskirjas ja Mulgi valla jadtmekavas toodud
nouetega.

Mulgi vallas on toimiv jadtmekaitlussiisteem. Uute alade kasutuselevdtul liiddetakse nendel aladel
toimuv olemasoleva siisteemiga.

2.9 TULEOHUTUSNOUDED
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Detailplaneeringuga on ette ndhtud seada ehitusdigus tootmishoonete rajamiseks. Tootmishooned
on kavandatud metalli to6tlemiseks ja metallist toodete valmistamiseks. Planeeritavate hoonete
suurimate tuletokkesektsioonide eripdlemiskoormus jadb alla 600 MJ/m?.

Tule levik tihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju.

Ehitiste tuleohutuse kavandamisel ja ehitiste vaheliste tuleohutuskujade méiiramisel juhinduda
Siseministri 30.03.2017 méarusest nr 17, “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja standardisarja
EVS 812 nduetest. Olemasolevana planeeringuala ldhilimbruses minimaalse lubatud vahekauguse
8m (naaberkinnistute hoonetest hoonestamisel tuletokkemeetmeid kavandamata) raadiuses
hooned ja rajatised, mis vdimaldab tule levikut, puuduvad.

Minimaalset hoonete noutavat tuleohutusklassi ei ole planeeringuga maidratud. Hoone
tuleohutusklass méérata ehitusprojektiga 1dhtudes tehnoloogilisest lahendusest, piirpindala
nduetest ja muudest kohastest asjaoludest.

Krundil polevmaterjali ladustamisel tuleb juhinduda Tuleohutuse seadusest ja Siseministri
02.09.2010 méérusest nr.44, ,,Polevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnouded”
Vastavalt Siseministri 02.09.2010 méairusele nr.44:

“§3 Podlevmaterjali ladustamine ehitise vilisseina ja krundi vélispiiri ldheduses

(1) Pdlevmaterjali ladustamine ehitise vilisseina voi krundi vilispiiri ldheduses ei tohi tekitada
tuleohtu ega raskendada pédstetoode teostamise voimalikkust, sealhulgas padstemeeskondade
ligipédasu.

(2) Polevmaterjali ladustamise koht on hoonest, milles piisivalt viibivad inimesed, ohutus
kauguses. Kui ohutu kaugus ei ole tdendatud muul usaldusviirsel viisil, loetakse ohutuks
kauguseks siittiva pinnakihiga hoone vdi mis tahes tulepiisivusega hoone vélisseinast olevast ukse-
, akna- vO1 muust avast vihemalt 4 meetrit.

(3) Mootorsodidukite parkimisega ehitise ldheduses ei voi tekitada tuleohtu ehitisele, takistada
evakuatsiooni ega  raskendada  pididstetoode  teostamise  vOimalikkust,  sealhulgas
paistemeeskondade ligipddsemist.
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Viljavote Maa-ameti kaardist Ohtlikud kditised, veevarustus, veeohutus

Hoonete viline tulekustutusvesi saadakse krundi piirile planeeritavast hiidrantkaevust
(hiidrant DN100). Planeeritava hiidrantkaevu kaugus mdoda avalikult kasutatavat teed
krundi hoonestusala piirini on ca 190 m. Lisaks ndhakse detailplaneeringuga ette
paidstetehnikaga soidetavaid krundisisesed kattega teed juurdepddsuga projekteeritava
hiidrandini.

Lisaks on olemasolevana saadaval kustutusvett piirkonnas olemasolevatest
hiidrantkaevudest ja veevdtukohast kinnistul Toostuse tn 4 (katastritiksuse tunnus
28701:001:0900 kaugus planeeringualast ca 250 m).

Metalli kinnistu juurdesdidu juures asub hiidrantkaev nr 46 (350 m). Planeeringualale
lahimad hiidrantkaevud asuvad Karksi-Nuia - Lilli teel (HK 27, kaugus planeeringualast
ca 650 m) ning Tartu maanteel (HK 28).Metalli kinnistu juurdesdidu juures asub
planeeringualal hiidrantkaev nr 46 (350 m). Planeeringualale ldhimad hiidrantkaevud
asuvad Karksi-Nuia - Lilli teel (HK 27, kaugus planeeringualast ca 650 m) ning Tartu
maanteel (HK 28).

Uute loakohustuslike hoonete rajamisel krundile tuleb juhinduda Siseministri 18.02.2021
madrusega nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise
ja teabevahetuse noduded, tingimused ning kord“ seatud nouetest sh. nduetest
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kustutusveevotu kohale ja kaugusele. Lahendus kustutusvee nduete tagamiseks anda
ehitusprojektiga.

2.10 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Kuritegevuse riske vihendavate tingimuste osas ldhtuda standardist EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.
Projekteerimisel rakendada keskkonna turvalisuse tdstmiseks jargmisi meetmeid:

» Uldkasutatavalt maa-alalt kruntide territooriumile ja hoonetesse pidsud ning parklad

projekteerida voimalikult avatuna, hésti jdlgitavana;

* Parkimisalad ja sissepédédsud projekteerida vélisvalgustusega;

» Hoonete varustatus turvaseadmetega ndha ette vajalikul tasemel,

« Uldkasutataval maa-alal kasutada vastupidavaid, siittimatuid ja kuritegevusele

mittekutsuvaid konstruktsioone ja ehitusmaterjale;

* Tagada keskkonna korrashoid.

3. TEHNOVORGUD
3.1 OLEMASOLEVAD

Planeeritaval kinnistul asuvad jargmised teistele isikutele kuuluvad voi teiste isikute kinnisasju
teenindavad tehnorajatised:

Elektridhuliin 35-110kV (35kV AS-70)

Elektridhuliin 1-20 kV (AS-35)

Elektrimaakaabelliin (AOSB-20.3x95)

Mulgi Vallahaldus OU veetorustik Karksi-Nuia — Lilli teega kiilgneval alal krundil.

3.2 VEEVARUSTUS

Veevarustus on planeeritud vastavalt Mulgi Vallahaldus OU tehnilistele tingimustele.
Planeeringuala iihisveevirgiga liitumine toimub vastavalt OU Mulgi Vallahaldus tehnilistele
tingimustele Karksi-Nuia — Lilli teega kiilgneval alal asuvast veetorustikust. Vajadusel
ithisveevirgi silisteemist tarbitava veemahu olulisel suurendamiseks taotleda tehnilised
tingimused OU Mulgi Vallahaldus.

3.3 TULETORJE VEEVARUSTUS

Hoonete viline tulekustutusvesi saadakse krundi piirile planeeritavast hiidrantkaevust (hiidrant
DN100). Planeeritava hiidrantkaevu kaugus modda avalikult kasutatavat teed krundi
hoonestusala piirini on ca 190 m. Lisaks ndhakse detailplaneeringuga ette paéastetehnikaga
soidetavaid krundisisesed kattega teed juurdepdédsuga projekteeritava hiidrandini.

Lisaks on saadaval kustutusvett piirkonnas olemasolevatest hiidrantkaevudest ja veevotukohast
kinnistul Téostuse tn 4 (katastriiiksuse tunnus 28701:001:0900 kaugus planeeringualast ca 250
m).

Metalli kinnistu juurdesdidu juures asub hiidrantkaev nr 46 (350 m). Planeeringualale ldhimad
hiidrantkaevud asuvad Karksi-Nuia - Lilli teel (HK 27, kaugus planeeringualast ca 650 m) ning
Tartu maanteel (HK 28).
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Uute loakohustuslike hoonete rajamisel krundile tuleb juhinduda Siseministri 18.02.2021
maiirusega nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord* seatud nduetest sh. nduetest kustutusveevotu
kohale ja kaugusele. Lahendus kustutusvee nduete tagamiseks anda ehitusprojektiga.

3.4 HEITVEE KANALISATSIOON

Kuna planeeringualal puudub vdimalus liituda iihiskanalisatsiooniga lahendatakse
ehitusprojektidega kanalisatsioon kogumismahutitega kuni voimaliku kanalisatsioonisiisteemiga
liittumise voimaluse tekkimiseni.

Lahendus heitvee kanalisatsiooni mahutite lahendus antakse ehitusprojektidega

Drenaazi ja sademevett reoveekanalisatsiooni juhtida on keelatud.

Reovee kanalisatsiooni kavandamisel tuleb viltida kanalisatsiooniehitiste kujade sattumist
riigitee teemaale. Edasisel kanalisatsiooni projekteerimisel tuleb vélistada reovee voimalik
sattumine riigitee kraavidesse (sh kraavidesse, millele on riigitee kraav eelvooluks).

3.5 SADEMEVEESI

Planeeritaval alal puudub voimalus liituda iihissademeveekanalisatsiooni siisteemiga.
Planeeritaval alal on varasemalt sinna rajatud maaparandussiisteem. Planeeringualal tuleb
kasutusele votta abindud olemasoleva Valdre maaparandussiisteemi ala toimimiseks.

Sadevesi hajutatakse v0i suunatakse tootmishoonete katustelt ja platsidelt, haljasmaale kus see
imbub maapinda.

Sademevesi hajutada ja immutada maksimaalselt krundil. Vajadusel rajada krundile tdiendavad
sademevee kraavid, kompensatsiooni tiigid voi -alad. Sadevete hajutamiseks on planeeritud
truubid krundi sissesdidu ja Ainja-Bensiinijaama teele. Ainja-Bensiinijaama tee truubiga
suunatakse sadeveed 1dbi Ronga kinnistu olemasolevasse kuivenduskraavi. Ronga maaiiksuse
kraavi sadevee juhtimisel tuleb tagada ja kontrollida, et kraavid on toimivad ja vesi voolab éra.
Krundi maapinna vertikaalplaneerimisega on keelatud sademevee suunamine naaberkinnistutele
ja riigiteede maa-alale.

Lahendus sademevee lahendusele antakse ehitusprojektidega.

3.6 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 18.12.2024 tehnilistele tingimustele nr
487021.

Detailplaneeringu alal ndhakse ette koht uuele komplektalajaamale. Alajaama asukoht on ette
ndhtud voimalikult koormuskeskme ldhedusse.

Uue alajaama toide on planeeritud 15 kV maakaabelliinidega NUIA 110/35/15
piirkonnaalajaama ABJA toitefiidri 15 kV keskpinge ohuliinilt. Ette on nihtud servituudi ala
kesk- ja madalpinge maakaabelliinile alates alajaamast kuni Lilli teeni.

Uuest planeeritud alajaamast nidhakse ette toiteliin 0,4 kV maakaabelliinina 0,4 kV objekti
liittumiskilpi. Liitumiskilp on planeeritud tarbija krundi piirile teealasse. Liitumiskilp peab olema
alati vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana, alajaamadele eraldi
katastritiksusi mitte moodustada.
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3.7 SIDEVARUSTUS

Olemasolevana paiknevad Telia Eesti AS-le kuuluvad magistraalsed siderajatised Karksi-Nuia -
Lilli tee maa-alal. Planeeringualal sideiihendus ette nahtud mobiilsena. Vajadusel uute
sideiihenduste loomiseks taotleda tehnilised tingimused.

3.8. SOOJAVARUSTUS

Vastavuses Mulgi valla koostatava iildplaneeringuga ei kuulu planeeritav maa-ala
kaugkiittepiirkonda. Planeeringualal on ette ndhtud soojavarustussiisteem rajada
mahutigaasi katla néol. Soojavajaduse suurenemisel {ile olemasoleva katla voimsuse,
paigaldatakse tdiendav gaasikatel.

Lahendus soojavarustuse lahendusele antakse ehitusprojektidega.

4. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Detailplaneeringu eduka elluviimise tagamiseks on oluline alustada kas tervikliku voi
etapiviisilise elluviimisega voimalikult kiiresti parast kehtestamist.

Enne planeeritud hoonetele ehituslubade taotlemist tuleb projekteerida ja rajada vajalikud
juurdepddsud ja tehnovorgud.

Riigitee ristumiskoht tuleb rekonstrueerida (paigaldada uus asfaltkate) enne planeeringualale
mistahes hoone kasutusloa véljastamist. Ristumiskoha rekonstrueerimiseks tuleb taotleda EhS §
99 1g 3 alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

Seletuskirja koostas

Mart Liho /allkirjastatud digitaalselt/
Volitatud arhitekt, tase 7

Masina kinnistu Nool Projekt OU
Detailplaneering DP-202441



