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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse esitajaks on SA Peipsiveere

Hooldusravikeskus.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Peipsidare Vallavalitsuse 28. novembri 2023.a.
korraldus nr 625 Alatskivi alevikus Paiksi tee 2 kinnistu detailplaneeringu algatamise,
l[Ahtelilesande kinnitamise ning keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise
kohta.

Planeeringu koostamise korraldajaks on Peipsiddre Vallavalitsus. Planeeringu
koostamisest huvitatud isikuks on SA Peipsiveere Hooldusravikeskus.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (dipl. BD 002361) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit
Naruskberg (dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmargiks on kaaluda vOimalusi planeerida olemasolevale

hooldusravikeskuse hoonele juurdeehitus ja méaarata krundile selle tarbeks ehitusdigus.
Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasuteedele,
parkimiskorraldusele ja tehnov@rkudega varustamisele.

Planeeritava maa-ala suurus on ca 11507 mZ.

Peipsiaare vallavolikogu 23. martsi 2022 otsusega nr 10 ,Peipsiaare valla Uldplaneeringu
kehtestamine“ kohaselt paikneb Paiksi tee 2 kinnistu detailplaneeringu kohustusega alal.

Tartu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt on ala kasitletud tiheasustuse alana.
Kavandatav tegevus on kooskdlas maakonnaplaneeringuga ja kehtiva Peipsidare valla

tldplaneeringuga.

Andmed planeeritava maaiiksuse kohta:
e nimi- Paiksi tee 2 (katastriiksuse tunnus 12601:001:0244);

e maakasutuse sihtotstarve- 100% arimaa;

e pindala- 11507 m2.
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4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
e Peipsidare valla uldplaneering (Peipsidére Vallavolikogu 23.03.2022.a. otsus nr

10);

o Paiksi tee 2c kinnistu detailplaneering (Peipsidare Vallavalitsus 17.09.2019.a.
korraldus nr 469);

e Tartu maakonnaplaneering 2030+;

¢ Planeerimisseadus;

e Ehitusseadustik;

e Alatskivi maastikukaitseala kaitse-eeskiri.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Tartu maakonnas Peipsidare vallas Alatskivi alevikus ja hdlmab Paiksi

tee 2 maatksust. Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus
Paiksi tee 2 maatksuse maakasutuse sihtotstarve on arimaa 100%. Paiksi tee 2 maaiiksusel
paikneb olemasolev haiglahoone (ehr kood: 120563904), kus tegutseb Peipsiveere
hooldusravikeskus.

5.2 Juurdepaasud ja teed
Juurdepaas Paiksi tee 2 maaiiksusele on Paiksi teelt, mis on kahesuunalise liiklusega tanav,
mille asfaltkattega séidutee on 5,5 kuni 6,2 meetri laiune. M8lemal pool sdiduteed paiknevad

haljasribad, planeeringuala poolsel kiljel on 2 m laiune kdnnitee.

5.3 Haljastus ja maastik
Paiksi tee 2 maaliksuse kdrghaljastuse moodustavad kirdeservas uksikult kasvavad harilikud
kuused, keskosas grupis kasvavad lehtpuud ja p6dsad ning Idunaosas hajusalt kasvavad leht-
ja okaspuud. Lisaks kasvab planeeringuala loodepiiril hekk.
Planeeringuala reljeef langeb l&&nest ida suunas. Maapinna absoluutkérgused jaavad

detailplaneeringualal vahemikku 58.70 (loodeosa) ja 55.93 meetrit (kirdenurk).

Planeeringuala asub Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardi (1:400 000 geoloogiline kaart)
alusel keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal. Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel paikneb

Paiksi tee 2 maauksus kdrge vdi vaga korge radooniriskiga alal.

5.4 Tehnovorgud
Paiksi tee 2 maauksusel on olemasolevad liitumised vee-, kanalisatsiooni-, sademevee-,
elektri- ja sidetrassidega.
Labi planeeringuala p8hjaosa kulgevad vee-, kanalisatsiooni-, sademeveekanalisatsiooni- ja

maakuttetorustikud ning sidekaabel. Planeeringuala kesk- ja Idunaosas asuvad madalpinge
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elektrikaablid ja -6huliin ning sidekaablid. Paiksi tee 2 maalksuse I6unaosa keskel asub Masti

maadksus, kus paikneb raadiosidemast.

5.5 Kitsendused

Planeeringuala asub Alatskivi maastikukaitsealal (KLO1000456).

Planeeringuala kirdeosale ulatuvad jargnevate kinnismalestiste kaitsevoondid - Alatskivi mdisa
peahoone, Alatskivi mdisa ko&rvalhooned, Alatskivi mdisa valitsejamaja, Alatskivi mdisa
karjakastell, Alatskivi mdisa moonamaja 1, 2 ja 3., Alatskivi mdisa moonamajade abihoone,
Alatskivi mdisa tallid, Alatskivi mdisa teenijatemaja, Alatskivi mdisa pesukook, Alatskivi mdisa
sepikoda, Alatskivi kirik, Alatskivi kirikuaed, Alatskivi kalmistu, Alatskivi mdisa juustukelder,
Alatskivi mdisa ait-kuivati, Alatskivi mdisa piirdeaed varavaehitisega, Alatskivi mdisa park,
Vabaduss@ja malestussammas, Juhan Liivi (1864-1913) haud, Laksi Tdnise (1808-1861)
haud, Ohvriallikas.

Planeeringualale ulatuvad Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndid, mille ulatus

mdlemale poole torustiku telgjoont on 2 meetrit.

Planeeringualale ulatub sidekaabli kaitsevéénd, mis on 1 meeter sideehitisest vdi sideehitise

valisseinast sideehitisega paralleelse méttelise jooneni.

Planeeringualale ulatub tdmmitsatega raadiomasti kaitsevodnd, mis on 1 meeter valimiste

tdmmitsate vundamendi vélisservast hendades tdmmitsad mdotteliseks kolmnurgaks.

Planeeringualale ulatub elektri maakaabelliini kaitsevddnd, mis on piki kaabelliini kulgev ala,

mida mdlemalt poolt piiravad liini &armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised
vertikaaltasandid.

Planeeringualale ulatub elektri 6huliini kaitsevd6nd, mis on maa-ala ja 8huruum, mida piiravad

molemal pool piki liini telge paiknevad 2 meetri laiused mottelised vertikaaltasandid.
Planeeringuala pdhjaosas asub olemasoleva sundvaldusega kittetorustik.
Planeeringualale ulatub ohtliku ettevdtte (Airok OU Friendsland vedelgaasipaigaldis) ehk C-

kategooria ettevotte ohuala.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 3 Olemasolev olukord.

6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Peipsidére vald on Tartu maakonna kirdeosas asuv omavalitsus. Suuremateks keskusteks on

Kallaste linn, Alatskivi alevik, Nina killa ja Alasoo kila. Planeeringuala paikneb Peipsiaéare valla
idaosas, Alatskivi alevikus.

Naabermaauiksusel asub tervisekeskus. Lahim bussipeatus (Alatskivi) asub planeeringualast
idasuunas ca 380 meetri kaugusel. Lahim kauplus asub samuti Alatskivi alevikus,
planeeringualast ca 425 meetri kaugusel. Lisaks asuvad Alatskivi alevikus bensiinijaam,

postkontor, apteek, kirik, restoran, kulalistemaja, Alatskivi Looduskeskus, Alatskivi loss ja
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mitmed teised vaatamisvaarsused. Alatskivi lasteaed asub planeeringuala piirist ca 500 meetri
kaugusel ning Juhan Liivi nimeline Alatskivi kool asub planeeringualast ca 570 meetri
kaugusel.

Planeeringualast pdhjasuunas asuvad thiskondlike ehitiste maa maauksus ja tUldkasutatava
maa maaiksus. Kirde ja idasuunas asuvad elamumaa sihtotstarbega maaiksused,
Uldkasutatavad maad ning maatulundusmaa maalksus. Léunasuunas asub &arimaa krunt,
riigikaitsemaa maauksus ning maatulundusmaa maauksused. Planeeringualast 1a&nesuunda
jadavad tootmismaa sihtotstarbega maauksused.

Kruntide suurused kontaktvoondi piirkonnas on varieeruvad. Planeeringuala Umbritsevad
elamumaa maaitiksused jaavad vahemikku u 2055 m?- 10848 m2. Tootmismaa maauksuste
suurused jaavad vahemikku 476 m? - 32244 m?. Uldkasutatavate maade suurused jaavad
vahemikku 9955 m? — 76110 m2. Uhiskondlike ehitiste maa on suurusega 1094 m?, drimaa on
suurusega 3271 m? ning riigikaitsemaa on suurusega 95 m2.

Planeeringualal asuv hooldusravikeskuse hoone on kahekorruseline ja viilkatusega, mille
valisviimistluses on kasutatud krohvi ja tellist. Paiksi tee 2b asuv tervisekeskus on suures
mahus lamekatusega 1-korruseline hoone, millel on vadiksem kahekorruseline mahuosa.
Hoone vadlisviimistluses on kasutatud krohvi ja tellist. Naabermaalksustel paiknevad
hoonemahud on omavahel liidetud Gheks kompleksiks sarnase tellisekivioranzi tooniga.

Planeeringuala kontaktvéondis asuvad olemasolevad hooned on valdavalt 1+katusekorrusega
vilkatusega elamud, Uhekorruselised viil- v6i kaldkatusega abihooned, Uhe- ja
kahekorruselised lamekatusega tootmishooned ning kaarhallid. Hoonete vélisviimistluses on
kasutatud peamiselt puitu, kivi, krohvi ja metalli. Olemasolevate hoonete katusematerjaliks on

valdavalt eterniiti ja bituumenrullmaterjali.

7. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Peipsidare valla tldplaneeringuga, mille

kohaselt asub planeeritav ala tiheasutusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on
segaotstarbega maa-ala.

Planeeringualale kavandatava hooldusravikeskuse laiendusega tekib olemasoleva SA
Peipsiveere Hooldusravikeskuse hoonestusega kompleksne tervishoiualane infrastruktuur
ning tekib thtne hoonetekompleks, mis tagab Alatskivi valla elanikele parema hooldusravi
kattesaadavuse.

Detailplaneeringu realiseerimisel jalgitakse Uldplaneeringus vélja toodud ndudeid.
Liikluskorralduse seisukohast asub planeeringuala hasti ligipaasetavas kohas, kuna
planeeringualale on juurdepaas Paiksi teelt.

Kuna Paiksi tee 2 asub Alatskivi maastikukaitsealal Alatskivi piiranguvééndis ning kuulub Ule-

euroopalisse Natura 2000 vorgustikku Alatskivi loodusalana, siis detailplaneeringu
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koostamisel on arvestatud Alatskivi maastikukaitseala kaitsekorralduskavaga 2015-2024 ja
Alatskivi maastikukaitseala kaitse-eeskirjaga.

Planeeringualale kavandatava hooldusravikeskuse laiendamine antud asukohas on
otstarbekas, sest kahjustab kdige vahem loodust ning toetab aleviku ruumi otstarbekat
kasutamist ja maastikukaitseala saastmist, kuna hoonestus laieneb juba kasutuses oleval
krundil. Kavandatav tegevus ei mojuta negatiivselt Alatskivi maastikukaitseala kaitse-
eesmarke ja Natura 2000 alasid, vaid toetab avaliku ruumi otstarbekat kasutamist ja
maastikukaitseala sdastmist korraldatud tegevuste kaudu. Kuna ehitustegevust planeeritakse
juba hooldusravikeskuse aktiivses kasutuses oleval maa-alal, siis on detailplaneeringuga
kavandatud koosk®&las looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitsega.
Detailplaneeringuala asub Tartumaa vaartuslike kultuurmaastike nimekirjas, aga planeeritaval
alal ei ole kultuurilis-ajaloolisi, esteetilisi ja identiteedi vaartusi. Kuna planeeringuala piirneb
tootmishoonetega ja maaiksusel asub visuaalselt domineeriv sidemast, siis on
planeeringualal vahene maastikukaitseline vaartus. Kavandatava tegevusega ei kaasne
kdrghaljastuse vahenemist, samas planeeringuga on ette nahtud ko&rghaljastuse
suurendamine krundil, mis vahendab negatiivset m&ju maastikupildile.

Planeeringulahenduse realiseerumisel luuakse tiheasustusalal kaasaegne
hooldusravikeskuse kompleks, laiendades taristut aleviku keskelt &ére poole. Kogu arendusel
on alale sotsiaalmajanduslikult positivne mdju, kuna luuakse taiendavaid tddkohti.
Kavandatav hoonestus on proportsionaalses mahus piirkonna hoonestusega. Hoonete
arhitektuursete tingimuste maaramisel on silmas olemasolevat hoonestust ja v&imalusi

hoonetekompleksi laiendamiseks.

8. Planeerimisettepanek

8.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga olemasoleva katastriliksuse jagamist (sh piiride muutmist) ei kavandata.

8.2. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusGigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim

lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne kdrgus; 5) hoonete suurim lubatud stigavus. Planeeritud krundi ehitusdigus on

esitatud joonisel 4 P6hijoonis.

Paiksi tee 2 krundile on planeeritud olemasoleva hoone juurdeehitus, mis vdib olla
lahendatud ka eraldi hoonena. Hoone projekti eskiis tuleb kooskdlastada Peipsidare
Vallavalitsusega. Paiksi tee 2 krundile vBib ehitada kokku 4 hoonet, mis sisaldab nii

ehitusloa kui ka ehitusteatise (ehitisealuse pindalaga 20-60 mz2 ja kuni 5 m kérge) kohustuslikke
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hooneid. Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele vdib Paiksi tee 2 krundile ehitada kuni 3

kuni 20 m2 ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m k8rgust hoonet.

8.3. Arhitektuurinouded ehitistele

Uute hoonete 16plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse

hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:
e Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema korgetasemeline ja keskkonda
vaartustav.
e Valisviimistlusmaterjalid peavad olema véaarikad, kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning
esinduslikud.
¢ Krundile projekteeritavad hooned peavad olema olemasolevate hoonetega sarnase
arhitektuurse kaekirjaga ning sobima olemasolevate hoonete lldise arhitektuurse

iimega.

Keelatud on:
¢ Imiteerivad materjalid.

o Erksad, intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid.

Hoonete projekteerimisel planeeritud krundile arvestada tabelis 1 toodud arhitektuursete

tingimustega.
Tabel 1. Hoonestuse arhitektuursed néuded

Hoone lubatud korruselisus Vt tabel joonisel 4 Pdhijoonis.

Lubatud katusekalde vahemik | Vt tabel joonisel 4 Pdhijoonis.

Katuseharja kulgemise suund | Risti vdi paralleelselt olemasoleva hoonega.

Katuse tulp Viil- vdi lamekatus.

Katusekatte lubatud materjalid | Katusekivi, -plekk, tsementkiudplaat, lamekatustel ka
rullmaterjalid.

Katusekatte varvid Must.

P&hilised Kivi, krohv, puit (ka kombineeritult) jm kvaliteetne ja
valisviimistlusmaterjalid nduetele vastav materjal. Keelatud on imiteerivate
materjalide (plastvooder jmt) kasutamine.

10,00 sidumine Lahendatakse projekteerimise kaigus.

8.4. Krundi hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga on maaratud eraldi hoonestusala pbhihoone(te) ja

abihoone(te)ehitamiseks. Hoonestusalade piires vdib rajada ehitusdigusega méaaratud

hooneid. Valjapoole hoonestusala on ehitusdiguses toodud hoone(te) pustitamine
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keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt prigimaja, jalgrataste
varjualused). Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja haljasala kavandamine.
Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega. Joonisel nr 4 Pd&hijoonis naidatud
hoonestusala on krundil suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pind. Suurem
hoonestusala lubab vabamalt valida hoone kuju ja paiknemist, arvestades hoonetevahelise
vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised vahimad lubatud kaugused on esitatud pkt.
8.8. Planeeringu joonisel 4 on toodud planeeritava hoone laienduse soovituslik asukoht
hoonestusalas.

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on krundile lubatud ehitada hoonestusalasse kolm
kuni 20 m2 ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m kdrgust hoonet (nt grillmaja, kasvuhoone jms)
arvestades tehnovorkude kaitsevoondeid ja tuleohutuskujasid. Valjapoole hoonestusala on
Uldprintsiibis hoonete pustitamine keelatud, kuid vBimaluse korral on parema ruumikasutamise

eesmargil lubatud naaberkrundi omaniku kirjalikul ndusolekul kavandada kuni 20 m2 hooneid

krundipiirile lahemale kui 4 m.

8.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Paiksi tee 2 krundile sailib olemasolev juurdepaas Paiksi teelt. Sailib olemasolev parkimisala

krundi loodeosas.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt. Paiksi tee 2 krundi juurdeehituse kavandamisel
tuleb tagada nduetekohane parkimine krundisiseselt vastavalt EVS 843:2016
»Linnatanavad“ nouetele. Parkimiskohtade tdpne arv ja paigutus tapsustatakse edasise
projekteerimise kaigus vastavalt konkreetse hoone suletud brutopindalale, to6tajate arvule ja
kasutusotstarbele/vetele.

Tabel 2. Parkimisnormatiivid vastavalt EVS 843:2016

Ehitise otstarvel/liik Parkimisnormatiiv

Haigla 1/120

Polikliinik, perearstikeskus 1/90
Hooldusasutus, vanadekodu 1/250

Méarkused:
e Projektis leitakse parkimiskohtade arv korrutades parkimisnormatiivi suletud brutopinnaga.
e Parkimiskohtade tdpne arv maaratakse hoonete projekteerimise faasis, kui on selge hoone
tépne otstarvete osakaal.
e Ehitise kasutamise otstarbeid saab rakendada mahus, mis vdimaldab tagada

normikohase parkimise.

Planeeringualal tuleb tagada v6imalused puuetega inimestele liiklemiseks. Liikumispuuetega

inimeste soidukitele on ette nahtud 2 parkimiskohta hoonete sissepaasude lahedal.
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Vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad“ parkimisnormatiivile tuleb haigla puhul tagada 1
jalgratta koht 35 voodikoha kohta, polikliiniku ja perearstikeskuse puhul tagada 1 jalgratta koht
5 Uhes vahetuses todtaja kohta ning hooldusasutuses, vanadekodus 1 jalgratta koht 40
voodikoha kohta.

Planeeritud parkla lumekoristusel tekkiva lume ladustamiseks kasutatakse olemasolevaid
haljasalasid.

Sdidusuunad ja juurdepéés krundile on esitatud joonisel nr 4 Pdhijoonis.

8.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

¢ Krunt peab olema heakorrastatud.

o Krundil peab tagama, et haljastatud alade pind ei tohi olla vaiksem kui 20%
krundi pindalast.

e Krundi korghaljastuse osakaal peab olema v&hemalt 5% krundi pinnast
(taiskasvanud puude vora pindala jargi).

e Tagatud peab olema nahtavus krundilt valjasoidul.

e Soovitav on tagada, et puud jadvad hoonetest vdhemalt puu maksimaalse voralaiuse
vOrra eemale.

o Kdrghaljastuse likvideerimisel ja rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude tegeliku
paigutusega. Haljastamisel ei tohi tehnovérgu peale ja selle kaitsevbondisse istutada

kdrghaljastust.

Krundi piiridele piirde ehitamist planeeritud ei ole, kuid krundi piirid tuleb looduses visuaalselt

markeerida (omandi piiride margistamine, avalikkusele suunatud info).

8.7. Vertikaalplaneerimise pohimotted
Paiksi tee 2 krundi vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus.

Krundi maapinna k&rguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda.
Sademevesi immutatakse krundi siseselt. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.
Vertikaalplaneerimine ja sademevee d&rajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse
ehitusprojektiga. Projekti  koostamisel tuleb tagada sademevee mittevalgumine

kdrvalkinnistutele.

8.8. Ehitistevahelised kujad

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnbuded ja
nbuded tuletdrje veevarustusele®. Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline
tuleohutuskuja peab olema védhemalt 8 m. Kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb

tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abinbudega.
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Ehitiste tdpne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

8.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel 4 P&hijoonis.

Tehnovorguliinid tuleb projekteerida maa-alustena. Lokaalsed veevarustuse- ja
reoveekanalisatsioonististeemide lahendused on keelatud. Planeeringuga on ette nahtud
sailitada olemasolevad tehnovdrkude liitumispunktid.

8.9.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Emajbe Veevark poolt 24.05.2024 véljastatud

tehnilistele tingimustele nr TT-24-00128.

Paiksi tee 2 krundi veevarustus on lahendatud olemasoleva liitumispunkti baasil. Veetorustiku
hargnemine tuleb teha peale olemasolevat veearvestit.

Vee-ettevdte tagab liitumispunktis veetorustikus normidele vastava veekvaliteedi
(Sotsiaalministri 24.09.2019 a. maéarus nr 61). Planeeritud on veetarbimise suurenemine ca

2,0 m®/d ehk prognoositav arvutuslik veetarbimine on ca 5,0 m®d (0,60 I/s).

Tuletbrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 a. mé&arusega nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“, mille § 7 Ig 1 alusel loetakse veevdtukoha veeallikas piisavaks
veekoguseks vahemalt 10 I/s 3 h jooksul (arvestatud ehitise pdlemiskoormus on kuni 600
mJ/m?). Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord § 6 I6ige 3 peab veevotukoht paiknema ehitise sissepdasust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Sama maaruse 8§ 7 Ig 5 kui ehitis
on Kkaitstud AKS-iga, mis rakendumisel teavitab Hairekeskust vOi turvaettevotte
juhtimiskeskust, v8ib veevooluhulga tagamise aega vahendada the tunnini.

Sama madaruse § 6 I6ige 1 alusel peab paastetehnika ohutuse tagamiseks veevétukoht
paiknema ehitisest vahemalt 30 meetri kaugusel. Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS
812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus” esitatud nduetega.

Krundile, olemasoleva parkimis- ja asfaltkattega juurdepéésutee &aarde, on planeeritud
tuletdrje veevotukoht koos kuivhidrandiga (maa-alune mahuti). Mahuti tdpne mahutavus
maaratakse projekteerimisel vastavalt kehtivale seadusandlusele ja eelpool toodud nduetele.
Tuletdrjeveemahuti taitmiseks mdeldud veetoru ei tohi iUhendada kinnistu vee Ghendustoruga
enne veearvestit. Unendus on planeeritud teha peale hoones asuvat veem&ddusdlme.
Jargmised lahimad veevdtukohad asuvad Paiksi tee 4 maaiksusel (nr 6076 ja nr 7852), jaades

planeeringuala hoonestusest 250 m ja 295 m kaugusele.
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8.9.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS Emajoe Veevark poolt 24.05.2024

valjastatud tehnilistele tingimustele nr TT-24-00128.
Paiksi tee 2 krundi reoveekanalisatsioon on lahendatud olemasoleva litumispunkti baasil.
Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk suureneb ca 2,0 m®d ehk prognoositav

arvustuslik reoveehulk on ca 5,0 m3/d (0,6 I/s).

Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku on keelatud.
Suuremahuline maapinna tdstmine alal on keelatud, et véltida maapinna taitmise ja
tihendamise moju piirkonna veerezZiimile. Krundi vertikaalplaneerimine lahendatakse
projekteerimise kadigus. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida hoonet timbritsevatel aladel,
juurdepdasuteedel ja parkimisaladel, et oleks tagatud sademevee &ravool. Krundi maapinna
kdérguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda. Sademevesi immutatakse
krundi siseselt. Sademevee immutamiseks kasutada loodusldhedasi immutusviise (nt
kasutada vaikese aravooluteguriga pinnakatteid, kokkuvooluaega pikendavat vertikaali, ndva,
puhverriba vm lahendusi).

Vertikaalplaneerimine ja sademevee drajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse
ehitusprojektiga. Projekti koostamisel tuleb tagada sademe- ja lumesulamisvee

mittevalgumine kdrvalmaauksustele.

8.9.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 06.05.2024 koostatud tehnilistele

tingimustele nr 472644.

Paiksi tee 2 krundi elektrivarustus on olemasolevast alajaamast 6817:(Kallaste). Paiksi tee 2
krundi elektrivarustuseks sailib krundil 0,4 kV liitumiskilp. Arvestuslikult on vajalik on
olemasoleva peakaitsme suurendamine kuni 100 A. Liitumiskilp peab olema alati vabalt
teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist objekti peajaotuskilpi on ette nahtud maakaabliga.
Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava

liini. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mélemale poole.

Krundisisene valisvalgustus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

8.9.4. Soojavarustus
Paiksi tee 2 krundile on maaratud lokaalne soojavarustus.

Olemasoleva hoone kitmiseks kasutatakse vedelkitust, maasoojuspumpa ja paikeseenergiat.
Laiendatava osa voimalikud kutteallikad on elektri-, soojuspump- (sh maakutte tudpi
soojuspump), Olikite ja paikesepaneelid (lubatud ainult hoone seina ja katuse tasapinnal,
maapinnale paigaldatavate paikesepaneelide kasutamine on keelatud). Keelatud on

markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvad kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisusi.
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8.9.5. Sidevarustus
Paiksi tee 2 krundil sailib olemasolev sidevarustuse lahendus sidekaabliga.

8.10. Keskkonnatingimuste seadmine
Detailplaneeringualal tuleb lahtuda Alatskivi maastikukaitseala kaitse-eeskirjast, kuna Paiksi

tee 2 asub Alatskivi maastikukaitsealal Alatskivi piiranguvéondis ning kuulub Gle-euroopalisse
Natura 2000 vorgustikku Alatskivi loodusalana. Maastikukaitseala Uldine kaitse-eesmark on
jarvede ja nende Umbruses maa kasutamisel vaéljakujunenud traditsioonilise
parandkultuurmaastiku kaitse, ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning
loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta | lisas nimetatud elupaigatiipide — looduslikult
rohketoiteliste jarvede (3150)3, allikate ja allikasoode (7160), vanade loodusmetsade (9010%)
ja vanade laialehiste metsade (9020*) kaitse ning ndukogu direktiivi 92/43/EMU I lisas
nimetatud liikide — hingi (Cobitis taenia) ja vingerja (Misgurnus fossilis), kes mdlemad on
Uhtlasi 1l kategooria kaitsealused liigid, ja Il kategooria kaitsealuse liigi elupaikade kaitse.
Piiranguvddndi kaitse-eesmark on Alatskivi pargi ja Grgoru, Kuningvere jarve, Mustjarve ja neid
Umbritseva traditsioonilise parandkultuurmaastiku ilme sailitamine ning kaitsealuste liikide
elupaikade kaitse. Kaitseala valitseja (Keskkonnaamet) ndusolekuta on kaitsealal keelatud
muuta katastriiiksuse kdlvikute piire ja sihtotstarvet ning kehtestada detailplaneeringut.

Jaatmekaitlus lahendada planeeringualal jaatmemaja, prugikonteinerite varjualuse, variseina
vOi sUvakogumismahutite abil, kus eri liiki olmejadtmed kogutakse eraldi konteineritesse.

Lahtised jdatmekonteinerid ilma varjestamata ei ole lubatud. Jaatmete aravedu korraldatakse

vastavalt Peipsidare valla jaatmehoolduseeskirjale.

Vastavalt Atmosfaaribhu kaitse seadus § 58 tuleb tagada, et planeeringu elluviimisel ei
Uletataks piirkonna jaoks kédesoleva seaduse 8 56 I6ike 4 alusel kehtestatud miira normtaset.
Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mlUra normtasemed ja
mirataseme mA&dtmise, maadramise ja hindamise meetodid® Lisa 1 normtasemeid.
Projekteerimisel tuleb véltida vdimalikke murahdiringuid ja tagada, et paigaldatavate
tehnoseadmete mura levik oleks tokestatud.

Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus vdib esineda kdrge
vOi vaga korge radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati vaib sellistel aladel olla radoonisisaldus
hoonete sisebhus korge. Selgitamaks pinnase radoonisisaldust teostada projekteerimise
kdigus pinnase radoonisisalduse moo6tmine, et tdpsustada radooniohtu. Kdrgendatud
radoonitaseme korral tuleb hoonete projekteerimisel kasutusele votta 6hu radoonisisaldust
vahendavad meetmed. Tagada tuleb ruumides Ettevotlus- ja infotehnoloogia ministri

28.02.2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumibhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
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ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase" kohane 6hu radoonisisalduse viitetase.

Soovituslik on projekteerimisel jargida EVS-s 840:2023 “Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” satestatud néudeid.

Sademevesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

Hoone projekteerimisel tagada, et miratasemed siseruumides ei Uletaks sotsiaalministri
04.03.2002. a. maarusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid® normtasemeid, rakendades
vastavaid muravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse

mira eest.”).

8.11. Planeeringulahendusega kaasnevad mojud
Majanduslikud méjud

Planeeringualale kavandatava hooldusravikeskuse laiendusega tekib olemasoleva SA
Peipsiveere Hooldusravikeskuse hoonestusega kompleksne tervishoiualane infrastruktuur
ning tekib thtne hoonetekompleks, mis tagab Alatskivi valla elanikele parema hooldusravi
kattesaadavuse. Hooldusravikeskuse laiendamisega luuakse uusi téokohti. Detailplaneeringu
realiseerimisega ei kaasne olemasoleva piirkonna kompaktsuse ja tiheduse olulist muutust.

Planeeritava tegevusega negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringuala kirdeserva jaab kinnismaélestise kaitsevoond, kuid selle ulatuses ja lahedusse
ehitustdid ei ole planeeritud.

Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas vaélja kujunenud asustusstruktuuriga.
Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad arhitektuurilised tingimused

hoonete rajamiseks. Negatiivne mgju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed méjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positivne sotsiaalne mju on, et
hooldusravikeskuse laiendamine tagab piirkonna elanikele parema hooldusravi
kattesaadavuse ja loob uusi tdokohti Negativne mdju sotsiaalsele keskkonnale avaldub
eelkdige ehitusperioodil [&hiimbruse elanikele, mdningase suurenenud mira- ja
vibratsioonitaseme ning liikklussageduse naol. Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega,

seetOttu vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mdjud
Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seadus" 86 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise

keskkonnam@juga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
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pinnase, 8hu saastamist. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette nédha olulist
keskkonnam@ju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit véi vara.

Paiksi tee 2 asub Alatskivi maastikukaitsealal Alatskivi piiranguvddndis ning kuulub Ule-
euroopalisse Natura 2000 vorgustikku Alatskivi loodusalana. Planeeringualale kavandatava
hooldusravikeskuse laiendamine antud asukohas on otstarbekas, sest kahjustab kdige vahem
loodust ning toetab aleviku ruumi otstarbekat kasutamist ja maastikukaitseala sdastmist, kuna
hoonestus laieneb juba kasutuses oleval krundil.

Lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pbhjusta hoone ja rajatiste ehitamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
keskkonnam@ju. Tegevusega kaasnevad keskkonnamgjud saab jagada ehitusaegseteks ja
kasutusaegseteks, ehitusaegsete mdjude ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
Avariiolukordade esinemise tbendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel

arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide ndudeid.

8.12. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringuga maaratakse vajadus isiklike kasutusdiguste ja servituutide seadmiseks.

Isiklik kasutusdigus ja servituut seatakse kehtestatud planeeringu alusel vastavalt
asjadigusseadusele. Isikliku kasutusbiguse ja servituudi seadmise vajadusega alad on
naidatud planeeringu joonisel 4 P&hijoonis.
Vajadus on seada jargmised isiklikud kasutusdigused ja servituudid:

o |abi Paiksi tee 2 krundi kulgevale elektridhuliinile vBrguvaldaja kasuks;

o |abi Paiksi tee 2 krundi kulgevatele elektrimaakaabelliinidele vérguvaldaja kasuks;

o |abi Paiksi tee 2 krundi kulgevatele sidekaablitele vorguvaldaja kasuks;

o |abi Paiksi tee 2 krundi kulgevatele vee- ja kanalisatsioonitorustikule vdrguvaldaja

kasuks.

8.13. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste
seadmine

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
e jalgitavus (vBimalusel nt ka videovalve);
e teealade korrashoid;
e vOoOrastele piiratud juurdepéés eraalale;
e kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).
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8.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Oigusi vOi kitsendaks

naabermaatksuste maa kasutamise vbimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega

kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kéigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

8.15. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeritud krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitise vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevlttega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,
standarditele ja heale projekteerimistavale. Enne hoonete kasutuselevdttu taotleb
kinnistu igakordne omanik v6i hoonestusdiguse omanik vajalikud kasutusload voi
esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

Enne hoonete kasutuselevdttu taotleb kinnistu igakordne omanik v6i hoonestusdiguse
omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.
Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma vadimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.
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9. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

AS Emajbe Veevark, Rauno Rankel 16.09.2024 (levaatamise otsus nr 24-01800:

digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad).

Muinsuskaitseamet, juhtivspetsialist Inga Raudvassar 19.09.2024 kooskdlastus nr
49791 kirjaga nr 5.1-17.5/2266-3. Digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad).

Elektrilevi OU, Marge Kasenurm 24.09.2024 projekti kooskdlastus nr 2657224976:
digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad).

Paasteameti Louna Paastekeskuse Ohutusjarelevalve biroo, ndunik Margo
Lempu 29.10.2024. Digitaalallkirjade kinnitusleht Paasteameti poolt detailplaneeringu
failide kooskdlastamise kohta (vt planeeringu lisad).

Keskkonnaamet, juhtivspetsialist looduskasutuse osakond Mart Holtsmann
06.12.2024 kooskdlastus kirjaga nr 6-2/24/19146-4. Digitaalselt allkirjastatud kiri (vt
planeeringu lisad).
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