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Il LISAD

Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt 07.12.2022. a véljastatud tehnilised tingimused nr
434458;

Topo-geodeetilise alusplaani koostas K&J OU, 18.03.2022, t66 nr 1803.

Telia Eesti AS poolt koostatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37607190
Servituudi lepingud

IV JOONISED
DP-1 Detailplaneeringu situatsiooniskeem
DP-2 Saue Valla tldplaneeringu véljavéte
DP-3 Kontaktvoondi analuts
DP-4 Pd&hijoonis ja tehnovdrkude koondplaan M 1:500
DP-5 Ruumiline illustratsioon
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| SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

¢ Planeerimisseadus

Saue Vallavolikogu 25.01.2018. aasta maarus nr 9 ,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku

rakendamine Saue vallas”

Saue valla uldplaneering, kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40

Saue valla jaatmehoolduseeskiri, kehtestatud Saue Vallavolikogu 26.09.2019 ma&arusega nr 31

Saue valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2022 — 2034

Saue Vallavalitsuse 08.12.2021 mé&arus nr 5 ,Puude raie- ja hooldusldikusloa andmise tingimused

ja kord”

¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 ma&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja ulesehitusele
esitatavad nduded”

o Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

Siseministri  18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,

korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”

EVS 812-6:2012+A1+A2 — Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

EVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7 : Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

EVS 921:2022 — Veevarustuse valisvork.

Saue Vallavalitsuse 23.11.2022 korraldus nr 1247 ,Vanamdisa kilas Oiepdllu kinnistu ja lahiala

detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamaju strateegilise hindamise mittealgatamine”

Katastriliksuse plaan

¢ Muud digusaktid ja projekteerimisnormid

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesméark on 21181 m? suurusele Oiepdllu kinnistule moodustada
2 krunti. Uks elamumaa krunt suurusega 10240m?, mida on vdimalik hoonestada iiksikelamu ja kolme
abihoonega, ning ks maatulundusmaa krunt suurusega 10941 m?, mida on v&imalik hoonestada
kolme kinnistut teenindava hoonega.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel kehtestatud
ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning |&hiimbruses paikneva ja planeeritud
hoonestusega.

3. VASTAVUS SAUE VALLA ULDPLANEERINGULE

Saue valla Gldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala tiheasustusalas ning planeeritava maa-ala
maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud pere- ja ridaelamumaa. Kuna antud piirkonnas ei ole vélja
ehitatud Uhisveevarki ja -kanalisatsiooni, siis l&ahtutakse vastavalt Saue Vallavalitsuse korraldusele
23.11.2022 nr 1247 detailplaneeringu koostamisel uue hoonestuse rajamise hajaasustusega ala
tingimustest. Sellest tulenevalt peab moodustatava elamumaa krundi suurus olema védhemalt 1 ha,
laius véhemalt 40 m ning krundile peab olema tagatud juurdepaés.

Detailplaneeringu eesmark on kooskdlas Saue valla tldplaneeringus toodud nduetega.
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VALJ'AVC)TE SAUE VALLA ULDPLANEERINGUST

1\\ /

Planeeringuga kavandatav
\___i Tiheasustusala
Pere- ja ridaelamumaa
Korterelamumaa
I Keskusemaa
Tootmismaa
B Arimaa
Uhiskondlike hoonete maa
Haljasala ja parkmetsamaa

4. PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritav ala asub Vanamdisa kila Idunaosas, Vdlja tee vahetus laheduses. Planeeritava ala
moodustab Oiepbllu katastriliksus (72701:002:1068). Lahim bussipeatus asub planeeringualast
ca 1,1 km kaugusel Suurevalja tee ja Suurevélja pdik ristmikul. Saue rongijaam jaab planeeringualast
samuti ca 1,1 km kaugusele.

Planeeringuala jaab kehtiva Gldplaneeringu kohaselt tiheasustusalasse. Planeeringuala lahiimbrust
iseloomustab valjakujunemisel Uksikelamute piirkond — leidub nii eriaegadel pistitatud 2-korruselisi
ja erineva tihedusega hoonestust kui ka uusarenduste piirkonnas (kinnistust ida- ja ladnepool)
paiknevaid 1-2 korruselisi Uksikelamuid. Hoonete ehitisealune pind jaab vahemikku 120-350 m?2.
Elamumaa sihtotstarbega kinnistud on suurustega vahemikus 1500-12800 m2, millel paiknevad the-
ja kahekorruselised tksikelamud.

Planeeringualast pdhja- ja loode pool asuvad maatulunduse funktsiooniga katastrilksused.

Saue linna piir paikneb raudteest Idunapool. Olulisematest objektidest asuvad Saue linnas
gumnaasium (1,7 km), lasteaed (1,9 km), vallamaja (1,4 km), toidupoed (1,0 km).

5. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

5.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Detailplaneering on koostatud ca 21181 m2 suurusele alale. Planeeritav ala asub Vanam®gisa kila
[6unaosas, tiheasustuse piirkonnas. Kinnistul toimub vastavalt maatulundusmaa funktsioonile
pollumajandussaaduste kasvatamine. Kinnistu pdhjapoolses osas paiknevad kaks kilekasvuhoonet
ja kaks abihoonet. Kesk- ja pBhjapoolses poolses osas paikneb nii kdrg- kui ka madalhaljastus.
Ldunapoolne osa on heinamaa. Juurdepéés planeeritavale alale on médda Preediku ja Oisu kinnistul
olevat teed, mis on Uhenduses Vilja teega. Eelnimetatud Oisu ja Preediku kinnistut labiva tee
kasutamiseks on s@lmitud servituudilepingud (vaata projekti lisad).

5.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Oiepbllu (Maa-ameti andmetel 13.01.2023)

e katastriliksuse tunnus: 72701:002:1068

e maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%
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Oiepédllu katastritiksusel paikneb kaks kilekasvuhoonet ja kaks rajatist.
5.3. Planeeringualaga killgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Pdhjasuunas piirneb planeeritav ala hoonestatud elamumaa ja maatulundusmaa katastriliksusega;
ida-, Iduna- ja lAdnesuunast maatulundusmaa katastrillksusega.

Aadress Pindala KU tunnus Sihtotstarve

Oismae talu 2012 m? 72701:002:1067 | Elamumaa 100%
Rajapdllu 46445 m? 72701:002:2139 Maatulundusmaa 100%
Lootuse 5676 m2 72701:002:0060 Maatulundusmaa 100%
Pollukorre 22711 m? 72701:002:0061 Maatulundusmaa 100%
Oisu 21961 m? 72701:002:1954 Maatulundusmaa 100%
Preediku 71819 m? 72701:002:1914 Maatulundusmaa 100%

5.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud B
Juurdepdéds planeeringualale on modda Preediku (72701:002:1914) ja Oisu Kinnistul
(72701:002:1954) olevat erateed, mis on Uhenduses Vélja teega.

5.5. Olemasolev tehnovarustus

Planeeritav ala ei paikne Vanamd@isa tsentraalsete vee- ja kanalisatsiooniga varustatud piirkonnas.
Kinnistu pbhjapoolses alas asub puurkaev, mis varustab Oismée talu (72701:002:1067) kinnistut.
Planeeritaval alal ei paikne sidevdrku.

Planeeritava ala I6unapoolsel osas paikneb Kajaste alajaam. Alajaamast toimub mé6da maakaablit
Oismée talu kinnistu (72701:002:1067) elektriga varustamine.

5.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeritav ala on osaliselt haritav maa. Kinnistul toimub pdllumajandustegevus viljapuude,
kasvuhoonesaaduste ja péllusaadustega. Olemasolevad kdrghaljastus paikneb valdavas jaos
kinnistu kesk- ja podhjaosas. Planeeritava ala I6unapoolne osas paikneb héredalt jaotunud
madalhaljastus.

5.7. Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:
e Ohuliini kaitsevoond 20 m.

¢ Maaparandussisteemi ala

6. PLANEERINGU ETTEPANEK

6.1. Krundijaotus
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada olemasolev maatulundusmaa Uheks elamumaa
sihtotstarbega ja heks maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks.

Krundile pos 1 on planeeritud neli hoonet — Uks Uksikelamu ja kolm abihoonet.
Krundile pos 2 on planeeritud kolm péllumajandushoonet.

Planeeritava Uksikelamu krundi véhim lubatud suurus on 1 ha. Ehitisealuseks pinnaks v&ib kokku olla
500 m2. Hoonestusalad on maaratud kinnistu piiridest minimaalselt 4,0 m kaugusele.

Planeeritava Uksikelamu juurde vdib rajada kuni 3 abihoonet. Elamu korruselisus on 2 ja kdrgus kuni
9,0 m, abihoonete korruselisus on 1 ja kérgus kuni 5,0 m. Abihoone vdib paikneda ka ehituskeelualas
vastu naaberkinnistu piiri juhul, kui on tagatud tuleohutusnduded ja olemas naaberkinnistu omaniku
ndusolek.

Planeeritava maatulundusmaa krundile vdib rajada kuni kolm 2-korruselist péllumajandushoonet.
kérgusega kuni 6,0 m. Loodaval krundil pos 2 olevad kaks abihoonet lammutatakse (vaata joonis DP-

’ 6 1% ] R
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Planeerimisel on lahtutud Gldplaneeringuga kehtestatud nduetest. Kruntide suurused on kavandatud
vastavalt planeeritud kruntide sihtotstarbele.

6.2. Krundi ehitusdigus

Krunt pos 1

¢ maakasutuse sihtotstarve E 100%

¢ hoonete arv 1 elamu; 3 abihoonet

¢ chitisealune pind kuni 500 mz

e Kkorruselisus elamu 2; abihoone 1

e korgus elamu 9,0 m; abihoone 5,0 m
e parkimiskohtade arv 3

Krunt pos 2

e maakasutuse sihtotstarve M 100%

¢ hoonete arv 3 pbllumajandushoonet
¢ chitisealune pind kuni 500 mz

e Kkorruselisus abihoone 2

e korgus abihoone 6,0 m

e parkimiskohtade arv 3

Kruntide ehitusbigus on esitatud p&hijoonisel DP-4.

6.3. Ehitiste arhitektuurinduded

¢ Elamumaa krundil v8ib paikneda liks elamu ja kolm abihoonet.

¢ Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kdik hooned (k.a abihooned) ja kuni
20 m2 ehitisealuse pinnaga vaikeehitised. Ehitisealuse pinna moodustavad ko&ik krundile
kavandatavate ehitusloakohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste
ehitisealuste pindade summa.

Hoonete ehitusalad on maaratud krundipiiridest minimaalselt nelja meetri kaugusele.

Elamumaa elamu suurim lubatud kdrgus on 9,0 m ja suurim lubatud korruselisus on 2.
Elamumaa abihoone lubatud suurim kdrgus on 5,0 m ja suurim lubatud korruselisus on 1.
Maatulundusmaa abihoone lubatud suurim kdrgus on 6,0 m, suurim korruste arv 2.

Hoonete +0,00 on planeeritavast maapinnast 0,4-0,6 meetrit kdrgemal.

Katusekalle: kdik Uksikelamud ja abihooned 25-55° kaldega.

Katusematerjalideks kasutada rullmaterjale, kivi ja plekki.

Valisviimistluses kasutada peamise fassaadimaterjalina puitu, mida véib kombineerida kivi, krohvi,
tellisega ja ilmastikukindla ehitusplaadiga.

¢ Valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale.

o Keelatud Umar- ja ristseotisega freeskantpalk.

¢ Abihoone(d) ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult pdhihoone arhitektuuriga.

Hoone(te) eskiisprojektid peab kooskdlastama Saue valla arhitektiga.

6.4. Piirded

Lubatud on puidust latt- vdi lippaed voi 8huline terasvorkaed. Paneelidest piirded vdivad olla teras-,
puit-, betoonpostidel. Suurim lubatud piirde k8rgus on 1,5 meetrit. Piirde kujunduslaad ning varvivalik
peavad visuaalselt sobima hoonete arhitektuuriga. Varavad ei tohi avaneda tanava poole ning
torustike kaitsevdodndisse piirdeaedade rajamine on keelatud.

Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis.
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6.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016

,Linnatanavad” jargi.

24.01.2024

Juurdepaas planeeringualale toimub asfaltkattega Valja teelt 1abi Oisu kinnistut (72701:002:1954) ja
Preediku (72701:002:1914) kinnistut labiva killustikteed.
Pdhijoonisel on naidatud soovituslikud juurdepaasud kruntidele.

Parkimine on lahendatud krundi siseselt.

Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016

.Linnatdnavad” normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.
Parkimiskohtade tdpne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Elamu liik

Normatiivne parkimiskohtade

Planeeritud parkimiskohtade

arv arv krundil
Planeeritav tksikelamu 3 3
Planeeritav
- . 0 3
p6llumajandushoone
Planeeritaval maa-alal kokku 3x2=6 6

Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus on toodud p&hijoonisel DP-4.

6.6. Haljastuse ja heakorra pohimdtted

Detailplaneeringu ala on suuremas mahus haritav maa (haritav maa 17559 m?, Guemaa 2649 m?,
muu maa 973 m?). Kdrghaljastus on valdavalt kinnistu pdhja-, laéne- ja idapoolsetes kiilgedes.
Kaesoleva detailplaneeringuga pole plaanis Oiepdllu kinnistul haljastust muuta. Kuna Oiep6liu
kinnistu on kasutuses maatulundusmaana, on kinnistu omanikud eelnevalt istutanud ka mitmeid eri
liki madalaid puid ja pddsaid. Hoonestatavate kruntide haljastuse lahendus esitatakse vajadusel
hooneprojekti asendiplaanil.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada olemasolevate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

6.7. Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoonete ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada,
et sademevesi ei valguks kdrval maatksustele.

Sademevee vooluhulga minimeerimiseks, soovitatav krundisisesed parkimisalad
labilaskvatest materjalidest — nt kruus, killustik v6i nn murukivi.

rajada vett

6.8. Tuleohutusnéuded
Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks :

e Siseministri 30.03 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded”.

e Siseministri 18. veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,

kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”

Tuleohutusnduetena arvestada jargnevaid standardeid :

o EVS 812-6:2012+A1+A2 — Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

e EVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7 : Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

o EVS 921:2022 — Veevarustuse valisvork.
Siseministri 18. veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevodtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tadhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” maaruse 8§ 6 ,Veevdtukoha
kaugus ehitisest ja asukoht” 1dige 5 kohaselt vBib planeeritud hoonete veevdtukoha kaugust ehitisest
suurendada kuni 400 meetrini.
Tuletdrje veevarustuse tagamiseks piirkonnas on lahim hidrant Oiepdllu kinnistust linnulennult 330
m kaugusel Vau teel (asukoht joonisel DP-1, DP-3). Hidrandile on tagatud vaba juurdepdas
tuletdrjeautol.
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Tuletbrje veevarustus peab vastama siseministri 30.03.2017. a mé&arusele nr 17 ja EVS 812-
6:2012+A1+A2. Vastavalt standardile EVS 921:2022 tabel 3 on eramute ja vaikeelamute piirkonnas
kustutusvee hulk 10 I/s.

Kuniks lahipiirkonnas pole vélja ehitatud vee- ja kanalisatsioonitaristut millega liituda, peab
tuletdrijevee saamiseks arendaja vastavale kinnistule pos 1 rajama tuletGrjevee jaoks mahuti, mis
tagaks eelnimetatud kustutusvee hulga. Kéesolevas detailplaneeringus on kajastatud vdimalik
tuletdrjevee mahuti asukoht. (vaata joonis DP-4). Mahuti I16plik paiknemine lahendatakse kinnistu pos
1 hoonete projektide esitamisel. Mahuti taitmine toimub pos 1 rajatava puurkaevust. Tuletdrje-
veemahutiga seotud t66d ja edaspidise korrashoiu teostavad asjast huvitatud isikud.

Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetédde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks ettenéhtud paastevahenditega. Planeeritavate hoonete tuleplsivusklass on maaratud
TP-3. Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega p&hjustada olulist
majanduslikku v&i Uhiskondlikku kahju.

Ehitades naaberkinnistu piirile 1ahemale kui 4 meetrit, tuleb sdlmida naabriga kokkulepe ja jargida
tuletdkkesektsioonide moodustamise ndudeid. Pdhijoonisel on naidatud lubatud hoonestusala.
Paastemeeskonnale on tagatud p&astettdde tegemiseks piisav juurdepédas tulekahju kustutamiseks
ettendhtud péaastevahenditega. Hoonete juurdepédasu teed on vahemalt 3,5 meetrit laiad.
Planeeritavale alale on juurdepaas tagatud Vilja teelt, mdoda Oisu ja Preediku kinnistut I&bivat teed.

6.9. Servituutide seadmise vajadus

¢ Detailplaneeringus on tehtud ettepanek servituutide ja kasutusBiguse seadmiseks vastavalt Saue
Vallavalitsuse 23.11.2022 korraldus nr 1247 ,Vanamdisa kilas Oiep6llu kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamd@ju strateegilise hindamise mittealgatamine”.
Kavandatud servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel DP-4 ja
kirjeldatud joonise DP-4 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus
vOib ehitusprojektis tdpsustuda.

Pos 1

o Planeeritud ja olemasolevale elektripaigaldise maakaablile, litumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi ja kaabli
valiskontuurist vrguvaldaja kasuks

e Olemasolevale Kajaste alajaamale 1 m laiuselt alajaama valiskontuurist vérguvaldaja kasuks

e Olemasolevale teele Qismée talu (72701:002:1067) omanike kasuks

e Olemasolevale keskpingeliinile 10 m laiuselt valiskontuurist vorguvaldaja kasuks

Pos 2

¢ Planeeritud ja olemasolevale elektripaigaldise maakaablile, litumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi ja kaabli
valiskontuurist vérguvaldaja kasuks

 olemasolevale teele Oismae talu (72701:002:1067) omanike kasuks

6.10. Tehnovdrkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovorkude valdajate v0i vastavat teenust osutavate ettevotete
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud p&himétteline lahendus.

Tehnovorkude vahelised kaugused téapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Tehnovdrkude lahendus on esitatud joonisel ,Pdhijoonis ja tehnovdrkude koondplaan“ DP-4.

6.10.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustus lahendatakse kinnistusiseselt. Vastavalt Saue Vallavalitsuse
korraldusele nr 1247 lahendatakse detailplaneeringu aladel Kinnistusiseselt puurkaevu ja
kogumismahuti baasil. Peale detailplaneeringut kasitletava piirkonna thisveevérgi- ja kanalisatsiooni
valjaehitamist kaasneb arendajal kohustus liituda Uhtse siisteemiga.

Planeeringuala eeldatav veetarbimine 40 m3/kuus ja vooluhulk 0,6 I/s.
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Planeeritud kruntide veega varustamine pos 2 toimub Oiepdllu kinnistul olemasoleva puurkaevu
kaudu. Planeeritud pos 1 veega varustamiseks tuleb kinnistu omanikul rajada antud kinnistule uus
puurkaev.

Uksikelamu (hendustorustik De 32 mm n&ha ette plasttorust PE v6i PEH keevislitmikega ja
minimaalsel stigavusel 1,6 m ning 0,15 m liivalusel ja 0,30 m tagasitaitel.

Planeeritud kruntide heitvee jaoks tuleb vélja ehitada kogumismahutid v&i biopuhastid.

6.10.2. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine

Planeeritava ala maapinna reljeef langeb tasaselt ladne suunas. Maapinna absoluutkdrgused
vahemikus 29,96-31,09 m.

Peale elamu ehitamist elamumaa krundi maapind tasandatakse ja krundisisene vertikaalplaneerimine
lahendatakse hoone ehitusprojekti koosseisus.

Hoonete suhtelise k@rguse +0,00 maaramisel lahtuda olemasoleva juurdesdidutee k&rgusmarkidest.
Kinnistute sissesfiduteede projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind
rajada k6rgemale Umbritsevast maapinnast.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et
sademevesi ei valguks naaberkinnistutele.

Sademevee vooluhulga minimeerimiseks, soovitatav krundisisesed parkimisalad rajada vett
labilaskvatest materjalidest — nt kruus, killustik v6i nn murukivi.

Sademevee lahendus ei vaja eesvoolu ega Uhinemist naaberalade eesvooludega. Planeeringualale
ei valgu sademevett naaberaladelt.

6.10.3. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regiooni poolt 07.12.2022
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 434458.

Planeeringuala vdrguiihenduse maksimaalne labilaskevdime amprites on kahe krundi kohta 3x32 A.
Planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud Oiepdllu kinnistul paiknevast
olemasolevast Kajaste alajaamast.

Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Kruntidele pos 1 ja
pos 2 on planeeritud eraldi liitumiskilbid. Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija
oma vajadustele vastavad 0,4 kV maakaabelliinid.

Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka liitumiskilpidele on maaratud servituudi seadmise vajadusega
alad. Kruntide liitumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses tmber kilbi on mé&ératud servituudi seadmise
vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema vaba juurdepaés.

Vastavate kaablite ristldige, peakaitsmete I6plikud suurused, ehitusnduded ning trasside téapsed
trajektorid ja asukohad maéaratakse projekteerimise jargmises staadiumis konkreetsete tehniliste
tingimuste taotlemisel.

Elektriliinidega ja elektrivarustusega seotud t66d teostab arendaja.

Taiendav tingimus:
e tovjoonised kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga

6.10.4. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS-i poolt 20.01.2023 koostatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37607190.

Tingimustes on valja toodud esimese lahendusena sidekanalisatsiooni rajamist alates Valja teel
kulgevast Telia Eesti AS sidekanalisatsioonist. Teise lahendusena on vélja toodud sidekanalisatsiooni
planeerimist Ojakalda teelt, sobivast sidekaevust nr 17800, 17801 v&i 17802.

Kaesoleva detailplaneeringuga pole plaanis eelnimetatud tehnilisi lahendusi kasutada nende
ebapraktilisuse ja proportsionaalselt liiga suure ehitusmaksumuse tbttu. Sidevarustus lahendatakse
ohu kaudu lahendustega kuniks l&hiala infrastruktuuri arendusega tekib soodsam vdimalus
kaabeliihenduse loomiseks.
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6.10.5. Soojavarustus

Planeeritavate elamu ja pdllumajandushoonete soojavarustuse tagamiseks kasutada
keskkonnasdbralikke lahendusi, nt horisontaalset maasoojuskiitet. Detailplaneering soovitab
elektrikttte puhul kasutada saastlikumat soojuspumpa, mille efektiivsust t@sta puidukittel ahju voi
kaminaga.

Soojusvarustuse lahendus on p&himdtteline ja seda tuleb tdpsustada hoonete projekteerimise etapis.

6.11. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jddtmeseadusest ja Saue valla jadatmehoolduseeskirja nBuetest.
Prugi kogumine toimub Kkinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse. Prigi kogumisel tuleb
sorteerida see viite erinevasse kategooriasse. Arvestada prigikonteinerite asukoha valikul liiki
jaadtmete sorteerimise vajadusega. Prigikonteineri(te) tdpne asukohad méaaratakse konkreetse
ehitusprojekti asendiplaanil. Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite
Uletaitumise, haisu tekke ja Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia labi sorteeritult, et
vOimaldada jaatmete taaskasutamist. Prigi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava
ettevotte poolt, kellega kinnistu omanik sdlmid vastava lepingu.

Kui konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri koosk®lastus.
Prigikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipdas, jargides Saue valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

6.12. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud
piires, rakendatavad v8imalused on jargmised:

- nahtavus;

juurdepaasuvoéimalus;

territoriaalsus;

vastupidavus;

valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistud valgustada ja heakorrastada;
- tagada hea néahtavus;

- kasutada vastupidavaid materjale.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse vélise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

6.13. Planeeringuala tehnilised néaitajad

Planeeritava ala suurus 21181 m?
Kavandatud kruntide arv 2
Krunditava ala maa bilanss:
elamumaa 10240 m? 48,3%
maatulundusmaa 10941 mz 51,7%

7. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

7.1. Eessbna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimiseslisteemis seaduse paragrahv 6 I8ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus oma iseloomult (Uiksikelamu ja pdllumajandushoonete planeerimine) eeldatavalt
ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda
olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi.
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Lahtetingimused:

e Planeeritav katastrilksus on ehitisregistri andmetel hoonestamata. Kinnistu p8hjapoolses osas
paiknevad kaks rajatist;

o vaartuslik kBrghaljastus planeeritaval alal sdilitatakse taies mahus;

e planeeringuala on haritav maa, mis ei kuulu Harju maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi rohevorgustiku ega ka Uldplaneeringu jargse
rohevdrgustiku piirkonda. Seega rohevdrgustikule planeeritav tegevus negatiivset mgju ei avalda;

e teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

e vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
(seisuga 06.01.2022) ei asu detailplaneeringu vahetus ldheduses ega ka konkreetsel
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vdrgustikualasid, seega moju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

e vastavalt Maa-ameti kultuurimélestiste kaardirakendusele (06.01.2022) ei asu planeeringualal
Uhtegi arheoloogiamalestist, seega mdju arheoloogiamaélestistele puudub.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatikis jargnevaid alateemasid,

mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

e kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus;

e mura ja vibratsioon;

e radoon.

7.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise vBimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning Onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava

tegevuse puhul minimaalne ning vbib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust vdib pdhjustada méni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kituseleke vmt). Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust maaravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale
ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vGimalikku keskkonnareostust nt lekete n&aol. To6tajad
peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. M6ju on kbige suurem ehitamise ajal, parast
ehitust tdiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette ei ole néha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

e territooriumi korrashoid;

e territooriumile tagada juurdepaas;

¢ chitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust,
vajalik on ehitusjaékide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise sisteem.

7.3. Mira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste

heliisolatsiooninduded. Kaitse mulra eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002

maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja

murataseme mo6tmise meetodid” néudeid.

Murakaitse rakendamise meetmed:

e Hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003
,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb eluhoonete
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valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et vélispiiride Uhisisolatsioon R'ysw!+Ct? ei oleks
vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismuira
tasemest) toodud piirvaartusest;

¢ akende valikul eeskatt hoone koostatava servituudi killgedel tuleb tdhelepanu pdoérata akende
heliisolatsioonile  tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

¢ planeeringuga vOib lisanduda tdiendavat mura ehitustdode labiviimisel. Arvesse peab v6tma, et
ehitusaegne mira ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel vélja antud
maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”
satestatud mira normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute
hoonete ehitamisega ning v@imalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt
ehitusaegne mira, vibratsioon) ja hende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, Kklimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete
mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a m&&aruse nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme moéodtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Planeeritav ala ei kilgne riigi- vdi omavalitsuse hallatava teega.

Arvestades minimaalset liiklusagedust rajatava servituudi kasutusega, hoonestusala kaugust
lahimast riigitee katte servast ja olemasolev kérghaljastatud ala ning tihe kinnistu (Oisu) paiknemist
Oiedllu kinnistu ja Valja tee vahel, jadb hinnangulist riigitee liiklusest p8hjustatud miiratase
madalamaks kehtestatud normtasemest. Eeltoodud arvestades puudub vajadus detailplaneeringu
koostamisel murahinnangu koostamiseks.

7.4. Radooniriski véahendamise viimalused

Planeeritav ala radoonisisaldus on 30-50 kBg/m?® (Eesti pinnase radooniriski kaart).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sise6hku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Ld&bilaskev taitekruusa kiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2023 punkt 6 ja 7 ehitamise p&himétteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi litekohtade, pragude ja labiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissiisteem ehitise aluses
pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab koik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid v6i torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada vundamendi
ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja
betoonplaadi vahe.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute
tegemisel ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

1 Ghumira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 6humiira isolatsiooni ruumi ja valisisolatsiooni vahel
(s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimiira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717-1.
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Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:

¢ planeeringujargsete katastriliksuste ja Kkinnistute moodustamine koos vajalike servituutide
seadmisega;

e tehnovorkude ja tehniliste rajatiste projekteerimise tingimuste taotlemine, projekteerimine ning
nendele ehituslubade taotlemine;

¢ hoonete tarbeks tehnovérkude, -rajatiste ehitamine ning vastavate kasutuslubade véljastamine;

¢ planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

Koostas:
Mihkel Ross
arhitekt/projektijuht

Alo Zeiger
volitatud arhitekt, tase 7
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KOOSTOO PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED

Jrk nr | Kooskdlastav — koostddd tegev Kooskélastuse nr | Kooskdlastuse / Kooskdlastus, Projekteerija
organisatsioon/krundi ja kuupaev koostdd taielik originaali asukoht | markused
omanik/piirinaaber arakiri koosk®dlastaja

tingimuste
taitmise kohta

1 Elektrilevi OU

2 Telia Eesti AS

3 Paasteamet

4 Oismée talu (72701:002:1067)

Anne Olonen-Norak, IImar Norak
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