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Meeruse sadamaala detailplaneeringu ja keskkonnamadju strateegilise hindamise
algatamine Pdhja-Tallinnas

Planeerimisseaduse § 124 Ig-te 5, 7 ja 10 § 128 Ig-te 1 ja 5, kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse § 22 Ig 1 p 31, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6
lglp1l7jal7, 8331Ig1p3 835Ig-te 2ja 5, Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012
maaruse nr 21 ,Tallinna linna ehitusmaarus® 8 13 Ig-te 6 ja 7 alusel ning tulenevalt
Arhitektuuriblroo  Korrus Osaillhingu esindaja A. Roht 12. aprillli 2017 esitatud
algatamisettepanekust ja asjaolust, et detailplaneeringuga kavandatakse olulise
keskkonnamd@juga tegevust nagu sadamarajatiste rajamine vdi laiendamine

1. Algatada Meeruse sadamaala detailplaneering. Planeeritava maa-ala suurus on 15,60 ha.
Maa-ala piiride kirjeldus on esitatud otsuse lisas. Detailplaneeringu koostamise eesmark on
kavandada kaubasadama asemel jahisadam ja uus arifunktsiooniga elamukvartal moodustades
tootmismaa sihtotstarbega Kopliranna tn 47, Kopliranna tn 49 ja Kopliranna tn 53b kinnistust
ning arimaa sihtotstarbega Klaasi th 1, 90% tootmismaa ja 10% elamumaa sihtotstarbega
Marati tn 7 ja tootmismaa sihtotstarbega Marati tn 14 kinnistust &ri- ja/vdi elamumaa,
Uldkasutatava maa ja transpordimaa sihtotstarbega krundid madarates ehitusdiguse piirkonda
sobiva kdrgusega hoonete, pohiliselt kuni 4-korruseliste arihoonete, korterelamute voi
aripindadega korterelamute, ehitamiseks. Lisaks jaab alale rekonstrueeritav ehitismalestis
Bekkeri laevatehase slipp. Planeeringus antakse heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede,
parkimise ja tehnovdrkudega varustamise pdhimétteline lahendus.

2. Detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta planeeritaval alal Tallinna Linnavolikogu 11.
jaanuari 2001 méaarusega nr 3 kehtestatud ,Tallinna tldplaneeringust® tulenev maakasutuse
juhtotstarve kaubasadama alast reisisadama alaks ja korruselamute alaks.

3. Detailplaneeringus taotletakse looduskaitseseadusest tuleneva ranna ehituskeeluvoondi
vahendamist detailplaneeringu koostamisel tdpsustuva ala ulatuses.

4. Detailplaneering vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 mé&é&rusele nr 50
» Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele esitatavad nduded®.

5. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lahteseisukohti ja lisandudeid:

5.1 mé&éarata planeeringu elluviimise etapid kuni 0,75 ja kuni 1,2 hoonestustihedusega alade
kaupa. Hoonestustihedused arvestada ilma rannaala haljasalata. Suurima lubatud tiheduse
realiseerimine jatta viimasesse etappi nhing siduda see linnaosa liikumisviiside jaotuse
(modaaljaotuse) muutumisega ning piirkonda teiste linnaosadega iUihendava Uhistranspordi ja
kergliikluse taristu valjaehitamisega;

5.2 sobitada planeeritavad mahud malestiste ja nende kaitsevoondi keskkonda. Mahtude
kavandamisel anallilisida vaateid Rocca al Mare poolt: Liberty suvemdisa juurest,
Vabadhumuuseumist ja kaugemalt Tabasalu klindilt (Vanalinna muinsuskaitseala vaatesektor);

5.3 kavandada hoonegruppidele privaatsed v0i poolprivaatsed mugavalt kasutatavad
hoovialad. Valiruumi planeerimisel arvestada erinevas vanuses elanike vajadusega, lisaks
manguvaljakutele naha ette puhkealad;

5.4 tagada sujuv Uleminek Kopliranna tdnava ja mere vahelisel alal sailitatavatele endise
kalurikila hoonetele;



5.5 analuiisida Ankru ja Vasara tdnavate motteliste pikenduste linnaehituslikku lahendust,
arvestada vaadete ja voimalike tuulekoridoridega. Kaaluda tdnavate |6pu hoonestamata jatmist
vOi I6petada vaatesiht sobivate hoonetega,

5.6 tsoneerida hoovialad arvestades nii elanike privaatsuse kui ka mdnes asukohas vajalike
jalakéijate labipdasudega;

5.7 esitada olemasolevatest hoonetest kdrgemate hoonete kavandamisel lahendust pdhjendav
linnaehituslik analiis koos iseloomulike 3D-vaadete v6i maketiga;

5.8 kasitleda Ankru t&navat olulise mere &arde viiva liikumisteljena, lahendada tanavaruumis
vaikevormid, sillutis jne sarnaselt rannapromenaadiga;

5.9 kavandada aripinnad pohiliste jalakdijate liikumisteede &éarde, sh rannapromenaadi
teenindavad kohvikud vms;

5.10 arvestada slipi ajaloolise funktsiooniga. Mitte kavandada slipi ette (mere poole)
hoonestust. Lahendada slipi pikendus néiteks maastikuarhitektuurse kujundusega,;

5.11 kavandada varieeruva funktsiooni, tiipoloogia ja mahuga hoonestus;

5.12 tagada vahemalt 15 m ulatuses vee piirist hoonestusest vaba ala. Kérgemate hoonete
kavandamisel arvestada kujaks 1,5 kordne hoone k&rgus. Pdhjendada 50 m ehituskeeluvoondi
vahendamist;

5.13 naha ette tdiendavad piirkondlikud sotsiaalse infrastruktuuri, sh sportimise ning vabaaja
veetmise, voOimalused. Reserveerida krunt haridusasutuse ehitamiseks vo6i osaleda
haridusasutuse ehitamise finantseerimises;

5.14 késitleda sadama planeeritavat véimekust ujuvvahendite vastuvotmisel,

5.15 satestada detailplaneeringus tulenevalt Schengeni piirieeskirjadest ja riigipiiri seadusest
rahvusvaheliseks liikluseks avatud sadamas piiripunkti tegevuseks vajalikud té6ohutus- ja
tootervishoiukohased hooned/ruumid ning kaikoht politsei veesdidukile;

5.16 planeerida tahistatud ja piiratud piiripunkti territoorium v&i kai osa, kus teostatakse
veesdidukite piirikontrolli;

5.17 kavandada kogu planeeringuala ulatuses mere &arde avaliku kasutusega
rannapromenaad. Promenaadile autoliiklust mitte kavandada, kuid arvestada piirneva ala
teeninduse ja juurdepéasu vajadusega;

5.18 analliisida ja p6hjendada avaliku kasutusega alade méadramise vajadust ja ulatust,
esitada ettepanekud alade avaliku kasutuse tagamiseks;

5.19 lahendada sujuvalt olemasolevate ja kavandatavate sdiduteede, rannapromenaadi, kdnni
jalvoi kergliiklusteede tihendused;

5.20 planeeringuala parkimisvajadus lahendada maa-alustes parklates. Selgitada vélja
piirnevate kinnistute parkimisvajadus ja vBimalused;

5.21 anda planeeritava parkimismahu alusel hinnang liiklusm&just piirnevatele ristmikele
(eelkdige Vasara - Kopli; Kopli - Pelguranna - Sdle) lisanduvale liikluskoormusele;

5.22 méaaérata koostdds Tallinna Transpordiametiga Uhistranspordi- sh trammikoridorid ja
tanavate laiused. Kavandada Uhtlase laiusega Meeruse, Vasara, Ankru ja Kopliranna tanavad
ning vajadusel eraomanduses Klaasi tanav. Arvestada, et Meeruse tdnav on juurdepéasuks
Meeruse tn 3, 9, Kopliranna 27a, 29, 33 kinnistutele. Tagada mh juurdep&és sadama kaile,
slipile ja jahtklubihoonele, arvestada vees6idukite araveoks vajaliku tAnavaruumiga;

5.23 kavandada teed, parkimiskohad jm liiklusrajatised vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad*
nduetele. Tagada sadama parkimisvajadus normatiivi alusel vajaduspdhiselt;

5.24 naha ette planeeringualal haljastuse osakaal keskmiselt 20%. Elamufunktsiooni
Ulekaaluga kruntidel kavandada rohkem haljastust;

5.25 tagada | ja Il vaartusklassi kdrghaljastuse sailimine ning v8imalusel Il vaartusklassi
kérghaljastuse sailimine. Sailitatava kfrghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid,



parklat, tehnovdrke ega teisi kaevetdid ndudvaid lahendusi mitte kavandada. Kérghaljastuse
kaitsel juhinduda mh EVS 843:2016 nduetest. Asendusistutus kavandada maksimaalselt
planeeringualale;

5.26 viia labi looduskaitseliste vaartuste inventuur, pddrata téhelepanu kaitstavate
rohttaimeliikide ja invasiivsete vddrtaimeliikide vdimalikule esinemisele. Kaitstavate liikide
inventuuri valitood teostada ajavahemikus maist juulini kuni kahel korral, et tuvastada varased
ja hilised liigid. Inventuuri peab teostama kaitstavaid taimeliike tundev ekspert;

5.27 tapsustada kultuurivaartuslike leidude vdimalikkust ning uuringute vajadust. Kirjutada
vastavad nduded sisse muinsuskaitse eritingimustesse ja arvestada nendega
detailplaneeringus;

5.28 tapsustada olmejaatmete kogumiskohad ja jadtmeveoki juurdepaasud, arvestades
hoonestusala ulatust ning Tallinna jadtmehoolduseeskirja ndudeid. Pakkuda uuele é&ri- ja
elamupiirkonnale alternatiivsed olmejaéatmete kogumislahendused (sivistatud kogumismahutid,
Uhised kogumispunktid mitmele kinnistule, kaasaegsed jaatmeruumid hoone mahus vms);

5.29 teostada keskkonnaseisundi Ulevaade ning vajadusel reostusuuringute aruanded
padevust ja tegevuslube omava isiku poolt. Ulevaates kirjeldada mh planeeritaval alal varem
toimunud tegevusi, prognoosida jaakreostuse esinemise vdimalikkust pinnases ja anda juhised
edasisteks tegevusteks. Jaakreostusega objektid tdhistada tugiplaanil ning néha ette reostuse
likvideerimine enne ehitustddde algust;

5.30 hinnata Bekkeri sadama tegevusest tuleneva mira ja OGhusaaste (sh tolmu) mdoju
planeeringualale;

5.31 maarata jargmised tingimused ehitusprojekti koostamiseks: koostada valiruumi, sh
haljastuse projekt, mille projekteerimisse kaasata tase 7 kutsetunnistusega maastikuarhitekt;
valtimaks lindude kokkup®rkeid ehitistega, mitte kavandada suuri klaaspindu vdi kasutada
lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele néhtavaks (nt kasutada klaasidel mustreid, frittklaasi,
mattklaasi (peegeldus 0-10%), toonitud klaasi vdi klaasruudustikke); kavandada hoonete kirde-
jalvbi kagukilgedele betoonmaterjalist tehispesad piiritajatele. Hoone kohta paigaldada 5-10
tehispesa, kuid detailplaneeringuala peale kokku 90-100 tehispesa.

6. Detailplaneeringu koostamisse kaasata P6&hja-Tallinna Valitsus, Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet, Tallinna Transpordiamet, Tallinna Ettev6tlusamet, Tallinna Linnavaraamet,
Kaitseministeerium, Keskkonnaamet, Terviseamet, Paasteamet, Politsei- ja Piirivalveamet,
Veeteede Amet, Muinsuskaitseameti veealuse parandi vaneminspektor ning Tallinna linna
ehitusmaaruse 8 14 Ig 2 loetletud isikud ja teised isikud, kelle digusi v&i huve vdib
planeeringulahendus puudutada.

7. Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik tagab oma kulul detailplaneeringus
kavandatavate avalikult kasutatavate teede ja tehnovdrkude, Uldkasutatava haljastuse ja
vajadusel muude avalikult kasutatavate objektide valmisehitamise ja/vdi olemasolevate
objektide Umberehitamise. Avalike rajatiste valmis- vdi Umberehitamiseks sdlmib Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalamet enne detailplaneeringu vastuvotmist detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikuga planeerimisseaduse 8§ 131 kohase halduslepingu, kus
detailplaneeringust huvitatud isik vétab kohustuse objektid rajada ja/vli objektide ehitamist
(kaas)finantseerida.

8. Pohja-Tallinna Valitsusel korraldada lahteseisukohtade ja eskiislahenduse tutvustamiseks
avalik valjapanek ja arutelu.

9. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teadaandeid, Ametlikes Teadaannetes ja Tallinna veebilehel.

10. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet, koostaja on
K-Projekt Aktsiaselts ja detailplaneeringu kehtestab Tallinna Linnavolikogu.

11. Algatada Meeruse sadamaala detailplaneeringu keskkonnam®ju strateegiline hindamine.
Detailplaneeringu koostamisel on keskkonnamdju strateegiline hindamine vajalik jargmistel
pohjustel:



11.1 detailplaneeringuga kavandatakse eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust nagu
sadamarajatiste rajamine voi laiendamine. Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 6 Ig 1 p 17 ja 17* kohaselt on mere sivendamine alates
pinnase mahust 10 000 kuupmeetrit ja merepdhja tahkete ainete uputamine alates ainete
mahust 10 000 kuupmeetrit olulise keskkonnamdjuga tegevus. Sadama- ja
rannakindlustusrajatiste (sh kaid, rannapromenaad) rajamine v8i laiendamine vdib avaldada
moju merekeskkonnale. Lisaks tehakse detailplaneeringuga ettepanek Laanemere ranna
ehituskeeluvdondi ulatuse vahendamiseks;

11.2 planeeringuala kdrval asuva Bekkeri sadama tegevusega kaasnevad kdrged mira- ja
Ohusaaste tasemed, mis vdivad detailplaneeringu realiseerumisel pd&hjustada hairinguid
tulevastele elanikele.

12. Keskkonnamgju strateegiline hindamine peab:

12.1 kasitlema ja analllsima erinevaid planeeringulahenduse alternatiive ning selgitama
keskkonnatingimuste ja keskkonnaséastlike meetmetega arvestades kdige sobilikuma
planeeringulahenduse;

12.2 hindama planeeringu elluviimisega kaasneva (sadama- ja rannakindlusrajatiste rajamine,
laiendamine ja kasutamine) mdju merekeskkonnale ja linnakeskkonnale (sh liikluse moju);

12.3 hindama Bekkeri sadama tegevusest tulenevat mdju planeeringualale ning kasitlema
kahjulike mdjude leevendamise vdimalusi;

12.4 arvestama ka teisi piirkonnas menetletavaid planeeringuid ja projekte (sh Bekkeri sadama
kai nr 6 ehitus) ning hinnata nende koosmaju.

13. Keskkonnamdju strateegilise hindamise korraldaja on Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet, kes korraldab keskkonnamdju strateegilise hindamise valjatéétamise
kavatsuse ja aruande menetluse ning koostdos P8hja-Tallinna Valitsusega detailplaneeringu ja
keskkonnamd@ju strateegilise hindamise aruande avaliku valjapaneku ja arutelu.

14. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil avaldada 14 pé&eva jooksul pérast otsuse
tegemist teade keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise otsuse kohta Ametlikes
Teadaannetes.

15. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnam@ju strateegilise hindamise algatamise
otsusega saab tutvuda Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis, Harju tn 13, esmaspéaeviti
kella 14-18 ja neljapdeviti kella 9-12 ning Tallinna d&igusaktide registris aadressil
https://oigusaktid.tallinn.ee/.



