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DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus

Piihajérve kiilas asuv planeeritav maa-ala hdlmab Kullaoru katastriiiksuse 16unaosa (katastritunnus
55701:001:0798, sihtotstarve maatulundusmaa). Planeeritava ala pindala on ligikaudu 2,25 ha.
Planeeritava ala asukoht on margitud alloleval Maa-ameti kaardirakenduse véljavottel piiritletuna
punase kontuuriga.
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'Aakre metskond 48

Joonis 1 Planeeritava ala asukoht (alusjoonis: Maa-ameti geoportaal, 10.06.2024)
2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesméirk

Detailplaneeringu eesmairgiks on kaaluda voimalusi pereelamumaa krundi moodustamiseks ja
chitusdiguse médramist tiksikelamu ja abihoonete rajamiseks.
3. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja peab vastama planeerimisseaduse § 6 15ikes 10 sdtestatud tingimustele. Otepda
Vallavalitsusele esitada planeerija andmed (nimi, paddevust tdendav dokument).
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. Koostoo ja kaasamine planeeringu koostamisel

e Planeering koostatakse koostdods valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi
planeering késitleb;

e Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi vOib planeering puudutad, isikud, kes
on avaldanud soovi olla kaasatud ja isikud, kelle huve planeering v3ib puudutada;

e Planeerija teeb koostodd tehnovorkude valdajatega ning edastab kirjavahetuse ja muu
dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) e-kirja teel Otepdd Vallavalitsuse
planeerimisspetsialistile.

e Planeerija koostab kooskodlastuste ja koost6d koondtabeli, kus viidatakse kooskolastuste
asukohale detailplaneeringu materjalides (jrk nr; kooskdlastav organisatsioon / planeeritud
krundi omanik; kooskdlastuse kuupédev ja number; kooskdlastaja nimi; kooskdlastuse originaali
asukoht; mirkused kooskodlastaja tingimuste tditmise kohta).

5. Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:

Otepéd valla arengukava 2015-2023,;

Valga maakonnaplaneering 2030+;

Otepéé valla iildplaneering;

Otepdd looduspargi kaitse-eeskKiri;

Neitsijarve kinnistu detailplaneering ((kehtestatud Otepaa Vallavalitsuse 16.04.2020. a
korraldusega nr 2-4/145). Planeeringu materjalid on saadaval
https://geoportaal.maaamet.ee/digiarhiiv/url/dokumendid?logo=1&planeering=87612

e Muud asjakohased digusaktid.

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike uuringute ja analiiiiside tegemine

Detailplaneeringut algatades uuringute ja analiiiiside tegemise vajadus puudub. Kui detailplaneeringu
koostamise kiigus selgub, et detailplaneeringu koostamise raames on vajalik teha tdiendavaid
uuringuid, analiiiise, ekspertiise, vms, siis tuleb need teha vajaduse tekkimisel.

7. Planeeringu sisu
7.1. Detailplaneeringu iilesanded:

e planeeringuala kruntideks jaotamine;

e krundi hoonestusala mairamine;

e krundi ehitusdiguse maddramine;

o detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepéddsuteede voimaliku asukoha
midramine;
ehitise ehituslike tingimuste méaédramine;
ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste madramine;
liiklus- ja parkimiskorralduse pdhimdtete médaramine;
haljastuse ja heakorrastuse pdhimotete mééramine;
kuja médramine;
kuritegevuse riski vahendavate tingimuste méddramine;
vajadusel miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;
ranna ja kalda ehituskeeluvoondi vihendamine;

e servituutide seadmise ja olemasoleva vOi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
madramise vajaduse markimine;


https://geoportaal.maaamet.ee/digiarhiiv/url/dokumendid?logo=1&planeering=87612
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e podhjendatud juhul nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine noutav.

Liahteseisukohtade etapis sOnastatud iilesannete loetelu voib planeeringu hilisemates etappides
tdpsustuda.

7.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed:

Esitada planeeringuala ja selle mojuala analiiiis ja sellel pdhinevad jareldused, sh kontaktvoondi
Kinnistute struktuur ning maakasutuse juhtotstarbed ja piirangud, olemasolev ja planeeritud
liiklusskeem, juurdepddsud kruntidele, soiduteed ja jalakédijate/jalgratturite liikumissuunad,;
ithistranspordi vorgustik; hoonestuse paiknemise, tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade;
pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda; sotsiaalsed mojud.
Siduda planeeringulahendus kontaktalas paiknevate teiste planeeringute lahendustega.
Pdhjendada Otepéd valla iildplaneeringu muutmise vajadust.

7.3. Planeeringuala olemasoleva olukorra analiiiis:

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

e planeeritava ala piir;

planeeritavate katastriliksuste sihtotstarbed ja pindalad,

ehitiste olemasolu;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste ulatus;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste ja naabrusdiguste osas;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

7.4 Muudatuste tegemine iildplaneeringusse
Detailplaneeringu koosseisus esitada iildplaneeringu teksti ja jooniste osa muudatuste ettepanek.

7.5 Planeeritava maa-ala jaotamine maakasutuse juhtotstarbe jéirgi:

e mairata hoonestusala, mille piires v3ib ehitada krundil ehitusdigusega méaratud hooneid;

e anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja kavandatav krundi/kruntide
pindala/pindalad, krundi kasutamise sihtotstarve (leppemérgid on kéttesaadavad valla
veebilehel aadressil: http://www.otepaa.ee/eeskirjad-ja-korrad-taotluste-vormid).

7.6. Krundi ehitusoigus:

e hooned kavandada sobitatuna maastikku tihtse grupina olemasoleva abihoone ligildhedases
asukonhas;

e hoonete suurim lubatud arv vdi nende puudumine maa-alal — iiks iiksikelamu ja kaks
abihoonet. Planeeringus kisitleda ka ehitusteatise ja ehitusloakohustuseta hoonete ehitamise
tingimusi;

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind — 400 m? (sh pdhihoonel kuni 300 m? ja
abihoone(d) kuni 100m?);

e lubatud korgus — pohihoonel kuni 8 meetrit ja abihoonetel kuni 5 meetrit. Planeeringuga anda
lisaks hoone katuseharja absoluutkdrgus;
asjakohasel juhul hoonete suurim lubatud sligavus méidrata vajadusel planeeringuga;
anda ehitusdiguse koondtabel.

7.7. Arhitektuuri- ja kujunduslikud néuded ehitistele:

e |ubatud korruselisus — pdhihoonel kuni 2, abihooned 1;

e katusekalded — pShihoonel 25-45°, abihoonetel médirata planeeringuga;
e katuse tiilip — médrata planeeringuga;

e vilisviimistluse materjalid - maérata planeeringuga;


http://www.otepaa.ee/eeskirjad-ja-korrad-taotluste-vormid
http://www.otepaa.ee/eeskirjad-ja-korrad-taotluste-vormid
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e +/-0.00 sidumine.

7.8. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

e tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja laiused

juurdepiis tagada avalikult kasutatavalt teelt. Madrata juurdepédésu asukohad;

liiklus- ja parkimiskorralduse pdhimdtete méddramine;

Neitsijarve kaldal tuleb tagada kallasrada modda takistusteta litkumine;

Neitsijarve kaldale on lubatud planeerida majapidamise tarbeks iiks paadisild (ujuvsild).
Vajalik on Aakre metskond 48 kinnistu omaniku ndusolek.

7.9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted:

Detailplaneeringuga tuleb maéddrata noduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks arvestades jargmist:

e madrata sdilitatav ja/voi likvideeritav haljastus;

e madrata jddtmekditluse korraldus.

7.10. Tehnovérkude ja -rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse pohimotteline lahendus (veevarustus, heit-
ja sademevee drajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus, vélisvalgustus, sidevarustus);

e tchnovorkudele ja -rajatistele reserveeritud maa-alad;

¢ lahendada tuletdrjeveevarustus.

7.11. Ehitistevahelised kujad:
e tagada tuleohutuse nduded.

7.12. Servituutide vajaduse méadramine

Detailplaneeringu  koostamise kdigus médrata vajadusel reaalservituutide ja isiklike
kasutusdiguste seadmise vajadus. Madrata vajadusel avalikes huvides omandamise, sealhulgas
sundvodrandamise, voi sundvalduse seadmise vajadus.

7.13. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada kuritegevuse riske vihendavate nduetega (Eesti
Standard EVS 809-1:2002). Anda pShimdtted edasiseks projekteerimiseks.

7.14. Miira-, Vvibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine
Tapsustada planeeringuga.

7.15. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus
Vajadusel seada planeeringuga.

7.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Tépsustada planeeringuga.

7.17. Planeeringu elluviimine
Anda planeeringu elluviimise ajakava ja elluviimiseks vajalike tegevuste loetelu, mis tagavad
planeeringu elluviimise.

7.18. Lahteseisukohtade muutmine
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Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad s.h planeeringuala piir ulatuses,
mis ei muuda planeeringu pohilahendust ning Otepdd Vallavalitsus on muudatustega
noustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

8. Nouded planeeringu kooskolastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada Otepdd Vallavalitsusele planeeringu eelndu, pohilahenduse ja tehnovorkude
lahenduse ldbivaatamiseks ning ldhteseisukohtadele vastavuse kontrollimiseks. Materjalid tuleb
esitada ldbivaatamiseks digitaalselt (seletuskiri doc ja pdf failina, joonised pdf failina).
Tehnovorkude osas teeb koostdod vastavate ametkondadega planeerija ning kirjavahetus edastatakse
Otepdd Vallavalitsusele.

Planeerija koostab kooskdlastuste ja koostdo koondtabeli, kus viidatakse kooskdlastuste asukohale
detailplaneeringu materjalides (jrk nr; kooskdlastav organisatsioon / planeeritud krundi omanik;
kooskdlastuse kuupdev ja number; kooskdlastaja nimi; kooskdlastuse originaali asukoht; mérkused
kooskdlastaja tingimuste tditmise kohta). Juhul kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuse alusel
tehtud paranduste tottu muutuvad planeeringu pohilahendused, on vajalik hankida uued
kooskolastused.

9. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised
Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks koostada majandus- ja kommunikatsiooniministri 14.
aprilli 2016. a médrusele nr 34 ,,Topogeodeetilisele uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavad
nduded” vastav olemasolevat situatsiooni toeselt kajastav digitaalne geodeetiline alusplaan
tdpsusastmega M 1:500. Juhul kui planeeringualal asub maaparandussiisteem, tuleb planeeringu
aluseks olevale geodeetilisele alusplaanile kanda olemasoleva maaparandussiisteemi elemendid.
Maaparandussiisteemi teostusjooniste viljastamiseks poorduda Pollumajandus- ja Toiduametisse.
Detailplaneering koostada kuni kaks aastat vanale alusplaanile, mis on koosk®dlastatud tehnovorkude
valdajate ja vajadusel Pollumajandus- ja Toiduametiga. Kui alal on toimunud olulised muutused, siis
on vajalik alusplaani aktualiseerimine.
Planeeringus esitada andmed alusplaani koostaja kohta - nimi, litsentsi nr, t66 nr, mdddistamise aeg.

e Situatsiooniskeem;
Olemasolev olukord, M 1:1000;
Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed, M 1:2000
Planeeringu pohijoonis, M 1:500;
Tehnovorkude lahendusskeem, M 1:500;
Uldplaneeringu muutmise ettepaneku joonis;
Detailplaneeringu lahendust illustreerivad joonised.

Modtkavad voivad erineda ndutust tingimusel, et joonised oleksid loetavad.

10. Detailplaneeringu esitamine vastuvotmiseks ja avalikule viljapanekule suunamiseks,
detailplaneeringu vormistamine, detailplaneeringu kehtestamine

Planeering vormistada soovitavalt Siseministeeriumi poolt vilja antud juhendmaterjali ,,Ruumilise
planeerimise leppemdrgid 2013” ja Rahandusministeeriumi juhendmaterjali ,,NOuandeid
detailplaneeringu koostamiseks* 2022 alusel.

Detailplaneeringu eelndu esitatakse Vallavalitsusele iihes eksemplaris paberkandjal tehnovorkude
valdajate tingimustega ning digitaalselt riigiasustustega kooskdlastamiseks, vastuvotmiseks ja
avalikule véljapanekule suunamiseks (seletuskiri doc ja pdf vormingus ning joonised pdf ja dgn voi
dwg). Detailplaneering avalikustatakse vastavalt planeerimisseadusele. Vajadusel esitatakse
detailplaneeringu eelndu planeeringu tiiendava kooskolastamise ja avalikustamise korraldamiseks
Detailplaneering ja lisad esitatakse selle kehtestamise korraldamiseks vallavalitsusele paberkandjal
(kaks (2) eksemplari arhiivimaterjalide hoiustamise nduete kohaselt) ja digitaalselt (iiks (1)
eksemplar, formaat pdf ja dgn voi dwg, digitaalsed originaaldokumentidest lisad digitaalselt,
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paberkandjal lisad skénnitult). Planeering allkirjastatakse digitaalselt. Detailplaneering peab vastama
riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019. a méérusele nr 1.1-1/50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
ilesehitusele esitatavad nouded“. Planeeringuandmed tuleb planeeringu koostaja poolt enne
kehtestamist esitada planeeringute andmekogusse (PLANK) kontrolli, kasutades planeeringu
kontrollimise rakendust. See vdimaldab veenduda, et koostatav planeering on nduetekohaselt
vormistatud ning vastavuses planeeringute andmekokku esitamise nduetega.

11. Planeeringu koostamise eeldatav ajakava:

Planeeringulahenduse pohilahenduse koostamine: kolm kuud;

Planeeringu projekti avalik viljapanek ja arutelu korraldamine: kaks kuud;

Planeeringu kooskdlastamine ja arvamuste kiisimine: kolm kuud;

Planeeringu vastuvotmine ja avalikust viljapanekust teatamine: liks kuu;

Planeeringu avalik véljapanek ja arutelu, jarelevalve: kaks kuni viis kuud,;

Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest teatamine:
kaks kuud.



