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1. Planeeringu koostamise alus.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on planeeritava ala

maauksuse omanik.

Elva Vallavalitsuse 18.06.2024.a korraldusega nr 291 "Elva linnas Peedu tee 36 kinnisasja
detailplaneeringu algatamine* on algatatud detailplaneeringu koostamine ja antud vilja

detailplaneeringu ldhteseisukohad.

2. Planeeringu koostamise eesmirk, andmed planeeringuala kohta.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on detailplaneeringu ala kruntimine ja kruntidele
ehitusdiguse madramine iiksikelamute piistitamiseks. Juurdepdisude, tehnovorkude,
parkimise ja haljastuse pShimdtete méddramine ning servituutide seadmise médramise

vajaduse mérkimine.

Detailplaneeringu ala moodustab:
- Elva linnas Peedu tee 36 kinnistu, pindala 6992 m? katastriiilksuse sihtotstarve

sihtotstarbeta maa 100%.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid.

-Planeerimisseadus;

-Ehitusseadustik;

-Tartumaa maakonnaplaneering;

-Elva valla arengukava;

- Elva Vallavolikogu 06.05.2024 otsusega nr 121 kehtestatud Elva valla iildplaneering;
-Elva valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri;

-Elva valla jadtmehoolduseeskiri;

-Riigihalduse ministri 17.10.2019 madrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja

ulesehitusele esitatavad nouded*.

Planeeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud OU Miger Poegadega poolt augustis

2024.a koostatud digitaalselt mdddistatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr
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MP1281/24G). Geodeetilise alusplaani modtkava on M 1:500, korgussiisteem EH 2000,

koordinaatsiisteem L-Est97.

4. Planeerimise lahendus

4.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Elva Vallavolikogu 06.05.2024 otsusega nr 121 on kehtestatud Elva valla iildplaneering.
Planeeritav ala asub Mahlamée asumis, iildplaneeringuga on planeeritava ala
juhtotstarbeks miératud viikeelamu maa-ala (EV), mille kohaselt v3ib planeeringualale
ehitada tiksikelamuid.

Skeem 1. Viljavote Elva valla iilldplaneeringust
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Viikeelamu maa-ala (EV) on iiksikelamu, kaksikelamu, erandjuhtumil linnaehitusliku
sobivuse korral kaalutlusotsuse alusel otsustades ka ridaelamu ja elamute vahelise
vélisruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.
Uldplaneeringu kohane suurim ehitisealune pind on 35%. Uksikelamu krundi vihim
suurus on 1200 m?. Hoonete suurim lubatud kdrgus on kuni 9m maapinnast, kui timbritsev
keskkond seda toetab. Hoonealusest pinnast iile jadv soidukite liiklus- ja parkimisala ei
vOi olla suurem, kui haljas- ja puhke otstarbeline ala. Elamuga hoonestatava maatiksuse
vahim lubatud kdrghaljastusprotsent on 15% (tdiskasvanud puu voraalune pind jagatud

maatiksuse pindalaga).

RAID INVEST OU —4—




Elva linnas Peedu tee 36 kinnisasja detailplaneering

Planeeringuala ldhipiirkonnas asuvatele kruntidele ehitatud elamud on valdavalt ca 150-
350 m? ehituse aluse pinnaga, 1-2 korruselised ja korgusega kuni 8,5m. Pohihoonetele
lisaks on kruntidel abihooneid.

Lihimate elamute katusetiitibid on valdavalt viil- ja kelpkatused.

Arvestades ldhipiirkonna olemasolevate hoonete mahtusid on planeeringuga kavandatav
hoonestus elamupiirkonda mahuliselt ja funktsioonilt sobiv tdiendus.

Planeeringualale 1dhimad toidukauplused ja teeninduskeskused asuvad Elva kesklinnas
ca 1,5km kaugusel. Planeeringualast pohja suunas asub Elva discgolfipark.

Planeeritud detailplaneeringu lahendus loob tasakaalu loodusliku ja elanikele loodava
elukeskkonna vahel.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 3.

4.2. Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeritav ala on hoonestamata.

Planeeringuala on osaliselt kaetud korghaljastusega- vosa, lehtpuudega ja mdnede
tiksikute okaspuudega.

Foto 1

Allikas:maaameti fotoladu (mai 2024.a)
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Planeeritava maa-ala reljeef on loodest kagu suunas langeva maapinna korguste
erinevustega. Planeeringuala korgem osa asub loode suunas (abs korgus ca 65.00m) ja
kaugu suunas Peedu tee juures on madalam osa (abs kdrgusega ca 60m).
Planeeringualast ida suunas kulgeb asfaltkattega Peedu tee ja 10una suunas eraomandis
olev Peedu tee T5 transpordimaa. Planeeringualast pohja suunas asub avalik iildkasutatav

maa-ala Peedu tee 38, millel asub haljasala ja discgolfi rada.

Planeeringualal kitsendused puuduvad.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringualale moodustatakse 4 elamumaa krunti ja iiks transpordimaa krunt

juurdepadsutee rajamiseks.

Maakasutuse koondtabel Tabel 1
Krundi/ Pos nr Katastriiiksuse sihtotstarve Krundi pindalad
Planeeringu eelne

Peedu tee 36 Maatulundusmaa 6992m?

Planeeringu jirgne

Pos 1 Elamumaa 1339m?

Pos 2 Elamumaa 1810m?

Pos 3 Elamumaa 1531m?

Pos 4 Elamumaa 1518m?

Pos 5 Transpordimaa 793m?

Katastritiksuste sihtotstarvete madramise aluseks on maakatastri seadus.

Planeeritud kruntide pindalasid on lubatud tdpsustada katastrimdddistamise kaigus.

4.4. Kruntide ehitusoigus

Kruntide ehitusdigused on toodud pdhijoonisel (joonis 4) tabelis.

Kruntide ehitusdigusega on miiratud:

° kruntide kasutamise sihtotstarve;

° hoonete suurim lubatud arv krundil;

o hoonete lubatud maksimaalne korgus;

o hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.
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Ehitiste lubatud kasutamise otstarbed:
Pos 1-4 - kruntidele antakse ehitusdigus iihe iiksikelamu (kood 11101) ja {ihe abihoone
(kood 12744) ehitamiseks.

Pos 5- krundile hoonete ehitamiseks ehitusdigust ei kavandata.

Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis nr 4) on esitatud hoonete vdimalik asukoht
kruntidel planeeritud hoonestusalas, st et planeeritud hooneid voib ehitada ainult joonisel
ndidatud hoonestusalasse vastavalt kruntide ehitusdigusele. Kohustuslikku ehitusjoont ei
madrata.

Hoonete tipne kuju, suurus ja paigutus hoonestusalas antakse projekteerimise kaigus.

4.5. Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Detailplaneeringuala hoonestusala piiritlemisel on ldhtutud uute elamute paiknemisest
moodustatava tdnava suhtes. Terrassid ja rodud vdivad paikneda ka viljaspool
hoonestusala, kuid peavad olema azuursed ja avatud ning arhitektuurselt
proportsionaalsed.

Krundi suurima ehitisealuse pinna miiramisel tuleb arvestada, et kdovakattega alad (sh
hoone alune pind, parkla, rajatis) krundil ei voi olla kokku suuremad, kui krundi

haljastatav osa.

Kohustuslikku ehitusjoont ei madrata, sest vajalik on arhitektuurse mahu liigendamine, et
sobituda véikelinna keskkonda ja viltida hoonete massiivsust. Hoonestusalad on seotud
modtkettidega kruntide piiridest ning nende suurus ja paigutus on ndidatud pdhijoonisel

(joonis 4).

4.6. Arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneering annab vdimaluse piistitada Pos 1-4 kruntidele {iiksikelamud ja
abihooned.

Pohihooned peavad asuma ténava suhtes eespool ja abihoone taga pool, kui on pdhihoone

tdnavapoolne fassaad.
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Arhitektuurinouded Tabel 2

Pos nr Pos 1,2,3,4 Pos 5

Lubatud korruselisus | Elamul kuni 2 korrust -
Abihoonel kuni 1 korrus

Katusekalde vahemik | 15-45 kraadi -

Katuse tiilip Viilkatus ja pohimahu |-
katuseharja suund paralleelne
Pos 5 teega
(abihoonel lubatud ka
lamekatused)
Katusekatte materjal |Katuseplekk, katusekivi, |-
rullmaterjalid vms
Vailisviimistluse Puit, krohv, kivi, klaas (sh -
materjalid kombineeritult)

Keelatud on imiteerivate
materjalide (plastvooder jmt)
kasutamine ning palk

vilisviimistlusena.
Kohustuslik Ei méaérata. -
ehitusjoon
Piirdeaed Korgus kuni 1,2 m, soovitavalt |-
kombineeritult haljastusega
Uldnduded Ténava ulatuses jélgida | -

projekteerimisel, et hooned oleks
sarnase arhitektuuri, katusetiiiibi,
katusekalde, hoone korgusega ja
suunatud esifassaadiga tdnava
poole.

Lubatud on  projekteerimisel kavandada  hoonetele  piikeseenergia  (jms
alternatiivkiitteallikaid). Péikesepaneelid vOi nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest voi fassaadist voi kavandada need hoone osade kiilge

(katus, fassaad).

Hoonete vilismojuga tehnilised seadmed peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei
oleks tdnavalt vaadeldavad. Soojuspumbad jms kiitte-voi jahutusseadmed peavad olema
varjestatud ning vastama kehtivatele miiranormidele.

Seadmete eelistatud asupaik on maapind vdi katus. Seadmed peavad olema varjestatud
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4.7 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus
Soidukite juurdepdds planeeringualale on ette ndhtud Peedu teelt planeeringualale

planeeritud Pos 5 kdvakattega tee kaudu.

Parkimine lahendatakse kruntidel, hoonete vahele suurte parkimisalade paigutamist tuleb
ehitusprojekti koostamisel véltida. Parkimine tuleb lahendada vastavalt Eesti standardile

EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®.

Parkimiskohad voivad asuda garaazides, varjualuste all voi avatuna krundil.

Pos 5 transpordimaalt juurdepdédsude asukohti on voimalik muuta ja nihutada vastavalt
hoonete arhitektuursele kontseptsioonile. Kruntidele juurdepdésuteede laius on kuni Sm.
Parkimiskohtade tdpne paigutus krundil lahendatakse projekteerimise kéigus, kui on
teada hoonete arhitektuurne lahendus.

Soéidusuunad, orienteeruvad juurdepddsud planeeringuala kruntidele on niidatud

pohijoonisel (joonis 4).

4.8 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Detailplaneeringu alal séilitatakse voimalusel korghaljastust, mis ei jdd ette

ehitustegevusele.

Likvideeritakse uushoonestuse alla jddv korghaljastus (sh vdsa). Uute puude istutamisel

on soovitatav istutada need gruppidena.

Maapinna kOrguse muutmine tuleb lahendada ehitusprojektis késitletavale

vertikaalplaneerimisele.

Krundid tuleb pédrast ehitustegevuse 10ppu terviklikult haljastada. Haljastuse tépne

lahendus maéératakse projekteerimisel.
Piirdeaedade kavandamisel tuleb need rajada tinavale mitteavanevatena, st keelatud on
avalikel teedel jalgsi ja soidukitega liiklejate takistamine. Eelistada tuleb liikand voi

sissepoole avanevaid véravaid.

Olmejddtmete  kogumine  tuleb lahendada  vastavalt jddtmeseadusele ja
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jaatmehoolduseeskirjale, kinniste priigikonteinerite asukohad maédratakse

projekteerimisel.

4.9 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri  30.03.2017 maé&édrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded* §-le 22 ei tohi tule levik iihelt ehitiselt teisele ohustada inimeste
turvalisust ega pohjustada olulist kahju. Selle tditmiseks peab ehitistevaheline kuja
takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on
alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdoi muude abindudega.
Planeeringuga kavandatud hoonestusalad asuvad olemasolevatest voi planeeritud
hoonetest kaugemal, kui 8m.

Tulepiisivusklass ja tuleohutusnduded tipsustatakse projekteerimise kdigus.

4.10 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Veevarustus ja kanalisatsioon

Vastavalt AS Emajoe Veevirk tehnilistele tingimustele nr TT-24-00133 lahendatakse
planeeringuala elamukruntide veevarustuse AS Emajoe Veevirk iihisveevérgi torustiku
baasil liitumisega.

Planeeritavate kinnistute veega varustamiseks on planeeritud alates olemasolevatest AS
Emajoe Veevirk {iihisveevirgi torustikest kuni planeeritavate kinnistuteni uued
veetorustikud. Planeeringuala igale planeeritavale kinnistule on kavandatud eraldi
veevarustuse liitumispunkt. Liitumispunkt on planeeritud iga kinnistu piirile ning
avalikult kasutatavale maale kuni iiks meeter véljaspoole kinnistu piiri on ette ndhtud

maakraan.

Planeeritavate  kinnistute =~ reovee  drajuhtimiseks on  planeeritud  uus
reoveekanalisatsioonitorustik alates planeeritavatest kinnistutest kuni AS Emajoe

Veevirk isevoolse iihiskanalisatsioonitorustikuni.

Igale planeeritud kinnistule ndhakse ette eraldi isevoolne reoveekanalisatsiooni

littumispunkt. Liitumispunkt on planeeritud iga moodustava kinnistu piirile.
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Kodigile planeeritud thisveevérgi ja -kanalisatsioonirajatistele tuleb seada isikliku

kasutusdigus AS Emajde Veevirk kasuks.

Sademevesi

Elamukruntide sademevesi on kavandatud immutada kruntidel. Soovitav on ka
sademevett koguda ja kasutada vett niiteks kastmiseks pduasel perioodil. Lubatud on
rajada kruntidele veesilmasid. Pos 5 tidnavalt kogunev sademevesi on kavandatud suunata
tdnava darde planeeritud sademevee immutusndvasse.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Elektrivarustus. Vilisvalgustus.

Detailplaneeringuala elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele
tingimustele nr 476079.

Detailplaneeringu ala elektrivarustus on kavandatud tuua elektritoide olemasoleva
7437:(Elva) komplekt alajaama fiidril F3 baasil.

Hoonete elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud kruntide piiridele soovitavalt mitme
kohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
Elektritoide liitumiskilpidest hooneteni ndhakse ette maakaabliga.

Hoonete ja parklate vélisvalgustus lahendatakse hoonete projekteerimise faasis.

Soojavarustus

Soojavarustuse lahendamiseks néeb detailplaneering ette, et planeeringuala hoonete kiite
lahendatakse lokaalkiittena. Keelatud on kivisdega, kiittedlidega jt hku saastavate ainetel
kiittstisteemid.

Planeeringualal on lubatud kasutada elektri-, dhk- ja kdiki alternatiivkiitte allikad.
Eelistatud on alternatiivkiitteallikad- Ohksoojus, hoonete arhitektuuriga sobivad

paikesepaneelid jms. Lubatud on maakiite kdigil planeeritud elamukruntidel.

Sidevarustus
Lahendatakse mobiilsena, kuna AS Telia andmetel puudub hetkel liitumisvoimalus.

Vaimaluse tekkimisel lahendatakse sideiihendus vastavate projektidega.
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Tuletorje veevarustus

Planeeringualale 1dhim olemasolev tuletdrje hiidrant nr 279 asub Korre tdnaval ca 210m
kaugusel planeeringualast.
Vastavalt vee ettevotja tehnilistele tingimustele ei ole iihisveevirgi torustikust hetkel

voimalik saada vajalikus koguses ja survega tuletdrjevett.

Vastavalt standardile Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus EVS 812-
6:2012+A1:2013 lahendatakse kustutusveevarustus tuletdrje veemahuti (veehoidla)
baasil. Tuleohutusest tulenevalt liigituvad planeeritud hooned I kasutusviisi. Samaaegselt
tinglike tulekahjude arv on iiks tulekahju (p.5.1.1. EVS 812-6:2012+A1:2013).
Kustutusvee normvooluhulk on 10 I/sek, tulekahju kestvus 3 h. Arvutuslik tuletorje-
veemahuti maht oleks: 0,01x3600x3=108 m3. Arvestades EVS 812-6:2012+A1:2013
p.5.3 mirkust 2, mille tingimustel kinniste anumatena ehitatud tuletdrje-veehoidla puhul
voib tulekahju kestvust vihendada {ihe tunnini. Samal ajal tuleb tiita standardi jaotise 7.2
ja lisa G noudeid. Seetdttu midratakse veemahuti tipne maht vastava projektiga.

Veemahutist véljuva toruga tuuakse veevotuvdimalus hiidrandiga tidnavale.

4.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Kavandatud tegevus ei  pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamoju.
Detailplaneeringu  realiseerimisega kaasnevad vOimalikud mdjud, peamiselt

ehitustegevuse ajal, on véga viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte.

Ehitustegevused tuleb kisitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud
oleks jalakiijate ning sdidukite turvaline litkumine tdnavatel.

Elamute projekteerimisel tuleb arvestada voimaliku pinnase korge radoonisisaldusega,
st vajadusel tuleb rakendada hoonete projekteerimisel ja ehitamisel radooni tokestamise

meetmeid vastavalt standardile (EVS 840:2003 Radooniohutu hoone projekteerimine).

4.12 Servituutide ja isiklike kasutusoiguste vajaduse miaaramine

Planeeritud uutele tehnovorkudele seatakse isiklikud kasutusdigused vastava tehnovorgu

vorguettevdtja kasuks enne tehnovorkude rajamist.
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Isikliku kasutusdiguse aladeks on tehnovorkude kaitsevoondite ulatused.
Kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida molemalt poolt
piiravad liini ddrmistest kaablitest Im kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevoondid

*Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike, mille siselibimdot

on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele kaitsevoondi ulatus on 2 m.

Graafilise loetavuse huvides ja arvestades, et projekteerimise kiigus voivad tehnovorkude
asukohad muutuda, ei ole joonistele avalike tdnavate maadel asuvate ja juurde kavandatud

tehnovorkude kaitsevoondite ulatusi kantud.

Tuletdrje veemahutist vee tagamiseks seatakse servituut Pos 1,3,4 kasuks.
Kanalisatsiooni juhtimiseks seatakse servituut Pos 4 kinnistule ja Peedu tee TS5 kinnistule

Pos 1,2,3 kinnistute kasuks voi isiklik kasutusdigus tehnovdrgu valdaja kasuks.

Isiklike kasutusdiguste voi servituutide alad ja ulatus médratakse kindlaks tehnovorkude

projekteerimise faasis, kui on selgunud tehnorajatiste tdpne asukoht ja lahendus.

4.13. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pohimotteid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringulahenduse
valjatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea ndhtavus (krundi valgustatus);

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vihendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).
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4.14. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

Vastavalt Maa-ameti kitsenduste kaardi infole (www.kitsendused.maaamet.ce)

planeeringualal puuduvad olemasolevad kitsendused.

4.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude

hiivitamine

Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega ka kasutamise kéigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski
kahju kolmandatele isikutele, kohustuvad planeeringuala kruntide igakordsed omanikud

koheselt hiivitama tekitatud kahju.

4.16. Planeeringu rakendamise majanduslikud voimalused

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud, kultuurilised, sotsiaalsed ja
looduskeskkonnale avalduvad mdjud on minimaalsed, kuna planeeritud tegevused on
kooskolas iildplaneeringuga ning maa-ala kasutusele vott elamute rajamise eesmargil on

14bi kaalutletud.

Majanduslikud méjud on positiivsed, voimaldades luua uusi elamuid olemasolevate

elamupiirkondade ldheduses.

Johtuvalt eelnevast 10igust ning detailplaneeringuga kavandatavat arvestades ei saa
jareldada, et tegemist oleks arendusega, mis ei sobiks oma iseloomult vastavasse
piirkonda ning vajaks ebaproportsionaalseid vahendeid planeeritava elluviimiseks voi
haldamiseks. Seega ei ole nt finantsvahendid, tegevuse korrektseks elluviimiseks,
teadaolevalt takistavaks teguriks, sh nende hankimise eeldused vastavasse asupaika

arendustegevuse elluviimiseks on pigem head.

Detailplaneeringu realiseerimisel tOstetakse olemasoleva asustuse kompaktsust ja
tihedust, uusehitised muudavad senist osaliselt hoonestamata maa-ala ilmekamaks ja head
asukohta arvestades loomulikuks asustuse jitkuks. Planeeritava tegevusega negatiivne

mdju majanduslikule keskkonnale puudub.
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Kultuurilised moéjud

Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused mélestised vdi nende kaitsevoondid,
mistottu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset kultuurilist mgju.
Planeeringulahendus on kooskodlas piirkonnas vilja kujunenud asustusstruktuuriga.
Detailplaneeringuga on méératud antud piirkonda sobivad arhitektuurilised tingimused

hoonete rajamiseks. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju seisneb
selles, et uued elanikud virskendavad kogukonna tunnet.

Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil 1dhitimbruse
elanikele, vihesel madral suureneb miiratase ning liiklussageduse. Kuid ehitustegevuse
puhul on tegemist ajutise loomuga tegevusega, seetdttu voib eeldada, et pikaajaline

negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringuga el kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadus" §6 lg 1 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevusi
ega muud olulise keskkonnamdojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustamist, sh vee, pinnase, dhu saastamist. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei
ole ette ndha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuripdrandit
voi vara. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on
eeldatavalt véikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitiste
valmimise jargselt negatiivsed mdjud vihenevad oluliselt. Planeeritud hoonete ja rajatiste
ehitamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks
pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, Ohusaastatuse,

olulise jaatmetekke vo1 miirataseme suurenemine.

Arvestades, et moodustatavad krundid on suured ning  kaetud osaliselt ka
korghaljastusega, siis ei ole otseselt looduskeskkonnale avalduvaid negatiivseid mojusid.
Maa-ala puuduvad kaitstavad loodusobjektid. Planeeringuala kasutamisel planeeringuga

kavandatud viisil ei esine looduskeskkonnale markimisvaarseid negatiivseid mdjusid.
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Planeeringuga ette ndhtud kruntide haljastusnouded on kavandatud looduskeskkonnale

avalduvate mdjude tasakaalustamiseks.

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks uusehitise piistitamiseks ning
ehitusprojektide koostamisele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid
peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja

heale projekteerimistavale.

11.06.2024.a on sdlmitud leping nr 13-16/29 detailplaneeringu koostamise odiguse
tileandmiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning
detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri véljachitamiseks ja véljachitamise

rahastamiseks.

Detailplaneeringu elluviimise tegevused ja nende jirjekord on jargmine:

1) moodustatakse detailplaneeringule vastavad krundid;

2) koostatakse tehnovorkude ja juurdepéddsude rajamise projektid, taotletakse
vajalikud ehitusload, sdlmitakse tehnovorkude rajamiseks isikliku kasutusdiguse
vOi servituudilepingud;

3) rajatakse detailplaneeringuga kavandatud tehnovorgud (sh tuletdrje veemahuti
Pos 2 krundile) ja juurdepdisuteed kruntideni ning mahasdidud kinnistutele
kovakatendiga (mustkate) sdidutee koos tee juurde kuuluva haljastusega ning
teega seotud vélisvalgustuse.

Tegevus loetakse 10ppenuks valminud taristule kasutuslubade voi kasutusteatiste
viljastamisega;

4) taotletakse hoonetele ehitusload ja ehitatakse hooned;

5) taotletakse hoonetele kasutusload.

Planeeringu  elluviimisega ei  kaasne  Elva  Vallavalitsusele = kohustust
detailplaneeringukohaste  avalikuks kasutamiseks ette ndhtud juurdepdisutee (sh
elamukruntidele juurdepddsude) ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
vélisvalgustuse  ning  planeeringu  realiseerimiseks  vajalike  tehnovdrkude

viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse elluviimiseks vajalike rajatiste

RAID INVEST OU - 16—




Elva linnas Peedu tee 36 kinnisasja detailplaneering

viljaehitamise kohustus on planeeringuala kruntide igakordsel omanikul.

Enne hoonetele ehitusloa taotlemist tuleb hoonete eskiislahendused esitada

vallavalitsusele kooskGlastamiseks.

Enne hoonete ehituslubade véljastamist sdlmitakse tehnovorkude valdajatega isiklike

kasutusdiguste seadmise lepingud (kui need on vajalikud).

Planeeringuala hoonetele ei viljastata enne ehituslubasid, kui on vilja ehitatud

juurdepddsud kruntidele, hooneid teenindavad tehnovorgud ja - rajatised.

5. Koostoo planeeringu kooskolastamisel ja kooskolastused:

Kooskolastava Kuupiev Kooskolastaja | Kooskolastuse Miirkused

asutuse nimetus nimi ja amet |asukoht kaustas

AS Emajde 07.05.2025 R.Rénkel Lisade kaustas Jargnevad projekti

Veevirk staadiumid kooskdlastada
tdiendavalt AS-iga Emajoe
Veevirk.
Ulevaatamise otsus kehtib
2 aastat

OU Elektrilevi 06.02.2025 M.Erik Lisade kaustas Tod6joonised kooskdlastada
tdiendavalt

Lduna-Eesti

Pédstekeskus

Peedu tee T5 02.05.2025 T.Prans Lisade kaustas Alltoodud  materjalidele
tuginedes olen teadlik ja
ndus osalise teeala
kasutamisega kinnistul

17001:001:0189.
Eesmérgiga  viia  ldbi
nimetatud  teealakinnistu

kanalisatsiooni ja
veetorustik Peedu tee 36
tarvis.
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