KEILA
LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Keila 18.07.2024 nr 2-2/189

Ehituslubade viljastamine ehitiste piistitamiseks ja rajamiseks Keilas Linnuse tn 5 ja
Linnuse tinav L1 asuval kinnistul

ASJAOLUD

1.1. Raivo Tabri Arhitektuuribiiroo OU (11904035) Jdesaare OU (registrikood 16359111)
(edaspidi arendaja) esindajana on esitanud Keila Linnavalitsusele nduetekohase ehitusloa
taotluse Linnuse tn 5 kinnistule kahekorruselise 34 korteriga rida- ja korterelamu (ehitisealune
pind 2 446,9 m”) ning hoonega seonduvate iihisveevirgi liitumistorustiku ja iihiskanalisatsiooni
littumistorustiku (aadress Keila linn, Linnuse tdnav L1) ehitamiseks. Esmakordselt esitas
arendaja tegevusloa taotluse koos aluseks olevate ehitusprojektidega (edaspidi ka projekt 2)
15.09.2022; 17.10.2022 tagastati taotlus tdiendamiseks; 11.11.2022 esitati taotlus koos
ehitusprojektiga uuesti ning 28.11.2022 tagastati tdiendamiseks; 17.01.2023 esitati korrigeeritud
taotlus koos lisaks oleva ehitusprojektiga uuesti ning 08.02.2023 tagastati tdiendamiseks.
Arendaja tdiendas ja korrigeeris taotlust ja ehitusprojekti vastavalt Keila Linnavalitsuse
spetsialistide mérkustele ning esitas uuesti menetlemiseks 17.03.2023, mille alusel koostatud
eelhinnanguga ning keskkonnamdju hindamise algatamata jétmise otsuse eelnduga Keilas
elamute rajamiseks koos Linnuse tidnava renoveerimise lahendusega ning soojuspuuraukude
rajamisega mélestiste 21517 ja 17881 kaitsevoondis ndustus Muinsuskaitseamet oma 15.06.2023
kirjaga reg.nr: 5.1-17.6/967-1.

Kuna Keskkonnaamet keskkonnamdju hindamise algatamata jétmise otsuse eelndu ega ehitusloa
viljastamist ei kooskolastanud, tdiendas ja korrigeeris arendaja taotlust ja projekti 2 vastavalt
Keila Linnavalitsuse ja Keskkonnaameti maérkustele ning esitas uuesti menetlemiseks
05.04.2024.

1.2. Raivo Tabri Arhitektuuribiiroo OU (11904035) ja Balti Puurkaev OU (11461448) arendaja
esindajana esitasid 24.01.2023 ehitusloa taotluse koos ehitusprojektiga (edaspidi ka projekt 3)
puuraukude ehitamiseks Keila linnas Linnuse tn 5 kinnistul maakiitte rajamiseks (p 1.1 — 1.2.
nimetatud ehitusloa taotlused on eelnevalt ja edaspidi nimetatud iihiselt ka tegevusloa taotlus),



taiendatud ehitusprojekti 09.06.2023 ning veelkord tdiendatud ehitusprojekti 11.10.2023 ja uuesti
04.04.2024.

1.3. Ehitusloa taotluste lisaks olevad projekt 2 (34 korteriga rida- ja korterelamu ehitusprojekt,
Linnuse tn. 5, Keila linn, Harjumaa, t66 nr 2022-01-20PP/b) ja projekt 3 (Kinnise soojussiisteemi
projekt, Harju maakond Keila linn Linnuse tn 5, projekt nr 190123) on vastavuses Keila
Linnavolikogu  28.03.2017 otsusega nr 12 osaliselt kehtestatud Keila Jdesaare
detailplaneeringuga (edaspidi DP), millega jaotati JGepargi kinnistu 18,91 ha suurune maa-ala 5
krundiks: moodustati 3 elamumaa (Linnuse tn 1, 3 ja 5), 1 sotsiaalmaa (pargimaa, mis anti tasuta
iile linnale) ning 1 transpordimaa (Linnuse tdnav, mis anti tasuta iile linnale) krunt, méarati
maakasutustingimused ja ehitusdiguse ulatus ning tingimused. DP eesmirk oli luua vdimalus
JOesaare maa-ala efektiivsemaks kasutamiseks kavandades varasemates asukohtades olnud
hoonestuse taastamist ning jittes joesaarest suurema osa avaliku kasutusega heakorrastatud
pargialaks jargides sobivat tasakaalu hoonestuse ning pargi loodusega.

1.4. DP elluviimiseks tehti Joepargi kinnistul maakorralduslikud toimingud, Jdepargi kinnistu
jagati ja Keila linn sai tasuta enda omandisse suurema osa (132 508 m2) eraomandis olnud
looduskaitsealusest Keila moisa pargist, avalikult kasutatavatest Keila joe dérsetest haljasaladest
(10 655 m2) ja Linnuse tdnava 16igu (4424 m2) ning tasu (100 000 eurot) eest 18 745 m2 suuruse
osa Keila mdisa pargist ja 9329 m2 suuruse osa avalikult kasutatavatest Keila joe dirsetest
haljasaladest.

1.5. Vorreldes DP-s lubatud ehitusmahuga Linnuse tn 5 kinnistule (ehitisealuse pinna suurus
3500 m2) on projektis 2 ehitusmahtu vihendatud ca 30% vorra.

1.6. Kiesoleva otsuse lisaks 1 oleva eelhinnangu koostamise aluseks on 05.04.2024 ja
04.04.2024 esitatud tegevusloa taotlus koos tdiendatud ja tipsustatud ehitusprojektiga, sh on
ehitusprojekti koosseisu lisatud keskkonnakaitse peatiikk kaitse- ja leevendusmeetmetega ning
asendiplaanidele on mérgitud viited kaitsetegevusteks.

MENETLUSE KAIK

Keskkonnaméju hindamise algatamata jatmine

2.1. Ehitusseadustiku § 42 10ike 2 kohaselt otsustab kohalik omavalitsus keskkonnamoju
hindamise algatamise vajaduse. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse' (KeHJS) § 3 Idike 1 punkti 1 kohaselt tuleb hinnata keskkonnamdju (KMH), kui
taotletakse tegevusluba vdi selle muutmist ning tegevusloa taotlemise voi muutmise pdhjuseks
olev kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise keskkonnamdju. Tegevusloa taotluses
toodud tegevus ei kuulu KeHJS § 6 10ikes 1 toodud tegevuste hulka, mille puhul on KMH
algatamine kohustuslik. Tegevus liigitub KeHJS § 6 10ikes 2 nimetatud valdkondade hulka (muu
tegevus, mis vOib kaasa tuua olulise keskkonnamdju) ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
madruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu" § 15 punkti 8 (selline tegevus, mis ei ole otseselt
seotud ala kaitsekorraldusega voi ei ole selleks otseselt vajalik, kuid mis voib iiksi voi
koostoimes muu tegevusega eeldatavalt mdjutada Natura 2000 vdrgustiku ala voi kaitstavat
loodusobjekti) alla.

2.2. Tulenevalt ehitusseadustiku § 39 10ikest 1 ja Keila linnavolikogu 28.09.2010 méairuse nr 14
,Keila linna ehitusmédrus® § 4 1dike 2 punktist 1 annab ehitusloa Keila Linnavalitsus, seega on
Keila Linnavalitsus otsustajaks KeHJS tdhenduses.

2.3. Eelhinnang koostati iihiselt Linnuse tn 3 ja Linnuse tn 5, Linnuse tidnav L1 ehitusloa
taotlustele, kuid kéesolevas eelndus arvestatakse eelhinnangut ainult Linnuse tn 5 ja Linnuse



tanav L1 kinnistutele ehitamise keskkonnamdju osas. Eelhinnangu tulemusena leiti, et projektide
2 ja 3 puhul pole vastavalt KeHJS esitatud tingimustele ja kriteeriumitele alust eeldada olulise
keskkonnamoju esinemist ning KeHJS jiargne keskkonnamoju hindamine ei ole vajalik. Lisas 1
toodud eelhinnangus ldhtuti keskkonnaministri 16.08.2017 méérusest nr 31 ,,Eelhinnangu sisu
tapsustatud nduded”. Mojude eelhindamisel voeti arvesse vOimaliku moju suurust, mdjuala
ulatust, moju ilmnemise tdendosust, moju tugevust, kestust, sagedust, pdorduvust ja voimalikke
koosmdjusid.

2.4. KeHJS § 11 1dike 2* kohaselt peab otsustaja enne KeHJS § 6 15ikes 2 nimetatud
valdkondade tegevuse KMH vajalikkuse iile otsustamist kiisima seisukohta kdigilt asjaomastelt
asutustelt, esitades neile seisukoha votmiseks eelhinnangu ning KMH algatamise voi algatamata
jatmise otsuse eelndu. Keila Linnavalitsus edastas 18.05.2023 kirjaga nr 7-4/405-1 ja 30.11.2023
kirjaga nr 7-4/405-4 asjaomastele asutustele seisukoha véljendamiseks eelhinnangu ning
keskkonnamoju hindamise algatamata jdtmise otsuse eelndu. Asjaomasteks asutusteks olid
Muinsuskaitseamet (info mélestise ning selle kaitsevoondi osas) ja Keskkonnaamet (KeHJS § 23
lg2ja§ 111g 10 alusel).

2.4.1. Muinsuskaitseamet vastas 15.06.2023 kirjaga nr 5.1-17.6/967-1, et ndustub eelhinnanguga
ning keskkonnamdju hindamise algatamata jdtmise otsuse eelnduga Keilas Tiksikelamute
rajamiseks koos Linnuse tdnava renoveerimise lahendusega ning soojuspuuraukude rajamisega
maélestiste 21517 ja 17881 kaitsevoondis.

2.4.2. Keskkonnaamet 15.06.2023 kirjas nr 6-3/23/10294-2 ja 21.12.2023 nr 6-3/23/10294-6 jii
seisukohale, et ldhtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast
informatsioonist, ei ole kavandatava tegevuse elluviimisega vilistatud olulise keskkonnamdju
(KeHJS § 2* mdistes) esinemine looduskaitsealusele Keila mdisa pargile. Eelnevast tulenevalt ei
andnud Keskkonnaamet KeHJS § 11 lg 10 kohast kooskodlastust KMH algatamata jétmise otsuse
eelndule, mis oli koostatud 04.10.2023 ja 11.10.2023 Keila Linnavalitsusele esitatud
ehitusprojektide pohjal.

2.4.3. Arendaja 05.04.2024 ja 04.04.2024 esitatud tegevusloa taotluse ning seonduva lisateabe
pohjal koostas Keila Linnavalitsus kdesoleva eelndu ja selle lisaks oleva eelhinnangu, mille
edastas haldusmenetluse seaduse § 40 13igetest 1 ja 2 ldhtudes arendajale tutvumiseks ning
arvamuse ja seisukoha andmiseks hiljemalt 16.04.2024.

Arendaja esitas oma vastuse 16.04.2024, milles pohimdtteliselt noustub eelndu ja selle lisas
toodud eelhinnanguga.

2.4.4. Keila Linnavalitsus edastas 18.04.2024 kirjaga nr 7-4/405-5 Keskkonnaametile seisukoha
véljendamiseks uuendatud eelhinnangu ning keskkonnamdju hindamise algatamata jdtmise
otsuse eelnou.

2.4.5. Keskkonnaamet 29.05.2024 kirjas nr 6-3/24/8231-3 esitas mérkused eelhinnangu kohta
ning to1 vélja, et Keskkonnaametil puudub veendumus kavandatava tegevuse olulise moju
puudumisest (KeHJS § 2 2 mdistes) kaitsealuse pargi kaitsevidirtustele ning sellest, et peale
tegevuse elluviimist on voimalik pargi kaitse-eesmérkide saavutamine samal pindalal, mistottu ei
anna Keskkonnaamet KeHJS § 11 lg 10 kohast kooskdlastust KMH algatamata jdtmise
korralduse eelndule.

2.4.6. Keila Linnavalitsus korrigeeris eelhinnangut vastavalt punktis 2.4.5. viidatud
Keskkonnaameti méarkustele ning edastas eelhinnangu ja keskkonnamdju hindamise algatamata
jatmise otsuse eelndu Keskkonnaametile 13.06.2024 kirjaga nr 7-4/405-9.

2.4.7. Keskkonnaamet 05.07.2024 kirjas nr 6-3/24/8231-6 on seisukohal, et juhul, kui
kavandatava tegevuse elluviimisel jirgitakse eelhinnangus (ja projektides) kirjeldatud



keskkonnameetmeid, ei kaasne kavandatava tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamoju
(KeHJS § 22 maistes) ning KMH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik ja vastavalt KeHJS § 11
lg-le 10 kooskdlastab kaitstava loodusobjekti valitsejana KMH algatamata jatmise korralduse
eelndu.

2.4.8. Keila Linnavalitsus 1dhtus KMH algatamata jatmise otsuse tegemisel KeHJS § 11 16ikes 2
sitestatud tihtajast, mida on pikendatud KeHJS § 11 1dike 2' alusel 11.10.2023 kuni
keskkonnamoju hindamise algatamise voi algatamata jatmise otsuse tegemiseni.

Ehitusloa viiljastamine

2.5. Ehitusseadustiku § 42 1doike 7 punkti 1 alusel esitab pddev asutus ehitusloa eelndu
kooskdlastamiseks asutusele, kelle digusaktist tulenev padevus on seotud chitusloa taotluse
esemega. Keila Linnavalitsus esitas hoonete echituslubade eelndud kooskdlastamiseks
Padsteametile, kui hoonete tuleohutuse tagamisega seotud asutusele. Pddsteamet kooskolastas
projekti 2 riikliku ehitisregistri kaudu 16.11.2022.

2.6. Ehitusseadustiku § 42 18ike 7 punkti 2 alusel Keila Linnavalitsus kaasas ehitisregistris
menetlusse arvamuse avaldamiseks aktsiaseltsi Keila Vesi, Telia Eesti AS ja Elektrilevi OU ja
Linnuse tn 1, Linnuse tn 2 ja Linnuse tn 4 omanikud, kelle seisukohad on esitatud korralduse
lisas 2.

2.7. Looduskaitseseaduse § 14 1dike 1 punktide 6 ja 8 kohaselt ei voi kaitsealal, hoiualal,
plsielupaigas ja kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis ilma kaitstava loodusobjekti
valitseja ndusolekuta: lubada echitada chitusteatise kohustusega voi ehitusloakohustuslikku
ehitist, sealhulgas lubada piistitada voOi laiendada lautrit vdi paadisilda; anda ehitusluba.
Eelnimetatud sitete alusel esitas padev asutus projekti 2 ja projekti 3 ehitusloa eelndu
kooskdlastamiseks Keskkonnaametile kui Linnuse tn 5 ja Linnuse tdnav L1 kinnistutele ulatuva
Keila moisa pargi valitsejale.

2.7.1. Keskkonnaamet esitas oma 05.07.2024 kirjas nr 6-3/24/8231-6 ndude kavandatava
tegevuse elluviimisel jargida eelhinnangus (ja projektides) kirjeldatud keskkonnameetmeid.

2.8. Muinsuskaitseseaduse § 52 15ike 4 kohaselt kooskdlastab padev asutus ametiga ehitusteatise
kohustusega vo1 ehitusloakohustusliku ehitise ehitamise lubamise, kui ehitusteatise vo1 ehitusloa
taotluse ese on seotud mdlestise vOi muinsuskaitsealal asuva ehitisega; § 58 10ike 1 kohaselt
padev  asutus kooskOlastab ametiga kaitsevoondis  ehitusteatise  kohustusega  voi
ehitusloakohustusliku ehitise ehitamise, sealhulgas ajutise ehitise piistitamise vOi rajamise ning
olemasoleva ehitise ilimberehitamise, laiendamise, vilisilme muutmise ja lammutamise.
Eelnimetatud sitete alusel esitas péddev asutus projekti 2 ja projekti 3 ehitusloa eelndu
kooskolastamiseks Muinsuskaitseametile kuna Linnuse tn 5 ja Linnuse tidnav L1 kinnistule
ulatub muinsuskaitsealuse kinnismélestise kindlustatud elamu (reg nr 21517) kultuurkiht (reg nr
17881) ja kinnismélestise kaitsevoond.

2.8.1. Muinsuskaitseamet esitas 23.05.2023 kooskolastuse nr 46248 korvaltingimusega —
,Kaevetoodel arheoloogiamélestise reg-nr 17881 ja selle kaitsevoondi alal tuleb tagada
arheoloogilise uuringu lébiviimine. Enne todde teostamise algust peab Muinsuskaitseametist
taotlema toode tegemise loa (register.muinas.ee). Toode tegemise luba véljastatakse pérast
arheoloogiliste uuringute uuringukava heakskiitu ja uuringuteatise esitamist. Kaevetoddel tuleb
arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku véimalusega kogu
projekti alal. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig 1, § 60) on leidja sellisel juhul
kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.



2.9. Korralduse lisas 2 on ehitusloa menetluse kéigus esitatud arvamuste ja kooskdlastuste
koondtabel, mis sisaldab EhS § 42 16ike 8 kohaselt esitatud mérkusi ning Keila Linnavalitsuse
otsuseid ja selgitusi mérkustega arvestamise kohta. Nende asutuste ja kinnisasjade omanike
puhul, kes tdhtaegselt ehitusloa eelndu kohta kooskolastust ei esitanud voi arvamust ei avaldanud
ega taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse ehitusloa eelndu kooskodlastatuks voi eeldatakse, et
arvamuse andjad ei soovinud eelndu kohta arvamust avaldada (EhS § 42 16ige 9).

2.10. Keila Linnavalitsus ei ole ehitusloa menetluse kéigus tuvastanud ehitusseadustiku § 44
kohaseid ehitusloa andmisest keeldumise aluseid ega ehitusloa kehtivuseks pikema tdhtaja
satestamiseks vastavalt ehitusseadustiku § 45 16ikele 1.

OTSUSTUS

3. Lahtudes eeltoodust, korraldusele lisatud eelhinnangust, asjaomaste asutuste seisukohtadest
ning keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse’ § 6 13ike 2 punkti
22,§ 6! 15ike 3, § 7 punkti 1, § 9 13ike 1, § 11 1digete 2, 2% 2°, 4, 7, 8, 8", 9, 10, § 12 Idike 2,
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mééruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu® § 15 punkti 8 ja
ehitusseadustiku § 39 16ike 1 ja § 42 ldigete 1, 2, 3 punkti 5 ja 1dike 8 alusel ning kooskdlas
Keila Linnavolikogu 28.09.2010 miiruse nr 14 “Keila linna ehitusméérus” § 4 16ike 2
punktiga 1 ja § 20 1dikega 3 ning Keila Linnavolikogu 28.03.2017 otsusega nr 12 osaliselt
kehtestatud Keila Joesaare detailplaneeringuga:

3.1.Viljastada chitusluba rida- ja korterelamu piistitamiseks Keila linn, Linnuse tn 5 asuval
kinnistul ja rida- ja korterelamut teenindavate rajatiste rajamiseks Keila linn, Linnuse ténav
L1 kinnistul ehitisregistris 05.04.2024 echitusloa taotluses nr 2211271/23082 maérgitud
tingimustel.

3.2.Viljastada ehitusluba maakiitte soojuspuuraukude rajamiseks Keila linn, Linnuse tn 5 asuval
kinnistul ehitisregistris 04.04.2024 ehitusloa taotluses nr 2311271/01412 margitud
tingimustel.

3.3.Jdtta algatamata ehitusprojektidega 2 ja 3 Keilas Linnuse tn 5 ja Linnuse tdnav L1
kavandatavate tegevuste keskkonnamdju hindamine, sest KeHJS § 6' kohase korralduse
lisaks 1 oleva eelhinnangu alusel kavandatava tegevuse elluviimisega ei kaasne olulist
keskkonnamaju.

3.4. Kui kavandatavate tegevuste elluviimisel jargitakse eelhinnangus esitatud ndudeid (ehitusloa
korvaltingimused) ning ehitusprojekti keskkonnakaitse noudeid, siis sellega ei kaasne olulist
mdju keskkonnale, kultuuripdrandile ning inimese tervisele, heaolule ja varale.

4. Kidimasolevasse menetlusse ei liideta teisi keskkonnamdju hindamise menetlusi ja puudub

vajadus viia ldbi keskkonnauuringuid.

5. Kanda ehitusloale korvaltingimustena:

5.1. Muinsuskaitseameti tdiendav tingimus;

5.2. Keskkonnaameti tdiendav tingimus;

5.3. Aktsiaseltsi Keila Vesi tdiendav tingimus;

5.4. Elektrilevi OU tiiendav tingimus;

5.5. Telia Eesti AS tdiendav tingimus;

5.6. tiita kavandatava tegevuse elluviimisel korralduse lisas 1 olevas eelhinnangus esitatud

keskkonnanodudeid, sh negatiivse moju véimalikke leevendusmeetmeid (Lisa 1, ptk 5);

5.7. rajatiste ehitamiseks Linnuse tdnav L1 kinnistul on vajalik maaomaniku ndusolek, mis

tdhendab maakasutuse vormistamist isikliku kasutusdiguse voi sundvalduse seadmise kaudu.



6. Teavitada avalikkust keskkonnamdju hindamise algatamata jitmisest teate avaldamisega
Ametlikes Teadaannetes 14 pieva jooksul.

7. Kolm pdeva enne ehitustoddega alustamist tuleb ehitisregistrisse (www.chr.ee) esitada
ehitamise alustamise teatis.

8. Pérast ehitustoode lopetamist tuleb esitada ehitusdokumendid ning objekt iilevaatuseks Keila
Linnavalitsusele.

9. Edastada ehitusloa andmise ja keskkonnamoju hindamise algatamata jitmise korraldus koos
lisadega 14 pédeva jooksul menetlusse kaasatud asutustele ja isikutele ning avaldada Keila
Linnavalitsuse kodulehel.

10. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

11. Korraldust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082) 30
pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Enno Fels

linnapea (allkirjastatud digitaalselt)

Maris Mager
linnasekretir
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