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Joeldhtme Vallavolikogu 15.06.2006 otsusega nr 81 kehtestatud ,,Joelidhtme valla Jigala kiila
Kassi maaiiksuse detailplaneeringu® kehtetuks tunnistamine

I Asjaolud

Joeldhtme Vallavolikogu 15.06.2006 otsusega nr 81 kehtestati Jigala kiila Kassi maaiiksuse
detailplaneering (koostaja Vahtra Grupp OU, t66 nr DP-11-05), millega nihti ette kinnistu
jagamisel tekkivatele kuuele elamumaa krundile {iiksikelamute ja abihoonete ehitamine.
Planeeritava ala suuruseks oli 2,68 ha.

20.10.2022 esitasid Kassi tee, Kassi tee 1, Kassi tee 2, Kassi tee 3, Kassi tee 4, Kassi tee 5, Kassi
tee 6 ja Kassi tee 7 kinnistute omanikud Jdeldhtme Vallavalitsusele {ihisavalduse, millega paluvad
Jagala kiila Kassi maaiiksuse detailplaneering kehtetuks tunnistada, kuna detailplaneering on
tdnaseks maakorralduslikult ellu viidud ning kdigile kinnistutele on véljastatud ehitusload
planeeringukohaste elamute ja tehnovorkude ehitamiseks, kuid detailplaneering on osutunud
piiravaks abihoonete rajamisel voi tehnosiisteemide kaasajastamisel. Maaomanikud soovivad
edasist voimalikku ehitustegevust korraldada ehitusseadustikus sétestatud tingimustel.

Jagala kiila Kassi maaiiksuse detailplaneering on Joeldhtme Vallavolikogu 15.11.2018 otsusega nr
151 tunnistatud osaliselt kehtetuks Kassi tee 4 kinnistule madratud kanalisatsioonilahenduse ja
elamu katusekalde osas.

II Haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjendused

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 16ike 1 kohaselt kohaliku
omavalitsuse liksuse territooriumi osa kohta ning vajaduse korral avalikes veekogudes kaldaga
piisivalt iihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud ehitiste planeerimiseks ning 16ike 2
kohaselt on detailplaneeringu eesmérk eelkdige iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale
ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneering on l4hiaastate ehitustegevuse alus. Kohaliku
omavalitsuse liksus on detailplaneeringu koostamise korraldaja vastavalt PlanS § 124 15ikele 10.
Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse alus, mida seadusandja on defineerinud viie aasta
moddumisega detailplaneeringu kehtestamisest. Viie aasta moddumisel detailplaneeringu
kehtestamisest saab kohalik omavalitsus vajadusel valida, kas tunnistada detailplaneering
kehtetuks  vdi  viljastada  projekteerimistingimused  detailplaneeringu  tdpsustamiseks
ehitusseadustiku § 27 alusel. Kdesoleval juhul ei ole detailplaneering enam aja- ega asjakohane
ning detailplaneeringut saab projekteerimistingimustega tipsustada vaid seadusega ettendhtud
piiratud ulatuses.



PlanS § 140 Ig 1 p 2 kohaselt voib kehtestatud detailplaneeringu vai selle osa kehtetuks tunnistada,
kui planeeringu koostamise korraldaja vdi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda.

Jagala kiila Kassi maaiiksuse detailplaneeringuga néhti ette Kassi tee 1, Kassi tee 2, Kassi tee 3,
Kassi tee 4, Kassi tee 5 ja Kassi tee 6 kinnistutele ehitusdigus iihe liksikelamu ja {ihe abihoone
piistitamiseks ehitusaluse pinnaga kokku kuni 300 m?. Kdoikidele elamumaa sihtotstarbega
kinnistutele on viljastatud ehitusluba tiksikelamu piistitamiseks. Kassi tee 6 kinnistule on
pistitatud lisaks liks abihoone, mille andmed ei kajastu riiklikus ehitisregistris, ning Kassi tee 5
kinnistul on tiksikelamule lisaks kolm riiklikusse ehitisregistrisse kandmata abihoonet, neist kaks
viljaspool detailplaneeringukohast hoonestusala.

Jagala kiila Kassi detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile 17 aasta, mille jooksul on
muutunud maaomanike huvid ja vajadused. Arvestades omanike digust omandit vabalt vallata, ei
ole moistlik jétta detailplaneering omanike tahte vastaselt kehtima, seda olukorras, kus isikud on
esitanud tahteavalduse, millest ei ndhtu soovi ldhitulevikus kehtestatud kujul detailplaneeringu
realiseerimist jdtkata ning puudub avalik huvi detailplaneeringu kehtima jadmise osas.

Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40)
kohaselt asub planeeringuala hajaasustuses. Planeeringualale on miiratud drimaa sihtotstarve, mis
tulenes kunagisest Musta Kassi kortsi tegevusest. Musta Kassi korts koos abihoonetega lammutati
juba enne Kassi maaiiksuse detailplaneeringu algatamist ning detailplaneeringu alusel on
kinnistutele midratud elamumaa sihtotstarve ja rajatud eluhooned.

Koostamisel oleva Joeldhtme valla iildplaneeringu (vastu voetud Joelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt asub planeeringuala hajaasustusalal rohevorgustikus, kus
peab sdilima rohelise vorgustiku terviklikkus ja toimimine. Kuna tegemist on olemasolevate
hoonestatud elamumaa kinnistutega, ei sea detailplaneeringu kehtetukstunnistamine ohtu
rohevorgustiku toimimist.

Planeeringuala asub riigikaitselise ehitise Jégala linnaku pv kaitsevoondis, kuid detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamine ei too kaasa mojusid riigikaitselise echitise toovOimes. Pirast
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist on voimalik kaaluda kinnistutele abihoonete piistitamist
vOi seadustamist ehitusseadustikus sétestatud tingimustel. Ehitusseadustiku kohaselt on
riigikaitselise ehitise piiranguvoondis ehitise piistitamine, laiendamine voi timberehitamine ilma
Kaitseministeeriumi vO0i valdkonna eest vastutava ministri volitatud valitsusasutuse antud
kooskolastuseta keelatud. Ehitise piistitamiseks, laiendamiseks vOi seaduses nimetatud juhul
timberehitamiseks antavad projekteerimistingimused vOi nende andmise kohustuse puudumisel
ehitusloa eelndu voi ehitamise teatis esitatakse kooskdlastamiseks Kaitseministeeriumile voi
valdkonna eest vastutava ministri volitatud valitsusasutusele.

PlanS § 124 1g 2 sdtestab, et detailplaneering on aluseks ldhiaastate ehitustegevusele.
Kohtupraktikast tuleneb, et mida rohkem on aega moddas detailplaneeringu kehtestamisest, seda
ebatdendolisem voib olla selle asjakohasus ning soov detailplaneeringut muutmata kujul
realiseerida. Praegusel juhul vdib maaomanike avaldusele tuginedes asuda seisukohale, et iile 17
aasta kehtinud detailplaneering ei saa olla aja- ega asjakohane alus ldhiaastate ehitustegevusele,
mis arvestaks kinnistuomanike huvidega.

Haldusmenetluse seaduse § 64 lg 3 sétestab, et kaalutlusdiguse teostamisel tuleb arvestada
haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajdrgi isikule, haldusakti andmise
menetluse pdhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjuste olulisust ning nende seost



isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest
moddunud aega ning muid tihtsust omavaid asjaolusid.

Siinjuures tulebki arvestada, et detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud iile 17 aasta,
planeering on maakorralduslikult ellu viidud, taotletud on ehitusload eluhoonete piistitamiseks.
Detailplaneeringu kehtivuse ajal on muutunud isikute soovid detailplaneeringu realiseerimisel
ning isikud on avaldanud soovi detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks. Koiki eespool
nimetatud asjaolusid kogumina hinnates, on pdhjendatud maaomanike soov detailplaneering
kehtetuks tunnistada ning see ei riiva kolmandate isikute huve ega iildist avalikku huvi.
Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise jarel on vdimalik kaaluda abihoonete piistitamist voi
seadustamist ehitusseadustikus ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduses
ettendhtu kohaselt.

I1I Haldusakti eelndu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine

PlanS § 140 Ig 3 alusel edastati Joeldhtme Vallavolikogu 15.06.2006 otsusega nr 81 kehtestatud
Joeldhtme valla Jdgala kiila Kassi maaiiksuse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse
eelndu PlanS § 127 Ig 1 nimetatud asutustele kooskdlastamiseks ning PlanS § 127 lg 2 nimetatud
isikutele arvamuse andmiseks. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu avalik
véljapanek toimus 13.03.2023 kuni 27.03.2023.

Eespool toodust tulenevalt leiab Joeldhtme Vallavolikogu, et Jigala kiilla Kassi maaiiksuse
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei too kaasa planeeringuala puudutatud isikutele
negatiivseid mdjutusi ega nende olukorra halvenemist. Samuti puudub avalik huvi, mis vilistaks
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise ning ei ole teada asjaolusid, mis tingiksid
detailplaneeringu kehtima jdéimise. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei riiva kolmandate
isikute Oigusi ega huvisid.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 33 ja planeerimisseaduse § 140 1g 6 kohaselt
on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine volikogu ainupédevuses.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 1 p 33,
planeerimisseaduse § 140 Ig 1 p 2 ja 1g 6 ja haldusmenetluse seaduse § 64 1g 2 ja 3, § 68 1g 2, § 70
lg 1, Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Joeldhtme Vallavolikogu 15.06.2006 otsusega nr 81 kehtestatud
Joeldhtme valla Jédgala kiila Kassi maaiiksuse detailplaneering.

2. Kdesoleva otsuse peale voib esitada vaide Joeldhtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7,
Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) haldusmenetluse seaduses sétestatud korras 30
pdeva jooksul, arvates pédevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai vdi oleks
pidanud teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, Tallinn)
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates otsuse
teatavakstegemisest.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab
vallavolikogu esimees



