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B KOIDE Il PLANEERINGU MENETLUSKAUST

SISUKORD
1. Detailplaneeringu algatamise taotlus.
2. Seisukoha kisimine Rduge kirikumaa ja Pihlakadtatiksuste detailplaneeringu
algatamisel ja keskkonnamadju strateegilise hindaraigatamata jatmisel — RGuge
Vallavalitsuse 03.05.2024 kiri nr 7-1/1-7 Keskkoameetile ja Regionaal- ja
Pdllumajandusministeeriumile
3. Seisukoha andmine Moldri kiilas Rduge kirikunaaRihlaka katastritiksuste
detailplaneeringu algatamise eelndu ja keskkonnasittateegilise hindamise
eelhinnangu kohta — Regionaal- ja Pdllumajandustaarium 14.05.2024 kiri nr 14-
3/2243-1
4. Seisukoht Rduge kirikumaa ja Pihlaka katassuiske detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta — Kesklammet 24.05.2024 kiri nr 6-
5/24/9452-2
5. ROuge kirikumaa ja Pihlaka katastriiksuste f@taieeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamatana — RGuge Vallavolikogu 20.
juuni 2024 otsus nr 1-3/39
6. Eelhinnang keskkonnamdju strateegilise hindanvageduse kohta Moldri kiilas Réuge
kirikumaa ja Pihlaka katastritiksuste detailplanegrle
7. LAHTESEISUKOHAD R&uge kirikumaa ja Pihlaka katéasksuste detailplaneeringu
koostamiseks - Rduge Vallavalitsus on lahteseisatdinnitatud 21.08.2024
protokollilise otsusega
8. Moaldri kulas Rouge kirikumaa ja Pihlaka katagtsuste detailplaneeringu algatamisest ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamatagést teavitamine — Réuge
Vallavalitsuse 02.07.2024 kiri nr 7-1/1-10 vastavdanS § 127 16ige 1

. Mdldri killas RAuge kirikumaa ja Pihlaka katagtsuste detailplaneeringu algatamisest ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algataméatagast teavitamine,
lahteseisukohtadele ettepanekute kiisimine — Roadjawalitsuse 02.07.2024 kiri nr 7-
1/1-11 vastavalt PlanS § 127 Idige 2

10. Detailplaneeringu algatamise teade AmetlikuddBanded - 28.06.2024

11. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algata@mise teade Ametlikud Teadaanded
- 28.06.2024

12. Detailplaneeringu algatamise teade ajaleheand@a Teataja — 02.07.2024

13. Detailplaneeringu algatamise teade Rouge kallalehel — 28.06.2024

14. Detailplaneeringu algatamise teade ajalehesi&gaal — juuli 2024

15. Transpordiameti vastuskiri 22.07.2024 nr 7 242/1685-2

16. Detailplaneeringu eskiisi avalik valjapanekayjatelu teade koostdo tegijad ja kaasatud

isikud 21.07.2025 nr 7-1/1-13

17. DP eskiisi avaliku valjapaneku ja arutelu teRdege valla kodulehel — 21.07.2025

18. DP eskiisi avaliku valjapaneku ja arutelu teagd¢ehes Vorumaa Teataja — 22.07.2025

19. DP eskiisi avaliku valjapaneku ja arutelu teapd¢ehes Magede Haal — august 2025

20. Transpordiameti vastuskiri eskiisi kohta 192025 nr 7.2-2/25/11685-4

21. Keskkonnaameti markused DP eskiisi kohta 0802% nr 6-5/25/14363-2

22. DP eskiisi avaliku arutelu protokoll 03.09.2025

23. Pirje Kurvits ettepanek Rouge kirikumaa ja &kl detailplaneeringuga seoses

03.09.2025

24. Keskkonnaameti 2.10.2025 e—Kkiri TapsustusDIAR5 kirjale nr 6-5/25/14363-2

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
Vérumaa 4147 Koostajad J.Vene, D.Vene
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25. Vastuskiri Pirje Kurvitsa ettepanekule 31.1220
26. Transpordiameti vastuskiri kooskdlastamataiggrkohta 30.12.2025
nr 7.2-2/25/11685-7.
Loetelu taieneb vastavalt planeeringu menetluspssie.
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A. SELETUSKIRI

1. Too nimetus

Rduge vallas Moldri kilas R6uge kirikumaa ja Pilalakaatksuste detailplaneering.
Rouge kirikumaa, Pihlaka, 25157 ROuge-Rahvamajgat@5195 Kaatso-Rouge-Luutsniku
tee Moldri kula, Hariduse pdik 7, Hariduse tn 5A#eviku, Rouge alevik, R6uge vald,
Vorumaa.

1.1 Planeerimismenetluse menetleja

Rduge Vallavalitsus

Oobikuoru tn 4, 66201 Rduge alevik
Rduge vald, Vérumaa

Telefon: +372 7859312

E-post: vald@rougevald.ee

Reg. nr. 77000217

1.3 Planeeringu koostaja

Jaan Vene Projektbiiroo OU

Haavaniidu, Haanja kila, Haanja 65101, Vérumaa
Tel. +372 5176263
E-mail.jaanvene.projekt@gmail.com

MTR EEP002286

Reg.nr. 12068470

1.4 Kaasatud arhitekt

Diana Vene

Kutsetunnistus 144835

Veskiaru, Loosu killa 65548, Voru vald, Vérumaa
Tel. +372 56601167

E-mail. diana.vene@gmail.com

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
Vérumaa 6/47 Koostajad J.Vene, D.Vene
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2. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rduge WMallkogu otsus 20. juuni 2024 nr 1-
3/39 ,Maldri kilas Réuge kirikumaa (katastriik€s®701:004:0015, registriosa nr 1736741)
ja Pihlaka (katastriksus 69701:004:0009, regis&rior 1736741) maatksuste algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algataméatana".

Lisa 1. Planeeringuala asukohaskeem

Lisa 2. KSH eelhinnang RAuge kirikumaa ja Pihlakeaiiksuste detailplaneeringule.

Detailplaneeringu koostamise algataja, vastuvdjekghtestaja on Rduge Vallavolikogu,
menetleja Rduge Vallavalitsus Oobikuoru tn 4, 66RGLge alevik, Rduge vald, Vérumaa.
Detailplaneeringu koostaja on Jaan Vene Projekto@0 (Haavaniidu, Haanja kiila, Haanja
vald 65101, Vérumaa).

3. Uldandmed

3.1 Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise peamine eesmark oneef@nukruntide ja ari- ja
sotsiaalotstarbeliste kruntide moodustamine ningnktele ja neid teenindavatele ehitistele
ehitusdiguse maaramine. Tervikliku ruumilahenduaeakdamiseks hdlmab planeeringuala
ka Hariduse tn 7 (katastritunnus 69701:004:0014niktu nr 1736741) ja Aleviku
(69801:001:0329, kinnistu nr 16008650) katastuiskesd ning osaliselt katastriiksuseid
25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku tee (katastritunnu®&905:2810, kinnistu nr 7967150) ja
ning moningal mé&aral Hariduse tn 5 (katastritun®®801:004:0016, kinnistu nr 1846641) ja
Hariduse pdik 2 (katastritunnus 69701:004:0540nilitu nr 301141).

3.2 Planeeringu ala suurus, asukoht ja selle senine maakasutus.

Rouge kirikumaa, Pihlaka ja Hariduse tn 7 kataksuiste maakasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa 100%, katastrilksused on hoonestajpatkuuluvad EELK Rduge
Koguduse omandisse. Aleviku katastrilksuse maakissugihtotstarve on uldkasutatav maa
100%, katastrilksus on hoonestamata ja kuulub Rawadle. Katastrilbksused 25195
Kaatso-Rduge-Luutsniku tee ja 25157 Rduge rahvamegaon riigimaanteed maakasutuse
sihtotstarbega transpordimaa 100%. Juurdepaas epiagealale kavandatakse RO&uge
rahvamaja teelt algava uhendustee kaudu.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 19,2 hektarit.

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
Vérumaa 7147 Koostajad J.Vene, D.Vene



Rouge kirikumaa, Pihlaka ki Rouge kirikumaa jaddka katastriiksuste
Moldri kila, Rduge vald, Vorumaa DETAILPLANEERG

12.01.2026 T66 nr DP-01-2025

e detailplaneeringu ala piir

Kaart 1. Asukoha skeem Maa-ameti kaardirakendusékpérdil.

Planeeringuga haaratud ja piirnevate maalksusi®eat Tabel 1
| Maaiiksus Kat.tunnus Sihtotstarve |
Rduge kirilkumaa 69701:004:0015 Maatulundusmaa 100%
Pihlaka 69701:004:0009 Maatulundusmaa 100%
Aleviku 69801:001:0329 Uldkasutatav maa 100%
Hariduse tn 7 69701:004:0014 Maatulundusmaa 100%
Hariduse tn 5 69701:004:0016 Elamumaa 100%
Hariduse tn 3 69701:004:0087 Elamumaa 100%
Voru mnt 22 69701:004:0089 Maatulundusmaa 100%
Voru mnt 24 69701:004:0098 Elamumaa 100%
Matsi 69701:004:0099 Elamumaa 100%
Hariduse tn 11 69701:004:0560 Elamumaa 100%
Hariduse pdik 2 69701:004:0540 Elamumaa 100%
Tervise tn 4 69701:004:0670 Elamumaa 100%
Tervise tn 2 69701:004:0680 Elamumaa 100%
25157 RAuge rahvamaja tee 69701:004:1500 Transpordimaa 100%
25203 Haigla tee 69701:004:1490 Transpordimaa 100%
25195 Kaatso-Rduge-Luutsniku tee 69701:005:2810 Transpordimaa 100%
Jaan Vene Projekibiiroo OU Voru 2025 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kila, R6uge vald Reg.12068470
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Rduge kirikumaa, Pihlaka ki

Maoldri kula, Réuge vald, Vérumaa

Rduge kirikumaa jddka katastrillksuste

DETAILPLANEERG

12.01.2026

Planeeritavad maatksused:
Rouge kirikumaa katastritiksus:

Pindala

Haritav maa

Looduslik rohumaa
Metsamaa

Muu maa

Katastrilksuse number
Kinnistu nr

Maakasutuse sihtotstarve
Omandivorm

Pihlaka katastriliksus:
Pindala

Haritav maa

Muu maa

Katastrilksuse number
Kinnistu nr

Maakasutuse sihtotstarve
Omandivorm

Aleviku katastriliksus:
Pindala / DP haaratud ala

Haritav maa

Muu maa

Katastrilksuse number
Kinnistu nr

Maakasutuse sihtotstarve
Omandivorm

Too6 nr DP-01-2025

Tabel 2
148725 m?2

118673.0 m2

2579.0 m2

23225.0 m2

4248.0 m2
169701:004:0015
1736741
Maatulundusmaa 100%
Eraomand

Tabel 3
4335.0 m?

4225.0 m?

113.0 m2
69701:004:0009
1736641
Maatulundusmaa 100%
Eraomand

Tabel 4
14974.0 m?

13596.0 m?

1378.0 m?
69801:001:0329
16008650

Uldkasutatav maa 100%
Munitsipaalomand

3.3 Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

e Roduge Vallavolikogu otsus 20. juuni 2024 nr 1-3/396ldri killas R6uge kirikumaa
(katastritiksus 69701:004:0015, registriosa nr 143%ja Pihlaka (katastritiksus
69701:004:0009, registriosa nr 1736741) maauksakjatamine ja keskkonnamdju

strateegilise hindamise algatamata jatmine“.

e Lahteseisukohad Rduge kirikumaa ja Pihlaka katdstiste detailplaneeringu

koostamiseks.

e RGuge vald, Maldri kiilla, RGuge kirikumaa geodeetilalusplaan. Emil Geodeesia OU

t00 nr 68-24, 2024.a.

Jaan Vene Projektbiiroo OU
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald
Voérumaa

Voéru 2025
9/47

MTR EEP002286
Reg.12068470
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Transpordiameti kiri e-kiri 22 juuli 2024 registréad nr 7.2-2/24/11685-2.
AS Voru Vesi poolt véaljastatud tehnilised tingimds28.03.2025 nr-5-18/25/34.

Kasutatud normdokumendid, standardid, juhendnadier]

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Riigihalduse ministri 17.10.2019.a maarusega rkdéd@iestatud ,Planeeringu
vormistamisele ja tlesehitusele esitatavad nduded*;

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015.a maarusedal ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®;

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015.a maarugyEhitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondstékele esitatavad nduded®;
Juhend ,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013%

Soovitused detailplaneeringute koostamiseks;

Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja ekkiur (EVS 809-1:2002);
Eesti Standard EVS 843:2016- ,Linnatdnavad®;

Eesti Standard EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitisedblguse Osa 6:Tuletdrje
veevarustus®,

Maakatastriseadus;

Siseministri 30.03.2017.a maarus nr 17 ,Ehitissléagavad tuleohutusnéuded®;
Asjadigusseadus;

Asjadigusseaduse rakendamise seadus;

Looduskaitseseadus;

Veeseadus;

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus;

Jaatmeseadus;

Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissisiseadus;

Haanja valla tldplaneering. Kehtestatud Haanjaavalikogu maarusega nr 19
29.12.2011;

Rd6uge valla tldplaneering (koostamisel);

VOru maakonnaplaneering 2030+;

Rouge valla arengukava 2030 (vastu vietud Rouglaxaikogu 25.10.2022 méaarusega
nr 14);

Rouge valla Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arélagea aastateks 2018-2029;
Haanja Looduspargi kaitseeeskiri;

Maa- ja Ruumiameti kaardimaterjal;

NB! Kui mistahes kaesoleva detailplaneeringu kaogta ajal kehtiv seadus voi ministri
maarus detailplaneeringu elluviimise hetkel on kélits muutunud v6i on seda muudetud
mone muu seaduse raames, siis tuleb lahtuda etlisgi hetkel kehtivatest asjakohastest
seadustest ja nende alusel kehtestatud ministrruséest
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4. Planeeringuala ja selle moju analiiiis

4.1 Detailplaneeringu koostamise vajadus

PlanS § 124 I6ike 2 alusel on detailplaneeringuméek eelkdige tldplaneeringu elluviimine
ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse Ilawmi Planeeringuala paikneb
haldusreformieelse Rduge valla territooriumil, miisas kehtiv tldplaneering puudub.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhudsttated PlanS § 125 Idigetes 1-3 ning
I6ike 3 kohaselt vdib kohaliku omavalitsuse volikoglulise avaliku huvi korral algatada
detailplaneeringu koostamise alal voi juhul, midana paragrahvi ldigetes 1 ja 2 pole ette
nahtud. Detailplaneeringuga soovitakse kavandadakli@ ruumilahendus ligikaudu 30
pohihoone ja neid teenindavate ehitiste kasutamsjsakillega aleviku osa laieneb
markimisvaarselt. Uhtlasi paikneb planeeringualaanj@a looduspargis ja Natura 2000
vorgustikus. Projekteerimistingimuste menetluse utawine ei ole antud juhul
terviklahenduse valjatootamiseks otstarbekas egaal@aks adekvaatselt hinnata sellise
arenduse mahu juures voimalikku moju keskkonnalestGttu on detailplaneeringu
algatamine vajalik ja p&hjendatud.

Detailplaneeringu algatamine on kooskélas vallamgugajadustega ning kérgema taseme
strateegiliste planeerimisdokumentidega. Ala ormelrenduseks soodsa paiknevusega,
asudes olemasoleva kompaktse asustuse vahetusis@bedkus see Uhendub olemasoleva
infrastruktuuriga.

4.2 Rouge valla tldplaneering (kehtestamisel)

Kehtestamisel oleva uldplaneeringu kohaselt ja&ingdringuala Rouge aleviku ja Moldri
kila tiheasustusega alale.

Planeeringuala asub perspektiivse vaikeelamu alldsse jaab ka planeeritavalt kahes osas
arimaa-ala, Uks puhke- ja virgestustegevuse mag-alaljasala ja parkmetsa maa-ala.
Maa-alale on 2006 aastal algatatud Pihlaka ja Réurgkumaa detsiplaneering kuid, mis ei
jdudnud kehtestamisele. Kaesoleva detailplaneeridnematerjaliks oli ka 2006 aastal
kehtestamata jddnud detailplaneeringu pdhilahendus.

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
Vérumaa 11/47 Koostajad J.Vene, D.Vene



Rduge kirikumaa, Pihlaka ki R&uge kirikumaa jdd&ka katastriksuste
Moldri kila, Réuge vald, Vorumaa DETAILPLANEERG

12.01.2026 Tood nr DP-01-2025

s - Uldplaneeringuga kavandatud
[ ., [jThneasustusaia
" [ 7 Kompakise asustusega ala
| Maakasutus
7 Elamy maa-ala (E)
% Konerelamu maa-ala (EK)
| I Puhke- fa virgestustegevuse maa-ala (P)
MM Halasala ja parkmetsa maa-ala (H)
Uhiskonglike ehitiste maa-ala ()
I Asi maa-ala (A)
[ Tootmise maa-ale (T)
s~ 8 Segaotstarbega maa-ala (DE)
7% Kii-Ja tootmise maa-ala (DT)
3 I Supelranna maa-aia (PR)
% Alanduse maa-ala (AIA)
Jastmekaitiuse maa-ala (0J)
% Tehnoshitise maa-ala (OT)
B Kaimistu maa-ala (3)
Transpordi maa-ala (LT)

N ™~

ey [

5

e —
=

= “"[ \ Taustainfo
/ \ Co)Rouge valia pir
. \ T Asustusiiksuse piir
4 Y [ KatastriGksuse pir
% [ Hoona
Y [ vare/vundament.
/' Oueal
- Margala
Vooluveskogu
Veakogu
Puittaimestik
Péhimaantss
Kérvalmaantee
- Tugimaantes
—— Muu teaftinav

} Kalmistu miravaba
~ vand (50 m)

Kaart 1. Valjavdte kehtestamisel oleva Rdéuge villdplaneeringu Rduge aleviku ja Handimiku kila
Uldplaneeringu kaardist.

4.3 Voru maakonnaplaneering 2030+

Voru maakonnaplaneering 2030+ kohaselt asub ditadpringuala linnalise asustusega
alal. Linnalise asustusega alad on Voru maakonneplingus maaratletud eesmargiga luua
kompaktsed linnalised alad, kuhu ka jatkuvalt kirgitkuvalt kahanevas rahvaarvu

tingimustes koonduvad t66- ja elukohad. Maakonmeg®angus kasitletakse linnalise

asustuse aladena ari-, tootmise-, teenuste-, elagampuhke funktsioonidega alasid, kus on
tdenaoluine kompaktse ja mitmekulgse linnalise wliteedi teke. Kehtestamisel olevas
Rouge uldplaneeringus vordsustatakse maakonnapiageemdistet ,linnalise asustusega

ala“ moistega ,tiheasustusega ala“.

PShimdtted linnalise asustuse alade ruumiliseldasmsel on jargmised (Voru
maakonnaplaneering 2030+, seletuskiri ptk 2.24k 2
1. Linnalise asustuse alad V6ru maakonnas on @atikkohtade ja teenuste peamise
koondumise kohtadeks ka kahaneva rahvaarvu korral.
2. Linnalise asustuse alad hdlmavad nii elamualésaimisalasid, aripiirkondi kui
tihedale asustusele omaseid puhkealasid.
3. Linnalise asustuse alasid kasitletakse uldplamgpétes tervikutena, st ei lahtuta
asustusuksuste vm halduspiiridest.
4. Asustuse suunamine ala sees lahtub eelkdigediineise printsiibist, millega
eelistatakse tiihjade maa-alade ja tuhjalt seidwvateete kasutusele votmist.
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5. Eelisarendatakse keskkonnaséaastlikke ja tetkesliikumisviise nagu jalgsi ja
jalgrattaga liiklemine ning kergliiklusteed integréakse thistranspordivérguga.

6. Linnalise asustuse aladele ulatuvad rohelisgusiiku osad on eelkdige
puhkeotstarbelised. Oluline on sdilitada ja pardadahelise vorgustiku sidusust nii
linnalise asustuse ala siseselt kui ka ihendusetenhevorgu struktuuridega.
Sidususe sailitamisel on keskne roll rohekoriddridimnalise asutuse rohelise
vorgustiku aladele ehitiste/rajatiste planeerimigkdb hinnata kaasnevat moju
rohelise vBrgustiku sailimisele ja toimimisele.

7. Linnalise asustuse alal peab sailima kvaliteetnkeskkond ka siis, kui toimub
kaevandustegevus.

Arvestades maakonnaplaneeringus linnalise asustusalgl pdhieesmarke ei lahe
detailplaneering vastuollu Voru maakonnaplaneeigagu

4.4 Olemasolev olukord

Planeeringuala jdab Natura 2000 ja Haanja loodgspkale.

Juurdepaas planeeringualale on 25157 RAuge ralwaeedt ja 25203 Haigla teelt.
Planeeritavat ala labib RGuge aleviku tihisveetdtukanalisatsioon, Elektrilevi OU kuuluv
eletridhuliin 1-20kV (keskpingeliin). 25157 Rdugehvamaja ja 25195 Kaatso-Rouge-
Luutsniku teel paikneb Eesti Lairiba Arenduse $Akuuluv ELO04 side valguskaabel.
Planeeringualale jadb ka 25157 RoOuge rahvamajabj®3 Kaatso-Rouge-Luutsniku tee
kaitsvoond.

Planeeringuala reljeef on muutuv nii nagu Rougepklgdale iseloomulik, Gldine maapinna
lang on laane ja edela suunaline. Maksimaalne maapkdrgus on 153.64 ja minimaalne
kérgus 136.82 abs.

Planeeringuala on kaitstud pohjaveega alal. Plamgealal hoonestus puudub.

Planeeringualal kehtivad kitsendused on alljargdeva Tabel 5
| Kitsendus Méju ulatus Mdjuala pindala |

Veetorustiku kaitsevoond 2m

mdlemale poole ~1000 m2

veetoru
valispinnast

Kanalisatsiooni kaitsevoond 2m

mélemale poole ~613 m2

kanalisatsioonitort
valispinnast

Elektri dhuliini kaitsevéond 10m

mdlemale poole ~17832 m2

aarmisest liinist
Keskusala piiranguvéénd Kogu DP ala ~192000 m2
Haanja looduspark Kogu DP ala ~192000 m2
Natura 2000 loodus- ja linnuala Kogu DP ala ~192000 m2
69701 Kaatso-Rduge-Luutsniku tee ~23,5m ja ~3,3m ~12218 m2
kaitsevoond krundi piirist
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69701 Rduge-rahvamaja tee kaitsevoond ~23,5m ~12218 m2
krundi piirist

4.5 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala jaab Moéldri killa kaguossa ja piirpébjast Rduge alevikuga. Planeeringuala
piirnevad maatulundusmaa, elamumaa, Uks Uldkasutatea ja transpordi sihtotstarbega
katastritiksused.

Kuna planeeringuala jaab kill peamiselt Moldri kplsidesse siis moju planeeringualale

avaldab aga Réuge alevik.

RdAuge alevik on oma olemuselt kompaktne véikeasmidle [&bim66t on igas suunas
ligikaudu 2,5 km. Aleviku erinevad funktsioonid §@mbepunktid asuvad néiliselt asula eri
osades ning kuigi Uhelt poolt ei ole vahemaad dlyslelt markimisvaarsed, siis teisalt
mojub teekond vahelduva reljeefi tbttu subjektilvspikemana. Rduge suurimaks
miljodliseks vaartuseks ei ole niivord selle arkiteirne tervik kui maastikuline
vaheldusrikkus, mida r6hutab maastikuga harmonedtrpaigutunud hoonestus. Hoolimata
sellest, et ndukogude perioodil on mitmeid algupéich tsaariaegseid pdllumajandus- ja
tootmishooneid Umber ehitatud, on Rduge keskus#ekthuripildis tajutavad nii tsaari-,
esimese vabariigi kui ndukogudeaegne kihistus.Ksisadningatele erinevatest ajajarkudest
parinevatele uUhiskondlikele- ja &@rihoonetele as@udes rohkelt vaiksemaid Uksikelamuid,
mis osati paiknevad hajusalt, ent osati on koonduwéiksematesse gruppidesse, millest
olulisemad jaavad Suurjarvest pdhja ja Iduna suundidreeglina mdjuvad alevikus
paiknevad Uksikelamud mitte aedlinlikena, vaid pigemeenutavad traditsioonilisi
taluduesid, kuhu lisaks elamule on pustitatud rtihédeihooneid. N6ukogude perioodil on
valdavalt aleviku ladneosasse rajatud ka vaikeskeldmute piirkond.

Rouge tdenéoliselt kdige olulisemaks tdmbepunkiii® lugeda Suurjarvest kirdes asuvat
ajaloolist kirikut, mis mgjub olulise ruumilise damandina ning on vaadeldav Ruge vaga
erinevatest punktidest. Lisaks paiknevad kirikuviebrROuge pohikool, Rduge rahvamaja
ning ROuge Vabadussdja malestussammas. RoOuge ddstasub aleviku laaneosas,
ajaloolisest mobisapargist edelas, ning Réuge valjamtse Suurjarve idakaldal.
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Kaart 2. ValjavGte kehtestamisel oleva R&uge

valldplaneeri@u R&uge aleviku ja Handimiku kula
uldplaneeringu kaardist millele kantud tahtsamachb@punktid Rduge alevikus.

ROUGE ALEVIKU TOMBEPUNKTIDE EKSPLIKATSIOON

Tiidu

1 | RBuge Suurjarv 13 | RBuge perearstikeskus

2 | Valgjarv 14 | Rduge hooldekodu

3 | Liinjarv 15 | RBuge paastedepoo

4 | Kaussjarv 16 | RBuge 60bikuoru kilastuskeskus
5 | Ratasjarv 17 | RBuge vaatetorn ,Pesapuu”
6 | R6uge Maarja kirik 18 | RBuge jadtmekeskus

7 | RBuge Pdhikool 19 | RBuge bussijaam

8 | RBuge rahvamaja 20 | Eesti Ema monument

9 | R6uge vallamaja P21 | RBuge Suurjarve rand

10 | RBuge Konsum P2 | RBuge staadion, jaavaljak
11 | Olerex tankla 23 | Rduge Vanakalmistu

12 | RBuge noorsootdd keskus 24 | Jaanipeebu kalmistu

Jaan Vene Projektbiroo OU
Haavaniidu, Haanja kiila, Rduge vald
Vorumaa 1]
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5 Planeeringu lahendus

5.1 Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise peamine eesmark oneef@nukruntide ja ari- ja
sotsiaalotstarbeliste kruntide moodustamine ningnktele ja neid teenindavatele ehitistele
ehitusdiguse maaramine. Tervikliku ruumilahenduaeakdamiseks hdlmab planeeringuala
ka Hariduse tn 7 (katastritunnus 69701:004:0014niktu nr 1736741) ja Aleviku
(69801:001:0329, kinnistu nr 16008650) katastugesd ning osaliselt katastriiksuseid
25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku tee (katastritunnu®&905:2810, kinnistu nr 7967150) ja
ning moningal méaaral Hariduse tn 5 (katastritun®®801:004:0016, kinnistu nr 1846641) ja
Hariduse poik 2 (katastritunnus 69701:004:0540nikitt nr 301141).

Detailplaneeringuga on plaanis moodustada 22 Uksikelmaa (EP) krunti, 4 ridaelamu

krunti (ER), 1 korterelamu krunt (EK), 4 kaubandesnindushoone (BT) krunti ja 2
looduslik haljasmaa (HL) krunti.

5.2 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga on kruntidele maaratud hoosestd. Hoonestusala on ala, kuhu on
lubatud ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloalsibseta hoonete ja rajatiste rajamine,
hoonestusala on naidatud joonisel 4 ,Pd&hijooni“. ljAfibole hoonestusala on
ehitusloakohustuslike hoonete ja 20-60 m? mittestoia kohustuslike ehitiste pustitamine
keelatud. Hoonestusalast vélja on lubatud rajadanéte sihtotstarbeliseks kasutamiseks
vajalikke tehnovorke, parkimisala, juurdepdasutdedjastust ja kuni 20 m? mitteehitusloa
kohustuslike ehitisi (néiteks prugikastide varjusdukasvuhoone, kuur, koerakuut vms).
Hoonestusalad on planeeritud krundi piirist 5m keale. Hoongtusalad on maaratud
voimalikult suured, et oleks vdimalik vabamalt dali hoonete asukohti kuna maapind
korguslikult on tsna liigendatud.

Tapne lahendus rajatavate hoonete asukoha ja sulkolda maaratakse iga krundi puhul
ehitusprojekteerimise kaigus.

Planeeringuga maaratud krundi ehitusdigused orutbgmbnisel 4 ,,P&hijoonis” ja

tabelis 6 ,Planeeritud krundi pindalad, sihtotséatlpp mééaratud hoonete arv*.
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Planeeritud krundi pindalad, sihtotstarbed ja n@@raoonete arv: Tabel 6
PLANEERITUD
) . Lubatud
) . Maa sihtotstarve ja
. L . Maa sihtotstarve ja B hoonestusala
Krundi positsioon Krundi . osakaalu % )
. Aadress ) . osakaalu % hoonete suurim .
(Ol.oleva krundi planeeritud pindala . (Vastavalt Hoonete arv krundil
. . {Ol.oleva aadress) {Vastavalt detplaneeringu lubatud
jagamisel) [olemasalev krunt) o katastriliksuse .
N liikide kaupal o ehitisealune
fm2f liikide kaupa) )
pind
1 2 3 4 5 6 7
POS A ] 9199 EP 100% E100% e -
{69701:004:0016, Hariduse pdik 5 (9181) iiksikel | Ei kisitleta Ei kasitleta
69701:004:0015) (S ) iiksikelamu maa elamumaa
POSB ] 5735 EP100% E100% e R
{69701:004:0014, Hariduse poik 2 . . T Ei kasitleta Ei kasitleta
69701:004:0540) (5461} iiksikelamu maa elamumaa
POS1 Hariduse péik tn . LT100% L100%
{68701:004:0014, Harid tn7 1483 FITE . iy - -
£9701:004:0540) (Hariduse tn 7) tee ja tanavamaa | transpordimaa
POS 2 Hariduse pdik tn LT 100% L100%
(69701:004:0014, {Pihlaka, 6626 e ) . - -
69701:004:0540) Réuge kirikurnaa) tee ja tinava maa | transpordimaa
POS 3 Pihlal tn LT 100% L100%
{69701:004:0009, {Pihlaka, 2445 o ) ordi - -
69701:004:0015) Réuge kirikumaa) tee jatanava maa | transpordimaa
POS 4 Pihlaka tn 6876 LT 100% L100%
- s al 2 . e . - -
{69701:004:0015) (REuge kirikumaa) tee ja tanava maa | transpordimaa
POS 5A Pihlakaoja tn 2033 LT 100% L100%
{69701:004:0015) (R&uge kirikumaa) o tee ja tanava maa | transpordimaa
POS 5B Pihlakaoja tn 6141 LT 100% L100%
8 iri » PR . - -
{69701:004:0015) (REuge kirikumaa) tee ja tanava maa | transpordimaa
POS 6 Pihlakamae tn 3764 LT 100% L100%
= i - 0 - - . - -
{69701:004:0015) (RGuge kirikumaa) tee ja tanava maa | transpordimaa
POS 7 , N EP 100% E100% 1077 ! eluhoone
Hariduse tn 7 2277 L 1 kérvalhoone
{69701:004:0014) iiksikelamu maa elamumaa 350 e e 2
2 vaikeehitist <20m
POS8 Hariduse péik 6 o EP100% F100% 1120 L =luhosns
{18101:001:0213 [Hariduse tn 7) 2263 iiksikel el 350 L kfrvalhoanst
18101:001:3870) uksticelamu maa Flamumaa 2 vaikeehitist <20m?
POS 9 Hariduse péik 1 EP 100% E100% 1362 1 eluhoone
{69701:004:0009, (Pihlaka, 2260 iiksilel ) I ] . 1 kérvalhoonet
69701:004:0015) Réuge kirikumaa) ukstkelamu maa elamumaa 350 2 vaileehitist <20m?
POS 10 Hariduse pdik 3 EP 100% E100% 1630 1 eluhoone
{69701:004:0009, {Pihlaka, 2423 iiksikel - | - - 2 kérvalhoonet
59701:004:0015) Réuge kirikumaa) tkstielamu maa clamumaa 400 2 véikeehitist <20m?
POS 11 Hariduse psik 5 Jer3 EP 100% £100% 1730 , lif"-”l‘}""”e t
. L : I <irvalhoone
(69701:004:0015) (REuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 430 e
2 vaikeehitist <20m
POS 12 Hariduse péik 7 2597 EP100% F100% 1798 , llNelm;}oone :
P - = . . . Korvalhoone
(69701:004:0015) (RGuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 350 e on )
2 vailkeehitist <20m
POS 13 Hariduse p&ik 9 2309 EP100% E100% 1562 , llMell.ﬂl\;)one :
- - : = .. . . [Korvalhoone
{69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 390 ey e 3
2 viikeehitist <20m
POS 14 Hariduse p&ik 11 EP100% E100% 1821 lNe|'.lhOOne
. - 2663 ey 2 kérvalhoonet
{69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 450 e
2 viikeehitist <20m
POS 15 Pihlakamie tn 9 _ EP 100% E100% 1638 L eluhoons
. . 2648 . 2 kérvalhoonet
{69701:004:0015) {RSuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 410 P
2 vaikeehitist <20m
POS 16 Pihlskamse tn 7 _ EP 100% E100% 1558 1 eluhoone
P - 2546 e 2 kérvalhoonet
(69701:004:0015) (REuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 390 e on )
2 vaikeehitist <20m
POs 17 Pihlakam&e tn 5 . EP 100% E100% 1655 lMeIuhoone
. - 2664 . 2 kérvalhoonet
{69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 410 e mn 2
2 vaikeehitist <20m
POS 18 piblakamde tn 3 Jees EP 100% E100% 1582 , #f"—”;}""”e t
- . T . cdrvalhoone
{69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 390 e mn )
2 vaikeehitist <20m
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POS 19 Pihlakamde tn 3 e10 EP 100% E100% 1552 , llﬂell.ﬂlw}-:)one t
. .. . . Kaorvalnoone
{69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 390 [P
2 vaikeehitist <20m
POS 20 piblaka tn 13 - EP 100% £100% 1568 , llf"'”l‘}""”e .
- - . . Korvalhoone
{69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 390 L e )
2 yaikeehitist <20m
POS 21 pihlaka tn 11 a7 EP 100% £ 100% 1199 . llf"-”l‘}""”e .
" ‘e .. . Korvalnoone
{69701:004:0015) {Réuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 300 g
2 waikeehitist <20m
POS 22 Pihlaka tn 9 2054 EP 100% £100% 1659 . llf"-”l‘fo"e .
" o : £ . . Kaorvalnoone
(69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 410 Lo )
2 vaikeehitist <20m
POS 23 Pihlaka tn 7 o EP 100% £100% 1797 , llf"-”l‘fo"e .
- L £ ey kdrvalhoone
{69701:004:0015) (R&uge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 450 2 vai i 3
vaikeehitist <20m
POS 24 Pihlakatn & 1690 EP 100% £100% 1639 , lloer'fl‘}‘::’g:et
{69701:004:0015) {Réuge kirikumaa) ) iiksikelamu maa elamumaa 410 g
2 waikeehitist <20m
POS 25 pihlakatn 3 2880 EP 100% E100% 1422 . lLNeII_le}-:)one .
" ‘e .. . Korvalnoone
(69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 350 e 2
2 vaikeehitist <20m
BT 50%, BB 50%
POS 26 pihlakatn 1 1766 kaubandus- K 100% 3222 2 teenindus-,
e e . i . . . ) o
{69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) teenindus ja kontori- arimaa 2400 arihoonet
biiroohoone maa
BT100% o
POS 27 Pihlaka tn 2 4121 kaubandus- A100% 907 1 teenindus-,
(69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) teenindushoone maa arimaa 650 arihoone
2 o0one
BT 50%, BB 50%
POS 28 Pihlaka tn 6 2834 kaubandus- K 100% 1721 1 teenindus-,
{69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) } teenindus ja kontori- arimaa 1200 arihoone
biiroohoone maa
POS 29 Pihlaka tn 8 3744 EK100% E100% 2364 1 korterelamu
{69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) ) korterelamu maa elamumaa 600 hoone
POS 30 Pihlaka tn 10 S045 EP 100% £100% 1145 , llf"-”l‘fo"e .
" o . . . Kaorvalnoone
(69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 290 Lo )
2 vaikeehitist <20m
POS 31 Pihlaka tn 12 4500 EP 100% £100% 2325 , llf"-”l‘fo"e .
. .. : . . Kaorvalnoone
{69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 580 [P
2 vaikeehitist <20m
POS 32 piblaka th 14 i1 EP 100% £100% 2243 , llf"'”l‘}""”e .
- ;. £ ey kdrvalhoone
{69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 560 i
2 vaikeehitist <20m
POS 33 Pihlaka tn 16 181 EP 100% £100% 2136 , llf"'”l‘}""”e .
~ - - . . Korvalhoone
{69701:004:0015) {Réuge kirikumaa) iiksikelamu maa elamumaa 530 o2
2 yaikeehitist <20m
Um 100%
HL 100% .
POS 34 Aleviku 14974 . . lildkasutatav - -
{69801:001:0329) looduslik haljasmaa
maa
Um 100% M 100%
Pihlakaoja tn 1 HL100% .
POS 35 iakanya n__ 26614 . . lildkasutatay | maatulundusm -
{69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) looduslik haljasmaa
maa aa
POS 35A pihlakaoja tn 1 1661 UL 100% Um 100% M 100%
{69701:004:0015) {Réuge kirikumaa) looduslik haljé]smaa lildkasutatav | maatulundusm -
[als]
maa aa
POS 36 Pihlakaojatn 2 3748 ER 100% E100% 2150 1 Hl\lll elalr:m hoone
. .. : - Korvalnoone
(69701:004:0015) (RGuge kirikumaa) ridaelamu maa elamumaa 600 [
2 vaikeehitist <20m
POS 37 Pihlakaoja tn 4 sy ER 100% E100% 1637 ! ““ ! e'al'f 1 hoone
. .. . orvalnoone
{69701:004:0015) (Réuge kirikumaa) ridaelamu maa elamumaa 600 2 vai [
vaikeehitist <20m
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POS 38 Pilakacja tn 6 ER100% E100% 1917 | !kelsikelamuhoons
. - 3094 i 1 kérvalhoone
(69701:004:0015}) (Réuge kirikumaa) ridaelamu maa elamumaa 600 2 vii [
vaikeehitist <20m
POS 39 pihlakaoja tn 8 _ ER 100% E 100% 2047 | ! ekaikelamuhoone
" . 4315 . 1 kéirvalhoone
{69701:004:0015) (RBuge kirikumaa} ridaelamu maa elamumaa 600 2 A oy
viaikeehitist <20m
BT 50%, BB 50%
POS 40 Pihlaka tn 6 10627 kaubandus- E100% 4969 2 teenindus-,
;
(69701:004:0015) {Réuge kirikumaa) teenindus ja kontori- arimaa 2500 arihoone

biiroohoone maa

5.3 Krundi ehitusdiguse maaramine

Krundi ehitusbigusega maaratakse PlanS § 126 bik@haselt:

e krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed,;

e hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suutubatud arv vdi nende puudumine
maa-alal;

¢ hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suuliimatud ehitisealune pind;

¢ hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lulthinaksimaalne kérgus;

e asjakohasel juhul hoonete vai olulise avaliku hawvigjatiste suurim lubatud stigavus.

Ehitusdiguse maaramisel on lahtutud eelkdige Rougalla poolt valjastatud

l&ahteseisukohtadest ja kontaktvoOndis asuvate &etttel detailplaneeringute ehituslikest
naitajatest. Arhitektuursed tingimused hoonete ifgistseks on toodud joonisel 4
»,pohijoonis* ja detailplaneeringu pohilahenduserfle kuuluva kruntimise tabelis 1.

Planeeringuga ei keelata rajada maa-aluseid kadruddoonete suurimaks lubatud
stigavuseks on maaratud 3 m. Kui soovitakse rajattaikorruseid, siis maa-aluse korruse
kavandamisel tuleb ehitusprojekti koostamisel ldatiehitusgeoloogilistest tingimustest
(eelprojektis piisab kui anda Ulevaade maa-ametioggiliste kaartide voi puurkaevude
passide po&hjal voi selgitada valja, kas piirkonda keldreid ehitatud; pohiprojekt peab
sisaldama eksperthinnangut).

Lubatud suurim ehitisealune pind naitab koikidetista suurimat lubatud pinda, st selle alla
lahevad koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloalsibseta ehitised (sh ka alla 20 m2
pindalaga mitteehitusloa kohustuslikud ehitisedjitiBealuse pinna sisse ei arvestata
tuletdrje veevotukoha rajatisi (tiik). Tapne lahaadrajatava hoonete asukoha ja suuruse
kohta méaaratakse ehitusprojekteerimise kaigus.

Uksikelamu kruntidele kavandatakse iihe eluhoonke kérvalhoone ja kahe vaikeehitise
(<20m?2) ehitusbigus. Ridaelamu krundile on plartedriiks kaksikelamu, tks korvalhoone
ja kahe vaikeehitise (<20m2) ehitusdigus. Arimaduskrundile on planeeritud kas (ks voi
kaks &ri- ja teenindushoone (BT, BB) ehitusbigusotinismaale Uks elektrienergia tootmise-
jaotusega (OE) seotud ehitise ehitusdigus.

Planeeritud hoonete tulepusivusklassi tdpsustatagae hoone projekteerimisel eraldi,
l&htuvalt tegelikust hoone kasutusviisist, ruumi#tasutusotstarbest, hoones toimuva
tegevuse tuleohtlikkusest, kasutajate arvust, ketisusest, kdrgusest ja hoone mahust ning
tuletbkkesektsioonidest.
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5.4 Ehitise ehituslike tingimuste maaramine ja ehitise arhitektuursed ning kujunduslikud
tingimused

Ehitistele maaratakse jargnevad arhitektuursedijankiuslikud tingimused:

e Hoone soovituslikud valisviimistluse materjalid
e Lubatud katusekalded

e Lubatud katuse thubid

e Maksimaalne hoonete korruselisus

Planeeritud krundi arhitektuursed tingimused: Tabel 7

PLANEERITUD

ARHITEKTUURSED TINGIMUSED
Krundi positsioon Aad Soovituslik
{ol.oleva krundi adress Hoonete Hoone lubatud Katuse Katuse Katuseharja N Minimaalne Parkimis- Vaimalike
: N (Ol.oleva aadress) Hoonestuse . o is- L .
jagamisel} . lubatud max kérgus kalle katte- soovituslik . tulepiisivuse kohtade arv piirdeaedade
viis N . N viimistluse " P
korruselisus | maapinnast 1</ materjal suund ’ Klass Krundil tingimused
materjal
1 2 8 Ll 10 11 12 13 14 15 16 17
POS A
(69701:004:0018, Hariduse pé&ik 5 Fikdsitleta | Fikasitleta | FEikdsitleta | Eikasitleta | Eikasitleta | Eikdasitleta | Fikasitleta | FEikasitleta | Fikasitleta | FEi kdsitleta
69701:004:0015)
{59701:004:0014, Hariduse péik 2 Ei kasitleta | FEikasitleta | Eikdsitleta | Eikasitleta | Eikasitleta | Eikasitleta | Eikasitleta | Eikasitleta | Eikasitleta | Ei kdsitleta
69701:004:0540}
POS1 Hariduse péik tn
(69701:004:0014, {Hariduse tn 7)
£9701:004:0540)
POS 2 Hariduse pdik tn
{69701:004:0014, {Pihlaka, - - - - - - - - - -
69701:004:0540} Réuge kirikumaa)
POS 3 Pihlaka tn
{69701:004:0009, {Pihlaka, - - - - - - - - - -
69701:004:0015) Réuge kirikumaa)
POS 4 Pihlaka tn
{69701:004:0015) [Réuge kirikumaa)
POS 5A Pihlakaoja tn o
{69701:004:0015) [R&uge kirikumaa)
POS5B Pihlakaoja tn 0
- - - - - - 0 -
(69701:004:0015) [Réuge kirikumaa)
POS 6 Pihlakamde tn
{69701:004:0015) [R&uge kirikumaa)
Lim
POS 7 21 am Kivi, pleki Kivi, kroh hekt
+ kivi, plekk kivi, krohyv 12kl
Hariduse tn 7 uusehitus m 15..45 f o TP-3 3 .
(69701:004:0014) {mp+ma} am muru puit puitlipp.
traatvérk
am 1.2m
POS38 Hariduse péik 6 hit 241 2 ' 15,45 Kivi, plekk kivi, krohv, TP ~ hekk,
w001 uusehitus m -3 E
(18101:001:0213 {Hariduse tn 7) ' {mp+maj ' uru puit puitlipp,
18101:001:3870) am ”
traatvdrk
- 1.2m
POS 9 Hariduse pdik 1 . am L e abl i brah
(69701:004:0008, (Pihlaka, uusehitus ,2 l, 7m 15..45 I"'f"'” kivi "To"'- 3 B hl,lll.
” . {mp+maj N muru puit puitlipp
69701:004:0015) Réuge kirikumaa) am .
traatvdrk
- 1.2m
POS 10 Hariduse pdik 3 . am L e abl i brah
{69701:004:0009, {Pihlalka, uusehitus 72 17 7m 15..45 bivi 7} Ik kivi, r"oh,_ TP-3 3 ",'I,I'
n L {mp+mayj N mury puit puitlipp,
69701:004:0015) Réuge kirikumaa) am .
traatvdrk
am 1.2m
1
POS 11 Hariduse péik 5 . 2+1 Kivi, plekk Kivi, krohv, _ R hekk,
uusehitu 7m 15..45 TP-3 3
{69701:004:0015) [Réuge kirikumaa) MRS {mp+maj J:‘ muru puit puitlipp
' traatvérk
am 1.2m
1
POS 12 Hariduse péik 7 . 2+1 kk Kivi, krohv, _ R hekk,
uusehitu 7m 15..45 TP-3 3
{69701:004:0015) [Réuge kirikumaa) MRS {mp+maj J:‘ muru puit puitlipp
' traatvérk
am 1.2m
1
POS 13 Hariduse péik 9 ) 241 Kivi, plekk kivi, krahv, . . hekk,
uusehitu 7m 15..45 TP-3 3
(69701:004:0015) [RBuge kirikumaa) HuEEhitus {mp+maj J:‘ muru puit puitlipp,
' traatvérk
am 1.2m
1
POS 14 Hariduse péik 11 . 2+1 Kivi, plekk Kivi, krohv, _ R hekk,
uusehitu 7m 15..45 TP-3 3
(69701:004:0015) [RBuge kirikumaa) HuEEhitus {mp+maj J:‘ puit puitlipp,
' traatvérk
am 1.2m
1
POS 15 Pihlakamde tn @ . 2+1 Kivi, plekk Kivi, krohv, _ R hekk,
uusehitu 7m 15..45 TP-3 3
{69701:004:0015) [Réuge kirikumaa) MRS {mp+maj J:‘ muru puit puitlipp
' traatvérl
Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470

Vérumaa 20/47 Koostajad J.Vene, D.Vene



Rduge kirikumaa, Pihlaka ki R&uge kirikumaa jdd&ka katastriksuste
Moldri kila, Réuge vald, Vorumaa DETAILPLANEERG

12.01.2026 Tood nr DP-01-2025

1.2m
am
POS 16 Pihlakamde tn 7 . 2+1 kivi, plekl kivi, krohy R R
uusehitus 7m 15..45 TP-3 3
(69701:004:0015) [R&uge kirikumaa) ' {mp+may 1 ‘ muru puit puitlipp
" traatv8rk
POS 17 pihlakame tn s am Kivi, plekk kivi, krof
ihlakamde tn ) kivi, ple ivi, krohy . .
uusehitus 7m 15..45 TP-3 3
{69701:004:0015) [R&uge kirikumaa) ' 1 ‘ muru puit puitlipp
" traatv8rk
am 1.2m
1
POS 18 Pihlakamde tn 3 . 2+1 kivi, plekl kivi, krohy R R F
uusehitus 7m 15..45 TP-3 3
{69701:004:0015) [R&uge kirikumaa) ' {mp+may 4 ‘ muru puit puitlipp
" traatv8rk
Lm
N . am L. Paralleelselt L.
POS 19 Pihlakamde tn 1 Lusehitus 241 7m 15,45 kivi, plekk \rundi piiri Kivi, krohy P . hekk
{69701:004:0015) (RBuge kirikumaa) e {mp=maj s ‘ muru - ‘}'tfj puit - : puitlipp,
" s traatv8rk
Lm
N am L. Paralleelselt L.
POS 20 Pihlaka tn 13 . 2+1 kivi, plekk o kivi, krohv R R hekk
- L uusehitus ) ) m 15..45 . krundi piiri . TP-3 3 .
{69701:004:0015) [Réuge kirikumaa) {mp+maj am muru ihti puit puitlipp
" s traatv8rk
Lm
N am L. Paralleelselt L.
POS 21 Pihlaka tn 11 kivi, plekk - Kivi, krohv _ R F
- L uusehitus im 15..45 krundi piiri . TP-3 3 .
{69701:004:0015) [Réuge kirikumaa) ) muru - puit puitlipp
am sihti .
traatvirk
Lm
) am L. Paralleelselt L.
POS 22 Pihlakatn 9 usehitus 2+ 7m 15,45 kivi, plekk di piiri Kivi, krohy TP ; he
{69701:004:0015) [Réuge kirikumaal) S {mp+ma) am mury i puit - - puitlipp
" s traatvrk
Lm
) am L. Paralleelselt L.
POS 23 Pihlakatn 7 2+ kivi, plekk - Kivi, krohv _ R hekk
. L. uusehitus im 15..45 krundi piiri . TP-3 3 .
(69701:004:0015) [Réuge kirikumaa) {mp+maj am muru ihti puit puitlipp
" s traatvrk
Pihlakatn's 241 m ki, plekk, | I e
POS 24 . L. uusehitus im 15..45 vl ple krundi piiri " . " TP-3 3 .
(69701:004:0015) [Réuge kirikumaa) {mp+may 4 muru ihti puit puitlipp
m sihti
' ' traatvrk
L2m
. am A Paralleelselt L .
POS 25 Pihlakatn 3 " 2+1 ) Kivi, plekk ~ - Kivi, krohv N N F
. L. uusehitus im 15..45 krundi piiri . TP-3 3 .
{69701:004:0015) [Réuge kirikumaa) {mp+may 4 muru ihti puit puitlipp
m sihti
' ' traatvrk
POS 26 Pihlakatn1 -~ bituumen, kivi Paralleelselt Kivi, krohy
. @ uusehitus 12m 0..45 krundi piiri N e TP-2 12 -
{69701:004:0015) [R&uge kirikumaa) sihti Pl
1
POS 27 Pihlaka tn 2 1 Paralleelselt | o 1.2m
N L uusehitus am 0..45 krundi piiri - s TP-3 3 - N
(69701:004:0015) [RBuge kirikumaa) (mp)) Sinti plekk hekk, traatvirk
1
pihlaka tn & 1ot Paralleelselt Vivi, kreh Lom
POS28 . n a.al " uusehitus N 12m 0..45 krundi piiri il vt TP-2 12 4 o
(69701:004:0015) (Réuge kirikumaal {mp+maj sihti plekk hekk, traatvérk
1
1m
POS 29 Pihlaka tn 8 341 Kivi, pleki Paralleslselt | o, hekh
~ - uusehitus N 12m 0..45 Vi ple krundi piiri N "' TP-2 24 s
(69701:004:0015) [Réuge kirikumaa) {mp+maj muru Sihti puit puitlipp,
¥
traatvérk
1m
i am o Paralleelselt o
POS 30 Pihlaka tn 10 . 2+1 kivi, plekk o kivi, krohv, ~ . F 3
L - uusehitus 7m 15..45 krundi piiri TP-3 3 -
(69701:004:0015) [Réuge kirikumaa) {mp+maj am mury Sihti puit puitlipp,
1 ¥
traatvérk
1m
i am o Paralleelselt o
POS 31 Pihlaka tn 12 . 2+1 kivi, plekk o kivi, krohv, ~ . hekl,
L - uusehitus 7m 15..45 krundi piiri TP-3 3 -
{69701:004:0015) [RSuge kirikumaa) {mp+maj am muru Sihti puit puitlipp
1 ¥
traatvérk
1m
i am o Paralleelselt o
POS 32 Pihlaka tn 14 . 2+1 Kivi, plekk R Kivi, krohv, _ R I 3
. .. uusehitus 7m 15..45 krundi piiri i TP-3 3 .
(69701:004:0015) [Réuge kirikumaa]) {mp+ma) am mury sihti puit puitlipp
1 ¥
traatvérk
L.2m
i am L Paralleelselt o
POS 33 Pihlaka tn 16 . 2+1 kivi, plekl o kivi, krohv, ~ . hekk,
| o uusehitus 7m 15..45 krundi piiri . -3 El o
(69701:004:0015) [R&uge kirikumaa) {mp+ma} am muru sihti puit puitlipp
1 ¥
traatvérk
POS 34 Aleviku - - - - - - - - - -
(69801:001:0329)
POS 35 Pihlakaojatn 1
(69701:004:0015) [R&uge kirikumaa)
POS 35A Pihlakaojatn 1
{69701:004:0015) [Réuge kirikumaa)
1m
) R am o Paralleelselt o
POS 36 Pihlakaoja tn 2 . 2+1 kivi, plekk o Kivi, krohy, ~ hekl,
L . uusehitus 7m 15..45 krundi piiri TP-3 5 -
{69701:004:0015) [RSuge kirikumaa) {mp+maj am muru Sihti puit puitlipp
1 ¥
traatvérk
1m
) R am o Paralleelselt o
POS 37 Pihlakaoja tn 4 . 2+1 kivi, plekk i . Kivi, krohy, hekk,
L . uusehitus 7m 15..45 krundi piiri TP-3 5 -
{69701:004:0015) [RSuge kirikumaa) {mp+maj am muru Sihti puit puitlipp
1 ¥
traatvérk
L.2m
POS 38 pihlakaoja tn 6 241 am Kivi, plekl Paralleclzelt | hekl
Pihlakao uusehitus 7m 15..45 vhple krundi piiri e EE T3 5 =
(69701:004:0015) [R&uge kirikumaa) {mp+ma} am muru sihti puit puitlipp
1 ¥
traatvérk
L.2m
POS 39 pihlakaoja tn 8 241 am Kivi, plekl Paralleclzelt | hekl
" 0} uusehitus 7m 15..45 v ple krundi piiri o RO TP-3 5 .
(69701:004:0015) [Réuge kirikumaa]) {mp+ma) am mury sihti puit puitlipp
' ' traatvérk
POS 40 Pihlakatn 6 Lusehitus 2+1 m 045 kivi, krohy TP 24 L.2m
(69701:004:0015) [R&uge kirikumaa) S {mp+maj plekk hekk, traatvérk
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Katusekalded 0-15° ning kald-ja lamekatused on tlubaabihoonetele ja elamu
mittedomineeriva osana.

Arhitektuurseid tingimusi ei piiritleta kitsamakuna kontaktvoondis ei ole valja kujunenud
Uhtset arhitektuurset stiili. Lisaks on kaasaeghéektuur ja ehitusmaterjalid ajas muutuvad.
Selleks, et oleks tulevikus vdimalik kaasaegseidniead rajada ei ole mdistlik vaga tapselt
madarata materjale. Katusekattematerjalid ja viilmshaterjalid peavad sobima hoone
arhitektuurilahendusega ja valisilmega. Valisviitluse materjale tuleks soovitavalt kasutada
kombineeritult, lisaks on lubatud muu nduetele aastalisviimistluse materjal. Ehitatavad
hooned peavad toonilt ja stiililt sobima Umbritsdseskkonnaga (néiteks kasutada tooni ja
materjali valikul korduvust mdne lahipiirkonnas gublemasoleva hoonega).

Piirded

Maksimaalne lubatud kdrgus 1,2 m, labipaistvuseifagemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele).
Piirete materjalina on soovituslik kasutada pukwid on lubatud ka metallpaneelaiad. Kivi
kasutamine piirdeaia rajamisel on lubatud postid®l.nPiirded kavandatakse ja tapne
lahendus antakse hoone ehitusprojekteerimise kaigw®nestuse parema sulandumise
eesmargil maastikuga peavad piirded oma tuubiltvgavitoonilt sobituma Umbritseva

keskkonnaga.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direkaivl010/31/EL on Eesti kehtestanud
liginullenergia standardi nduded. Energiatbhususded on toodud ehitusseadustikus ja
ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.201&adaruses nr 63 ,Hoone energiatbhususe
miinimumnduded®. Uute hoonete projekteerimisel lulédhelepanu poddrata energia
saastmisele ja vdimalusel lokaalsele tootmiseleg mubimalusel néha ette vdimalusi

energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsetelggexadliikate kasutamiseks. Taastuvenergia
allikatest soojuse ja elektri tootmise lihtsaimaidigt on soojuspumpade, paikesekollektorite
(sooja vee tootmine) ja paiksepaneelide (elekarinone) kasutamine.

Mistahes tulpi paiksepaneelide kasutamisel peavaohao tagatud jargmised nduded ja

tingimused:

o Paikseelektrijaam peab vastama Oigusaktidega kahidselektromagnetilise thilduvuse
nduetele ja asjakohastele standarditele;

e Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonefalgusreostust;

e Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, liilduiklejaid ja looduskeskkonda;

Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ladduheast ehitustavast ja Uldtunnustatud

ehitusreeglitest.

5.5 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala kilgneb riigiteega nr 25157 Roubgamaja ning 25195 Kaatso-Rduge-
Luutsniku asub osaliselt riigiteede kaitsevoondis.
Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool adensi8iduraja valimisest servast on 30 m.
Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vatit&shS § 70 Ig 2 ja 8 72 Ig 1, sh. on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist shitRiigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest vBib kdrvale kalduda Transpordiamétisolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
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Hajaasustusest tingituna pole ehitusjoont riigdeletes valja kujunenud. Sellest tulenevalt on
planeeritud hoonestusalad ja Uksikelamud véljapoigitee kaitsevoondit.

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal qyatia haireteta, sujuv, véimalikult kiire,
ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustav liiklfgjadusel toimub liikluse korraldamine
planeeringualal liiklusméarkide, teemargiste ja madikluskorraldusvahenditega vastavalt
Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Juurdepéasuna planeeringualale kasutatakse oleawasdlariduse ja Hariduse pdik tdnava
ristmiku. Olemasolev Hariduse po6ik ja 157 ROuge vaahaja ristmik nihutatakse
olemasolevast ristumiskohast ca 75 m voOrra pohjalepoet parandada ristumiskoha
nahtavust.

Planeering naeb ette siis kaks uut mahasditu 2Rthige rahvamaja tee 0,15 km-I ja 0,49
km-I. Planeeritud kruntide juurdepaasuteed on nédldetailplaneeringu pohijoonisel AS4-
04.

Ristmike né&htavuskolmnurgad on planeeritud vastaydkee projekteerimis normid“
klimaministri maarus nr 71, 17.11.2023. Peatu@igavus PN1 - 30m, PN2 - 25m,
litumisndhtavus LN2 — 15m ja LN1 — 105m alas 50km/60m alas 70 km/h ja 230m alas
90 km/h.

Vastavalt juhise ,Ristmike vahekauguse ja néhtdaugagaramine” kohaselt on ristmike
nahtavuse tagamiseks vajalik puhastada nahtavuskofyad 15 x 100 m (15 m kaugusele
riigimaantee servast planeeritud tanava teljefe0fa m paremale poole riigimaantee aarmise
sOidurea teljele vastavalt tegelikule olukorrales kiirusepiirang 50 km/h ja vasakule poole
160m riigimaantee sdidurea teljele vastavalt té&gédi olukorrale kus kiirusepiirang 70
km/h). Planeeritud uue mahasfidu (Pihlaka tanav&gaAvamaja tee ristmik) nahtavuse
tagamiseks vajalik puhastada nahtavuskolmnurgad 23 m (15 m kaugusele riigimaantee
servast planeeritud tdnava teljele ja 230 m mdlemable).

Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Uhtki nahtapiisivat takistust, vajadusel tuleb ette
naha sellelt alalt tee aarte puhastamine. Erandiitandhtavuskolmnurka istutada tksikuid
puid vOi madalaid pddsaid, mis ei tohi kasvada &irgks kui 0,4 m. Arendusega seotud
teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistu@standik, puu, pddsas voi liiklusele
ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enplaneeringualale mistahes hoone
ehitamise alustamise teatise esitamist.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavitetad takistused (istandik, puu, p66sas
vOi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EKS72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes
hoone ehitamise alustamise teatise esitamist.

Transpordiamet ei vOta Planeerimisseaduse 8 13de ldi kohaselt endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamisekitusvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb
riigiteega, peab Arendaja arvestama olemasolewapejspektiivsest liiklusest pohjustatud
hairingutega (mura, vibratsioon, 6husaaste). Plampe koostamisest huvitatud isik peab
vajadusel vOtma kasutusele meetmed ,Atmosfaaridhits& seadus” alusel kehtestatud
Keskkonnaministri 03. oktoober 2016. a. maarusel82 ,Valisdhus leviva mira piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatav@adled“ ning planeeringu kehtestaja
kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavatimed hairingute mdju vahendamiseks,
sealhulgas Keskkonnaministri 16. detsember 201®&@ruse nr. 71 ,Valisbhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramisegarhise meetodid“ lisas 1 toodud
mura normtasemete tagamiseks.
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Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitamiiditee liiklusest pdhjustatud
hairingutest ega vdta endale kohustusi planeermgkgvandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille dsmisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile oléls saamiseks. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3lelutaotleda nduded projektile

Transpordiametilt.

Liikluse- ja parkimiskorralduse planeerimisel onusdks voetud Eesti Standard EVS
843:2016 "Linnatédnavad”.

Planeeritud on Hariduse pdik tanav Hariduse tdh&uai Rouge rahvamaja teeni, Pihlaka
tdnav alates Hariduse pdik tanavalt kuni uue matlagé 25157 Rduge rahvamaja teele,
Pihlaoja tdnav alates Hariduse p0ik tdnavalt kBrlaka tanavani ja Pihlaméae tdnav alates
Pihlaoja tanavalt kuni Pihlaka tanavani. Koik planid tanavate nimed on
detailplaneeringu koostaja poolt valja pakutud ¢aks kiidetud Tellija poolt vélja arvatud
Hariduse pdik tdnav, mis on juba kasutuses.

Planeeritud tdnavate ristldiked on toodud pdhijeehAS-4-04.

Planeeritud tdnavad on kahe sbéidurajaga tolmuvalteda, naiteks pinnatud freesasfaldist
vOi asfaldist, katte laiusega 5,50m kandevOimegadti (paastetehnika ja prugiautod),
poodrderaadius 18,5 m, sbidukiirus on tanavateldaud 30 km/h. Tanava uhel kiljel on
2,50m laiune jalgtee. Lisaks on loodusliku haljas@ tldkasutatavale maale planeeritud
kruus-liivakattega 3,0 m laiune terviserada.

Planeeritud krundi krundisisesed katendid valitakeastavalt omanike soovile voi

haljastusprojektide lahendustele. Tanavate kattieldh valik lahendatakse hoonete
ehitusprojektiga vOi eraldi tee-ehitusprojektiga,is mkoostatud teedeprojekteerimise
tegevusluba omava isiku poolt.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parklaldghtarvutamisel on tuginetud Eesti
standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad*.

Uksikelamu kruntidele on ette nahtud parkimiskoliademalt 3 autole, ridaelamu krundile 5
autole, kortermaja krundile vahemalt 23 parkimidkohari- ja teeninduskruntidele on
visuaalselt ette néahtud kuni 13 parkimiskohta (kdet arv tapsustatakse ehitusprojekti
koostamisel).

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
Vérumaa 24147 Koostajad J.Vene, D.Vene



Rduge kirikumaa, Pihlaka ki
Maoldri kula, Réuge vald, Vérumaa

R&uge kirikumaa jdd&ka katastriksuste
DETAILPLANEERG

12.01.2026 T66 nr DP-01-2025
Parkimisarvutus kruntidele Tabel 8
PLANEERITUD

Krundi Parkimisarvutus:
o Parkimis- ) Parkimiskohad vastavalt
positsioon . arvutuslik . .
normatiiv . detailplaneeringule
brutopind/
nermatiiv
1 2 3 4
Pos 7-25, 31-34 Eramu 3 3
tUksikelamu maa viike-elamute ala ’ :
Pos 37-40 2 kohta
. Ridaglamute ala . 5
ridaelamu maa korteri kohta
Pos 30 Korrusela_nwte ala 1550;5{}:24 31
korterelamu maa 1/50
E"DS 27 Teenindusasutused 650/40=16 , 16 o
teenindus maa 1/40 {lahendatakse projektiga)
Pos 29 Asutused ja 12
kaubandus, kauplused 2400/30 {puuduolevad kohad
teenindus maa 1/40, 1/30 lahendatakse projektiga)
Pos 26 Asutused ja 13
kaubandus, kauplused 2400/35=68 {puuduolevad kohad
teenindus maa 1/40, 1/30 lahendatakse projektiga)
Pos 41 Asutused ja 71
kaubandus, kauplused 2500/35 {puuduolevad kohad
teenindus maa 1/40, 1/30 lahendatakse projektiga)

Jalgrataste parklad ja parkimiskohtade arv madsatadhitusprojekti koostamise etapis.
Tanavavorgustik ehitatakse valja planeeringusttativd poole poolt ja antakse hiljem ule

Rouge vallale. Planeeringuala ténavate valjaetktusékoostatakse nduetekohased
teeprojektid.

Kruntidele mahasdidu ja parkimisalade téapsed asatkoleitakse hoone projekteerimise

kaigus.

Planeeringu joonistel on naidatud planeeringuaatglle lAheduses paiknevad planeeritud
tehnovorgud ning muu asjakohane taristu. Uusi tetrk® koos nende kaitsevoondi

ulatusega ei ole riigitee alusele maaiiksusele pl#nd valja arvatud vee ja kanalisatsiooni
Uhendused olemasolevate liitumispunktidega. Kuikpdalevikus tekkima vajadus rajada

riigiteega ristuv uus elektrivérgu maakaabelliini widevOrgu kanalisatsiooni osa (naiteks
ELA_ SA sidekanalisatsioon), siis tuleb see projekta ja paigaldada kinnisel meetodil, no.
hilsstorustiku horisontaalse suundpuurimise teel.
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5.6 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb argastaeohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 mé&&eusat 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded“. Hoonetevaheline tuleohutuskugabp olema vastavalt véljatoodud
maaruse 822 Ibikele 2 kaheksa meetrit. Sama pdmagtaike 4 alusel voib |6ikes 2
nimetatud kuja arvestamisel Uhe katastrilksuse eiirlugeda Uheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samasbhuitusklassist. Kui selliste hoonete
kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem4k0i ruutmeetrit, siis peab tule levikut
takistama ehituslike abinbudega. Paastetdtde tsgkmipeab paastemeeskonnale olema
tagatud ehitisele piisav juurdepaas tulekahju Kastiseks ettenahtud péaéstevahenditega.
Hoone tulepusivusklass tuleb maarata ehituspragekbesel.

5.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted

Planeeringuala maakasutus momendil on enamusé¢avharaa (79%) , metsamaa (13%),
looduslik rohumaa (1%) ja muu maa (7%). Planeeatglasuvat taiskasvanud kahjustuseta
korghaljastust tuleb nii suures osas kui voimadiitmsda. Lubatud on raadada vosa ja
vahevaartuslikust kérghaljastusest (sh on lubakwitkeerida ohtlikud puud). Iga krunt peab
olema esteetiline ja heakorrastatud.

Kruntide haljastuse planeerimisel tuleb arvestadgnisi tingimusi:

e elamute vaheline haljastus ja maastikuarhitekteavpd olema vordvaarselt olulised
hoonete ja taristute kavandamisega,

e haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid jiikeoduspdhiseid lahendusi, lisaks
puudele ja murule ka pddsaid-puhmaid. Liigivaenetgbnmuru-elupuu tadpi®
Uheulbaline haljastus ei ole lubatud;

e ekstensiivse niitmise asemel vOib jatta rohealadikiulikeks (niita hooajal 1-2 korda);

o sdilitada tuleb olemasolev terve ja elujoulinegg{le omase kasvukuju ja tunnustega)
kdrghaljastus;

e liiklusest tulenevate hairingute leevendamiseksgeldivama tldmulje loomiseks
sailitada ja mitmekesiselt haljastada tanavateedashealad.

5.8 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus maaratéldiselt ehitusprojekteerimise kaigus.
Planeeringulahenduses on &ra toodud liiklusmaagesiavertikaalplaneering selleks, et
lahendada sademevete arajuhtimine ja tehnotragfidgislik planeerimine. Krundisisene
vertikaalplaneerimine lahendatakse ehitusprojektese kaigus kuid p&himdtteks peab
olema, et sademevesi tuleb juhtida hoonetest kaalggaimmutada krundi piirides.
Planeeringuga on &ra naidatud ka kraavitus, kuhw@malik juhtida tanavaala ja ka
kruntide sademeveed.
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5.9 Tehnovoérgud ja -rajatiste asukohad

Tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritud mad-abn ndaidatud detailplaneeringu
tehnovorkude AS-4-06. Tehnovorkude lahendused dnnpiitelised ja neid tdpsustatakse
projekteerimise kaigus.

5.9.1 Veevarustus

Planeeritaval alal veevarustus uldiselt puudubgikbiariduse tn 7 ja Pihlaka krunti l&bib
Uhisveetorustik. Veevarustus on kavandatud vadgta&8 VOru Vesi poolt véljastatud
tehnilistele tingimustele.

Rouge aleviku Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni agttituse jargnev etapp planeeringu
koostamise ajal kdib, mis planeeringulahendusekakastatud. Seoses selle valjaehitusega
luuakse vdimalus ka detailplaneeringuala veevasestéljaehituseks.

Planeeringulahendus naeb ette planeeringuala teednavamaale alale veetorustiku
paiknemise koridori ja voimalikud kruntide liitunkishad. Veetorustik rajatakse suures osas
ringvorguna kus ks liitumiskoht Uhisveevargigakpab planeeritud Hariduse pdik tanaval
ja teine Kaatso-Rouge-Luutsniku tee déres Alevikiastrilksusel.

Vastavalt planeeritule jadb 60p&evane veetarbe kadki planeeringuala realiseerumisel ca
30 m3/d juurde.

Valine tulekustutusvesi on planeeritud rajada tedekogude baasil. Veekogu &érde
ehitatakse veevotukoht ja sealt edasi survestatdetOtjeveetorustik kuni planeeritud
kuivhidrantideni. Hudrantide raadiused 200m.

Tuletdrje veevotukoha rajamisel tuleb arvesse véigaministri 18.02.2021 méaaruses nr 10
.veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamiseagboiu, téahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord" vélja toodud ndudaidtandardis EVS 812-6:2012+A1+A2
ptk 7.1.2 toodud juhtndore.

Siseministri maaruse 8§ 7 l6ike 6 alusel loetakdeasutusviisiga ja sellega vordsustatud
hoonel veevdtukoha veeallikas piisavaks veekogusékemalt 30 m3. Kehtiva maaruse
jargselt on sdltuvalt kasutusviisist vajalik tagaasvooluhulk 10 I/s. Tuletdrje veevdtukoht
tuleb rajada detailplaneeringust huvitatud isikelpenne esimesele tksikelamule kasutusloa
valjastamist.

Nouded krundisisese veetorustiku ja veemdddusohéakantakse eraldi ehitusprojektile.

5.9.2 Kanalisatsioon

Planeeritaval alal Ghiskanalisatsioonivork puudidhim Ghiskanalisatsioon jadb Hariduse ja
Hariduse pGik tanavaristi. Seoses Rouge aleviku Uhasside jargneva etapi véljaehitusega
on planeeringu koostamise ajal ka vabavoolne ksetaiooni liitumine toodud planeeritud

Pihlaka ja Hariduse pdik tanavaristi. Lisaks onutiiskoht Kaéatso-Réuge-Luutsniku tee

aares Aleviku katastritiksusel.

Planeeringu koostamisel on arvestatud AS Voru Yasiiliste tingimustega.

Planeeringuala olmekanalisatsioon Del60 on plateketee ja tdnavamaale, iga krundile
litumispunt krundipiiri darde. Kogu planeeringuatdimekanalisatsioon on planeeritud

vabavoolsena.
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Kdik kanalisatsiooniga seonduv tapsustatakse hilie ehitusprojektidega.

59.3 Sademevesi, drenaaz

Sademevesi tuleb maksimaalselt immutada oma krumlshibmargi saavutamiseks tuleb
kasutada mitmekulgseid sademevee immutamise labe(&h tagada piisavalt looduslikku
pinda, kasutada vett labilaskvaid tee- ja pinnaka#tterjale vms lahendusi). Hoonete
projekteerimise kaigus tuleb lahendada sademeveenuiamine krundi siseselt
vertikaalplaneerimise abil. Lisaks on soovituslikaigaldada sademevee kogumiseks
sademeveemahutid, et vdhendada kvaliteetse joogivamdistlikku kasutust. Silmas tuleb
pidada, et sademeveed tuleks suunata ehitatadatesietest ja teedest eemale. Krundilt
tulevat sademe- ja lumesulamis vett ei tohi juhtdaberkruntidele ega teele. Sademeveed
tuleb platsidelt ja teedelt kokku koguda ning hagiat haljasaladel vbimaluse korral aga ka
planeeritud sademevee kraavidesse.

Drenaazi vajadus selgub juba ehitusprojekteerikésgus.

Riigimaantee aarsetesse kraavidesse tdiendavatnewaei pole juhitud. Planeeringuala
olemasolevad kraavid puhastatakse vastavalt detadpringu po&hijoonisel toodule.
Rajatavad veekogud peavad vastu votma kevadisessluaveed ja suvised vihmaperioodid.
Planeeringualast sademevete aravool on labi maanibe Kaatso-Rouge-Luutsniku tee alt
planeeringuala ladnetipust. Sademevete eesvootukatasjarv. Kraavide, truupide ja teiste
veejuhtmete dimensioneerimine, vooluhulkade anadusostatakse juba detailplaneeringule
jargnevate ehitusprojektidega.

59.4 Elektrivarustus

Planeering ndeb ette elamukruntide varustamisek&trignergiaga arendusala kahest
alajaamast, mis hakkavad paiknema POS 4 ja POSd&hpordimaa kruntidel. Nahakse
koht kompleksalajaamale arendusala pohja- ja idaokamasoleva keskpinge 6huliini aares.
Uute alajaamade toide on planeeritud keskdhuljiniis kuulub Elektrilevi OU-le. Uutest
alajaamadest on valjundiks 0,4 kV maakaabelliimd; viiakse jaotuskilpidesse ja iga krundi
litumiskilpi, mis soovitatavalt mitmekohalistenaetmaal.

Madalpinge tarbijad on pohiliselt eramud mille aritav peakaitse 20A, ridaelamul 32A,
korterelamu krundil 50A ja  kaubandus ning teensiduntidel 100A ning koik
planeeringualal kokku 1038A.

Planeeringuala esimeses arendusetapis puutakséritdlekdus luua Hariduse ténava
madalpinge O6huliinilt, mida planeeringus ei keagdast (tapsustatakse ehitusprojektidega).
Liitumiskilp peab olema vabalt teenindatav.

Liitumispunkti soovituslik asukoht on naidatud josel AS-4-06 kuid konkreetne asukoht
maéaratakse ehitusprojekteerimisel. Elektritoidiiiskilbist hooneni on ette nahtud samuti
maakaabliga. Elektrimaakaablitele kehtib kaitsewb®inm maakaabli teljest mdlemale poole.
Teisi kommunikatsioone ei ole lubatud planeeridakieikaablite kaitsetsoonidesse.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigusedeltultagada servituudialana. Peale
planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sélmimestlitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu. Liitumiskilpi aha ette edaspidise ehitusprojektiga
kaugloetav voolumddtja. Elektrienergia saamisekdebtu krundi omanikul esitada
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litumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasudaumistasu. Pingestamine on lubatav parast
elektripaigalduse kasutuselevotu teatise esitagiegtrivorgu ettevottele.

Planeeringuala

5.9.5 Soojavarustus

Planeeringuga néhakse ette planeeritud kruntidefaalne soojavarustus, mis baseerub
voimalusel maakittel vdi siis dhk-vesi, 6hk-0hk jsspumbal. Lisakittena voib kasutusel
olla kamin-ahi, puukulttega pliit-soojamudr.

Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaitep@aid kutteliike: pdlevkivi, raskedlid

ja kivisusi.

Lahenduste valjatootamisel on soovitav eelistad@rgatdhusaid voi kombineeritud
lahendusi (sh. valiséhu eelsoojendamine, lahendwstdineerimine passiivkittega jms.).
Maakdtte (kinnise soojussisteemi) puuraugu asuiépisustakse projekteerimise staadiumis,
mis tuleb vastavalt Keskkonnaministri 09. juuli 804. maarusele nr. 43 ,Nduded salvkaevu
konstruktsiooni, puurkaevu voi —augu ehitusprojgktkonstruktsiooni ning lammutamise ja
Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu waiugu projekteerimise, rajamise,
kasutusele votmise, imberehitamise, lammutami&enaerveerimise korra ning puurkaevu
vOi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa jautkaka taotluste, ehitus- voi
kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu ehitdiskasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja
salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmisstesrese ning puurkaevu voi -augu ja
salvkaevu lammutamise teatise vormid“, kooskdlastahne puuraugu ehitusprojekti
koostamist kohaliku omavalitsusega, esitades seh#kiruse kohase taotluse.

Hoonete kuttestusteemi valikul juhinduda kuittesimteeenergiatdhususest. Hoonete
projekteerimisel lahtuda Ettevotlus- ja infotehrag@ministri 11. detsembril 2018. a.
kehtima hakanud maéarusest nr. 63 ,Hoone energiatd@aumiinimumndudedl” kehtivast
redaktsioonist.

5.9.6 Telekommunikatsioon ja side

Planeeringuga haaratud riigiteede alal paikneb El4ABesti Lairiba Arenduse SA-e kuuluv
valguskaabel. Planeeritud kruntidel siderajatisadudpoivad. Telekommunikatsiooni ja
sidethendus arendusalale rajatakse olemasolevBkst Lairiba Arenduse SA valguskaabli
jaotuskohast, mis madaratakse juba ehitusprojeldadstimis. Detailplaneeringus on ara
maaratud telekommunikatsiooni, side kaabelliinielenilised koridorid kuid liitumispunkte
ei maarata. Sidekommunikatsioonide valjaehitusib@iga arenduse valjaehituse ajast.

5.9.7 Tehnovorkude koridorid

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kirspdamaapinnal, maapdues ning
Ohuruumis  ehitatavaid tehnovbrke ja  -rajatisi  (&Ytt veevarustus- VoI
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side e&ektrivorku, nérkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist vOi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need
on teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutaniggkmajandamiseks vajalikud, nende
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ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik ménde ehitamine teises kohas pdhjustab
tlemaaraseid kulutusi.

Ehitusalale jaavad liinid ja trassid voib l|ahtuvadhituste vajadustest ringi tOsta vOi
rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga. Progrktesel tuleb lahtuda kehtivatest
normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuddtendada vastavuses vorkude valdajate
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

10 kV maakaabelliini ja 0,4 kV maakaabelliini mda-&aitsevoond on piki kaabelliini
kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini &astest kaablitest 1 meetri kaugusel
paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

1-20 kV 8hukaabelliini kaitsevoond on piki liinilge kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini aarmistest kaablitest 10 meetri kasgl paiknevad mattelised vertikaaltasandid.
Alajaamade/jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevadndetri kaugusele piirdeaiast, seinast
vOi nende puudumisel seadmest.

Side ehitise kaitsevoondi médtmed mdlemal pool edidest on 1 meeter sideehitisest voi
sideehitise valisseinast sideehitisega paralleats@ttelise jooneni vOi tdmmitsatega
raadiomasti korral 1 meeter valimiste tdmmitsatendamendi valisservast tUhendades
tdommitsad motteliseks kolmnurgaks, vabalt seisvastmiorral 1 meeter vundamendi
valisservast.

Tehnovorkude tahistatud koridorid margivad kommatsioonide asukohti, mille osas
kehtivad kinnisasjade omanikele

»Asjadigusseaduse” § 158 satted.

5.9.8 Tehnovorkude koondtabel

Tabel 6

Olemasolevad Likvideeritavad Planeeritud
Tehnorajatis tehnovérgud  tehnovdrgud tehnovérgud

(= jm) (= jm) (= jm)
Veetorustik 225 - ca 1849
Tuletdrjeveetorustik - - ca 681
Vabavoolne kanalisatsioon 146 - ca 1683
El. madalpingekaabel - - ca 1815
El. keskpinge 8huliin 1026 - -
Side ELA SA - - ca 1694

Markus: Tabelis planeeritud tehnotrassid arvestaill piirides kruntidel ja litumispunktini.

5.10 Tuleohutus

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeringuala uotnéte projekteerimise kaigus lahtuda
Siseministri 30. mérts 2017. a.maarusest nr. 1itidgete esitatavad tuleohutusnéuded” 01.
marts 2021. a. kehtima hakanud redaktsioonist i Beandardi EVS 812-6:2012/A2:2017
»Ehitise tuleohutuse Osa 6:Tuletdrje veevarustutdsietega.
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Hooned planeeringualal on Uhe- ja kahekorruseljaekibrgusega kuni 9,0 m. Planeeritud
hoonestus kuulub tulepisivuse seisukohalt klass3 Tihg ehitiste kasutamise liigitus
tuleohutusest tulenevalt on Uksikelamutel | kastitsis
Kuja arvestamisel vbib Uhe maatksuse piires lugduks hooneks hoonetekompleksi, kui
sellised hooned on samast tuleohutusklassist. &liste hoonete kogupindala on TP3-klassi
hoonete puhul suurem kui 400 m2 ning TP2- ja TRkl
hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis paab levikut takistama ehituslike
abinbudega.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2018 ,Ehitistkeeohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” on kahe hoone vaheline minimaklj@ 8 m, v.a. juhul kui tule leviku
piiramine on tagatud ehituslike vdi muude abindw@deg hoonetekompleksi osad on samast
tuleohutusklassist, hoonete arv ja korruste pindaladiksemad hoonetekompleksile
kohalduvatest arvvaartustest ja neid saab lugddkkesektsiooni nduetele vastavalt tiheks
hooneks.

Planeeritud hoonete katusekate peab vastama nQudedendeb ette piiratud osalemise
pdlemisprotsessis (tdhis BROOF).

Katusekattematerjali, mille valine tuletundlikkus &Croof(tx), Droof(tx), Eroof(tx) voi
Froof(tx), vOib paigaldada tulekoldeta hoonele wiiuule hoonele, kui see ei pdhjusta tule
leviku ohtu nii hoonele endale kui naaberhoonetgldjuhul loetakse, et tule leviku ohtu ei
ole, kui hooned asuvad Uksteisest kaugemal kui &éxnit.

Valine tulekustutusvesi saadakse planeeringualagatavatest tuletdrjemasinatega
survestatavatest tuletrjehidrantidest (10 1/s),s nkatavad kogu detailplaneeringu
hoonestusalad. Tulekustutusvesi saadakse plameerhisveekogudest.

Tuletdrjehidrandid ja kuivtorustik ehitatakse vafjgjemalt kdesoleva detailplaneeringuga
planeeritud ehitusdigusega kruntide hoonete eloitudotluse ajaks. Juhul, kui arendusalale
on hidrandid valja ehitamata, jaab selle valjashikéesoleva detailplaneeringust huvitatud
poole kohustuseks.

5.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ja
keskkonnakaitselised abindud planeeringualal.

Planeeritaval alal ei ole ja ei plaanita keskkormigce objekte.

Keskkonnasaastlik jaatmekaitlus on kavandatud ksisebselt, olmejdatmed ja ohtlikud
jddtmed koguda kinnistesse konteineritesse, millsuk@ht tépsustatakse hoone
ehitusprojektis. Elamu valmimisel tuleb krundiomesii lituda Rduge vallas korraldatud

jddtmeveoga. Ehitusjaatmed ja ohtlikud jadtmed@malik anda RAuge valla jaatmejaama.

Tapsemalt lahendatakse kruntide haljastus, parkimipiirded, prugikonteinerite jne

paigaldus haljastus- voi ehitusprojekti mahus.

Korrektselt lahendatud jaatmemajanduse korral iggatl mdjud puuduvad.

5.12 Planeeringu elluviimisega kaasnevad majud

Planeeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavaltatiggeid keskkonnamojusid ja pole
kavandatud ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonragjubstisteemi seaduse” 86 Ig 1 ja 2
nimetatud keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olkks&konnamdjuga tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vieeage, 6hu saastamist.
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Majanduslikud mdjud- positiivne kuna detailplaneeringu realiseeruimesddatavalt kasvab
elanike arv antud piirkonnas.

Kultuurilised mdjud— planeeringualal puuduvad kultuuriliste objektidetsealad voi nende
mojutsoonid, ning otsene mdju puudub.

Sotsiaalsed @Gjud — planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peapuositivne sotsiaalne
mdju valjendub uute kogukonnaelanike naol ja kongmkoonestusega ala laiendamine.
Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud valisvalgestagamisel kaasneb positivne moju
lahiimbruse elanikele turvalisuse suurendamise . nBiglaks kaasneb positivne moju
nduetekohase tuletdrje veevotukohtade vélja eh#iagai. Negatiivne modju sotsiaalsele
keskkonnale voOib avalduda eelkdige -ehitusperioddiiiimbruse elanikele pdhiliselt
suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning likhgeduse naol. Tuginedes eeltoodule,
vOib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju satsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojuglaneeringu realiseerimisega kaasnevad vdimalikud
mojud on eeldatavalt vaikesed ja jaavad vaid hdaitesm alade piiridesse. Planeeritud
hoonete rajamine ei pohjusta eeldatavalt oluliskkennamgjuga tegevusi, millega kaasneks
pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine.

Planeeringualal ei asu kaitsealuseid taime- egamddike. Tegevusega kaasnevad
voimalikud mdjud on eeldatavalt vaikesed ja nend&atus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kadsh&el maaral soojuse, kiirguse ega
I6hna teket. Ehitiste valmimise jargselt negatitvsedjud vahenevad oluliselt. Vahest
valgusreostust voib tekkida valisvalgustusest. €datud hoonete rajamine ei poOhjusta
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, galle kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas veaapé) dhusaastatuse, olulise jdatmetekke
vOi murataseme suurenemine. Planeeritava tegevis@gaeb vaga vahene liikkluskoormuse,
murataseme ja Ohusaaste suurenemine, kuid oodataleeillenormatiivsete tasemete
esinemist. Tuginedes eeltoodule, vbib eeldada, &&aafline negativhe mdju
looduskeskkonnale puudub.

5.13 Reaalservituutide maaramise vajadus

Planeering naeb ette reaalservituutide (isikliktanaalselt seatud kasutusdiguste) seadmise
vajaduse uutele kavandatud krunte labivatele tefjatistele ja juurdepaasuteedele. Isiklik
notariaalselt seatud kasutusfigus annab juriididisedi fuusilisele isikule (tehnorajatise
omanikule, teemaa omanikule) diguse reaalservigau@toormatud kinnisasja teatud viisil
kasutada voi teostada kinnisasjal toid.

Tehnovorgud ja teed, mis labivad krunte ning tegawad teisi kinnistuid nahakse ette
reaalservituudiga (isikliku notariaalselt kasutgsie seadmisega).

Reaalservituutide vajaduse plaan on lehel AS-4-06.
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5.14 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Eestis on koostatud kuritegevuse riske vahendavatete ja tingimuste kohane standard
EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplamege ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud ddesh puudutab probleeme ja annab
soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirfadele. Labi planeeringu on vdimalik
tuua valja moned probleemid ja anda soovitused padiasks projekteerimiseks ning
turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja étanenda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem
keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkensaunatud ohutus- ja julgeoleku-
poliitika tulemus.

Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaiddgavuse riske vdhendavaid meetmeid.
Olulisteks elementideks on peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed jige#te eristatavad juurdepddsud ja
liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatuditeks hamarduslilitiga liikumisele
reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastumdhehitusmaterjale,

- vajadusel oleks ehitusperioodil hoone ja ehitusnaide ladustamisplats ajutiste piiretega
piiratud,

- hoone Umbrus ja kogu maaiksuse territoorium dh@lastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesigaddiiooniga.

5.15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapoolteleysiagla kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide &ass¢ vdimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjudthth krundi igakordne omanik.
Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Rougéaleakohustust detailplaneeringukohaste
mahasoditude ja juurdepéaasuteede ning tehnorajatidj@ehitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseggaplaneeritava krundi valdaja. Krundi
omanik on kohustatud ehitised valja ehitama ehitjsgti ja ehitusloa alusel.
Projekteerimise kaigus tuleb leida sobilikud hoenedsukohad, juurdepéasud koos
parkimisaladega, lahendada haljastus ning méaaraktmovdrkude tapne paiknemine.
Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub kruodaanik. Planeeringu elluviimiseks
peavad kdik planeeringualal koostatavad ehitusktidjeolema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimigndele ja heale projekteerimistavale.

Tuletdrje veevotukohtade rajamise kohustus on iiddaeeringust huvitatud isikul.
Elektrilhenduse loomisel tehakse koostood Elekiril@DU-ga. Peale planeeringu
kehtestamist, liitumislepingu s6lmimist ja liiturtasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivérgu.
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5.16 Planeeringu realiseerimine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi sstdiel ja digusaktidele.

Kaesolev detailplaneering on ehitus- ja haljastjgiti koostamise aluseks. Ehitusdigused
ja krundiga seotud infrastruktuur realiseeritakeakli omanike poolt.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi vglda vOrguvaldajate kokkulepetele.

Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt krundiorkani ja tehnorajatiste valdajate

kokkulepetele.

Planeeringu seletuskirja lahutamatuks osaks oreplamgu graafilises osas toodud joonised.

517 Planeeringu elluviimise kava

Planeeringu elluviimine toimub krundiomanike pgoehitusprojektide jargi, ehituslubade
vOi teatiste olemasolul.

Planeering viiakse ellu etapiliselt.

1. Planeeritava maatksuse maakorralduslik jagapeate detailplaneeringu kehtestamist:
Huvitatud isik tellib vastavat litsentsi omavalt amaddtjalt katastritod, mille sisuks on
vastavalt detailplaneeringule uute katastrilksusteoodustamine olemasolevate
katastriiksuste piiride muutmise labi ja katassiige jagamine.

Maam®O0tja poolt koostatud katastritoimiku aluseltald kohalik omavalitsus vastu
korralduse, millega méaaratakse katastrilksusedpipindala ja sihtotstarve. Vastu voetud
korralduse alusel viiakse sisse muudatused madkatas

2. Enne krundi/maatiksuse miuiki seada kruntimaatiksabivatele tehnovorkudele
servituudid ja tehnovdrkude koridorid tehnovorkwaddajate kasuks.

3. Teede ja tehnovorkude rajamine:

Teedele ja tehnovdrkudele ehitusprojektide koostamidiendavate tehniliste tingimuste
taotlemine, projektide kooskdlastamine.

Projekteerimistodd toimuvad huvitatud isiku initgial ja finantseerimisel. Tehnovorkude ja
—rajatiste projekteerimine toimub kas kaesolevaitfganeeringu voi vajadusel kohaliku
omavalitsuse valjastatavate tadiendavate projekbestingimuste alusel. Projekteerimine
toimub huvitatud osapoolte finantseerimisel ningpnevorkude ja - rajatiste valdajate
vahelise lepingu alusel.

Elektrivorgu maakaabelliinide ja muude seotud rsiatprojekteerimine ja ehitamine toimub
huvitatud isiku finantseerimisel ja elektrivarustugaldaja vahel sélmitava lepingu alusel.
Peale valmimist jaavad kuni liitumispunktini ulafds kaablid elektrivarustuse valdaja
omandisse, krundisisesed trassid jadvad kinnisasgniku valdusesse.

Voimaliku sidevorgu kaabelliinide ja muude seotaghtiste projekteerimine ja ehitamine
toimub maalksuse omaniku finantseerimisel ja sidestase ettevotte vahel sdlmitava
lepingu alusel. Peale valmimist jddvad kuni krupilini ulatuvad kaablid teenusepakkuja
omandisse, krundisisesed trassid jddvad kinnismsgniku valdusesse, kui ei ole

kokku lepitud teisiti.

Veetorustike ning muude seotud rajatiste projekt@ae ja ehitamine toimub huvitatud isiku
poolt ja finantseerimisel.

Teede ja tehnovorkude véljaehitamiseks ehituslubiadgiste taotlemine:

Teede ja tehnovdrkude valjaehitamine, sealhulgasdarsega seotud teed tuleb rajada ning

nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p8d&d liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada
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(alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale misthbhese ehitusloa valjastamist. Ehitustt66d
toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantsemisel.
Teedele ja tehnovdrkudele teostusjooniste koos&amin
Teedele ja tehnovdrkudele kasutusloa/-teatiseciairnie.
4. Hoonete ja rajatiste rajamine planeeritud kdelg (projekt, ehitusluba/-teatis,
kasutusluba/-teatis).
Hoonete ehitusprojekti koostamise aluseks on kéesaletailplaneering, taiendavate
projekteerimistingimuste valjastamise vajalikku¢e dtsustab kohalik omavalitsus.
Krundi hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektideostamine (sh. juurdepdasuteede ja
tehnovorkude parameetrid, t6omahtude ja asukohtadene lahendamine) ja
kooskolastamine.
Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt esit&ohalikule omavalitsusele ehitusloa
taotlemiseks. Hoonete pustitamiseks ehituslubaddiste taotlemine  kohalikult
omavalitsuselt.
Hoonestuse pustitamine ja haljastustoédd (lahendat@kojekteerimistodde ja ehitustdoode
kaigus). Koik ehitusprojektis ette nahtud t66d Eehwlema I6ppenud enne hoonestusele
kasutusloa/-teatise valjastamist.
Ehitiste kasutamist lubavate lubade/-teatiste ¢aathe kohalikult omavalitsuselt.
Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimisagikolmandatele osapooltele pdhjustada
kahjusid. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitakahjud tuleb kahju tekitaja poolt
hivitada Asjadigusseaduse alusel.
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