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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Elva Vallavalitsuse 23.07.2024 korraldus nr 366 ,Elva linnas
Uuta tee 6 ja Uuta tee 6d kinnisasjade detailplaneeringu algatamine” ning selle lisa 1 detailplaneeringu
ala asukohaskeem ning lisa 2 detailplaneeringu lahteseisukohad.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on detailplaneeringu alal kahe elamukrundi moodustamine
ja loodavale hoonestamata elamukrundile Uksikelamu ja abihoone ehitusdiguse maaramine. Lisaks
juurdepaasude, tehnovdrkude, parkimise ja haljastuse pohimdtete maaramine ning servituutide
seadmise madramise vajaduse markimine.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PLANEERINGUD JA
DOKUMENDID

o Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019 kaskkirjaga
nr 1.1-4/29;
Elva valla arengukava 2025-2030;
Elva valla Gldplaneering, kehtestatud Elva Vallavolikogu 06.05.2024. a otsusega nr 121;
Elva valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri (Elva Vallavolikogu 28.01.2019
maarus nr 66);
Elva valla jadtmehoolduseeskiri (Elva Vallavolikogu 24.04.2023 mé&éarus nr 28);
Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (Riigihalduse ministri
17.10.2019 maarus nr 50);

o  Planeerimisseadus, Ehitusseadustik jm asjakohased 6igusaktid ja normatiivid.

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Metricus OU poolt koostatud Tartu maakond, Elva vald, Elva linn
Uuta tee 6, 6d geodeetiline alusplaan médtkavas 1:500, mdddistatud 08/2024. a. Koordinaadid on L-
Est'97 ja kdrgused EH2000 suisteemis.

Joonistel kasutatud tdiendavad andmed péarinevad Maa- ja Ruumiameti Geoportaalist (alla laaditavad
kaardid ja ruumiandmed).

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINFO

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Elva vallas Elva linna kirdeosas, Peedu asumis,
22156 Vapramae-Peedu-Uuta tee (edaspidi Uuta tee) dares. Planeeringuala jaab Elva linna keskusest
ca 5 km kaugusele.

Planeeringuala on naidatud Ulevaatlikult skeemil 1 ning lahemalt situatsiooniskeemil (joonisel 1).

Andmed planeeritavate maatiksuste kohta:

o Uuta tee 6 (katastritunnus 17004:007:0002);
maakasutuse sihtotstarve — 100% elamumaa;
pindala — 2317 m2

o Uuta tee 6d (katastritunnus 17101:001:0030);
maakasutuse sihtotstarve — 100% elamumaa;
pindala — 406 mz2.

Aadress: Tartu maakond, Elva vald, Elva linn, Uuta tee 6 ja Uuta tee 6d maatksused 4727
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Planeeringuala piirinaabriteks on jargnevad maauksused:

P&hjas:

o Kanarbiku tn 2a (kii tunnus 17004:007:0026), pindala 1921 m?, 100% elamumaa;
o Kanarbiku tn 2 (ki tunnus 17004:007:0025), pindala 1885 m?, 100% elamumaa;
o Uuta tee 6b (kii tunnus 17004:007:0049), pindala 1989 m?, 100% elamumaa;

Idas:
o Uuta tee T1 (ki tunnus 17004:006:0054), pindala 7584 m?, 100% transpordimaa;

Lounas:
o Uuta tee 6e (ki tunnus 17101:001:0028), pindala 229 m?, 100% elamumaa;
o Uuta tee 6a (kii tunnus 17004:007:0011), pindala 674 m2, 100% elamumaa;

Edelas:
o Léunatn 1 (ki tunnus 17004:007:0027), pindala 2183 m?, 100% elamumaa;

Laanes:
o Uuta tee 6¢ (kii tunnus 17004:007:0017), pindala 1584 m? 100% elamumaa.

Aadress: Tartu maakond, Elva vald, Elva linn, Uuta tee 6 ja Uuta tee 6d maalksused 5/27
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Tuirkson
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Eesti topograafia andmekogu (ETAK) andmetel moodustab Uuta tee 6 katastriliksusest kdlvikuna:
o 2260 m? duemaa;
o 57 m? muu maa.

Ja Uuta tee 6d katastritiksusest moodustab kolvikuna:
o 406 m? duemaa.

Planeeringualale on rajatud ks (1) tksikelamu, kolm (3) abihoonet, Uks (1) kasvuhoone ja méned
puuriidad. Lisaks Gks maa-alune kelder (keldrimdgi). Uuta tee 6 krundi loodeosas asub ka vaike tiik, mis
on osaliselt ka Kanarbiku tn 2a kinnistul. Hoonete imbruses kasvavad puud, p&&sad ja rajatud on
peenraid ja hekke. Planeeringuala Idunapoolne osa on valdavalt lage muruala Uksikute pddsastega (vt
skeemi 2 ja pilte 1-5).

Skeem 2. Vaade planeeringualale |dunast — punasega tdhistatud orienteeruv planeeringuala (aluskaart Maa-
ameti kaldaerofoto, pildistatud 18.05.2024).

Pilt 1. Vaade Uuta tee 6 olemasolevale Uksikelamule — 1dunast pdhja suunas (autor Reet Tirkson, 15.11.2024).

Aadress: Tartu maakond, Elva vald, Elva linn, Uuta tee 6 ja Uuta tee 6d maatiksused 6/27
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Pilt 3. Olemasolev abihoone planeeringuala Pilt 4. Puuriidad planeeringuala kirdeosas (autor Reet
pdhjaosas (autor Reet Tiirkson, 15.11.2024). Tarkson, 15.11.2024).

Pilt 5. Vaade Uuta tee 6 Idunapoolsele krundiosale (autor Reet Tiirkson, 15.11.2024).

Aadress: Tartu maakond, Elva vald, Elva linn, Uuta tee 6 ja Uuta tee 6d maatksused 7/27
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Tirkson
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Planeeringuala reljeef on (ldiselt tasane ning langeb |6unast pdhja suunas. Maapinna absoluutkdrgused
jaavad vahemikku 46,77...50,89.

Ala edelaosas paikneb ca 180 m? suurune tiik, millest osa asub Uuta tee 6 katastriliksusel
(17004:007:0002) ja osa Kanarbiku tn 2a (17004:007:0026) katastriliksusel.

Planeeringuala asub Maa- ja Ruumiameti geoloogiliste kaartide jargi Shukese pinnakattega alal
(pinnakatte paksus <1 m). Pinnakatteks on moreen, liivsavi ja saviliiv kividega ning rahk, mis lasub
Arukula lademe liivakivil (D2AR aleuroliit).

P&hjavee kaitstuse kaardi jargi (Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduses 1:400 000 geoloogilised kaardid)
jaab planeeringuala suhteliselt kaitstud pohjaveega alale.

Eesti radoonikaardi 2020. a andmetel jadb planeeringuala normaalse radooniriski alale (normaalse
looduskiirgusega pinnased). Lokaalselt voib esineda kdrge ja madala radoonisisaldusega pinnaseid.

Planeeringuala kitsendused:

o Elektridhuliini kaitsevoond, ulatus 2 m kummalegi poole Shuliini telge, paikneb planeeringuala
keskosas.

o Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni torustiku kaitsevédnd, ulatus 2 m kummalegi poole trassi telge,
paikneb olemasoleva elamu sissesdidutee asukohas.
Avalikult kasutatava tee kaitsevddnd, ulatus 10 m aarmise sbiduraja valimisest servast.
Geodeetilise margi kaitsevoond, ulatus 3 m. Geodeetiline mark asub kill Uuta tee T1
(17004:006:0054) katastritiksusel, kuid margi kaitsevoond ulatub vahesel maaral ka planeeringualale
(krundi kagunurgas).

Planeeringualal ei asu looduskaitsealuseid objekte ega kultuurimalestisi ning ka muud kitsendused alal
puuduvad.

Ulevaate kitsendustest annab allolev skeem 3 ja tugiplaan (joonis 3).

Skeem 3. Planeeringuala kitsendused (aluskaart Maa- ja Ruumiamet 01/2025. a).

Aadress: Tartu maakond, Elva vald, Elva linn, Uuta tee 6 ja Uuta tee 6d maatiksused 8/27
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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2.2. KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeringuala asub Elva linna kirdeosas Peedu asumis, raudteest Iduna poole jaaval elamualal. Peedu
asum on tuntud eelkdige 1930-ndatel rajatud suvilapiirkonnana, kuid tédnaseks on suur osa suvilaid
Umber ehitatud aastaringseks elamiseks. Planeeringuala ei asu Peedu miljédalal (kehtivas
Uldplaneeringus jaab suvilate miljooala raudteest pdhja poole).

Kehtiva Elva valla Uldplaneeringu jargi on tegemist tiheasustusalaga, kus on levinud hoonestuseks
vdikeelamud. Ldhimad elamud ja nende abihooned asuvad Umbritsevatel naaberkinnistutel. Elamu
pbhihooned on piirkonnas orienteeritud fassaadiga selle esise tdnava poole ning on paigutatud Uuta
tee aérde, millega moodustavad linnalise tanavaruumi.

Lahipiirkonna olemasolev maakasutus (katastriliksuste sihtotstarbed) ja olemasolevate hoonete
paiknemine imbruskonnas on Ulevaatlikult ndidatud joonisel 2 (kontaktvoondi funktsionaalsete seoste
joonisel).

Olemasolev elamu Uuta tee 6 kinnistul on kahekorruseline viilkatusega hoone, mille teine korrus on
ehitatud katusealusena (vt eelpool pilti 1).

Lahimad olemasolevad elamud on samuti ja 2-korruselised hooned. Osadel elamutel on teine korrus
ehitatud katusaluse korrusena ja katus terava kaldenurgaga, kuid osadel elamutel on teine korrus vélja
ehitatud taiskorruseks ning katus tehtud lamedama kaldenurgaga. Samuti on hoonete k&rgus varieeruv.
Hoonete katuse titbiks on valdavalt viilkatused ja hoone kérvalmahtudel (varikatused jm vaiksemad
hooneosad) tihekaldelised katused.

Viimistlusmaterjalina on kasutatud puitu, kivi, krohvi.

Vaateid lahipiirkonna olemasolevatele hoonetele (arhitektuursele ilmele) on naha piltidel 6-10.

Pilt 6. Vaade Uuta tee darsetele elamutele ja tdnavaruumile — vasakule poole teed jaab planeeringuala (taamal
paistab Uuta tee 6 elamu), paremal naaberkinnistute hooned. Esiplaanil Uuta tee 7a, kaugemal Uuta tee 7b, Uuta
tee 7¢, Uuta tee 9 ja 9a elamud (autor Reet Turkson, 15.11.2024).

Aadress: Tartu maakond, Elva vald, Elva linn, Uuta tee 6 ja Uuta tee 6d maatksused 9/27
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Pilt 7. Olemasolev elamu Uuta tee 6a kinnistul — Pilt 8. Olemasolev elamu Uuta tee 6¢ kinnistul —

planeeringualast I6unas (autor Reet Tlrkson, planeeringualast ladnes (autor Reet Turkson,
15.11.2024). 15.11.2024).

Pilt 9. Olemasolev elamu Uuta tee 4a kinnistul Pilt 10. Olemasolev elamu Uuta tee 7c kinnistul

planeeringualast |6una pool (autor Reet Tirkson, planeeringualast |duna pool (autor Reet Tirkson,
15.11.2024). 15.11.2024).

Piiretena kasutatud nii puidust lippaedu, vorkaedu, mida on kombineeritud ka haljaspiiretega (puude
ridade, podsaste ja hekkidega).

Ari- ja tootmistegevust piirkonnas on minimaalselt — Jaama tn 7 tegeletakse vaikeettevatlusena kontori-
ja kaupluse moobli tootmisega.

Avalikkusele suunatud objektid piirkonnas on Uldkasutatavad haljasalad (metsa-alad) ning thiskondlike
ehitiste maad — Louna tdnaval asub Peedu lasteaed ja Peedu kool.

Planeeringuala juurdepdads on tagatud olemasolevalt Uuta teelt, mis on tdna mootorsdidukite ja
kergliiklejate jaoks Uhiskasutuses, kdnniteid védlja ehitatud ei ole. Kehtivas Uldplaneeringus on
kavandatud Uuta tee darde kergliiklustee rajamine ning séidukiiruse vahendamist piirkonnas.

Uldplaneering ei méaratle millisel pool sdiduteed kergliiklustee peab paiknema ning missuguse
liiklusseaduse kohase tee voOi tee elemendiga on tegemist — tdpne lahendus kujundatakse tee
projekteerimise kaigus vastavalt kehtivatele normidele ja ruumilisele situatsioonile.

Uhistranspordiga liiklemise véimalus on Peedu asumis rongi ja bussiga.

Lahimad ,Jaama” nimelised bussipeatused asuvad planeeringualast I6unas ca 280 m kaugusel 22156
Vapramae-Peedu-Uuta tee dares ning ,Peedu” nimelised bussipeatused asuvad planeeringualast pdhja
suunas ca 370 m kaugusel 22156 Vapramae-Peedu-Uuta tee aares.

.Peedu” rongipeatus asub jalgsi liigeldes planeeringualast loodes ca 400 m kaugusel.

Aadress: Tartu maakond, Elva vald, Elva linn, Uuta tee 6 ja Uuta tee 6d maatiksused 10/ 27
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Kontaktvoondi funktsionaalsetest seosed on kajastatud joonisel 2.

3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Planeeringuga kavandatakse Elva linnas Uuta tee 6 ja Uuta tee 6d katastriliksustest moodustada kaks
(2) Uksikelamu krunti, millest tiks krunt moodustatakse olemasolevale elamule ja selle abihoonetele ning
teine moodustatakse uue Uksikelamu ja abihoonete pustitamiseks. Selleks maaratakse mdlemale
krundile ehitusdigus, lahendatakse tehnovdrkudega varustamine jm vajalik.

3.2. ULDPLANEERINGULE VASTAVUS

Planeeringuala asub Peedu asumis, mis on tuntud suvilapiirkonnana. Kehtivas Elva valla tldplaneeringus
(kehtestatud 06.05.2024. a) on osale Peedu asumist moodustatud miljoovaartuslik ala, kuid
planeeringuala jaab tldplaneeringus maaratud Peedu miljodalast valja.

Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtfunktsiooniks viikeelamu maa-ala (t3his
LEV") — vt skeemi 4.

]
2
\\.
U u
AOVA Al :
Vaikeelamu maa-ala (EV) Planeeritud kergliiklustee
Virgestuse maa-ala (P) == Planeeritud kohalik tee
Roheala (H) === Raudtee
Kehtiv kohalik looduskaitseala A Olemasolev tuletdrie veevotukoht voi hiidrant
"1 Planeeritud tiheasustusala & Olemasolev Raudtee letuskoht
-7} Planeeritud miljo6vaartuslik ala/hoonestusala

Skeem 4. Véljavdte kehtivast Elva valla Gldplaneeringust (Elva linna p&hijoonis, joonis nr 3/10), kus olulisemad
leppemérgid on pildile juurde kopeeritud. Planeeringuala on tahistatud punase osaliselt labipaistva alana.

Aadress: Tartu maakond, Elva vald, Elva linn, Uuta tee 6 ja Uuta tee 6d maaUksused 11/27
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Vaikeelamu maa-alal voib ehitada Uksikelamu, kaksikelamu, suvila véi aiamaja ning pdhihoone
kasutusfunktsiooniga Uhtiva abihoone. Kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel voib erandina
vdikeelamu maa-alal ehitada ka ridaelamu, kui see on linnaehituslikult imbritsevasse keskkonda sobiv.

Planeeringuala asub tiheasustusalal, kus on (ldiseks arengusuunaks asustuse edasine tihendamine.
Eelistatud on ehitada ennekdike asulasisestele tiihjadele aladele, valtides asulate olulist laialivalgumist,
eesmargiga elavdada elukeskkonda ja tagada efektiivsem ressursikasutus. Seejuures tuleb sailitada
asulate ruumikvaliteet ning arvestada, et alal peab toime tulema ka kliimamuutuste negatiivsete
mdjudega. Selleks on Uldplaneeringus madratud maauksuste vdhimad suurused ning hoonestamise ja
haljastuse osakaalud.

Maauksuse vahim lubatud suurus uue Uksikelamukrundi, ridaelamukrundi ja korterelamukrundi
moodustamisel on 1200 m? ning suurim lubatud ehitisealune pind 35% maaiiksuse pindalast.

Haljastuse minimaalse protsendi kohta on Uldplaneeringus margitud, et vaikeelamu maa-alale elamu
ehitamisel ei voi hoonealusest pinnast Ule jaav sdidukite liiklus- ja parkimisala suurem, kui haljas- ja
puhkeotstarbeline ala.

K&rghaljastuse minimaalseks protsendiks' elamu ehitamisel on 15% maatiksuse pindalast.

Suurim lubatud hoone kérgus maapinnast on kuni 9 m, kui imbritsev keskkond seda toetab. Praktikas
on Elva vald lubanud Elva linnas hoone kérguseks pigem kuni 8,5 m.

Piirete rajamine on vaikeelamu maa-alal lubatud ning selle kavandamisel tuleb véimalusel jalgida
piirkonnas valjakujunenud piirdetlulpe.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud kehtiva Elva valla Gldplaneeringu tingimustega,
s.t, et detailplaneering on kehtiva tldplaneeringuga kooskélas.

Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt asub planeeringuala tiheasumi ja vaartusliku
maastiku alal (vt skeemi 5).

1 Karghaljastuse protsendi arvutamisel liidetakse kokku tédiskasvanud puude véraalune pind ning vérreldakse seda
krundi pindalaga (mitu protsenti see krundi pindalast moodustab).
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. tiheasum (olemasolev) ala rohelise vérgustiku toimimise tagamiseks

tiheasumi laienemisala* e . ,
vaartuslik maastik

maaparandussusteemi ala
m == = jalgrattatee Tartu-Elva

Skeem 5. Viéljavote Tartumaa maakonnaplaneeringu pdhijoonisest (joonis 1), kus on naha tiheasumi (olemasolev)
ja vaartusliku maastiku alad. Olulisemad leppemargid on pildile juurde kopeeritud. Planeeringuala asukoht on
tahistatud tumerohelise né6pndelaga.

Tartu maakonnaplaneeringu 2030+ jargi on asustuse arendamine eelistatud just tiheasumite alal, sest
olemasolev sotsiaalne taristu on lahedal ning tehnilise taristu rajamine ja tilalpidamine on soodsam, kui
hajusama asustusega piirkondades.

Elva valla uUldplaneeringus on tdpsustatud maakonnaplaneeringusse kantud vaartuslike maastike
tahendust. Uldplaneeringu jargi on Elva imbrus Il klassi riikliku tdhtsusega maastik, mille vaartuseks on
mitmekesine maastikuilme ja reljeef, mida rikastavad Elva linna aja- ja kultuurilugu, ajaloolised hooned,
linnamagi, muistsed paigad ja rohked muistendid. Ala labib Elva maastikukaitseala, Elva linnas paikneb
Elva-Peedu metsapark. Elva j6el asub Natura 2000 Elva loodusala ja Elva-Peedu metsapargi koosseisu
jaavad kaks looduskaitsealust jarve — Verevi ja Arbi jarv. Lisaks on Elva linna imbrus traditsioonidega
suvitus- ja puhkepiirkond ning aktiivne talispordipiirkond.

Planeeringualale ei jaa erilisi maastiku vaatekohti, mitmekesist reljeefi, vaatamisvaarsusi, kultuuriobjekte,
muistseid paiku, maastikukaitselisi metsaparke ega Natura 2000 loodusalasid, mis ala kasutamist
vdikeelamu maana vdiksid kitsendada.
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Uldplaneering tapsustab, et vaartuslikul maastikul on eelistatud vanade talukohtade korrastamine
uusasustusele. Vaartuslikule maastikule voib ehitada Uksikut olemasoleva kila struktuuriga kokku
sobivat elamukohta voi pdllumajanduslikuks tegevuseks vajalikku ehitist.

Vaartuslikule maastikule ehitatav peab oma mahult ja nii hoone kui selle |1&3hiimbruse vaikevormide
arhitektuurilt sobituma Umbritsevasse keskkonda. Uute hoonete kavandamisel vaartuslikele maastikele
hinnatakse kaalutlusotsuse tegemisel nende moju vaadetele.

Kaesoleva detailplaneeringu ehitustingimuste maaramisel (arhitektuuri nbuete peatiikis, ehitusdiguse
tabelis 1 ja planeeringu jooniste koostamisel) on tuginetud kdrgema taseme planeeringutele,
olemasoleva olukorra ja kontaktvoondi funktsionaalsete seoste analiiUsile ning paikvaatlustele. Hoonete
ehitustingimused on maaratud selliselt, et planeeritud hooned ja haljastus sobituksid olemasolevate
hoonete kérvale.

Kéesolev detailplaneering arvestab Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ suuniste ja eesmarkidega.

3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAGAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringuga on ette ndhtud Uuta tee 6 (17004:007:0002) ja Uuta tee 6d (17004:007:0025)
katastriliksused Umber kruntida (s.t muuta kruntide omavahelisi piire) ning moodustada neist kaks (2)
uut tksikelamumaa krunti (vt skeemi 6).

Ut TeT

17004:006:0023 \I

Kanarbiku tn 2
17004:007:0025

Kanarbiku tn 2a
17004:007:0026

Uutatee 9
17004:006:0008

Uuta tee 6¢
17004:007:0017

POS 1

2 Uuta tee 6d
1433 m 17101:001:0030 Uuta tee 7c
17004:006:0015

Uuta tee 6

06:005.

Uuta tee 7b
17004:006:0013

Uuta'tee 6a
17004:007:0011

Léuna tn 1

17004:007:0027 Uuta tee 7a

17001:001:0030

Skeem 6. Uuta tee 6 ja Uuta tee 6 kruntidest moodustatavad elamumaa krundid POS 1 ja POS 2. Olemasolevad
krundipiirid tdhistatud pruuni joonega ja planeeritud krundipiirid punase laiema joonega; planeeringuala on
tahistatud musta punkt-kriips joonega.

Planeeritud kruntide POS 1 ja POS 2 kasutamise sihtotstarve (PlanS § 126 Ig 4 p 1 kohaselt) on esitatud
planeeringu pohi- ja tehnovorkude joonisel tabelis 1. Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel
otstarbel voib krunti parast planeeringu kehtestamist kasutada. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel
maarab hiljem Elva vald katastriliksuse sihtotstarbe ja ehitiste kasutamise otstarbed.
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Kruntide POS 1 ja POS 2 katastriliksuse sihtotstarbeks (Maakatastriseaduse § 181 jargi) maaratakse
100% elamumaa.

Planeeringuga tehakse ettepanek planeeritud kruntide aadressideks maarata detailplaneeringu
kehtestamise jargselt:

v" Krunt POS 1 - Uuta tee 6
v" Krunt POS 2 — Uuta tee 6d.

Kehtiva Maakatastriseaduse § 18" Ig 1 jargi on elamumaa alaliseks vi perioodiliseks elamiseks
ettendhtud ehitiste maa ja garaazide maa. Elamumaa on elamualune, sealhulgas korterelamu-, suvila-
ja aiamajaalune, ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa.

Planeeringu pohi- ja tehnovérkude joonisel (joonisel 4) on toodud krundi hoonestusala, kuhu vdib
hooneid pustitada. Kindlasti tuleb jalgida, et projekteeritavad hooned jaaksid planeeritud hoonestusala
sisse, sest véljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete plstitamine keelatud. Teed,
tehnovdrgud ja tehnorajatised vdivad asuda nii hoonestusalas, kui ka hoonestusalast véljaspool.

Vastavalt Ehitusseadustikule ei ole kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrge abihoone
plstitamiseks, Umberehitamiseks, laiendamiseks ning lammutamiseks ehitusprojekti koostamine ja
ehitusteatise esitamine ndutav, kuid 20-60 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrge elamu abihoone
rajamiseks tuleb koostada ehitusprojekt ja esitada ka ehitusteatis.

Hoonete suurim lubatud arv ja hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil kokku on toodud
pohi- ja tehnovdrkude joonisel (joonisel 4) ehitusdiguse tabelis 1.

Mitteehitusloa kohustuslike ehitiste kavandamisel hoonestusalast valjaspool tuleb ehitise asukoht
kirjalikult kooskélastada kohaliku omavalitsusega.

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on maaratud vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

Krundil POS 1 ja POS 2 on lubatud pustitada jargmise kasutusotstarbega ehitisi: Gksikelamu (11101) ja
abihoone (12744).

Omavalitsusel on digus lubada taiendavalt loetelus nimetamata kasutamise otstarbeid, kui need sobivad
piirkonda.

Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus krundil on esitatud ehitusdiguse tabelis (planeeringu pohi- ja
tehnovorkude joonisel, joonis 4) hoone suhtelise kdrgusena maapinnast (meetrites). Projekteerimisel
tuleb tagada, et hoone kdrgus maapinnast ei oleks suurem, kui on maaratud suurim lubatud suhteline
korgus.

Krundi ehitusdigusest annab Ulevaate pohi- ja tehnovérkude joonis (joonis 4) ning sellel paiknev
ehitusdiguse tabel (tabel 1).

3.4.KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Planeeritud krundi POS 2 hoonestusala on seotud krundipiiridega. Hoone peasissepaasu poolses
krundipiiri ddres on hoonestusala madratud 7 m kaugusele, et hoone ette mahutada ara sdiduautode
parkimine. Mujal krundi kiilgedel on hoonestusala planeeritud 4 m kaugusele krundipiirist, et erinevate
kinnistute hoonestusalade vahele tekiks kokku 8 meetrised tuleohutuskujad.

Krundi POS 1 hoonestusala on naidatud |dunas ja 1aanes 4 m kaugusele krundipiirist, kuid pohjapoolse
krundipiiri dares on hoonestusala laiendatud kuni krundipiirini, et olemasolevad abihooned asuksid ka
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hoonestusala sees. Krundi POS 1 idapoolset hoonestusala piiri 7 m kaugusele naidata ei saa nagu krundil
POS 2, sest olemasolev elamu asub ca 5,5 m kaugusel tdnavamaa (Uuta tee T1) piirist, seetdttu on
hoonestusala maaratud 5 m kaugusele planeeritud krundipiirist.

Arvestades, et naaberkinnistute hooned asuvad erineval kaugusel Uuta tee T1 (17004:006:0054)
katastriliksuse piirist, siis detailplaneeringuga kohustuslikku ehitusjoont ei maarata, s.t planeeritud
pohihoone fassaad ei pea asuma tapselt hoonestusala tdnavapoolsel piiril (elamu fassaad voib asuda
hoonestusala piiril, kuid vdib asuda ka natuke kaugemal hoonestusala sees). Kohustusliku ehitusjoone
puudumine jatab projekteerimisel hoone kujule ja paigutusele hoonestusalas ka rohkem manguruumi.

Kuigi kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga ei maarata, siis pdhihoone peab siiski paiknema krundil
ténavapoolsel osal ja abihoone krundi siigavuses. Hooned tuleb krundil paigutada selliselt, et abihoone
(sh n-6 vabaehitised?) asuks tanavalt vaadates pdhihoonest tagapool, et Uuta teel looks esindusliku ilme
planeeritud elamu (p&hihoone), mitte selle abihoone.

Planeeringu pohi- ja tehnovorkude joonisel esitatud hoonete suurus ja omavaheline asetus on
soovitusliku iseloomuga ning tegelik orientatsioon ja mahud méaaratakse edasisel projekteerimisel, kuid
seejuures tuleb arvestada suurima lubatud ehitisealuse pindalaga krundil.

Planeeritud hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on maaratud TP-3 (tuldkartev), samas on lubatud
ehitada ka TP-2 (tuldtakistav) ja TP-1 (tulekindel) klassi kuuluvaid hooneid.

Arvestades, et kruntide TP-3 klassi hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil jaab alla 400 m?,
siis loetakse tihe kinnistu piires paiknevaid hooneid Giheks hoonetekompleksiks ning 8 m tuleohutuskuja
sama krundi hoonete vahel tagamine ei ole ndutav.

Planeeringu kehtivuse ajal on lubatud olemasolevate hoonete taielik voi osaline lammutamine, uuesti
pustitamine, olemasolevate hoonete rekonstrueerimine, juurdeehituse tegemine ja uute hoonete
ehitamine vastavalt planeeringuga maaratud ehitusdigusele (toodud pbhi- ja tehnovérkude joonisel —
joonisel 4, tabelis 1).

3.5. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Uued hooned peavad sobituma piirkonda nii mahtude kui vormi (ehituslaadi) osas. Piirkonnas paiknevad
olemasolevad uUksikelamud on enamasti 2-korruselised viilkatusega hooned. Osadel Umbruskonna
hoonetel on teine korrus valja ehitatud eraldi korruseks, kuid osadel hoonetel on teine korrus rajatud
katusealusena.

Vilisviimistlus: kasutada kaasaegseid ja kvaliteetseid viimistlusmaterjale. Lubatud on kasutada puitu,
kivi, krohvi, klaasmaterjale ning nende kombinatsioone. Varvitoonidest eelistada looduslahedasi toone.
Valtida silma hairivaid liigerksaid loodusega mittesobituvaid vooéraid varvitoone. Uued pohi- ja
abihooned peavad olema viisaka ilmega ja moodustama Uhtse terviku. Keelatud on imiteerivate
materjalide (plastvooder jmt) kasutamine, samuti katmata Umarpalk.

Hoonete valism&juga tehnilised seadmed peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks téanavatelt
vaadeldavad ja ei eraldaks moéddujaile mojutusi (Bhu puhumine, heitgaaside voi vedelike valjutamine,
jaa teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus. Seadmed peavad olema varjestatud.

Katusekatte materjalid: lubatud kasutada plekki, terast, betoonkivi, asbestivaba eterniiti, lamekatusega
abihoonetel ka rullmaterjale. Katusele on lubatud paigaldada pdikesepaneele.

2 Vabaehitiste all peetakse silmas Ehitusseadustiku lisas 1 toodud ehitisealuse pinnaga 0-20 m? ja kuni 5 m
korgust hoonet, mille plistitamiseks ei ole vaja esitada ehitusteatist, ehitusprojekti ega taotleda ehitusluba.
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Katuse tiilip: pdhihoonel ja suuremahulise abihoone (mille ehitisealune pind on suurem kui 60 m?)
lubatud viilkatus. Vaiksemahuliste abihoonete (mille ehitisealune pind jaab alla 60 m?) puhul on lubatud
lisaks viilkatusele ka tGhekaldeline katus (e pultkatus).

Katusekalle: pdhihoone ja suuremahulise abihoone (mille ehitisealune pind on suurem kui 60 m?)
katusekalle peab jagma vahemikku 20-45°. Vaiksemahuliste abihoonete (mille ehitisealune pind jaab alla
60 m?) lubatud katusekaldeks on 10-45°.

Katuse harja suunda detailplaneeringuga ei maarata, mida tuleb tapsustada edasisel projekteerimisel.

Piirded: piirded tuleb soovituslikult lahendada koos haljastusega (naiteks vorkaed koos hekiga). Lubatud
on puidust lippaiad (sh kivi- voi betoonpostide ja soklitega puitaia moodulid), keevispaneel- ja vorkaiad.
Piirete korgus on lubatud uldjuhul kuni 1,5 m, v.a tdnavapoolse piirde kdrgus, mis véib olla kuni 1,2 m
kdrgune. Piirded tuleb rajada labipaistvusega vahemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele). Piire peab tagama
territooriumi eraldatuse, kuid samal ajal sdilitama mdningal maaral ka visuaalse avatuse ning hea
vaadeldavuse. Piirded tuleb lahendada edasise projekteerimise kdigus selliselt, et need oleksid
Umbritsevasse piirkonda sobivad.

+/- 0.00 sidumine: lahendatakse hoone projektiga. Hoonete null-tasandi projekteerimisel tuleb [dhtuda,
et maapinna kdrguste oluline muutmine ei ole lubatud.

3.6. TANAVA MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS
Planeeritud kruntide POS 1 ja POS 2 juurdepaés on tagatud 22156 Vapramae-Peedu-Uuta teelt.

Uuta kila uute elamualade ning Elva linna Peedu tee ddrsete alade hoonestamisel naeb Elva valla
Uldplaneering ette linnaruumi sidususe ja ohutuse huvides planeeringualast [6una poole jadva Peedu
tee Umberkujundamist aeglasema liiklusega linnatanavaks.

Elva valla Gldplaneeringu joonise nr 3/10 jargi on 22156 Vapramae-Peedu-Uuta tee darde perspektiivis
rajada ka kergliiklustee, mis voib tulevikus tdhendada eraldi kdnnitee ja jalgrattatee rajamist (sltuvalt
valitavast tee projektlahendusest). Planeeringualaga piirnev teekoridor (Uuta tee T1, ki tunnus
17004:006:0054) on selleks piisavalt lai (14,3-17 m), et lisaks kahesuunalisele sdiduteele dra mahutada
ka konnitee ja jalgrattatee.

Krundi POS 1 olemasolevad juurdepdasud sailivad. Krundi POS 2 juurdepaas tuleb aga rajada.
Arvestades, et tee aares on kraav, siis tuleb krundile paasuks ja kraavide toimivuse tagamiseks ehitada
juurdepaasutee asukohta ka kraavile truup.

Planeeringu pohi- ja tehnovorkude joonisel ndidatud kruntide juurdepaasude asukohad on tinglikud ja
madratlevad dra krundi kilje, kust voib juurdepadse rajada. Tapne krundile juurdepdasu asukoht
selgitatakse valja edasise projekteerimise kaigus. Parkimine lahendada krundisiseselt.

P&hi- ja tehnovorkude joonisel on ndidatud vaid Uks v&imalik lahendus juurdepaasu asukohale ja
parkimiskorraldusele. Parkimiseks vajalik ala vdi koht tuleb lahendada hoone ehitusprojektiga.

Vastavalt Eesti Standardi “Linnatdnavad” EVS 843:2016 tabelile 9.2 tuleb igale elamukrundile tagada
vdahemalt 3 parkimiskohta.

3.7.HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Planeeringualal kasvavad puud ja p6dsad on ette nahtud vdimalusel sailitada.
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Planeeritud kruntidel on lubatud likvideerida vaid otseselt ehitustegevusele ette jaavaid puid ja pddsaid
(nt hoonete ehitusel, piirdeaia rajamisel ette jaddvad puud ja pddsad). Samuti on lubatud likvideerida
halvas tervislikus seisukorras puid ja po&said, mis ei jaa ehitustegevusele ette.

Planeeringu pdhijoonisel on likvideeritava objektina dra ndidatud, millised puud ja po&sad eeldatavalt
ehitustegevusele ette jadvad. Puud ja p66sad, mis on veel alles hiljuti istutatud, terved ja ilusad tuleb
pldda krundil Gmber istutada teise kohta.

Vastavalt kehtivale Elva valla Uldplaneeringule ei vdi elamukrundi hoonealusest pinnast Ule jaav
soidukite liiklus- ja parkimisala olla suurem, kui haljas- ja puhkeotstarbeline ala.

Planeeringu pdhi- ja tehnovérkude joonisel (joonisel 4) ndidatud lahenduse korral moodustab krundi
POS 2 haljasala 63,7% krundi pindalast ja hoonete ehitisealused pinnad ning parkimisala 36,3% krundi
pindalast. Krundi POS 1 puhul moodustab suurim lubatud ehitisalune pind 20,9%, mis jatab haljasalale
79,1% krundi pindalast. See tdhendab, et mdlema planeeritud krundi haljas- ja puhkeotstarbeline osa
on suurem, kui kdvakattega pindade osakaal krundil.

Lisaks peab vastavalt kehtivale Elva valla Gldplaneeringule kdrghaljastuse protsent olema maatksusel
elamu ehitamise korral minimaalselt 15% (s.o tdiskasvanud puude voraalune pind jagatud maaulksuse
pindalaga). Selle tingimuse taitmiseks tuleb kruntidele puid juurde istutada.

Krundi POS 1 olemasoleva korghaljastuse osakaal planeeringu joonise jargi on ca 11%, st soltuvalt
valitava puuliigi vOra laiusest peaks ca 4-5 puud krundile juurde istutama. Krundile POS 2 tuleb rohkem
puid istutada, seetdttu on soovitatav istutatavate puude, pddsaste arv, liigid ja asukohad tépsustada
elamu ehitusprojekti mahus voi eraldi maastikuarhitektuurse projektiga. Uut haljastust vdib rajada nii
hoonestusalast valjaspool kui ka hoonestusala siseselt.

Jaatmekaitlus korraldada Elva valla jadgtmehoolduseeskirja kohaselt. Jaatmete aravedu vdib teostada
vastavat luba omav ettevote. Kik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

3.8. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude p&himéttelised lahendused, mida tuleb
téapsustad vastavate projektidega. Tehnovdrkude pdhimétteline paiknemine on toodud planeeringu
pohi- ja tehnovorkude joonisel (joonis 4).

Planeeringualal paiknevad juba olemasolevad tehnovérgud, millega tuleb arvestada ning vajadusel
Umber t&sta.

3.8.1. Sademevee drajuhtimine

Planeeringuala asub piirkonnas, kus puudub sademevee (hiskanalisatsioon, kuid planeeritud kruntide
idapoolse piiri aares paiknevad olemasolevad kraavid, mis vdtavad vastu valingvihmadega tekkivad
liigveed. Sademeveed liiguvad médda kraave edasi kirde suunas kuni jduavad valja Peedu ojja ning sealt
edasi Elva jokke.

Lahtuvalt saastvate sademelahenduste uutest suunistest (,Eesti kliimasse sobivate saastvate
sademeveelahenduste kasiraamat”, koostatud 2022. a LIFE UrbanStrom projekti raames) tuleks
vOimalikult palju sademevett kokku koguda ja immutada selle tekkekohas, et valtida iga projektiga
kasvavat eesvooludele langevat koormust kogu piirkonna sademevett vastu votta. Selle tottu nahakse
planeeringus ette voimalikult palju sademeveest immutada planeeringuala siseselt. Vajadusel saab ala
kuivendamiseks rajada planeeringuala siseseid veesilmasid, ndvasid, vihmapeenraid vdi piirdekraave.
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Lisaks on vdimalik planeeringuala sademevee hulka vahendada rajades kruntidele vihmaveekogumise
lahendusi (maa-aluseid ja maapealseid mahuteid), et vihmavett saaks majapidamises ja dues uuesti
ringlusse votta. Vihmavee kogumissiisteemi lahendus on soovituslik ning planeeringu joonistel neid
rajatisi ei kajastata.

Planeeringu joonis ei kajasta hoonete drenaazi ega vertikaalplaneerimist, mis tuleb igal krundiomanikul
lahendada edasisel projekteerimisel. Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku
on keelatud.

3.8.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala reoveekanalisatsioon on kavandatud lahendada vastavalt AS Emajde Veevark 04.12.2024
tehnilistele tingimustele nr TT-24-00141.

Uuta tee 6 kinnistul on olemas reoveekanalisatsiooni liitumispunkt ja Uhendustorustik.
Detailplaneeringuga moodustatava krundi POS 1 reovee d&rajuhtimiseks kasutatakse olemasolevat
Uhendustorustikku.

Detailplaneeringuga moodustava krundi POS 2 reovee d&rajuhtimiseks tuleb projekteerida alates
olemasolevatest AS Emajoe Veevark Uhiskanalisatsiooni torustikust tdnaval (soovitavalt olemasolevast
kaevust) kuni planeeritava hooneni uus reoveekanalisatsioonitorustik. Planeeritud krundile POS 2
projekteerida eraldi reoveekanalisatsiooni liitumispunkt. Planeeritud reoveekanalisatsiooni torustik on
nadidatud pdhi- ja tehnovdrkude joonisel (joonisel 4), mille asukohta vdib vastavalt vajadusele tdpsustada
edasisel projekteerimisel.

Teede ja haljasalade projekteerimisel tuleb jalgida, et projekteeritavad ja olemasolevad vee- ja
kanalisatsioonirajatised ei jaaks planeeritavate puude, pddsaste, valgustuspostide voi muude
elementide alla, mis v3ib rikkuda rajatiste seisukorda vdi takistada nende hooldust.

Projekteeritavatele ja olemasolevatele vee- ja kanalisatsioonirajatistele tuleb tagada puudest,
valgustuspostidest, aarekividest ja muudest tdnavakonstruktsioonidest nduetekohased (standardile
vastavad) kujad.

Kdigile projekteeritud Uhisveevargi ja -kanalisatsioonirajatistele tuleb ette naha isikliku kasutusdiguse
seadmine AS Emajde Veevark kasuks.

Kinnistute siseste vee- ja kanalisatsioonitorustike planeerimisel ja projekteerimisel tuleb ldhtuda AS
Emajoe Veevark dUldistest tehnilistest tingimustest, mis on kattesaadavad jargmiselt aadressilt:
https://www.evv.ee/wp-content/uploads/2021/01/EVV_tehnilised tingimused 2021.pdf

3.8.3. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringuala veevarustus on kavandatud lahendada vastavalt AS Emajoe Veevark 04.12.2024
tehnilistele tingimustele nr TT-24-00141.

Uuta tee 6 kinnistul on olemas veevarustuse liitumispunkt ja Uhendustoru. Planeeritud krundi POS 1
veega varustamiseks kasutatakse olemasolevat thendustorustikku.

Planeeritud krundi POS 2 veega varustamiseks tuleb projekteerida uus veetorustik alates
olemasolevatest AS Emajde Veevark hisveevargi torustikust tanaval kuni planeeritava hooneni.

Planeeritud krundile POS 2 projekteerida eraldi veevarustuse liitumispunkt ning krundipiirist valjapoole,
kuni Ghe meetri kaugusele, tuleb projekteerida maakraan.
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Planeeringu p&hi- ja tehnovorkude joonisel (joonisel 4) on naidatud planeeritud veetorustiku ja
litumispunkti asukoht, mida on vajadusel lubatud tapsustada edasisel projekteerimisel.

Tuletdrje  veevarustus on  planeeringalal tagatud  Uhisveevdrgi  torustikul  baseeruva
tuletdrjehidrantidega nr 2903 ja 2901 (vt skeemi 7).

Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” § 6 |16ikele 3 peab veevétukoht
paiknema hoone kaugeimast sissepdasust vdi rajatise kaugeimast ligipddsetavast punktist kuni 200
meetri kaugusel.
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Skeem 7. Lahimad toimivad tuletdrjehiidrandid (véljavote Maa- ja Ruumiameti kaardirakendusest 14.04.2025
seisuga). Planeeringuala téhistatud oranzi né6pndelaga.

Pb&hjapoolne hidrant nr 2901 jaab kaugeimast planeeritud hoone sissepaasust ca 200 m kaugusele ja
I6unapoolne hiidrant nr 2903 kaugeimast planeeritud hoone sissepaasust ca 105 m kaugusele.

Vastavalt AS Emajde Veevark tehnilistele tingimustele on olemasolevast Uhisveevargi torustikust
vbimalik saada tuletérjevett 10 I/s kolme (3) tunni jooksul.

3.8.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 19.11.2024 viljastatud tehnilistele tingimustele nr
485288 Vapramae: (Elva) alajaama fiidri F1 baasil.

Uuta tee 6 kinnistul (planeeritud krundil POS 1) on elektrivarustus tagatud olemasoleva 6huliiniga ning
seda planeeringuga muuta ei ole kavandatud.

Krundi POS 2 elektrivarustuseks on planeeringu koostamise ajal projekteeritud ja ehitatud uus liitumine
planeeringuala idapoolsel piiril paikneva 6huliini mastist maakaabliga paralleelselt krundi POS 2
idapoolset piiri ning paigaldatud 0,4 kV liitumiskilp krundi POS 2 kaguossa, kust rajatakse hiljem
majalihendus.
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Planeeringu pdhi- ja tehnovdrkude joonisel (joonis 4) on ndidatud juba projekteeritud ja ehitatud
lahendus.

Edasisel hoone, juurdepdasutee ja teiste kommunikatsioonide projekteerimisel tuleb arvestada
elektrikaablite kaitsetsoonidega vdi kui nendega ei ole vdimalik arvestada, siis tuleb kaablid Gmber
projekteerida ja ehitada.
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3.8.5. Sidevarustus

Piirkonnas pakub sideteenust Enefit AS. N }
\ e
Vastavalt Enefit AS-i tehnilistele tingimustele TT-E- /,,/"”\\\ \\,;'::;—7 /
20241122-060 on sidelahendus véimalik teostada = . e ";"
eelnevalt projekteeritud vérgu peale. L a

Liitumispunkt nr C1177a-LP13 asub Uuta tee 6 kinnistul
(planeeritud krundil POS 1), vt skeemi 8.

Enefit AS andmetel ei ole liitumispunkt C1177a-LP13 =
hetkel fiUsiliselt valja ehitatud, sest antud liitumispunkti
ei ole s6lmitud Uhtegi liitumislepingut. Antud
litumispunkt ehitatakse vélja Enefit AS poolt esimese
litumislepingu sélmimisel.

Liitumispunktini trassi rajamiseks on kliendil kaks

voimalust: N . '
Skeem 8. Liitumispunkti asukoht. Enefit AS

1) Maaliini soovides paigaldab klient kaitsetoru tehniliste tingimustele lisatud skeem.
(soovitatavalt PEM toru labimédéduga vahemalt 32
mm) liitumispunkti ja liidetava hoone vahele. Paigaldatud kaitsetorusse saab hiljem paigaldada Enefit
AS poolt antava stardikaabli. Kui kaitsetoru on paigaldatud enne Enefit AS side tehnikute saabumist,
siis aitab Enefit AS partner stardikaabli olemasolevasse kaitsetorusse sisse tdmmata.

2) Ohuliini liitumist soovides, kui see on tehniliselt teostatav, teostab Enefit AS selle litumislepingu
raames.

Planeeringu po6hi- ja tehnovdrkude joonisel on naidatud sidevarustus ohuliiniga kuni krundil POS 1
asuva liitumispunktini C1177a-LP13 ja sealt edasi rajada sidevarustus krundi POS 2 elamuni sidekaabliga.
Pakutud lahendust on lubatud edasisel projekteerimisel vastavalt vajadusele muuta.

3.8.6. Soojavarustus

Planeeringuala ei jaa kaugkultte piirkonda, mille téttu on kavandatud planeeritavate kruntide
soojavarustus lahendada lokaalselt.

Keelatud on kasutada kivisutt, polevkivi ja kuttedli. Soovitatav on kutteliike kombineerida ning eelistada
elektrikitte kasutamise korral soojusvahetuspumpade (naditeks Shksoojuspumbad) kasutamist, et
voimalikult vahese elektritarbimise labi vahendada keskkonda lisanduvat saastekoormust. Samuti vdib
kasutada maakutet ning paigaldada paikesepaneele.

Paikesepaneelide rajamine on planeeringuga lubatud (ksnes hoonete katustele vdi fassaadide
tasapinnas oma majapidamise tarbeks. Projekteeritava hoone arhitektuur peab véimaldama paikese
otsekasutust ja valtima ebatéhusaid lahendusi.

Maakdtte valimisel tuleb selle tdpne asukoht ja ulatus tapsustada edasise projektiga. Maakutte rajamisel
tuleb arvestada, et kasutamiseks sobivad eelkdige kinnised horisontaalsed ja vertikaalsed
maasoojussiisteemid. Maakutte kavandamisel tuleb tagada minimaalne kdrghaljastuse tase ning mitte
rajada maakuttekontuuri kdrghaljastuse alla 1,5-kordse taiskasvanud puu véra ulatuses. Ehitusprojektis
peab olema naidatud maakitteslisteemi paiknemine, selle thendus hoonega ja kaugus kinnistu piirist.
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3.9. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri maarusega nr 42 "Muira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid".

Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jargi ning hoonete projekteerimise
kaigus tuleb tagada nende vastavus tuletorje nduetele.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte, ka ei ole
kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Olmejaatmete dravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate
firmade kaudu. K&ik ohtlikud jadtmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Ehitamise perioodil peab olema vdimaldatud jalakdijate ja sdidukite juurdepdas olemasolevatele
eluhoonetele.

Ehitustegevusega kaasnevad vdéimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise téendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning digusaktide néudeid. Planeeringus kavandatav tegevus ei
pohjusta looduskeskkonna vastupanuvéime ega loodusvarade taastumisvéime Uletamist, sest
planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist méju looduskeskkonnale. Maa- ja Ruumiameti andmebaasi
kohaselt ei paikne planeeringualal Natura 2000 vérgustiku alasid, hoiualasid, pusielupaikasid,
kaitsealuseid parke, mida planeeringuga kavandatav tegevus voiks méjutada.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis oleks olulise keskkonnaméjuga.

3.9.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste méjude hindamine

o Majanduslikud méjud
Madju lahiiimbruse kinnisvara vaartusele on vahene. Tihedamas asustuses on kdll kinnisvara hinnad
korgemad, kuid Uhe pereelamu lisandumine ei oma just markimisvaarset positiivset mdju
piirkonnale.

Planeeringu elluviimisel tekib vaike positivne moju paikkonna majandusele, seoses sellega, et uute
elanike lisandumine toob juurde uusi kaupade ostjaid ja teenuste tarbijaid.

Uued elanikud kasvatavad maksumaksjatena valla tulusid.

Planeeringu elluviimine on seotud ptk 3.13 toodud elluviimise kokkulepete osana seatud tingimuste
ja nduetega, s.t eelkdige planeeringu koostamisest huvitatud isiku majanduslike véimalustega.
Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab teadvustama planeeringulahendusest tulenevate
kohustustega (kuludega) vastavalt oma vastutusalale seoses tulevaste hoonete ning tehnovorkude
ja -rajatiste ehitamise ja hooldamisega.

Elva vallal ei lasu kohustust tegeleda antud detailplaneeringuga seoses seotud kulude katmisega.

o Kultuurilised méjud
Planeeringualal ei asu muinsuskaitsealuseid hooneid, kinnismalestisi, ega muid kultuurivaartuslike
objekte, mis vajaksid sailitamist v3i kaitset voi millel oleks avalikuse poolt vaatlemishuvi.

Planeeringuala ei asu miljoovaartuslikul alal, kuid uue elamu lisandumine muudab olemasolevat
vaadet naabrite ja Uuta teel liiklejate jaoks. Arvestades, et tegemist on tiheasustusalaga, kus asustuse
tihendamine on kooskdlas Elva linna arengusuundadega ning hoone sobitub olemasolevasse
keskkonda.
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Planeering ei mdjuta kohalike elanike tavasid ega traditsioone.

o Sotsiaalsed mojud
Planeering ei avalda eeldatavalt negatiivset mdju lahielanike sotsiaalsele vordusele, turvalisusele ega
tervisele. Planeeringuga ei kavandata rajada ehitisi, mis pohjustaks elanikele sotsiaalseid hairinguid
ega tunnetuslikku mojule varale.

Planeeringuala imbruses ei asu maamarke ega muid nahtavust ndudvaid objekte, seega planeering
ei avalda nahtavusele negatiivset visuaalset moju.

Uute elanike teenuste kattesaadavus on eeldatavalt rahuldav, sest Elva kesklinn asub ca 7 minutilise
autosdidu kaugusel, kuid jalgsi ca 46 minuti kaugusel, mis jadb vanemaealistele ja lastele liiga
kaugeks. Uhistranspordi véimalus on kiill olemas, kuid rongiliiklus ja bussiliiklus on hdredavéitu (eriti
suvel) ning jalgsi ldbitavad vahemaad (peatusest edasi) kujunevad ilma kdrvalise abita kohale
joudmiseks siiski liiga aegandudvaks ja koormavaks.

Olukorda vo&iks parandada jalgrattaga liikumisvdimaluste parandamine. Elva valla tldplaneeringus
kavandatakse perspektiivis Uuta teele kergliiklustee rajamist.

Varasemast ajast on Peedu asum olnud suvilapiirkond, kus viibimise eesmargiks ongi olnud
linnakarast eemaldumine ja eraldatus, kuid viimasel ajal, mil asum on kujunenud aastaringseks
elamiseks, siis vajaks Peedu asum ka kaupade ja teenuste pakkujaid, et vahemalt esmatarbekaubad
oleksid 800 m raadiuses kohalikele elanikele kattesaadavad.

o M0ojud looduskeskkonnale
Planeeringuala ei jaa rohevorgustiku alale, kuid jadb maakonnaplaneeringu jargi vaartusliku maastiku
alale. Uldplaneering tépsustab, et vaartuseks on mitmekesine maastikuilme ja reljeef, mida rikastavad
Elva linna aja- ja kultuurilugu, ajaloolised hooned, linnamagi, muistsed paigad ja rohked muistendid.
Peedu asumis on vaartuslikuks kindlasti asumit Umbritsevad metsad ja terviserajad.

Planeeringualal elurikkust ei ole kuigi palju, kuna suur osa on niidetav muruala. Uuele elamukrundile
tehtavad uusistutused suurendavad mdnevorra liikide arvukust. Puude, pd&saste, lillede aedadesse
istutamine on eelduseks, et piirkonda tulevad endale elukohta ja pesapaika otsima ka muud putukad,
linnud ja vdiksemad loomad (nt siilid), kes seal varem pole elanud.

Planeeringuala asub suhteliselt kaitstud pdhjaveega alal ning planeeringuga ei kavandata lokaalseid
reoveelahendusi ega heitvee immutamist, mis voiks pdhjaveele negatiivset mdju avaldada. Reoveed
juhitakse torustikega Uhiskanalisatsioonivdrku, mida haldab AS Emajoe Veevark.

Planeeringuga ei kavandata tootmis- ega td6stushooneid, seetdttu ei too planeeringu elluviimine
kaasa negatiivseid I6hnahairinguid.

Planeeringuala ei asu radooniriskiga alal, kuid Uksikutes kohtades vdib radooni (radioaktiivse
inertgaasi) sisaldus pinnases tervisele ohutut taset siiski Uletada. Standardis EVS 840:2017
ehitistealusele pinnasedhule kehtestatud radooniohtliku pinnase tase on 50 Bg/m?. Sellest kdrgema
sisalduse korral tuleks ehitamise kdigus rakendada radooni hoonesse sissepddsu tokestavaid
meetmeid. Maja asukoha pinnase koérge radoonisisalduse korral tuleb rakendada ehitamisel
kehtestatud radoonikaitse ndudeid, et vahendada radooni sisaldust majade sisehus miinimumini.

Planeeringuga ei kavandata suuri parkimisalasid, mis vdiks pdhjustada kliimasoojenemisega seoses
n-6 kuumasaari. Ning ka kliimamuutustest tulenev lleujutusoht ei ole piirkonnas tdenaoline, sest
Uleujutust pdhjustavaid suuremaid veekogusid laheduses ei ole. Mdningane Uleujutus pikkade
valingvihmade korral on téenaolisem, kuid liigvee talumine elamukrundil oleks suhteliselt [ihiajaline.
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3.10. MUUD SEADUSEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD KINNISOMANDI
KITSENDUSED JA SERVITUUDI ETTEPANEKUD

Planeeringualale seavad kitsendusi tehnovorgud ja —rajatised. Tehnovdrkude kaitsevédndis lubatud
tegevusi reguleerib Ehitusseadustik.

Servituutide seadmise vajadust kajastab tabel 2.

Tabel 2. Servituutide seadmise vajadus

Servituut / isiklik kasutusdigus Teeniv kinnisasi / isik Valitsev kinnisasi / isik

Elektrikaabli kasutamise isiklik Krunt POS 1 Elektrilevi OU
kasutusdigus (planeeringu koostamise ajal)

Side6huliini ja sidekaabli talumise servituut | Krunt POS 1 Krunt POS 2

Servituudi alad on toodud p6hi- ja tehnovdrkude joonisel (joonisel 4).

3.11. KURITEGEVUSE RISKI VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeringualal moodustatavate kruntide duealal v8ib rajada krundisisest valisvalgustust, mis tagab hea
nahtavuse ja vdhendab sellega kuritegevuse riske. Soovituslik on planeeritud hooned varustada
signalisatsiooni ja videovalvesiisteemidega.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on soovituslik rajada piirdeaiad koos suletavate varavatega. Piirete
ehitusel tuleb kasutada kvaliteetseid ja vastupidavaid materjale.

3.12. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE
HUVITAJA

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama
seda tekitanud krundi igakordne omanik.

3.13. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Huvitatud isik on kohustatud teostama omal kulul detailplaneeringukohased maakorralduslikud
toimingud.

Huvitatud isik on kohustatud tagama omal kulul detailplaneeringuga ettenahtud servituutide seadmise
ja kandmise kinnistusraamatusse. Servituudi kokkulepped seatakse péarast maakorraldustoimingute
labiviimist ja enne mistahes hoonele ehitusloa andmist planeeringualal.

Kruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt. Vastava krundi igakordne omanik
kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos kinnistusisese haljastuse,
juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.

Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava ettevéttega vastavalt
hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, standarditele ja heale
projekteerimistavale.
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Detailplaneeringu elluviimise kava:
1. Planeeringujargsete katastritiksuste moodustamine;
2. Servituutide (voi isiklike kasutusdiguste) seadmine;

3. Elektrivarustuse, sidevarustuse, veetorustiku, reovee kanalisaseerimise lahenduse rajamise
projekteerimine, ehitamine ning krundile juurdepaasutee ehitamine;

4. Hoonete projekteerimine ja ehitus.

Enne hoonete kasutuselevottu taotleb kinnistute igakordne omanik vdi hoonestusdiguse omanik
vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

Hoonete ehituslubasid ei vdljastata enne:
a) maakorraldustoimingute labiviimist;

b) detailplaneeringus ette nahtud servituutide seadmist ja kandmist kinnistusraamatusse;
c) kui on vélja ehitatud planeeringujargne juurdepaas, tehnovorgud ja —rajatised.
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3.14. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskdlastused ja koostdo

Asutuse / isiku nimi Kooskolastuse / Kooskolastuse / arvamuse | Vajadusel Elva
arvamuse kuupédev | sisu (kokkuvétlikult) Vallavalitsuse seisukoht
janr kooskolastusele /

arvamusele

VALITSUSASUTUSED

Paasteameti Léuna

paastekeskus

TEHNOVORKUDE VALDAJAD

AS Emajoe Veevark

Elektrilevi OU

Enefit AS

ARVAMUSE AVALDAJAD
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