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Hitumaa Vallavalitsus Meie: 16.01.2024 nr 14-3/4147-1

Meistri detailplaneeringu kohta arvamuse esitamine ning tiiendavate koostootegijate ja
kaasatavate miiramine

Hiiumaa valla Emmaste Osavalla Valitsus esitas Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile
21.12.2023 Haldi kiilas Meistri detailplaneeringu (detailplaneering) planeerimisseaduse
(PlanS) § 85 Idike 1 alusel arvamuse andmiseks ja PlanS § 142 1dike 4 alusel isikute ning
asutuste maaramiseks, kellega tuleb koostodd teha voi keda detailplaneeringu koostamisel
kaasata. Kiesolevaga esitab Regionaal- ja Pollumajandusministeerium oma seisukoha
ruumilise planeerimise korraldamise valdkonnast.

Detailplaneering on algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 19.01.2023 otsusega nr 93. Nimetatud
otsusega jdttis Hiiumaa Vallavolikogu algatamata keskkonnamoju strateegilise hindamise
(KSH), kuna KSH eelhinnangu kohaselt detailplaneeringu elluviimisel eeldatavalt oluline

negatiivne keskkonnamdju puudub. Samal seisukohal on Keskkonnaamet 28.10.2022 kirjas nr
6 2/22/20881 2

Planeeringuala moodustab hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega Meistri kinnistu
(20501:001:1520), kolvikuliselt koosseisult metsamaa, muu maa, looduslik rohumaa
Juurdepdids planeeringualale on kiilgnevalt Haldi sadama riigiteelt (12134).

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ (maakonnaplaneering) kohaselt paikneb planeeringuala
rohelise vorgustiku koridoris, kus voib arendada majandustegevust, kui see ei ole vastuolus
kehtivate seaduste, kaitse-eeskirjade vOi planeeringutega ning kui see ei ohusta rohelise
vorgustiku toimimist. Planeeringuala paikneb Ongu-Minspe-Haldi II klassi kohaliku
tahtsusega véadrtuslikul maastikul, mis sobib suvilaehituseks, uusi hooneid tuleb hoolikalt
maastikku sobitada, teega piirnevaid rohumaid tuleb niita ja karjatada ning vanemaid okasmetsi
majandada pilisimetsana. Planeeringuala piirneb ilusa maanteeldiguga. Ilusateks
maanteeldikudeks miédrati maakonnaplaneeringus teed, mis ldbivad kaunist ja vaheldusrikast
maastikku, enamasti jidvad need vidirtuslike maastike piiridesse ja nende puhul kehtivad
analoogsed hooldussoovitused. Seejuures enim tihelepanu tuleb pdorata teeddrsete maastike
kujundamisele ja hooldamisele.

Planeeringuala paikneb keskmiselt kaitstud pohjaveega piirkonnas, seal on tdendosus nelja III
kaitsekategooria taimeliigi esinemiseks ja sinna jaab tlihe II kaitsekategooria taimeliigi ja iihe 11
kaitsekategooria loomaliigi elupaik.

Detailplaneeringuga moodustatakse {iks krunt, kuhu miératakse ehitusdigus ja hoonestusala
kuni 8 m kdrguse elamu ja kahe abihoone rajamiseks, ehitisealuse pinnaga kokku 300 m?.
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Emmaste valla iildplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala osaliselt pere- ja ridaelamumaal
ning osaliselt nn valgel alal, kuhu maakasutuse juhtotstarvet ei ole méératud.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek vihendada ranna ehituskeeluvoondi ulatust, mistdttu on
tegemist lildplaneeringu pdhilahendust muutva detailplaneeringuga.

Detailplaneeringu Gigusaktidele vastavuse, korrektsuse ja iiheselt moistetavuse tagamiseks
palume detailplaneeringut alljdrgnevaid mérkusi arvesse vottes tdiendada ja parandada:

1. Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt moodustab planeeringuala Meistri kinnistu
(6,92 ha).

PGhijoonisel on Meistri kinnistust moodustatud krunt kasutamise sihtotstarvetega
pereelamumaa 5% ja looduslik maa 95%. Ndhtav on krundi idapoolne osa, kus on
kujutatud planeeringuala ja selle sees omakorda hoonestusala.

Rohutame, et PlanS § 3 10ike 1 kohaselt on planeering konkreetse maa-ala ehk
planeeringuala kohta koostatav terviklik ruumilahendus. PlanS § 126 kohaselt on
planeeringuala kruntideks jaotamine ning krundi hoonestusala ja ehitustingimuste
midramine detailplaneeringu kohustuslikud tilesanded.

Palume detailplaneeringus planeeringuala PlanS kohaselt, selgelt ja tiheselt mdistatavalt
médrata ning detailplaneeringu seletuskiri ja pohijoonis kooskdlla viia. Samuti
mairgime, et planeeringuala peab pohijoonisel nihtav olema kogu ulatuses.

2. Detailplaneeringu seletuskirja punktis 2.2.4 [ Hooned ja rajatised” on maérgitud, et
piirkonnas on abihooned enamasti pdhihoonest madalamad. Palume detailplaneeringut
tdiendada ja médrata ka abihoonetele maksimaalne korgus. Samuti palume pohijoonisel
elamu ja abihoonete leppemairkidele lisada selgitus.

3. Looduskaitseseaduse § 53 kohaselt on I ja II kaitsekategooria liikide tdpse elupaiga voi
kasvukoha avalikustamine massiteabevahendites keelatud. Avaliku teabe seaduse § 35
kohaselt tuleb teave, mille avalikuks tulek ohustaks kaitseala voi kaitsealuse liigi ning
tema elupaiga vOi kasvukoha sdilimist, tunnistada asutusesiseseks kasutamiseks.
Tulenevalt eelnevast tuleb detailplaneeringu avalikust eksemplarist II kaitsekategooria
litkide nimed eemaldada. Huvitatud isiku ja kohaliku omavalitsuse eksemplaridesse
voivad need alles jddda.

4. Koostatava Hilumaa valla iildplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala maalise
asustusega alal ja Ongu-Minspe-Haldi 11 klassi viirtuslikul maastikul ning osaliselt
rohelisel vorgustikul ja T{leujutuse riskipiirkonnas. Juhime tdhelepanu, et
detailplaneering peab vastama kehtestamise ajal kehtivale {ldplaneeringule.
Koostamise ajal tuleb arvestada asjassepuutuvate dokumentidega, sh koostamisel oleva
tildplaneeringuga, kuid Oiguslikke tagajédrgi loob ja tditmiseks on kohustuslik vaid
kehtestamise ajal kehtiv digusakt, st sellel hetkel kehtiv tildplaneering. Seega juhul, kui
koostatav iildplaneering kehtestatakse enne detailplaneeringut, tuleb detailplaneeringu
koostamisel sellega arvestada.

5. Kohaliku omavalitsuse kinnitusel kooskdlastatakse detailplaneering Keskkonnaametiga
ja Pédsteametiga. Detailplaneeringu koostamisse on kaasatud Regionaal- ja
Pdllumajandusministeerium, Elektrilevi OU, Haldi-Urve, Meistri, Ménni, Kadaka,
Sambliku, Seere, Siimu-Sauna ja Uue-Sambliku kinnistute omanikud.

Vottes aluseks PlanS § 142 16ike 4 ja arvestades Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
madruses nr 133 , ,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute
kooskdlastamise alused sdtestatut, méddran tdiendavalt asutuseks Transpordiameti,
kellega Meistri detailplaneeringu koostamisel tuleb teha koostddd ja planeering ka
kooskolastada (kiilgnemine riigiteega). Regionaal- ja Pollumajandusministeerium ei pea
vajalikuks maddrata tdiendavalt asutusi ja isikuid, keda Meistri detailplaneeringu
koostamisel tuleb kaasata.
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Palun kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisse oleksid
kaasatud kdik isikud, kelle digusi v3ib planeeritava tegevuse elluviimine puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud planeerigu koostamisel

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Heddy Klasen

Ruumilise planeerimise osakonna juhataja

Urve Pill
53023306, urve.pill@agri.ce
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