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Sepa kinnistu detailplaneeringu koostamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine

Tori Vallavalitsusele on esitatud taotlus Urge kiilas Sepa (73001:007:0289) kinnistule
detailplaneeringu koostamise algatamiseks. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on
kuni 200 MW elektrilise voimsusega gaasielektrijaama (soojusvoimsus kuni 500MW) ja
selle toimimiseks vajaliku taristu rajamine.

Planeeringuala asub Tori vallas Urge kiilas Sepa kinnistu keskosas (katastriiiksuse tunnus
73001:007:0289, Kkatastriiiksuse pindala 121185,0 m2, sihtotstarve maatulundusmaa
100%). Planeeringuala suurus on ligikaudu 5,3 ha. Planeeringuala soovitakse muuta 100%
tootmismaaks.  Kinnistu on hoonestamata. Detailplaneeringuga antakse kogu
planeeringuala ulatuses tehnovorkude (kiite, veevarustus, elektrivarustus, kanalisatsioon ja
side), rajatiste, heakorrastuse, haljastuse, liikluskorralduse ning parkimise pohimdtteline
lahendus. Juurdepdds planeeringualale on kavandatud riigiteelt 19275 Urge-Sindi.
Planeeritava ala Kkatastriiiksus piirneb Sepasalu (73001:007:0092), Sindi alajaam
(73001:007:0045), Sauga gaasitorustiku 16ik 5 (73001:007:0149), Tallinn-Lelle-Parnu
124,5-135,8 km (73001:008:1188), Sepa parkla (73001:007:0290) ja 19275 Urge-Sindi
tee (73001:007:0063) maaiiksustega.

Detailplaneeringu algatamisega kavandatakse tootmismaa juhtotstarbe ja ehitusdiguse
méidramine  maatulundusmaa  sihtotstarbega  kinnistule, et vOimaldada uue
gaasielektrijaama rajamine koos selle juurde kuuluvate hoonete, seadmete, rajatiste ja
taristuga. Tegemist on piirkonna kontekstis nii olulise ruumilise mdjuga kui ka olulise
avaliku huviga objektiga. Detailplaneeringuga ettendhtav tegevus on suunatud Eesti
elektrisiisteemi  varustuskindluse tugevdamisele, aidates leevendada juhitavate
elektritootmisvoimsuste puudujddki ning suurendada energiasiisteemi paindlikkust.
Kavandatav tootmisiiksus vdoimaldab reageerida elektrienergia tarbimise tipukoormustele
ning toetab elektrituru toimimist, sealhulgas hinnakdikumiste tasakaalustamist Nord Pooli
elektriborsi piirkondlikul turul. Lisaks annab projekt panuse Eesti energiajulgeoleku ja
tootmisportfelli mitmekesisuse suurendamisse.

Kehtivas Sauga valla iildplaneeringus on ala méadratud perspektiivseks tootmise maa-
alaks. Kédeoleval juhul on seega tegemist iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga.
Uldplaneeringu kohaselt on olulise ruumilise mdjuga ehitise rajamiseks, juhul kui sellise
ehitise asukoht on méiératud iildplaneeringus, vajalik detailplaneeringu koostamine.



Planeerimisseaduse § 95 1dike 2 alusel on Vabariigi Valitsus kehtestanud 01.10.2015. a
madruse nr 102 ,,Olulise ruumilise mdjuga ehitiste nimekiri®, mille kohaselt ei ole
gaasielektrijaamad olulise ruumilise mojuga ehitised, seega ei ole antud juhul vajalik
tildplaneeringu voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu koostamine ning algatatakse
detailplaneering ja keskkonnamdju strateegiline hindamine, milles analiilisitakse
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid sotsiaalseid, kultuurilisi,
majanduslikke ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid ning ohuriske.

Planeerimisseaduse § 124 16ike 5 kohaselt detailplaneeringu koostamisel, kui planeering
on aluseks keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 15ike 1
kohasele tegevusele, on kohustuslik keskkonnamoju strateegiline hindamine. Sama
seaduse 10ike 7 kohaselt, kui detailplaneeringu koostamisel on ndutav keskkonnamoju
strateegiline hindamine, ldhtutakse detailplaneeringu menetlemisel iildplaneeringu
menetlemisele ettendhtud nouetest. Keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH)
koostamise kohustus tuleneb keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 Ioike 1 punktist 3, mille kohaselt on KSH koostamine kohustuslik kui
planeeritakse sama seaduse § 6 loikes 1 mainitud olulise keskkonnamojuga tegevust,
milleks antud juhul on soojuselektrijaama vdi muu pdletusseadme ehitamine, kui selle
nominaalne soojusvoimsus on 300 megavatti voi rohkem (§ 6 1g 1 p 3). Detailplaneeringu
algatamise taotluses on margitud gaasielektrijaama elektriliseks voimsuseks 200 MW
kuid soojusvdimsuseks kuni 500 megavatti. Antud tegevuse planeerimise puhul pole
seega eelhinnangu tegemine vajalik ja keskkonnamdju strateegiline hindamine algatatakse
seega selle vajadust pdhjendamata.

Kui detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise edasise menetluse kdigus
selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks on vajalik teha tidiendavaid uuringuid,
analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 16ike 1, lahtudes sama
seaduse § 124 loigetest 5, 7 ja 9, § 125 Idikest 2, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ike 1 punktist 3, § 33 16ike 1 punktist 3 ning
1ikest 2* Tori Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Urge kiilas Sepa kinnistul.

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kéesoleva otsuse lahutamatu
lisa.

3. Algatada keskkonnamdju strateegiline hindamine, mille kédigus hinnata Kka
planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid ning ohuriske.

4. Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on kéttesaadavad
veebilehel http://planeerimine.ee/. Detailplaneeringu seletuskirja mahus esitada
muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jéarjekord (PlanS §
3 15ige 95).

5. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul sdlmida Tori Vallavalitsusega asjakohane leping detailplaneeringu
tellimise ja sellega seotud kulude kandmiseks, sh planeeringu koostamise tdpsustatud
ajakava.


https://planeerimine.ee/

6. Tori Vallavalitsusel korraldada teavitamine detailplaneeringu ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise koostamise algatamisest vastavalt kehtivale seadusandlusele.

7. Tori Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise lopetada, kui koostamise
kdigus ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu tulevase elluviimise, Kui
kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise lopetamiseks voi kui
planeeringu koostamise eesmark muutub koostamise kdigus oluliselt.

8. Otsust on voimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses voi kaebuse Tallinna Halduskohtu
Péarnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt)
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