Transpordiamet Tallinn
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Tallinn 11413

E-POSTI TEEL

info@transpordiamet.ee

VAIE

1.  Advokaadibiiroo Sorainen AS pddrdub teie poole seoses oma kliendi OU-ga
VINTSELLE (edaspidi  klient v6i —maaomanik). Meie kliendile  kuuluvad
projekteerimistingimustes késitletud kinnisasjad Ameerika poik 65302:001:0017, Ameerika
poik 1 65302:001:0024, Ameerika pdik 3 65302:001:0025, Ameerika poik 5 65302:001:0026,
Ameerika poik 7 65302:001:0027, Ameerika pdik 9 65302:001:0028, Luure tee
65302:001:0023 ja Luure tee 2 65302:001:0049.

2. Vastavalt HMS §-le 75 tuleb vaie esitada 30 pdeva jooksul arvates pdevast, millal isik
vaidlustatavast haldusaktist vOi toimingust teada sai vOi oleks pidanud teada saama. Vaide
esitaja sai projekteerimistingimuste andmisest teada 14.12.2021. Seega on vaie esitatud
tihtaegselt.

3. Kinnitame, et antud asjas ei ole joustunud kohtuotsust ega toimu kohtumenetlust (HMS
§761g2p)5).
4.  Kokkuvottes taotleme:

4.1. votta vaie menetluse ning tunnistada projekteerimistingimused osaliselt kehtetuks
(HMS §721g 1 p1);

4.2. muuta projekteerimistingimusi ning tdiendada neid eeltingimuste osas, mis on
vajalikud Aaviku liiklusslme viadukti edasiseks projekteerimiseks ja rajamiseks,
sealhulgas moddistamine, keskkonna- ja/vGi pinnaseuuringud, 10pliku asukoha
madramine ja tehnilised parameetrid, arvestades tee eeldatava kasutusaja
liikluskoormuse kasvu (muuhulgas Aaviku logistikapargi suunalt);

4.3. tuua projekteerimistingimuste p-s 5.5 vilja Aaviku liiklussdlme viadukt, sealhulgas
selle projekteerimise kohustuse.

1. ASJAOLUD

5.  Transpordiamet kehtestas 14.12.2021 korraldusega projekteerimistingimused nr 1.1
3/21/536 (edaspidi projekteerimistingimused), mis késitlesid Tallinn—Tartu—Vdru—Luhamaa
km 7,3-20,0 asuva Peetri-Vaida Idigu 2+2 sdidurajaga maantee Uimberehitust.
Projekteerimistingimustel on lisad (edaspidi projekteerimistingimuste lisa 1 ja
projekteerimistingimuste lisa 2), milles kasitletakse vastavalt Peetri-Vaida 1digu
projekteerimistingimusi ja projekteerimistingimustele antud arvamusi ja kooskolastusi.

6. OU-le VINTSELLE kuuluvad kinnisasjad Ameerika pdik 65302:001:0017, Ameerika
poik 1 65302:001:0024, Ameerika poik 3 65302:001:0025, Ameerika pdik 5 65302:001:0026,
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Ameerika pdik 7 65302:001:0027, Ameerika pdik 9 65302:001:0028, Luure tee
65302:001:0023 ja Luure tee 2 65302:001:0049.

7.  Kinnisasjade osas on Rae Vallavolikogu 27.07.2004 otsusega kehtestatud Vana-Aaviku I
detailplaneering (edaspidi detailplaneering). Vastava detailplaneeringuga on ette ndhtud maa-
ala terviklik ruumilahendus ning selle ala kasutamise eesmérk on logistikapargi viljachitamine.
Detailplaneeringut on asutud ellu viima ning maa-ala on jaotatud kruntideks ja moodustatud
katastritiksused.

8. Rae valla iildplaneeringu! kohaselt tuleb juurdepédisuteede kavandamisel kaaluda
olemasolevate teede ja ajalooliste teekoridoride &ra kasutamise voOimalusi ning eelistada
lahendusi, mis maksimaalselt kasutavad &ra olemasolevat teedevorku ja/voi ajaloolisi
teekoridore (lIk 62). Harju maakonnaplaneering 2030+ sitestab, et iildplaneeringute raames
tuleb kehtivate normdokumentide alusel méérata teede ristumiskohtade ja kogujatee rajamise
iildised pohimdtted, et tagada juurdepéds avalikult kasutatavatele teedele, sh riigimaanteedele.
Sealjuures tuleb Harju maakonnaplaneering 2030+ kohaselt parandada liikluse piisava
ldbilaskevdime ja ohutuse tagamiseks viaduktide ja sildade seisukorda (lk 54).

9. OU VINTSELLE esitas 20.09.2021 ja  8.11.2021 oma ettepanekud
projekteerimistingimuste eelndu tdiendamiseks, kuid Transpordiamet jéttis arvestamata
jargmised ettepanekud:

9.1. Viadukt iile Tartu mnt tuleb ehitada vilja samaaegselt teiste planeeritud esimese etapi
toodega voi alternatiivselt tuleb vélja ehitada Ameerika ja Vailille krunte ldbiv tee kuni
Tallinna ringteeni;

9.2. Transpordimaa kinnistu Tallinna poolsesse serva planeeritud bussipeatus voiks
jalakdijate ohutuse huvides asuda voimalikult ldhedal Tartu maanteed ldbivale
tunnelile;

9.3. Konni- ja kergliiklusteed tuleks kohe ette ndha ka Tartu mnt ldunapoolsel kiiljel
olevatele teedele (sh viaduktile).

2. PROJEKTEERIMISTINGIMUSED RIKUVAD OLULISELT
MAAOMANIKU OMANDIPOHIOIGUST JA ETTEVOTLUSVABADUST

10. Projekteerimistingimustega rikutakse maaomaniku omandipdhidigust tema omandi
eesmargipdrase kasutuse voOimatuse tdttu. Omandipdhidiguse hulka kuulub nii omandi
valdamine, kiisutamine kui ka kasutamine?. Omandipdhidiguse riivega on tegemist juhul, kui
omandi kasutamist ebaproportsionaalselt piiratakse. Projekteerimistingimustega kavandatu
kujutab endast ebamdaistlikku piirangut maaomaniku kinnistutele, mistdttu ei saa maaomanik
kasutadaneid alates 2004. aastast kehtinud detailplaneeringus sétestatud eesmérgil. Maaomanik
on arvestanud oma Kinnistute kasutusega vastavalt 2004. aasta detailplaneeringule ning on
teinud selleks ka ettevalmistusi. Eesmérgiparase kasutuse voimatuse puhul tekib maaomanikule
kahju tehtud ettevalmistuste ning oma kinnistute kasutusvdimaluste piiramise kujul.

11. Projekteerimistingimustega rikutakse lisaks maaomaniku ettevotlusvabadust. Isiku

vabadust tegeleda ettevotlusega ei tohi ebamdistlikult piirata. Sealjuures piiravad
ettevotlusvabadust mistahes keelud ja piirangud, millega ettevotja majandustegevust

1 Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsus nr 462 Rae valla iildplaneering.

2 Eesti Vabariigi pdhiseadus. Kommenteeritud viljaanne. Viies, parandatud ja tiiendatud véljaanne. Juura: Tallinn
2020,§ 32 komm 15.
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pirsitakse®. Detailplaneeringu kohaselt on planeeritava ala eesmérk logistikakeskuse rajamine,
mille kaudu on voimalik osaleda ettevotluses nii maaomanikul kui ka muudel ettevétetel.

12. Logistikakeskuse toimimiseks ja rajamiseks on tdhtis ligipads Kinnistutele, kuhu
logistikakeskus rajatakse. Sealjuures on maaomaniku kinnistutelt Tallinna poole tagasipéorde
tegemiseks vajalik viadukti rajamine ja teostada vajalikud maakorraldustoimingud, arvestades
logistikakeskuse tottu peab olema voimaldatud tdismassiga autorongide liikuvus.

13. Projekteerimistingimuste aluseks olevas eskiislahenduses ei ole piisava pohjalikkusega
késitletud viadukti rajamist ja vajalike maakorraldustoimingute teostamist (vt tdpsemalt
peatiikk 3). Viadukti projekteerimine hilisemas etapis tdhendaks paratamatult iihe voi iiksikute
ettevotete mureks, mis oleks rajatise mastaapi arvestades liialt koormav. Seega ei voimalda
projekteerimistingimused piisavalt logistikakeskuse rajamiseks ja tegutsemiseks vajalikke
lahendusi, mis omakorda pérsib maaomaniku ettevitlusvabadust.

14. Oiguskantsler on maanteelt mahasdidu rajamise puhul asunud seisukohale, et
olemasoleva tee remondi ja rekonstrueerimise korral tuleb arvesse votta tegelikke olusid. Muu
hulgas tuleb voimalikult suurel mééral arvestada olemasolevate mahasoditudega ja sellega, et
maaomanikel on digustatud ootus péddseda edaspidigi oma maaiiksusele avalikult kasutatavalt
teelt. Olemasolevaid mahasoite —isegi kui need paiknevad teineteisele lahemal kui 150 meetrit
— ei saa ega pea likvideerima ning kui vaja peab saama ka uusi mahasdite rajada.*

3. PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE GA TULEB NAHA ETTE
TERVIKLAHENDUS, MIS ARVESTAB PIIRKONNAS KAVANDATUD
MAA KASUTAMISE EESMARKE

15. Projekteerimistingimuste andmise eesmérk on olemasoleva 2+2 sdidurajaga maantee
iimberehitus litklusohutuse taseme tostmiseks ja sdidumugavuse parandamiseks ning tehniliselt
vajaliku teemaa médramine. Sealhulgas on eesmdrk perspektiivse Aaviku liiklussdlme
kavandamine, pShimaantee ristumiskohtade, tagasipoorde- ja vasakpOdrdekohtade sulgemine
kavandades uusi juurdepddsu- ja kogujateid, aeglustus- ja kiirendusradade normidele
vastavatesse viimine /-/. Projekteerimistingimuste kehtestamine on ehitusloa andmisel
reguleeriva iseloomuga eelhaldusakt, millega miiratakse kindlaks osa ehitisele esitatavatest
nduetest.® Muuhulgas annavad projekteerimistingimused  lihteandmed  ehituprojekti
koostamiseks. Seega on tegu viimase avalik-0igusliku sammuga enne ehitusloa andmist ning
ehitusloa andmisel ei ole voimalik asuda kavandama projekteerimistingimustega lahendamata
kiisimusi.

16. Maaomaniku jaoks on oluline, et tal oleks vdimalik talle kuuluvaid kinnisasju kasutada
soovitud eesmirgil, see tihendab é&ri- ja tootmismaana. Sealjuures ei ole puudutatud mitte
iksnes 8  kinnisasja, mis on mainitud Transpordiameti  korralduses,  vaid
projekteerimistingimuste andmine mdjutab OU-le VINTSELLE kuuluvate 33 Tartu mnt #rsete
kinnisasjade kasutamise vdimalusi. Kinnisasjade sihtotstarbe kohane kasutamine eeldab, et
iimberkaudse taristu arendamine toetab detailplaneeringu elluviimist ega tekita olukorda, kus
detailplaneeringut ei ole enam voimalik realiseerida. Sellest tulenevalt on oluline, et
projekteerimistingimustes sisalduks terviklik lahendus piirkonna arendamiseks. Vastasel juhul
tekitab see kahju sealsetele maaomanikele.

8 Pohiseadus, kommenteeritud viljanne, § 31 komm 24.
4 Oiguskantsleri 01.07.2021 seisukoht nr 7-4/211080/2104364 Maanteelt mahasdidu rajamine.
5 RKHKo 14.05.2002, 3-3-1-25-02.
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17. Tagasipdorde rajamine detailplaneeringu elluviimiseks on vajalik kavandada kdesolevate
projekteerimistingimustega, kuna need lahendavad terviklikult Tartu mnt Peetri-Vaida 1digu
iimberehitamisega seonduvaid kiisimusi ning ei ole ettendhtav, et 1dhiaastatel asutaks samasse
asukohta andma tdiendavaid projekteerimistingimusi. Varasem tagasipoore Tallinna suunal on
suletud. Transpordiamet on oma projekteerimistingimuste lisas 2 leidnud, et eskiislahenduses
on toodud Aaviku liiklussdlme terviklahendus, sh viadukt {ile poOhimaantee.
Projekteerimistingimused antakse eskiisi alusel, so terviklahendusele. See vdimaldab
veenduda, et tagatud on sOlme terviklahenduse realiseeritavus ja hinnata selleks vajalikku
maavajadust tervikuna.

18. Leiame, et eskiislahenduses ei ole késitletud tagasipdoret Tallinna suunal viisil, mis
voimaldaks koostada ehitusprojekti. Projekteerimistingimustesse ja eskiislahendusse tuleks
tiiendavalt lisada vajalikud maakorraldustoimingud ning tingimused viadukti ehitamiseks, mis
on vajalikud viadukti edasiseks projekteerimiseks ja rajamiseks sh moddistamine, keskkonna-
ja/voi pinnaseuuringud, 16pliku asukoha méddramine, tehnilised parameetrid, arvestades tee
eeldatava kasutusaja liikluskoormuse kasvu (sh Aaviku logistikapargi suunalt). Tingimuste
lisamine on oluline, et maaomanikul oleks kindlus, et tal on vdimalik jdtkata oma kinnisasjade
arendustegevusega.

4. VIADUKTINA KAVANDATAV TAGASIPOORE TALLINNA
SUUNAL SUURENDAB LIIKLUSOHUTUST

19. Tartu mnt Peetri-Vaida 16igu dires tegutsevad voi hakkavad tegutsema tOodstuspargid,
sealhulgas logistika-, laod jms ettevotted. Sellest tulenevalt on vajalik luua lahendused, kus
mdlemasuunaline litkus Tartu mnt oleks ohutu. Olemasolevas olukorras eeldab Tallinna suunal
liikkumine, et logistikaettevottest kaupa laiali vedavad autorongid teevad 8 km ringi Patika
liiklussolmes ning liiguvad siis tagasi.

20. Transpordiametil oleks tulnud projekteerimistingimuste andmisel kaaluda Tartu mnt dires
asuvate kinnisasjade kasutamise otstarbeid ning projekteerimistingimuste andmisel kavandada
nende  kasutamiseks  moistlikud alused.  Sellest tulenevalt teeme  ettepancku
projekteerimistingimuste lisa 1 p 5.5 (alajaotus teega seonduvad rajatised) tdiendamiseks viisil,
et Aaviku liiklussdlm ja viadukt iile Tartu mnt oleks selgelt vilja toodud.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Sandra Mikli
Advokaat



