W4 vimsi

' VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 17. juuni 2025 nr 257

Pringi kila, Mustika tee 20 katastrilksuse
detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikule
valjapanekule esitamine

Detailplaneeringu menetlus

4.11.2024 esitati labi VAAL (Valla Avalike Andmete Lahendus) stisteemi taotlus detailplaneeringu
(edaspidi DP) algatamiseks Pringi kilas, Mustika tee 20 katastrilksusel (89001:001:0536,
elamumaa 100%, 3304 m?). Algatamise taotluse ning selle juurde lisatud eskiisi kohaselt sooviti
Mustika tee 20 katastriliksusele (edaspidi KU) pistitada tksikelamu, mille ehitisealune pind on
suurem, kui alal kehtiv DP véimaldab.

Alal kehtib Pringi kula, kinnistute Ees-Kristjani, Ees-Praaga, Taga-Praaga ja Ees-Telli DP
(kehtestatud Viimsi Vallavalitsuse 16.09.2014 korraldusega nr 1157). Mustika tee 20 KU-le v&ib
kehtiva DP kohaselt pustitada Uksikelamu ja kuni kaks abihoonet ehitusaluse pindalaga kokku
kuni 300 m?, kuid huvitatud isik avaldas soovi pustitada tihekorruselise hoone, mistéttu soovitav
ehitisealune pind on suurem (kuni 600 m?).

DP koostamisest huvitatud isikuga sélmiti 22.01.2025 detailplaneeringu tehnilise koostamise
tellimise ja finantseerimise Uleandmise leping ning kokkulepped detailplaneeringukohaste
rajatiste valjaehitamise osas (valla dokumendiregistris nr 2-15/11).

Pringi kula, Mustika tee 20 katastribksuse DP algatati Viimsi Vallavalitsuse 4.02.2025
korraldusega nr 41.

DP algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (21.02.2025) ja ,Harju Elu®
(21.02.2025) ning veebilehel ,Ametlikud teadaanded®, puudutatud isikutele edastati informatsioon
vallavalitsuse 6.02.2025 kirjaga nr 10-6/603.

DP lahenduse kooskdlastas Paasteameti Pdhja Paastekeskuse ohutusjarelevalve biroo
(22.05.2025, valla dokumendiregistris nr 10-6/1509-1).

DP koostamiseks teostati jargnevad uuringud: geodeetiline alusplaan, G.E.Point OU (12.08.2022
t66 nr 22-G335) ja dendrohindamine, Peep Moorast (30.08.2022).

Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav

Planeeringuala asub valjakujunenud elamupiirkonnas, kus lahipiirkonnas paiknevad peamiselt
uksikelamud. Vahetult KU kérvalt kulgeb pdhja-ldunasuunaline haljasvéénd, mis eraldab vanemat
endist suvilate ala ning uuemat vaikeelamuala. Mustika tee on valja ehitatud ning enamus Ees-
Kristjani, Ees-Praaga, Taga-Praaga ja Ees-Telli DP-ga planeeritud elamuid pustitatud.
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Planeeringualaga piirnevad: Mustika tee 18 (89001:001:0535, 100% elamumaa), Mustika tee
(89001:001:0538, 100% transpordimaa), Mustika haljak (89001:001:0518, 100% uldkasutatav
maa), Pohla tee 7 (89001:001:2227, 100% elamumaa).

Krundile on maaratud ehitusdigus Uhe uUksikelamu ja kuni kahe abihoone pustitamiseks.
Vérreldes Ees-Kristjani, Ees-Praaga, Taga-Praaga ja Ees-Teli DP-ga on ainsad
muudatused ehitisealuse pinna suurendamine ning hoonestusala laiendamine, mis vdimaldab
soovi korral ehitada ka Uhekorruselise uksikelamu, mis vajab suuremat ehitisealust pinda kui
vlrreldavas mahus kahekorruseline elamu.

Ees-Kristjani, Ees-Praaga, Taga-Praaga ja Ees-Teli DP vdimaldas pustitada
kahekorruselise Uksikelamu ja kuni kaks abihoonet ehitusaluse pindalaga kokku kuni 300 m?
(maksimaalne suletud brutopind 600 m?). Vastuvdetav DP véimaldab pustitada kahekorruselise
uksikelamu ja kuni kaks abihoonet ehitisealuse pinnaga kokku kuni 600 m? (maksimaalne suletud
brutopind 600 m?).

Hoonestuse arhitektuursed tingimused jddvad samaks, mis Ees-Kristjani, Ees-Praaga, Taga-
Praaga ja Ees-Telli DP-s ning on Ule kantud vastuvbetava DP seletuskirja. Oodatud on
loodusesse sobituva varvigammaga moodne hoonestus.

Krundi 1dane- ja pbhjaosas on metsa sailitamise kohustusega alad. Dendro hindamisega on
maaratud puud, mis tuleb sailitada ja mis kuuluvad oma halva seisukorra téttu likvideerimisele.

Krundi voib Umbritseda krundipiirile paigaldatava 1,5 m kdrguse piirdeaiaga, piirdeaia
rajamine ei ole kohustuslik. Piirdena voib kasutada ka hekki. Erandiks on piirde paigaldamine
krundi Idunapiirile, kus tuleb piirdeaed paigaldada 1 m tagasiastega ning seada servituut (isiklik
kasutusoigus) tehnovdrkude ning Mustika tee 11 ja 12 katastriliksuste vahel kulgeva jalgtee
hooldamiseks. Vastav kokkulepe tuleb séimida enne DP kehtestamist.

Vastavus uldplaneeringule ja pohjendused detailplaneeringu vastuvotmiseks

DP on uldplaneeringukohane. Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu kohaselt asub Mustika
tee 20 KU alal, millel on vaikeelamute maa (EV) juhtotstarve.

Lahipiirkonnas asuvad vaikeelamud. Mustika teel on nii kahe- kui ka Uhekorruselisi peamiselt
moodsa joonega lamekatusega hooneid. Planeeritav elamu sobitub piirkonda.

Metsa sailitamise kohustusega arvestatakse.

DP lahtub valla arengu eesmarkidest ja detailplaneeringu realiseerimisega viiakse ellu
uldplaneeringuga kavandatut.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 I6ike 1 punkti 2,
planeerimisseaduse § 134 ja Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 2 ,Planeerimisalase
tegevuse korraldamine Viimsi vallas“ § 3 punkti:

1. Vétta vastu Pringi kiila, Mustika tee 20 katastriliksuse detailplaneering (Viimsi Haldus OU, t66
nr PR02-25) ja korraldada detailplaneeringu avalik valjapanek. Detailplaneeringuga maaratakse
ehitusdigus Uhele Uksikelamule (kdrgus kuni 8 m/2 k) ja kuni kahele abihoonele (kdrgus kuni
5 m/1 k) ehitisealuse pinnaga kuni 600 m?ja suletud brutopinnaga kuni 600 m?.



2. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
lllar Lemetti Merit Renlund
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