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SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on:

1) Leping nr. 7-1/9-2025 detailplaneeringu koostamiseks ja koostamise tellimise kulude kandmiseks,
detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri valjaehitamiseks ja valjaehitamise rahastamiseks;

2) Arukula aleviku ja Kurgla kiila asustusiksustes asuval Haavamae katastriiksusel ning lahialal ,Haavamae®
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine, Raasiku Vallavalitsuse 15.09.2025.
korraldus nr 335;

3) Raasiku valla lGldplaneering (kehtestatud Raasiku Vallavolikogu 26. mai 2020 otsusega nr 24);
4) Harju maakonnaplaneering 2030+;
5) Eesti Vabariigis kehtivad normid ja standardid;

Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud Eesti Vabariigis planeerimist ning vara ja maaomandit
reguleerivatest seadustest ja digusaktidest.

2. TEOSTATUD UURINGUD

Topo-geodeetiline alusplaan on tehtud firmas Aamos Atlas OU, Tartu mnt 84a Tallinn (MTR reg. EEG000352,
reg. nr. 12791248). To6 nr. 295-G-24. Mdddistaja I. PUURA (geodeet 5), vastutasv isik O. OESELG (geodeet
6); tel.: +372 555 111 84, mail: info@aamosatlas.ee. Moddistusaeg: 27.12.2024 - 17.01.2025.a. Koordinaadid
L-EST '97, kérgused EH2000 sisteemis. M66distamisel kasutatud kdrgusmudel kannab viidet: ,Ellmann, A.;
Mardla, S.; Oja, T.: Eesti geoidi mudel EST-GEOID 2017. Tallinna Tehnikallikool 2017.“ Katastritiksuse piirid
saadud Maa-ametistist, seisuga 27.12.2024. Mod6distusaeg: 27.12.2024 - 17.01.2025.a. Lumekatte paksus 20
cm.

Geoloogilised uuringud teha vajadusel vastavalt planeeritud hoonete valitud asukohale.

3.EESMARK

Detailplaneeringu eesmark on anda kruntidele hoonestusdigus hoonete ehitamiseks. Detailplaneeringu
koostamise eesmark on kooskdlas kehtiva Raasiku valla Gldplaneeringuga.

Planeeritava kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa. Kéesoleva planeeringuga planeeritakse
planeeringualale elamumaa kinnistuid. Projekt seab piirangud maa kasutuse osas ja maarab piirangud hoonete
suurusele ja hulgale. Kaesoleva t66ga on maaratud kruntide heakorrastus ja haljastus ning on lahendatud
juurdepaasud ja liikluskorraldus, hoonestusalad, haljastus, servituudid ja taristu. Kaesolev detailplaneering
maarab hoonete projekteerimisele arhitektuursed néuded.

Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovérkude planeerimiseks.

Vastavalt Raasiku Uldplaneeringule uute hoonete ehitamisel tuleb rajatavate hoonete mahud ja hoonestuslaad
sobitada umbritsevasse keskkonda. Lahtutud on aja jooksul valja kujunenud asustusstruktuurist ja
hoonestuslaadist. Jargitud on piirkonnas valjakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid ja ehituslikke tingimusi ja
sobitatud uued hooned kinnistutele olemasolevat keskkonda arvestavalt. Uued hooned ei tohiks domineerida
ega vahendada olemasoleva keskkonna terviklikkust.

Maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksus jagatakse viieks Uksikelamumaa krundiks, kuueteistkimneks
Uksikelamu voi paariselamu krundiks, kolmeks korterelamu krundiks, neljaks liikklusmaa krundiks ja Gheks
Uldkasutatava maa krundiks. Kaesoleva detailplaneeringuga maaratake ehitusdigused ja hoonestustingimused
elamute ja nende abihoonete ehitamiseks, lahendatakse juurdepaasud ja maaratakse vajalikud servituudid,
liikluskorraldus ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastusnduded.

Detailplaneeringu koostamise vajaduse pohjenduseks vdib valja tuua kasutuseta olevate maade kasutuselevotu
ja Kurgla kila suurema korrastatuse jaoks eelduste loomise.
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4, OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Raasiku vallas Kurgla kilas Haavamae katastritiksusel Sarapiku tee laanekiljes. Kinnistut
|abib Laane tee.

Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovérkude planeerimiseks.

Naaberkinnistud Laane tee 5 ja Sarapiku tee 15 on osaliselt piiratud aiaga, piirdeaiad ei paikne enamasti
piiridel. Ehitatud on vorkaedasid, puitaedasid ja kivipostidega puitaedasid.

Juurdepaas planeeritavatele kinnistutele on planeeringualast ida poole jaavalt teelt - transpordimaa aadressiga
11304 Arukila-Kostivere tee.

= WA g
2\1-.!';\*:7'.*. -

Arukula alevik jaab planeeringualast Idunasse.

Planeeringualast pdhja poole jaab kaks Uksikelamutega hoonestatud piirkonda: Laane tee ja Kivimae tee
Uksikelamute piirkonnad. Laane tee piirkonnas on elamumaa kinnistute suurused vahemikus 1981,0 m? kuni
6092,0 m2. Kivimae tee piirkonnas on elamumaa kinnistute suurused vahemikus 1776,0 m? kuni 3528,0 m2.
Méolema piirkonna Uksikelamud on Gihe- v6i kahekorruselised viilkatustega hooned.

Planeeringualast kirdesse jaab tootmismaa piirkond. Tootmismaal Kivimae farm (83871,0 m?) paiknev
farmihoone on planeeritavast Haavamae kinnistust 359 meetri kaugusel. Lahim Kivimae tee elamu on
tootmishoonest 169 meetri kaugusel.

Planeeritava ala pdhjapoolses alas on 10 kv 6huliin. Vt.punkt 5.
Andmed planeeringuala krundi kohta on alljargnevad.

Haavamae katastriliksus — kinnistu nr 238102, katastritunnus 65101:001:0715, pindala 117706,0 m2,
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa (011; M). Haritav maa (18934,0 m?) ja looduslik rohumaa (24341,0 m?)
paikneb peamiselt kinnistu idapoolses kiljes, metsamaa (60314,0 m2) paikneb ladnepoolses kuljes.

Haavamae kinnistu sees on saartena kolm kinnistut: elamumaa (100 %) Laane tee 5 tunnusega
65101:002:0910 — 2346,0 m?, elamumaa (100 %) Sarapiku tee 15 tunnusega 65101:002:0570 — 2547,0 m? ja
elamumaa (100 %) Laane tee 3 tunnusega 65101:002:1280 — 1927,0 m2. Need kinnistud paiknevad Laane tee
aares.
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Planeeringualast pohja poole jaavad kinnistud: maatulundusmaa kinnistu Uus-Laane — 133505,0 m? ja
elamumaa kinnistu Kivimae tee 1—- 3528,0 m2. Uus-Laane on hoonestamata ja valdavalt metsaga (84450,0 m?)
kaetud kinnistu. Kivimae tee 1 on tldpiline Kivimae tee elamumaa kinnistu Uhe kahekorruselise Uksikelauga.

Planeeringualast kirde poole teisele poole Sarapiku teed jadvad kinnistud: tootmismaa kinnistu Kivivalja —
27436,0 m? ja Uldkasutatava maa kinnistu Sarapuu tee 1- 3394,0 m2. Mélemad kinnistud on hoonestamata.
Kivivaljal mets puudub, Sarapuu tee 1 on suures osas kaetud metsaga (1304,0 m?).

Planeeringualast ida poole teisele poole Sarapiku teed jaavad elamumaa kinnistud: Sarapiku tee 20
—1513,0 m?, Sarapiku tee 18 — 1897,0 m?, Sarapiku tee 16 — 2989,0 m?, Sarapiku tee 14 — 3004,0 m?, Sarapiku
tee 12 — 2979,0 m?, Sarapiku tee 10 — 3037,0 m? ja Sarapiku tee 8 — 4127,0 m2.

Planeeringualast kagu poole jadvad elamumaa kinnistud: Sarapiku tee 13 — 1381,0 m?, Sarapiku tee 9 —
1536,0 m?, Sarapiku tee 7 — 1525,0 m? ja Sarapiku tee 5 — 1629,0 m>2.

Planeeringualast edela ja |ladne poole jadvad maatulundusmaa kinnistud: Vanakubja — 55554,0 m?, Paunkiila
metskond 191 — 25092,0 m? ja Viimsi metskond 70 — 975071,0 m2. Need kolm kinnistut on valdavalt metsaga
kaetud.

Pos 1. Laane tee 5 kinnistu kahekorruseline (iksikelamu (11101) on ehitisealuse pinnaga 249 m?, maht 609 m3,
esmane kasutus 1939. Kinnistu suurus on 2346,0 m?, sihtotstarve - elamumaa 100%. Fotosid vt. Lisa 1.

Pos 2. Sarapiku tee 15 kinnistu kahekorruseline iksikelamu (11101) on ehitisealuse pinnaga 254 m?, maht
1563 m3. Kérgus — 9,0 meetrit. Kinnistu suurus on 2547,0 m?, sihtotstarve - elamumaa 100%. Fotosid vt. Lisa 1.

Pos 3. Laane tee 3 kinnistu kahekorruseline kahe korteriga elamu (11212) on ehitisealuse pinnaga 192 m?
maht 510 m3. Korgus — 6,7 meetrit. Kinnistu suurus on 1927,0 m?, sihtotstarve - elamumaa 100%. Fotosid vt.
Lisa 1.

Pos 4. Laane tee 7 kinnistu kahekorruseline (iksikelamu (11101) on ehitisealuse pinnaga 218 m?, maht 862 m3.
Kdrgus — 7,8 meetrit. Kinnistu suurus on 1981,0 m?, sihtotstarve - elamumaa 100%. Fotosid vt. Lisa 1.
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Pos 5. Kivimae tee 1 kinnistu kahekorruseline Uksikelamu (11101) on ehitisealuse pinnaga 195 m2, maht
910 m3, esmane kasutus 2009. Korgus — 7,0 meetrit. Kinnistu suurus on 3528,0 m?, sihtotstarve - elamumaa
100%. Fotosid vt. Lisa 1.

Pos 6. Sarapiku tee 20 kinnistu kahekorruseline iksikelamu (11101) on ehitisealuse pinnaga 84 m?, maht
386 m3, esmane kasutus 1969. Kinnistu suurus on 1513,0 m?, sihtotstarve - elamumaa 100%.

Pos 7. Sarapiku tee 18 kinnistu (ihekorruseline abihoone (12744) on ehitisealuse pinnaga 113 m?, maht 363 m3,
esmane kasutus 1978. Kinnistu suurus on 1897,0 m?, sihtotstarve - elamumaa 100%.

Maapinna absoluutkdrgused jaavad 39,80 — 44,86 meetri vahele. Reljeef on kaldega laane poole. Kérgeim
punkt on autotee peal ristmikul ja madalaim punkt on ladnenurgas kraavipervel. Kérgem koht on ka kinnistu
keskel olemasolevate elamute vahel.

5. PIIRANGUD

Kinnistul paiknevad Elektrilevi OU elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin) kaitsevédndiga 10 meetrit teljest
mdlemale poole (E1 - vt. illustratsiooni), elektridhuliin alla 1 kV nimetusega AMKA.3x50+70 kaitsevoondiga (E2)
2 meetrit teljest mélemale poole, elektridhuliini mastitdmmits voi tugi kaitsevoondiga (E3) 1 meeter teljest
mdlemale poole. Alus: Elektripaigaldise kaitsevddnd - Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord; Ehitusseadustik § 70,77 ning Seadme ohutuse seadus § 2.

Kinnistule ulatub maaparandushoiu-ala (MP) nimetusega Kurgla, TTP-503. Kitsendused:
maaparandushoiutédde nduded § 2 ja Maaparandusseadus § 4, 44-47, 49-51, kraavi veekaitsevéond on 1 m,
maaparandussusteemi eesvoolu kaitsevodnd on 12 m.

Arukiila-Kostivere tee pdhjapoolse I6igul kuni Laane tee ristmikuni on tee kaitse vo6nd (T1) 30 meetrit ja
Idunapoolsel 16igul (T2)10 meetrit mdddetuna tee aarest.

Laane tee 3 kinnistul (65101:002:1280) asuv puurkaevu PRK0021946 sanitaarkaitseala (K) raadiusega 50
meetrit.
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6. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED SEOSED
6.1 Planeeringuala lahipiirkonna krundistruktuuri ja hoonestustiiiibi analiiiis

Kontaktvoondi ulatus on planeeritav ala ja temast 200-500 m kaugusele jaavad alad. Vt. DP-1 ja DP-2.

Lahiimbruse hoonestustihedus on vahelduv. Lahiiimbruses on neli Uiksikelamute hoonestusala. Pdhja poole
jaavad Laane tee elamute ala, Lepiku poik elamute ala ja Kivimae tee elamute ala. Elamute vahekaugus on seal
tuupiliselt 12-40 meetrit. Kdige tihedam hoonestus on Kivimae tee pdhjaosas. Kinnistud on siin pikliku kujuga
lGhem kiilg pikkusega ligikaudu 30 meetrit on tdnava poole. Sarapiku tee darses elamualas on hoonete vaheline
kaugus 12-28 meetrit. Sarapiku teest ida poole jaav ala on metsaga kaetud. Elamumaade vahel on pdhjakiiljes
maatulundusmaa (Uus-Laane) ja kirdekiljes hoonestamata tootmismaa (Kivivalja) ning tldkasutatav maa
(Sarapuu tee 1).

Laane-ida sihiline raudtee jaab planeeringualast I6unasse. Kinnistust raudtee Ulesdidu kohani on 75 meetrit.

Arukula alevik jaab I6una poole. Vt. 3D illustratsiooni. Toidupood (P) on kinnistust (DP) 430 meetri kaugusel,
kool (K) ja lasteaed (L) 1300 meetri kaugusel, vallavalitsuse (V) kaugus — 1000 meetrit, raamatukoguni (R) on
820 meetrit.

Planeeringuala ja raudtee vahele jaab valdavalt metsaga kaetud maatulundusmaa Vanakubja. Metsaga kaetud
ala jatkub ka laanekiiljes (kinnistud Paunkila metskond 191, Viimsi metskond 70 ja Uus-Laane).

Elamumaid on umbes 31% kontaktvéondi alast, krundid jadvad suurustega vahemikku 1500 - 3600 m2. Eramute
paiknemisel tanava ehitusjoont on véimalik tuvastada Kivimae tee kinnistutel. Elamumaa kinnistud on valdavalt
nelinurkse kujuga, Uksikud on keerulisema kujuga. Taisehitusprotsent hoonestatud kinnistutel jaab hetkel
valdavalt vahemikku 5 - 18%. Elamumaa sihtotstarbega hoonestatud kinnistutel on abihooneid 0-3. Umbes 26%
kontaktvoondi alast on Kivimae farmi juurde kuuluv tootmismaa.

Arvestades piirkonnas valja kujunenud tiheasustusele sarnast kruntide struktuuri ning hoonete paiknemist voib
detailplaneeringuga kavandatavat pidada Raasiku valla tldplaneeringuga kooskdlas olevaks, planeeringuala
liitub orgaaniliselt Kurgla kila ruumiga

Fotosid vt. lisa 1.

6.2 Planeeringu ala funktsionaalsed seosed

Arukula kilakeskus jaab I6una poole. Kilakeskuses asub Raasiku valla vallavalitsus koos rahvamajaga,
pohikool ja kauplused.

Planeeringualast ida poole jaav riigi kdrvalmaantee nr 11304 Arukila-Kostivere on planeeringuala ja Arukila
vaheline Ghendustee.

Planeeringualast Idunasse jaav Tallinn-Tapa raudteeliin 1&bib Arukiila aleviku pdhjaosa, st jaab planeeringu
alast I6una poole.

Tallinnasse paaseb Arukilast rongiga ja planeeringualalt péhja poole sbites.
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7. PLANEERIMISLAHENDUS

71 Planeerinqulahendus ja ehitusdigus

Olemasolev maatulundusmaa muudetakse elamumaadeks, Uldkasutatavaks maaks ja transpordimaa
kinnistuteks. Eesmark on tagada kinnistute otstarbekad kujud ja suurused ning juurdepaasud elamukruntidele.

Uus hoonestus planeeritaval maauksusel arvestab olemasoleva elu- ja looduskeskkonnaga. Uus hoonestus on
ette néhtud projekteerida tagasihoidliku ja looduslahedase vormikeelega, tagamaks visuaalset terviklikkuse.
Hoonete projekteerimisel on ndutud kinnistu reljeefi, haljastuse, I&hinaabrite ja piirkonna ajaloolise miljodga
arvestamist. Planeeritav hoonestus rikastab lahiala hoonestustavasid. Hoonestustingimuste valjat66tamisel on
arvestatud I&hipiirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadiga.

Uldplaneeringu kohaselt on kinnistu idapoolne osa tihehoonestusala ja l1danepoolne osa hdrehoonestusala.

Hoonestusala piiride maaramisel on maaravaks saanud kaugus naaberhoonetest ja naaberkruntide
hoonestusaladest. Tihehoonestusalas on hoonestusala piir kavandatud 4 meetri kaugusele kahe elamumaa
vahelisest piirist ja 5 meetri kaugusele transpordimaa piirist. Horehoonestusalas on hoonestusala piir
kavandatud 10 meetri kaugusele piiridest. Planeeringuala idapoolses kiljes on hoonestusala piir maaratud
teekaitsevoondi ulatusega. Laane teest I6una pool on hoonestusala kaugus 9,5 meetrit kinnistute idapiirist ja
Laane teest pdhja pool 29 meetrit kinnistute idapiirist.

Paasud kinnistutele, hoonete ja rajatiste soovituslik paiknemine on naidatud joonisel “P&hijoonis”.

Tihehoonestusalasse planeeritud Uksikelamute / paariselamute kinnistud on kdik suuremad kui 2000
ruutmeetrit, korterelamute maad on planeeritud suurustega 5043, 5334 ja 4933 ruutmeetrit.

Iga elamuthiku (korter, Uksikelamu, paariselamu ks pool) jaoks on planeeritud enam kui 300 ruutmeetrit
kinnistu pinda. Planeeritud korterelamumaadel on igal Ghel 16 korteriga elamu. Positsioonil 1 oleva
korterelamul on kinnistul korteri kohta pinda 5043:16=315 m?2, positsioonil 2 oleva korterelamul on kinnistul
korteri kohta pinda 5334:16=333 m?, positsioonil 3 oleva korterelamul on kinnistul korteri kohta pinda
4933:16=308 m2. Uksikelamute / paariselamute krundid tiheasustusalal on suuremad kui 2000 m2, seal on
krundi pind elamuiihiku kohta suurem kui 2000 m2 v&i 1000 m2. Uksikelamute krundid héreasustusalal on
suuremad kui 10000 m2.

Tihehoonestusalasse on planeeritud Uks Uhiskondlik maa puhkeala loomise eesmargil.

Horehoonestusalade Uiksikelamute kinnistud on planeeritud suurusega enam kui 10000 m2. Lisaks
kahekorruselisele pdhihoonele vaib kinnistutele rajada ka kuni kaks abihoonet. Elamute vaheline kaugus peab
siin olema vahemalt 100 meetrit.

Korterelamud véivad olla kuni kolmekorruselised ja abihooned Ghekorruselised. Lubatud on korterelamu maale
Uhe pdhihoone ja kahe abihoone rajamine.

Uksikelamud / paariselamud véivad olla kuni kahekorruselised ja abihooned Uhekorruselised, lubatud on Ghe
pdhihoone ja kuni kahe abihoone rajamine.

Kolmekorruseliste kortermajade lubatud suurim kdrgus on kuni 12 meetrit maapinnast, kuni kahekorruseliste
hoonete lubatud suurim kdrgus on kuni 10 meetrit maapinnast ja Uihekordsete abihoonete lubatud suurim kdrgus
on kuni 5 meetrit maapinnast.

Tihehoonestusalade kinnistute omavahelisest piirist jadb hoonestusala nelja meetri kaugusele, planeeritud
liiklusmaa piirist viie meetri kaugusele.

Planeeritud hérehoonestusala kinnistutel jaab hoonestusala kiimne v6i enama meetri kaugusele kinnistu piirist.

Kinnistu Idunaossa on planeeritud kolm korterelamute kinnistut. Idapoolse kinnistu hoonestusala kaugus on 9,5
meetrit kinnistu idapiirist, st enam kui 10 meetrit Arukila-Kostivere teest.

Planeeringuala kirdeossa Arukula-Kostivere tee poolsesse kulge on planeeritud neli tksikelamute /
paariselamute kinnistut. Hoonestusala kaugus on siin 29 meetrit kinnistu idapiirist, st enam kui 30 meetrit
Arukula-Kostivere teest.

Paasud planeeritavale alale on kdesoleval ajal idast Arukila-Kostivere teelt ja pdhjast Laane teelt. Kdesoleva
planeeringuga on kavandatud veel Uks ligipaasutee Arukula-Kostivere teelt. Planeeringualale on planeeritud neli
likluspinda (transpordimaad).
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T66 nr: 0125

Enne uute hoonete pustitamist tuleb lammutada olemasolevad ebaseaduslikud piirdeaiad. Planeeringuala tuleb

jaatmetest koristada ning jaatmed kaidelda vastavalt jddtmeseadusele ja Raasiku valla jddtmehoolduseeskirjale.
Raiet6ddeks peab taotlema Raasiku vallalt raieluba.

Planeeritud uutele kinnistute on antud aadressiettepanekud. Vt. ehitusdiguse tabelit.

Detailplaneering ei sisalda kehtivate detailplaneeringute muutmise ettepanekuid. Detailplaneering ei sisalda
kehtiva uldplaneeringu muutmise ettepanekuid. Detailplaneering ei sisalda kontaktvoondi alal koostatavate
planeeringute muutmise ettepanekuid. Detailplaneering vastab kehtivale Raasiku valla uldplaneeringule.

Ehitusdigused on naidatud p&hijoonisel DP-4.
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T66 nimetus:
Aadress:

EHITUSOIGUSE TABEL

HAAVAMAE KINNISTU DETAILPLANEERING
Haavamae kinnistu, Kurgla kiila, Raasiku vald, Harju maakond

SELETUSKIRI

T60 nr:

08.01.2026
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1 | Haavamae tee 6 5043 | 1+2 | Ek E 1500 | 500+ | 3/1 12,0 | 40,80 | TP-1 | 32/35
30 /5,0
2 | Haavamae tee 4 5334 | 1+2 | Ek E 1500 | 500+ | 3/1 12,0 | 43,50 | TP-1 | 32/33
30 /5,0
3 | Haavamae tee 2 4823 | 1+2 | Ek E 1500 | 500+ | 3/1 12,0 | 43,50 | TP-1 | 32/34 | tee kaitse voond
30 /5,0 10 m
4 | Haavamae tee 1 2064 | 1+2 | EE/ | E 480 240+ | 2/1 10,0 | 43,30 | TP-3 | 3/4 tee kaitse voond
EE2 100 /5,0 10 m
5 | Aasa tee 1 2033 | 1+2 | EE/ | E 480 240+ | 2/1 10,0 | 43,80 | TP-3 | 3/4 tee kaitse voond
EE2 100 /5,0 10m
6 | Aasatee 3 2033 | 1+2 |EE/ | E 480 240+ | 2/1 10,0 | 43,80 | TP-3 | 3/4 tee kaitse voond
EE2 100 /5,0 10 m
7 | Aasatee 5 2332 |1+2 | EE/ | E 480 240+ | 2/1 10,0 | 44,30 | TP-3 | 3/4 tee kaitse voond
EE2 100 /5,0 10 m
8 | Aasatee 2 2218 | 1+2 | EE/ | E 480 240+ | 2/1 10,0 | 42,30 | TP-3 | 3/4
EE2 100 /5,0
9 | Haavamae tee 3 2165 | 1+2 | EE/ | E 480 240+ | 2/1 10,0 | 41,00 | TP-3 | 3/4
EE2 100 /5,0
10 | Lepiku tee 1 2221 |1+2 | EE/ | E 480 240+ | 2/1 10,0 | 40,40 | TP-3 | 3/4
EE2 100 /5,0
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11 | Lepiku tee 3 2223 | 1+2 | EE/ | E 480 240+ | 2/1 10,0 | 41,20 TP-3 | 3/4
EE2 100 /5,0
12 | Nurme tee 3 2026 | 1+2 | EE/ | E 480 240+ | 2/1 10,0 | 44,80 TP-3 | 3/4 tee kaitse
EE2 100 /5,0 voond 10 m
13 | Nurme tee 5 2035 | 1+2 |EE/ | E 480 240+ | 21 10,0 | 44,30 TP-3 | 3/4 tee kaitse
EE2 100 /5,0 voond 10 m
14 | Nurme tee 7 2003 | 1+2 |EE/ | E 480 240+ | 21 10,0 | 44,30 TP-3 | 3/4 tee kaitse
EE2 100 /5,0 voond 10 m
15 | Nurme tee 2 2005 | 1+2 |EE/ | E 480 240+ | 21 10,0 | 43,80 TP-3 | 3/4
EE2 100 /5,0
16 | Nurme tee 4 2001 | 1+2 |EE/ | E 480 240+ | 21 10,0 | 44,80 TP-3 | 3/4
EE2 100 /5,0
17 | Laane tee 2 2018 | 1+2 | EE/ | E 480 240+ | 21 10,0 | 43,30 TP-3 | 3/4
EE2 100 /5,0
18 | Laane tee 4 2013 | 1+2 |EE/ | E 480 240+ | 21 10,0 | 43,30 TP-3 | 3/4
EE2 100 /5,0
19 | Laane tee 5a 10012 | 142 | EE E 400 240+ | 21 10,0 | 40,90 TP-3 | 3/3
100 /5,0
20 | Haaviku tee 1 10002 | 142 | EE E 400 300+ | 2/1 10,0 | 40,50 TP-3 | 3/3
100 /5,0
21 | Haaviku tee 4 10005 | 1+2 | EE E 400 300+ | 2/1 10,0 | 40,50 TP-3 | 3/3
100 /5,0
22 | Lepiku tee 2 10006 | 1+2 | EE E 400 300+ | 2/1 10,0 | 40,50 TP-3 | 3/3
100 /5,0
23 | Haaviku tee 2 10417 | 142 | EE E 400 300+ | 2/1 10,0 | 40,50 TP-3 | 3/3
100 /5,0
24 | Aasatee 3 1928 | - P Um | - - - - - - -
25 | Laane teeldik 6541 | - L L - - - - - - -
26 | Haavamae teeldik 5026 | - L L - - - - - - -
27 | Lepiku teeldik 2252 | - L L - - - - - - -
28 | Haaviku teel6ik 2145 | - L L - - - - - - -
29 | Transpordimaa 1 518 | - L L - - - - - - -
30 | Transpordimaa 2 915 | - L L - - - - - - -
31 | Transpordimaa 3 110 | - L L - - - - - - -
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Korgusmarkide erinevus mdnes planeeritud hoonestusalas on kuni 60 sentimeetrit. Arvestades sadevete
voolamist, tuleb rajamiskdrguse valikul aluseks votta hoonestusala kérgem osa. Pinnase reljeefi vahese
Umberplaneerimisega on voimalik projekteerida hoone(d) mille sokli kdrgus jaab vahemikku 20...40 sentimeetrit.

Maksimaalne hoone absoluutkdrguse saame kui lidame péhikorruse péranda absoluutkdrgusele suurima
lubatud hoone kdrguse.

7.2 Kruntide sihtotstarve

Haavamé&e kinnistu olemasolev maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa (011; M). Planeeritud kinnistute
maakasutuse sihtotstarbed on antud ehitusdiguse tabelis.

Sihtotstarbed on kajastatud pohijoonisel DP-4.

7.3 Hoonetele olulisemate arhitektuursete ja ehituslike tingimuste seadmine

Uusehituste pustitamisel tuleb jargida ajalooliselt valjakujunenud arhitektuuritraditsioone (ehitusmaterjalid,
katusekatted, fassaadide viimistlus, arhitektuursed detailid ja elemendid jms).

Ehitusprojekti mahus tuleb esitada koos p&hihoone projektiga ka abihoone projekt kui see on kavandatud.
Abihoone valisilme peab olema kooskdlas pbhihoone valisiimega.

Korterelamute tulepisivusklass on TP1. Uksikelamutel, paariselamutel ja abihoonetel v&ib tulepiisivusklass olla
TP3.

Detailplaneering maarab kinnistute maksimaalse ehitisealuse pinna. Planeerimisjoonisel on margitud
hoonestatavatele krundile hoonete ehitamise alad hoonestusalana. Valdavalt on hoonestusala piirid planeeritud
paralleelsetena kinnistu piiridega. Kohustuslikke ehitusjooni tee darde hoone paigutamiseks ette antud ei ole.
Abihoonete rajamine valjaspoole hoonestusala on keelatud.

Hoonete konstruktsioon — betoon, teras, kivi ja puitsorestik.

Seinte valisviimistluse valikul kasutada uldlevinud fassaadimaterjale nagu puit, kivi, krohv voi klaas.
Loodusmaterjale imiteerivate plastikmaterjalide, madalakvaliteetne laudis ja Gmarpalk valisviimistluses ei ole
lubatud. Looduskauged varvitoonid ei ole lubatud.

Katus — Uksik- ja paariselamute ning abihoonete kaldkatused on kaldega 10...45 kraadi, osaliselt lamekatused.
Korterelamute katusekalded on 0...10 kraadi. Katusekate - plekk, katusekivi, puit, rullmaterjal. Katuste
varvitoonid - hall, naturaalne tsink, savipruun, must, roheline, punane.

Aknad vdivad olla erikujulised.
Sokkel — kérgus 0,2 — 0,4 meetrit. Materjalideks — betoon, maakivi, murtud paas ja krohv.

Piirdeaiad. Kinnistutele on maaratud lhtne piirete lahendus lahtuvalt hoonete arhitektuurist ning
planeeringuala kontaktvoondi Uldisest lahendusest. Piirdeaedade lubatud asukohad on loodavate kinnistute
piiridel. Teepoolne piire vdib olla puidust latt- voi lippaed voi vorkpiire hekiga, kinnistute vahel voib olla vorkpiire.
Kinnistute tanavapoolsetel piiridel on lubatud maksimaalselt piirdeaiaga sama kdrged hekid. Varavad ei tohi
avaneda tee poole. Lubatud on ka tdkkepuude kasutamine elamukinnistute piiridel juurdepaasude kohtades.
Piirdeaiad on kavandatud teede poole kdrgusega 1,1 meetrit. Ulejaanud alal on krunte lubatud piirata kuni 1,6 m
kdrguse vahemalt 50% ulatuses labipaistva aiaga vdi kuni 1,4 m kdrguse labipaistmatu aiaga. Kinnistute
vahelistel piiridel on lubatud ka kdrgemad hekid. Hekk on vérdne labipaistmatu aiaga. Piirdeaiad peavad
visuaalselt moodustama tanava Iikes terviku.

Tarade planeerimisel arvestada, et need peavad olema sobivad kinni pidama nii vaikese-, kui ka suurekasvulisi
koeri. Hekid ja muu haljastus ei tohi tekitada piiratud ndhtavusega ristmikke.

7.4 Liikluskorraldus ja parkimine

Kaesoleva planeeringu liikluskorralduse osa on koostanud KLM Projekt. OU; Sepise tn 1, Tallinn, Harju
maakond (t. 514 4725, info@klmProjekt.ee, kood: 11074214, MTR nr: EPP003312). Projekt nr 2725, koostatud
23.12.2025. Projekteerinud A. Lipkin, kinnitanud K. Laurits.

Planeeringuala asub riigi kdrvalmaantee 11304 Arukulla-Kostivere aares.

Juurdepaasud planeeringualale on planeeritud Arukila-Kostivere teelt ja Laane teelt.

Sdidutee laius 5,5 meetrit on valitud vastavalt EVS 843:2016 (s6idukite ruumivajadus ristldikes kiirusel 40 km/h
ja vahem), ning detailplaneeringu piirkonnas on planeeritud séidukiirus 30 km/h. Kénnitee laius 2,0 m on valitud
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vastavalt samale standardile, tabel 8.1 — Kergliiklustee vahim laius (ilma ohutusribade laiusteta). Arukula-
Kostivere tee dares oleva kergliiklustee laius on valitud samasugusena nagu olemasoleval kergliiklusteel, 2,0 m.
Koigi ristmike planeeritud lahenduse kontrolliks on kasutatud programmi AutoTURN Pro, arvestusega 9,40 m
pikkune veoauto. Arvutuslik sdidukiirus Arukila-Kostivere tee ristumistel on 20 km/h, kdigil teistel ristmikel 10
km/h. Lahtudes sellest on Arukiila-Kostivere tee ristmikel pdérderaadiused 12 m ja koigil teistel ristmikel 10 m.
Suured parklatesse sissepaasud on planeeritud laiusega 5,5 m ja pé6rderaadiustega 6,0 m. Olemasolevate
majade ja parkimisplatside sissepaasud vastavad kinnistu sissepaasu laiusele voi varava laiusele; Laane tee 5
kinnistu korral on sissepaasu laius vahendatud 12 meetrilt 5,5 meetrini.

Kohalikud teed laiusega 5,0 meetrit vastavad Linnatédnavate jargi projektkiirusele 30 km/h. Viie meetri laiusel
teel saab liigelda mélemas suunas eeldusel, et puudub &arekivi ja teel on tugipeenrad (0,5 m). Aérekiviga
planeeritud ristldike korral on &arekivi liiklusruumis takistus ja toob kaasa tee laiuse suurendamise vajaduse
0,5 meetrit. See kehtib ka alevikes. Kui aarekivi on mélemal pool, lisandub mélemale poole 0,5 meetrit, kokku
1,0 meetrit. Avalikus kasutuses olevat Laane teel kdnnitee on kohati eraldatud ohutusribaga, kuna kasutajate
hulk on suurem. Laane teel olev jarsk kurv on kurvilaiendusega.

Ristmike poorderaadiused elamualale viival ristmikul peab arvestama eelkdige séiduauto liiklusega ja
teenindava soidukiga. Pédrderaadius tiheasustusalal on maksimaalselt 8 meetrit (tdpsustub teeprojektiga).

Ristmikel vahemalt podrderaadiuse ulatuses on kdnnitee kavandatud ohutusribaga, mis on jalakaijatele ohutum,
kasutajasdbralikum ja véimaldab teed talvel paremini hooldada. Ohutusriba laius 3 meetrit.

Riigiteele on ettendhtud teelletuskoht tee sirgele osale. Kuna tegemist on olemasoleva teelletuskohaga, on
planeeringus ristmikku nihutatud.

Joonisel ,,Pohijoonis” on naidatud nahtavuskolmnurgad vastavalt , Tee projekteerimise normid® (lisa 1 tabel 18—
21 ning lisa 2 joonis 8). Nahtavuskolmnurkade mé6tmed soltuvad liiklusintensiivsusest, eeldame, et
Idunapoolses ristmikus on liikluskoormus tle 100 sdiduki 66paevas ja pdhjapoolses kuni 100 sdidukit 66paevas.
Nahtavuskolmnurgad on naidatud arvestusega, et pdhimaantee lubatud séidukiirus on 70 km/h.

Kinnistutelt valjasbidu asukoht on valitud selline, mis vdimaldab tagada krundilt valjasdidul autojuhile ndhtavuse
teele 50 meetri ulatuses kummalegi poole kui autojuht on teest 10 meetri kaugusel. Selleks et mitte varjata teel
liklevat jalakaijat / ratturit, ei ole ndhtavust piiravaid takistusi (naiteks ule 1,1 meetri kdrgune hekk, piire,
parkivad autod) kavandatud. Kohalikul vallateel on kiiruspiirang 50 km/h. Vastavalt kiiruspiirangutele on tagatud
,=rahuldav” nahtavus. Teede pikikalde parandustegurit ei tule rakendada, kuna kalded on vaiksemad kui 2%.

Riigitee alusele maale tehnovorke ei ole kavandatud.
Liikluskorraldus tapsustub projekti koostamisel vastavalt asulas kehtivatele liikluskorraldusele.
Arendusega seotud riigitee ristmikud tuleb rajada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Tanava kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning téanavalt Iahtuvate keskkonnakahjulike
ja inimesele ohtlike m&jude vahendamiseks on tee aares kaitsevoond. Tee kaitsevdond asula piires on 10
meetrit sdiduraja valimisest servast. Aruklla-Kostivere tee osas, mis jaab planeeringualal ristmikust pohja poole
on teekaitse voondi laius 30 meetrit sdiduraja valimisest servast. Tee kaitsevoonditesse hoonestust ei ole
kavandatud. Detailplaneeringu joonistel on naidatud tee kaitsevoondi piir.

Kogu planeeringualal on garanteeritud ligipaas ja mandédverdamisruum suurtele prigiveo- ja paasteautodele.
Parkimine tee aarde ei ole lubatud.

Planeeringuga seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist. Mahasoidu projekteerimine ning valjaehitamine on ette
nahtud huvitatud isiku kohustusena.

Planeerigu alasse planeeritud teede lahendus tapsustatakse hoonete eelprojektide mahus kui on sissepaasud
hoonetesse tapsustatud.

Parkimiskohtade arvutustabel vastavalt EVS 843:2016.

ehituse otstarve normatiivi normatiivseid | planeeringuga ette

arvutus kohti nahtud kohti
planeeritud elamispind — kaheksa 1-2-e v0i 0,9x8 7,2 16
enamatoalist korterit Ghel kinnistul
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planeeritud elamispind — kaheksa 3-e voi 1,1x8 8,8 17/18/19
enamatoalist korterit Ghel kinnistul
planeeritud elamispind — eramu vaike-elamute ala 3x1 3 3
Uhel kinnistul

Kavandatud juurdepaasutee ja parklate katted lahendada edasise projekteerimise kaigus tolmuvabadena.

Teelt lahtuv liiklusest tulenev vibratsioon, saaste ja mira avaldab méningast m&ju planeeritavatele kinnistutele.
Parklad projekteerida ehitusprojektis krundi osasse, kus on liiklusest tulenev kahjulik mdju kdige vahem
hairivam. Samuti peab seal olema parim nahtavus liiklejate jaoks.

Mura intensiivsus oleneb eelkdige liiklussagedusest ning raskeveokite osakaalust liiklusvahendite koosseisust.
Samuti mojutab maastiku iseloom. M&ju hoonetele s6ltub miraallika kaugusest ning hoonete asendist maantee
suhtes.

Kuna planeeringuala piirneb maanteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, 6husaaste). Planeeringus on vdetud
tarvitusele meetmed mira normtasemete tagamiseks. Planeeringuala idakilge maantee &arde on planeeritud
taiendav kdrghaljastus.

Liiklusmura maksimaalne helirbhutase ei tohi KeM maaruse nr 71 § 6 Ig 3 jargi uletada muratundlike hoonetega
aladel paeval 85 dB(A) ja 66sel 75 dB(A).

Impulssmira pdhjustavat t66d, naiteks I6hkamine, rammimine jne, voib teha t66paevadel kell 07.00-19.00.
Impulssmira piirvaartusena rakendatakse KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud to0stusmiira normtaset.

Aluseks on voetud keskkonnaministri maarus nr 71 16.12.2016 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid®.

Liiklusmura piirvaartus Il kategooria alal (haridusasutused, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused ning
elamu maa-alad, rohealad) on paeval 60 dB(A), 66sel 55 dB(A). Liiklusmura piirvaartus Il kategooria ala
muratundliku hoone teepoolsel kiiljel on paeval 65 dB(A), 66sel 60 dB(A).

Liiklusmura sihtvaartus Il kategooria alal (haridusasutused, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused ning
elamu maa-alad, rohealad) on paeval alla 55 dB(A), 66sel 50 dB(A).

Mura teemat vt. lisaks p. 7.8.
Parklate edasisel projekteerimisel elamute lahedale juhinduda EVS 843:2016 ,Linnatanavad® nduetest.

Tee omanik ei vdta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid liiklusest pohjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Kéik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab kinnistu
omanik.

Alapunkti pohimétted on kajastatud pdhijoonisel DP-4.
7.5 Keskkonnakaitse nouded

Kinnistule kruntide planeerimisel ja neile hoonestusalade maaramisel on lahtutud vajadusest voimalikult vahe
kahjustada olemasolevat haljastust. Ehitatavate elamute vee-, kanalisatsiooni-, elektrivarustus toimub
tehnovdrkude kaudu.

Jaatmed koguda sorteeritult konteineritesse, mis paigutada kruntide sissesdiduteede lahedale alustele. Kruntide
valdajad peavad jargima Raasiku valla jddtmehoolduseeskirja ja sélmima lepingu jadtmekaitlusettevottega.
Elamumaa kruntidel taastada ehitusega rikutud kohtades haljastus.

Sissepaasuteed ja parkimisplatsid sillutada. Vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed katustelt ja
kdvakattega pindadelt hoonetest eemale ja immutada pinnasesse.

7.6 Keskkonnamoju hindamisest

Kavandatav tegevus ei kuulu Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seadus (KeHJS) § 6
I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) labiviimine
on kohustuslik. Kaesoleva detailplaneeringuga maaratakse kahekiimne neljale krundile elamumaa sihtotstarve,
neljale krundile transpordimaa sihtotstarve ja Uihele tldkasutatava maa sihtotstarve, maaratakse ehituséigused
ja piirangud. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamojusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-,
pinnase- voi dhusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas p6drdumatuid muudatusi, ei sea ohtu
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inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Seega keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik ning arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu ei ole vajalik
detailplaneeringuga koos Iabi viia keskkonnamdju strateegilist hindamist. Raasiku Vallavalitsusele teadaolevast
informatsioonist ei kaasne tegevusega olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt
planeeringumenetluse kaigus. Planeeringu koostamise kaigus kaaluti labi véimalikud avariiolukorrad ja nende
valtimise meetmed voi nende korral kaitumise lahendused; nahti ette radooniohjemeetmed; nahti ette kaitsmata
pbhjaveega alal meetmed pdhjavee kaitseks; selgitati valja kavandatava tegevusega kaasnevad voimalikud
keskkonnamgjud ning sellest tulenevalt nahti ette haljastuse ja heakorrastuse p6himdtted ning mira-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsiooni tingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad ndéuded.

Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda voivad
a) majanduslikud méjud:

Kurgla majanduslikule arengule aitab detailplaneeringus kavandatu elluviimine kaasa, uute elanike Kurgla killa
kolimisega suureneb kohaliku ettevdtluse véimalik tulubaas.

b) sotsiaalsed mdjud:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine toob kaasa aleviku sotsiaalse olukorra paranemise, kuna kiila avalik
ruum korrastub ja planeeringu elluviimine annab tduke lahialal teistegi kasutuseta alade kasutuselevétuks.

c) kultuurilised méjud:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga eeldatavalt kaasa lahialal kultuurilisi mojusid,
planeeringu elluviimine ei kahjusta Kurgla kilas paiknevate kultuuripdrandiobjektide vaartust.

d) moju looduskeskkonnale:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga kaasa looduskeskkonna kahjustumist, kiilas olevate
kinnistute kasutuselevdtt elamute rajamiseks ei halvenda lahiala looduskeskkonna olukorda.

7.7 Heakord ja haljastus
Krundi haljastus tuleb I6plikult lahendada koos hoone projekteerimisega.

Kruntidel tuleb vajalikud alad vdsast puhastada. Eelistatavalt mitte likvideerida Uhtegi elujoulist haljastuspuud,
neid on soovituslik vajadusel Umber istutada.

Koérghaljastuse likvideerimist ja asendusistutust kajastada vajadusel hoonete projektide koosseisus vastavalt
kohaliku omavalitsuse maarustele. Mdnes planeeritud hoonestusalas paiknevad puud. Raietd6deks peab
taotlema Raasiku vallalt raieloa. Puude raie (ja muude murarikaste t66de) puhul arvestada looduskaitseseaduse
§ 55 Ioikest 6 punktidest 1 ja 2 tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja
munade tahtlik havitamine ja kahjustamine voi pesade kdrvaldamine, tahtlik hairimine, eriti pesitsemise ja
poegade Uleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel erisustel). Pesitsusrahu periood on 15.03 — 31.07.

Hooneprojektide koosseisus on soovituslik koostada kruntidele heakorrastusprojektid, mille jargi rajada uus
haljastus ning piirdeaiad.

Aadressisiltide ja muude viitade sliisteem peab olema Uhtse stiiliga. Sildid peavad olema piisavalt suurte
mobtudega, et tagada paastetdotajate kiire orienteerumine.

Planeeringuala peab ara koristama ja jaatmed kaitlema vastavalt jadgtmeseadusele ja Raasiku valla
jaatmehoolduskorrale.

Planeeringuala teenindavad jaatmete liigiti kogumise rajatised rajatakse vastavalt jadgtmeseadusele ja Raasiku
valla jaatmehoolduskorrale.

Hooneid projekteerides tuleb vdtta arvesse erinevate Ghiskonnagruppide vajadusi. Esimene korrus ja
kinnistusisesed liikumisteed lahendada ehitusprojektis takistusteta likumise pdhimdtetel.

Piirdeaedade rajamist vt p. 7.3.

Planeeritud hekid ja muu haljastus ei tohi tekitada piiratud ndhtavusega ristmikke. Planeeringuga ei ole
krundipiirist sissepoole autojuhi ndhtavusalasse planeeritud puid ja p&dsaid, sest ei saa piirata liiklejate
véljavaadet teedel ja parkimisaladel. Liiklusohutus peab olema tagatud ka parast haljastuse taiskasvu.

Juurdepaasutee, parkimisala ning jalakaiguala katenditeks on planeeritud asfalt, betoonkivisillutis voi
killustikkate.
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Krundi haljastus tuleb I16plikult lahendada koos hoone projekteerimisega.
Haljastuse ja heakorra pohimdtted kajastuvad pdhijoonisel DP-4.
7.8 Tervisekaitse

Kuna planeeringuala paikneb riigitee ldheduses, on planeeringu koostamisel arvestatud olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, 6husaaste). Planeeringualal ei tohi
muratasemed Uletada keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 kehtestatud mura piirvaartusi |l-
kategooria alal nii pdevasel kui ka o6isel ajal.

Hoonestuse rajamisel tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks normtasemeid. Rakendada vastavaid
muravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.“). Hoonete
valispiirete konstruktsioonid tuleb projekteerida vahemalt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga
elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks R'w+Ctr= 35-45db. Sellisel juhul on arvestatud ka vdimaliku
liklussageduse tdusuga. Tahelepanu tuleb pddrata akende heliisolatsioonile transpordimira suhtes. Akende
pind peab olema <50% vélisseina pinnast.

Ehitusmura tasemed ei tohi Iahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 uletada KeM maarus nr
71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmura piirvdartusena rakendatakse asjakohase murakategooria
toostusmuira normtaset. Impulssmira pohjustavat t66d teha t66paevadel kella 07.00-19.00.

Siseruumide muratasemed ei tohi lGletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moodtmise meetodid” kehtestatud
normtasemeid. Vajadusel rakendada miravastaseid meetmeid Iahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”

Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada teiste
elamute paiknemisega, et need oleksid suunatud miratundlike hoonetega aladest véimalikult kaugele ning et
tehnoseadmete mira ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71,Valisdhus leviva mura
normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid” Lisa 1 toodud t66stusmura
sihtvaartust. Ehitusprojektid peavad tagama siseruumide murataseme vastavalt Sotsiaalministri maarusele nr
61 ,Nduded mira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
helirdhutaseme moodtmise meetodid”, vastu voetud 12.11.2025.

Leevendusmeetmetena on otstarbekas tiheda kahekihilise igihalja heki rajamine tanavate poolsetesse krundi
servadesse. Lplik lahendus antakse hoonete ehitusprojektides. Elamute eluruume projekteerida véimaluse
korral tanavatest kaugemasse ossa. Elamute konstruktsioonide ja avataidete valimisel tagada nduetekohane
mirapidavus.

Hoonete projekteerimisel arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes” nduetega.

Leevendusmeetmete koosmdjul on mira normtasemed elamutes tagatud ja puudub vajadus muratdkkeseinte
rajamiseks. Arukila alevikus ja Kurgla kilas ei ole varasemalt muratdkkeseinu paigaldatud. Muratdkkeseinte
kasutamine oleks piirkonna jaoks mittesobilik. Mira vahendamise meetmed peavad olema rakendatud hiljemalt
projekteeritavatele elamutele kasutuslubade valjastamise ajaks.

Hoone ruumidhu radooni tase peab vastama Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19
»,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ toodud normidele.
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ja madala radoonisisaldusega pinnaseid.

‘ ‘ Normaalse radooniriski ala, normaalse looduskiirgusega pinnased. Lokaalselt voib esineda korge
Normal radon risk area. Soils with normal radioactivity. Small areas with low and high radon ground can occur.

Soovitatav on radooni hoonesse sattumise valtimiseks ehituse kaigus tagada lisaks nduetekohasele
ventilatsioonile ka tarindite radoonikindlad lahendused (hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt
ventileeritav betoonpdrand v6i maapinnast kérgemal asuva pérandaaluse sundventilatsioon). Tihendada ja
hermetiseerida tuleb kdik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid voi
torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina litekoht kui ka toru vdi kaabli ning hdlsi vahe.

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28. veebruari 2019. a maarusega nr 19 on kehtestatud hoone ruumidhu
radoonisisalduse viitetasemeks 300 Bg/m?.

Vastavalt EVS:840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
mdddetakse radooniohtlikkust enne hoone projekteerimist, et projekteerimisel sellega arvestada.

Pinnase radooniohtlikkuse liigitus (EVS 840:2023) alljargnevalt.

pinnase pinnase
radoonisisal | radoonisisaldus
duse tase (kBg/m3)

madal alla 10

normaalne 10-50
koérge 50-250
ulikdrge tle 250

P e e e G [

5 e R N

Kaitsmata (viga korge reostusohtlikkus)
alvarid; moreeni <2m

Unprotected (extremely high vulnerability)
alvars; till <2m

Norgalt kaitstud (k&rge reostusohtlikkus)
moreeni 2 - 10m; savi, liivsavi <2m

Poorly protected (high vulnerability)
till 2 - 10m; clay, clayey loam <2m

4.
5
-

Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi (Eesti Geoloogiakeskus OU, 2001) jargi asub planeeringuala nérgalt kaitstud
pdhjaveega piirkonnas. Moreeni 2-10 meetrit, savi ja saviliiva paksus on vaiksem kui 2 meetrit.

Hoonete projekteerimisel tuleks jalgida, et ei mojutataks negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt
elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.
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Pdhjaveeliikumise suund on kagust loodesse.
Valisvalgustuse teemat vt. p. 7.12.
7.9 Vertikaalplaneerimine

Hoonete projekteerimise kaigus vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed katustelt ja kdvakattega pindadelt
hoonetest eemale ja immutada pinnasesse. Valtida sademevete valgumist naaberkruntidele, krundi maapinda ei
tohi tdsta kdrgemale naaberkinnistute pinnast. Hoonete 0,00 ettepanek vt. p. 7.1 ja joonis DP-4 “P&hijoonis”.
Planeeritud kdrgusméarke vajadusel korrigeerida vastavalt geoloogilistele uuringutele ja teeprojektile.
Olemasolevat maapinda voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.

Vertikaalplaneeringud lahendada hoonete eelprojektide mahus selliselt, et on takistatud sademevete valgumine
naaberkinnistutele ja avalikele aladele. Sademeveed immutada omal kinnistul. Sademevett ei tohi juhtida riigitee
alusele maatksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

7.10 Tulekaitsenouded

Detailplaneering on koostatud vastavuses Siseministri 30.03.2017. maarusele nr. 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®. Valiseks tulekustutuseks vajalik veehulk Q = 15 L/s 3 h jooksul saadakse planeeritud
tuletdrjehlidrantidest, vastavalt EVS 812-6.

Detailplaneeringuga lubatav maksimaalne korterelamute ehitatav brutopind korterelamumaal 1500 m? ja
Uksikelamutel Uksikelamumaal voi paariselamumaal 480 m2. Hoonete kasutusviis elamumaal -I.

Planeeritav hoonestus korterelamumaal koosneb Uhest kuni kolmekorruselisest elamust ja maksimaalselt
kahest Uhekordsest abihoonest.

Planeeritav hoonestus Uksikelamumaal / paariselamumaal koosneb Uhest kuni kahekorruselisest elamust ja
maksimaalselt kahest Uihekordsest abihoonest.

Detailplaneerimise projektis on kruntidele margitud véimalik ehitusala. Planeeritavad Uksikelamud /
paariselamud voib ehitada tuleohutusklassiga TP3, korterelamud tuleohutusklassiga TP1.

Tuletdrje- ja paastetdid teeb ja korraldab maakonnas Harjumaa Paasteteenistus. Raasiku vallas toimub tuletorje
veevotukohtade ja hidrantide baasil.

Planeeringualal on ladnepoolses kiljes hajaasustusala ja idapoolses kiiljes tiheasustusala EVS 812-6 mdistes.
Planeeringu alale on kavandatud tuletérje hudrandid.

Vastavalt maaamet.ee kaardile ,Ohtlikud ettevdtted ja veevarustus” hudrant nr 42 (VID 17260) asub
1,9 kilomeetri kaugusel Arukilas Sarapiku tee 2 kinnistu juures.

Tulekustutusvee hulga maaramisel on I&htutud standardist EVS 812-6-2012 — ,Tuletorje veevarustus® punkt 5.3.
Planeeritud on | kasutusviisiga hooned, mille pélemiskoormus on alla 600 MJ/m2 ja pindala alla 800 mZ.

Tule leviku takistamiseks polevalt hoonelt teistele ning tulekustutus- ja paastemeeskonnale tagatakse vajalikud
juurdepaasud ehitusprojektiga. Hoonete taha peab paasema tuletérieauto teed médda, mis on igas kohas laiem
kui 3,5 meetrit. Hooned ei vdi paikneda naaberhoonetele lahemal kui 8 meetrit.

Tapsemad tulekaitsenbuded tagatakse hoonete projekteerimise kaigus lahtudes kehtivatest
normdokumentidest.

Planeeritud hoonestusala on naidatud pdhijoonisel DP-4.
7.1 Elektrivarustus

Kinnistul paiknevad Elektrilevi OU elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin) kaitsevééndiga 10 meetrit teljest
molemale poole (E1 - vt. illustratsiooni), elektridhuliin alla 1 kV nimetusega AMKA.3x50+70 kaitsevoondiga (E2)
2 meetrit teljest mélemale poole, elektridhuliini mastitdmmits voi tugi kaitsevoondiga (E3) 1 meeter teljest
molemale poole. Alus: Elektripaigaldise kaitsevddnd - Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise
kord; Ehitusseadustik § 70,77 ning Seadme ohutuse seadus § 2.

Kéesoleva detailplaneeringuga on kavandatud dhuliinide asendamine maa-aluste kaablitega.

Tehnovérkude jaoks méaratakse vajalikud servituudid ja kitsendused. Elektrilevi OU tehnorajatiste
maakasutusodigus tagatakse servituudialana.

Enne hoonele ehitusloa valjastamist peavad olema hoonet teenindavad teed ja tehnovdrgud valjaehitatud.

Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.
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Elektrivarustatuse t66jooniste koostamine ja teostus toimub eraldi vastava litsentsi omava firma poolt.
Toéojoonised kooskdlastatakse taiendavalt Eesti Energia Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkonnaga. Planeeritaval
maa-alal ndhakse ette krundi piiril litumiskilbi asukoht. Liitumiskilbist Uksikelamu elektripaigaldise peakilpi ehitab
tarbija oma vajadustele vastava toiteliini. Tarbija litumispunkt asub liitumiskapis tarbija toitekaabli klemmidel.

Parast detailplaneeringu kehtestamist, lepingute sdlmimist ja litumistasude tasumist OU Jaotusvérk projekteerib
ja ehitab toiteliini ning paigaldab liitumiskapi.

Koik projekteerimisega ning ehitustdddega seotud kulutused tuleb kanda kinnisasja omanikul, selleks on vajalik
tellijal OU Jaotusvdrguga séimida leping td6de teostamise ja finantseerimise kohta.

Uute objektide pingestamine on lubatud pérast eramute elektripaigaldiste kasutuselevotu teatiste esitamist
elektrivorgu ettevottele.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevodnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini adrmistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid. Elektrivorgu kaitsevodndis on keelatud
tokestada juurdepaasu elektrivdrgu ehitisteni, ladustada jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld,
pbhjustada oma tegevusega elektrivdrgu ehitiste saastamist ja korrosiooni. Elektrivérgu kaitsevoondis on ilma
vlrguettevdtja loata keelatud ehitada, rekonstrueerida voi lammutada hooneid ja rajatisi, teha mistahes
laadimis-, stivendus-, Idhkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja maaparandustoid, istutada ja langetada puid ja p6dsaid.
Maakaabelliinide kaitsevdodndis on ilma vorguettevdtja loata keelatud t66tada I66kmehhanismidega, planeerida
pinnast, teha mullatdid sigavamal kui 0,3 meetrit ning ladustada ja teisaldada raskusi.

Kinnistutel vahemalt Ghe rajatava hoone valiskilge(dele) paigaldatakse valgustid, mis valgustavad parklat,
kdnniteed ja koiki sissepaase.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sélmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks péérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
s6lmimiseks tuleb Elektrilevi Ol-le esitada kinnistu aadress. Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu
sBlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab piirkonda teenindav ettevéte elektrivorgu.

Rajatavad ehitised ja t66d kaitsetsoonides on lubatud liini valdaja loal.

Tanavavalgustuse projekteerimisel ehitusprojektis tuleb vétta kasutusele meetmed valgusreostuse
arahoidmiseks ning tahistaeva vaadeldavuse sailitamiseks. Ehitusprojektis tdnavavalgustus projekteerida
voimalikult madalate postidega, kasutada valgusvihku suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada
okonoomseid LED-lampe valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida tuleb sinist tooni valgusallikaid. Kaaluda
voimalust kasutada valgustite reguleerimiseks naiteks liikumis- ja valgustugevuse andureid.

Elektrivarustus peab tagama ka maakutte soojuspumba t66. Paikesepaneelide paigaldamisega ei ole
arvestatud.

Tehnovorgud on esitatud tehnovdrkude planeeringu joonisel DP-5.

712 Tanavavalgustus, duealade valgustus

Riigimaantee aarne tadnavavalgustus on olemasolev.

Ouealade valgustuse projekteerimisel vétta kasutusele meetmed valgusreostuse drahoidmiseks ning téhistaeva
vaadeldavuse sailitamiseks. Kaaluda vdimalust kasutada valgustite reguleerimiseks naiteks liikkumis- ja
valgustugevuse andureid.

Ouealade valgustus planeerida vdimalikult madalate postidega, kasutada valgusvihku suunavaid lambivarje,
mis on pealt kaetud. Kasutada 6konoomseid LED-lampe valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni
valgusallikaid.

Arvestada valguse negatiivsete mdjudega seoses liiklusega. Valgustid (naiteks hoovis asuvad proZektorid) ei
tohi olla suunatud nii, et need pimestaks liiklejaid.

Hoonete projekteerimisel arvestada valgusreostusega planeeritaval alal ning valtida Glemaarast valgustamist
planeeritavate hooneteni, vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid (haljastus, akende paigutus ja
varjestus).

Hoonete projekteerimisel arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes” nduetega.
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7.13 Sidevarustus
Elektroonilise side rajatised puuduvad. Elektroonilise side lahendatakse mobiilside baasil.

Tehnovdrgud on esitatud tehnovdrkude planeeringu joonisel DP-5.

714 Veevarustus ja kanalisatsioon
Veevarustus seni puudub.

Haavaméae kinnistu omanik on andnud ndusoleku kasutusdiguse Osathing Raven (registrikood nr 10307716)
kasuks Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustiku kaitsevoondi ulatuses torustiku ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni talitluse tagamise eesmargil. Hooneid teenindav veetaristu
peab olema vélja ehitatud enne hoonete ehitamist.

P&hjavee kaitsmise teemat vt p. 7.8.

Kanalisatsiooni voib juhtida ainult sellist reovett, mis ei hairi kanalisatsioonitorustike ega -rajatiste toimimist, ei
kahjusta torustikke ega rajatisi.

Hoonet teenindav kanalisatsioonitaristu peab olema valja ehitatud enne hoonete ehitamist.
Rajatakse vee- ja kanalisatsioonitorustikud vastavalt pdhijoonisel naidatule, litumispunktidega kruntide piiridel.

Torustikud alates Uhenduspunktist kuni liitumispunktini ehitab valja liituja. Veemdddusdlmed projekteerida
hoonetesse. Veemdo6dusdlme tehnilised tingimused véljastatakse hoonete projekteerimise kaigus. Tarbitud
olme- ja tarbevesi peab olema veemd6duséimedes méddetud. Arajuhitava reovee kogus vérdsustatakse
veemdddusélmes veekuluarvestiga mdddetud vee kogusega. Uhiskanalisatsiooni on lubatud juhtida
olmereovett mille reostusnaitajad ei Uleta Raasiku Vallavolikogu 8. juuni 2021 maaruse nr 7 lisa
,Reostusnaitajad, saastegrupid ja Ulenormatiivse reostuse tasu maarad* kehtestatut piirvaartusi.

Prognoositud vooluhulgad kinnistute kohta:
Vesivarustus: 84 x 0,7 = 58,8 m3/66p
Kanalisatsioon: 84 x 0,7 = 58,8 m3/66p
Valistulekustutus:

Valisvorgud:

10,0 L/s

Uhisveevargi- ja kanalisatsioonitorustike kohta koostatakse eraldi projekt peale DP kehtestamist. Sademeveed
immutatakse pinnasesse omal kinnistul vertikaalplaneerimise abil. Sademevee naaberkruntidele suunamine on
keelatud.

Tehnovdrgud on esitatud joonisel DP-5.

715 Soojavarustus

Eelistada keskkonda saastvamaid kitteliike ja valistada levinumad kdige rohkem keskkonda saastavad
kltteliigid, naiteks kivisisi, otsene elektriklte.

Soojavarustus lahendatakse lokaalsetena hoonete ehitusprojektide koosseisus. Kutteliikidena mitte kasutada
otseelektrikltet (lubatud on kasutada elektrikeriseid saunades), vedelkiitust ega kuttegaasi, tahketest
kltteainetest valtida kivi- ja pruunsitt, pdlevkivi jms saastavaid kitteaineid. Paikesepaneelid on sobilik ja
soovituslik paigaldada tanavalt mittevaadeldavasse kohta, et mitte rikkuda hoonete arhitektuuri.
Paikesepaneelid ei tohi tekitada kdrval olevatele hoonetele valgusreostust ega halvendada nende
valgustingimusi.

Lubatud on maakiite. Uks ruutmeeter kdetavat pinda vajab 3,0...4,0 m? vaba maapinda. Naiteks 240 m?
kéetava pinna puhul on maakittetorustiku pind arvutuslikult 840 m2. Kittetorustik to6tab efektiivselt vaid
murupinna all. Saab teha ka vertikaalse torustiku, mis on kulukam lahendus.

7.16 Maaparandussiisteemid

Paneeritav ala paikneb osaliselt kraavkuivendusega maaparandusehitise Kurgla, TTP-503
(4109220020240/003) maa-alal.
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Planeeringu elluviimisel tuleb tagada, et kuivenduskraavid oleksid heas seisukorras ja toimivad enne
ehitustegevuse alustamist.

Vastaval Maaparandusseadus § 4, 44-51 maaparandusslisteemi omanik ei tohi maaparandushoiut66d tehes
takistada veevoolu maaparandussusteemis ega kahjustada keskkonnaseisundit, maaparandussisteemi voi
selle toimimist. Maaparandussiisteemi kahjustanud isik peab sellest viivitamata teavitama
maaparandussisteemi omanikku, Maa- ja Ruumiametit ja Keskkonnaametit ning kérvaldama tekitatud
kahjustuse.

Maa- ja Ruumiamet ei kooskdlasta ehitusprojekti, kui kavandatava tegevusega kahjustatakse
kraavkuivendusega maaparandusehitise nduetekohast toimimist. Kraavkuivendusega maaparandusehitise maa-
ala maakasutus ei tohi kahjustada maaparandusehitist.

Olemasolevat reljeefi voib muuta ehitusprojektiga vaid hoone lahiiimbruses. Sadeveed juhitakse kinnistul
olevatest hoonetest eemale, immutatakse pinnasesse ja valistatakse selle valgumine naaberkruntidele.
Planeeringuga tagatakse planeeringuala naaberkinnisasjadel paikneva maaparandussusteemi nduetekohane
toimimine vastavalt maaparandusseaduse § 47.

Maaparandussiisteemis on keelatud takistada veevoolu ja paisutada vett, kui selleks puudub kdesoleva
seaduse § 50 kohane Maa- ja Ruumiameti luba vi kooskolastus.

Kraavkuivendusega maaparandusehitisse on keelatud juhtida heit- ja sademevett ning muud vett, mis parineb
valjastpoolt maaparandusehitise maa-ala, kui selleks puudub Maa- ja Ruumiameti luba.

Kraavkuivendusega maaparandusehitise maa-alal on keelatud immutada heitvett ja sinna on keelatud rajada
istandust, kui selleks puudub Maa- ja Ruumiameti luba.

Maaparanduse eesvoolu kaitsevddndis tuleb istanduse rajamise korral esitada Maa- ja Ruumiametile taotlus,
kuhu mérgitakse istanduse asukoht ning taimede liik ja istikute kavandatav vahekaugus.

Kraavkuivendusega maaparandusehitist peab kasutama vastavalt ehitusprojektis ettenahtud reziimile.
Ehitusprojektis ettenahtud kraavkuivendusega maaparandusehitise kasutamise reziimi véib muuta Uksnes Maa-
ja Ruumiameti loal.
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Maaparandussusteemi omanik teeb maaparandussiisteemi ja selle maa-ala maaparandushoiutodd, nii et
maaparandussisteem vastaks selle kasutamise kestel maaparandusseaduse (vastu voetud 16.05.2018)
nduetele.

717 Kuritegevust ennetavad ja riski vihendavad abinéud

Planeering vastab standardile Kuritegevuse ennetamine - Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine (EVS 809-1:2002).

Hoonete projekteerimisel ndha ette abindud, mis vahendaksid kuritegevuse riski (nait. akende ja uste
konstruktsioon ja lukustus). Kruntidele rajada piirded.

Piirkond on oma asustuse poolest hdre ja suuresti perioodilise inimeste liikumisega. Juhuslikult satutakse sinna
harva. Valjaehitatud teedel liiguvad peamiselt kohalikud elanikud. Valjakujunenud elurajoonis toimib kindlasti ka
naabrivalve.

Esikohale tuleb seada nahtavus (valgustus jne), jarelevalve, juurdepaasu vdimaluste piiramine (piirded) ning
vastupidavus. Territooriumil on vajalik tagada hea jalgitavus (eriti juurdepaasuteel, parklas), samuti vdiks
kasutada videovalvet. Planeeritaval alal rajatavad kénniteed ja parkla valgustatakse valtimaks uhiskondlikke
riske. Soovitatav on kasutada liikumisanduriga duevalgustust. Valisvalgustus lahendatakse koos hoone(te)
ehitusprojektiga.

Hoonete valisvalgustuseks naha ette turvaautomaatikal t66tavad valisvalgustid (proZektorid).
Soidukite parkimine on planeeritud oma kinnistule.

Kuritegevuse riske saab vahendada ehitusprojektis umbsoppide valtimisega.

Kasutada tuleb vastupidavaid materjale valgustite ja jalgteede elementide osas.

Vastupidavad ukse - ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vdhendavad vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riske.

Selged juurdepaasud ja korraldatud liilkumine tdstab samuti piirkonna turvalisust ja vahendab vandalismi riski.
Soovitav on sélmida naabrivalve lepingud.
7.18 Jaatmekaitlus
Prigiveoauto peab paasema vahemalt kimne meetri kaugusele konteinerist.
Paas hoiukoha juurde peab olema killaldaselt valgustatud.

Prigikonteinerite hoiukoha asukoht on naidatud pdhijoonisel DP-4.

8.PLANEERITAVA ALA BILANSS

1. Planeeritava maa-ala suurus = 12,9 ha, sh krunditud maa - 117706 m?

2. Planeeritud kinnistute arv 31 kinnistut

3. Krunditud maa bilanss katastriliksuste liikide alusel

001; E - elamumaa 99186 m?/ 83,6 %
007; L - transpordimaa 16592 m2/ 14,8 %
017; Um - (ildkasutatav maa 2928 m?/1,6 %

KOKKU 117706 m?/ 100 %

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Detailplaneeringus kavandatud tegevuste elluviimiseks teostab Raasiku vallavalitsus allpoolloetletud tegevused.

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Lisaks peab arvestama olemasolu korral kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud ehitise
arhitektuursete ja ehituslike lisatingimustega.
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Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku huvi.
Katastrillkksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide
omanike o6igusi voi kitsendaks naabermaaulksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul,
kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju
tekitanud krundi igakordne omanik. Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal
edaspidi teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringu rakendamisest tulenevad véimalikud kahjud kuuluvad huvitamisele vastavalt asjadigusseadusele.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Raasiku vallale kohustust planeeritud tehnorajatiste valjaehitamiseks
ega vastavate kulude kandmiseks.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima planeeritava krundi omanik. Krundi omanik on
kohustatud ehitised valja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise kaigus tuleb tdpsustada
hoonete asukohad, juurdepaasutee ja parkimisalad, haljastuslahendus ning tehnovérkude tapne paiknemine
krundil. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub krundi omanik. Kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevottega rajab omanik Uhendused tehnovérkudega vastavalt hoone paigutusele hoonestusalas. Planeeringu
elluviimiseks peavad kdik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Elektriihenduse
loomisel tehakse koostédd Elektrilevi OU-ga, kes projekteerib ja rajab elektri madalpingekaablid ise.
Elektriliinidele tuleb seada servituudid t66projekti koostamise ajal.

Tehnovorkude, teede ja valisvalgustuse rajamine on omaniku kohustus halduslepingu alusel. Lisaks on
krundisiseste teede, sisse- ja valjasdidu kuni tdnavani, parklate, haljastuse ja piirete valjaehitamine omaniku
kohustus. Krundisisene juurdesdidutee projekteeritakse hoone ehitusloa mahus.

Tehnovorgud ehitatakse valja liitumislepingute alusel. Krundivalised tehnovdrgud rajatakse tehnovoérkude
valdajate poolt kui hoonestaja ja tehnovérkude valdajaga ei lepita kokku teisiti.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpooltoodud jarjekorras
saavutamaks detailplaneeringus satestatut:

¢ maakorralduslike toimingute teostamine, servituutide ja avaliku kasutusega alade maaramine. Planeeritud
tehnovorkudele, mis asuvad transpordimaal, on vajalik seada isiklik kasutusdigus nende omanike
(Elektrilevi OU, Telia Eesti AS) ja transpordimaa omaniku vahel. Tehnovérkude servituudid ja/véi isikliku
kasutusdiguse notariaalsed lepingud sdlmitakse tehnovérkude projekteerimise jargselt projekti
realiseerimise staadiumis;

e kinnistuvaliste tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste hankimine, projektide koostamine koos
vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega, vajadusel;

¢ ehituslubade valjastamine Raasiku Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede ehitamiseks,
vajadusel;

¢ uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise I6petamine ja kasutuslubade véljastamine Raasiku
Vallavalitsuse poolt, vajadusel. Enne eluhoonetele ehituslubade valjastamist peavad olema neid hooneid
teenindavad tehnovorgud kuni vastavate kruntide piirideni valja ehitatud;

e planeeringuala ringpiiril paiknevate kuivenduskraavide hooldus (sh puhastamine setteist ja taimestikust,
vajadusel profiili taastamine ning truupide labilaskevéime tagamine) tuleb teostada enne ehitusprojektide
ehitusloa valjastamist;

e uus servituut on vajalik maakaabli rajamiseks vallale kuuluvale teemaale ja seda teeb Elektrilevi ise peale
litumislepingu sdImimist;

o esitatakse eluhoone ehitusloa eeltingimuseks seatud teede ja taristu kasutusteatised;

o esitatakse ehitusloa taotlus(-ed) labi Ehitisregistri;

e hoonetele ja rajatistele ehituslubade valjastamine;

e pustitatakse hooned ja rajatised;

¢ hoonetele ja rajatistele kasutuslubade véljastamine;

e rajatakse piirded, murupinnad, lisahaljastus ja vajadusel tehakse asendusistutused.

10. SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUSED

Haavamae katastriliksuse (kinnistu nr 238102, katastritunnus 65101:001:0715; pindala 117706,0 m?;
sihtotstarve maatulundusmaa - 100%) servituudi seadmise vajadus on alljargnev.
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