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| ASENDIPLAAN

1. Uldandmed

1.1 Projekteerimistoo piiritlus

K&esoleva projekti eesmark on Onne tanav 1 krundile (katastriliksuse tunnus
61801:001:1365) arihoone pustitamine ning vajalike ligipaasude ja
parkimiskohtade rajamine. Projekt hdimab nimetatud krundi asendiplaani osa.

1.2 Alusdokumendid

1.2.1 Ldhteandmed

Projekti koostamisel on lahtutud kehtivast detailplaneeringust (Ruumi Grupp
OU t66 DP-23/02-2022). Maa sihtotstarve on 100% arimaa.

Asendiplaani osa koostamisel on aluseks detailplaneering tellija lahteandmed.

1.2.2 Uuringud, méo6tmised ja prognoosid

Kruntidele on teostatud topo-geodeetiline alusplaan 04.2022 (OU Aarens
Projekt, t66 nr G-31/2024).

1.2.3 Normdokumendid

Projektlahenduste koostamisel olid aluseks:

EVS 932:2017 Ehitusprojekt;

EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;
EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad
tuleohutusnduded.

2. Olemasolev olukord

2.1 Paiknemine

Kinnistu piirneb Péltsamaa-Véhma tee, Aru tee ja Onne tanavaga. Lounakdljel
piirneb kinnistu Idunakljel Koidu maatulundusmaaga ja Onne tn 3
elamumaaga.

Projekti koostamise hetkel laheduses rajatud hooneid ei paikne.

2.2 Olemasolevad hooned ja rajatised

Krunt on hoonestamata. Detailplaneeringuga on ette nahtud juurdepaasud
Aru teelt ja Onne tanavalt. Onne tanava pool on olemasolevad valisvérkude
liitumispunktid.
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2.3 Olemasolev reljeef

Olemasolev pinnas on suures osas keskmisel kdrgusmargil +62.00. Kinnistu
edelaosas langeb maapind kérgusmargini +59.80.

2.4 Olemasolev korghaljastus

Kinnistul olemasolev kdrghaljastus puudub.

2.5 Olemasolevad tanavad, juurdesoiduteed ja kdnniteed

Projekteeritavast maa-alast idasuunas asub Onne ténav ja laénekiiljel Aru
tee.

2.6 Kaitsealused objektid ja kinnismalestised

Kaitsealused objektid ja kinnismalestised puuduvad.

2.7 Krundi pinnase omadused

Vastavalt ehitusgeoloogiliste uuringute aruandele on ehitusgeoloogilised
tingimused madalvundamentide rajamiseks rahuldavad.

3. Asendiplaani lahendus

3.1 Hoone ja rajatiste paigutus

Hoone paikneb krundil detailplaneeringuga lubatud hoonestusala piirides.
Ehitise vahim kaugus krundi piirist on pdhjakuljes 16 meetrit, Iaanekiljes 23
meetrit, idaklljes 47 meetrit ja Idunakuljes 52 meetrit.

Lammutatavad hooned ja rajatised puuduvad.

3.2 Ehitusetapid

Hoone, platside ja haljastuse ehitamine on planeeritud Uheetapilisena.

4. Vertikaalplaneering

4.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse lahteandmed

Kavandatud asfaltkattega juurdesdiduteede kdrgusmargid Onne tanaval on

krundile paasu juures on +61.70 ja +61.0. Aru tee juurdepaasukdrgusmargid
on +61.80.
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4.2 Hoone paiknemiskorgus

Hoone 0.00=+62.00abs. Kérguse maaramisel on aluseks kanalisatsiooni ja
sademevete arajuhtimise vdimalus ja Umbritsevate kruntide maapinna
kérgusmargid.

4.3 Sademevee arajuhtimine

Sademeveed on ette nahtud juhtida Ghtlaste kalletega hoonest eemale,
osaliselt suunates krundi edelaklljel asuvasse kraavi ning osaliselt hajutades
kruntide pdhja- ja Iaanekuljel olevale haljasalale.

5. Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine
5.1 Liikluskorraldus ja parkimine krundil

Sisse- ja valjasdidud kruntidele on kavandatud ida- ja laanekdljest.
Kllastajate parkimiskohad on planeeritud hoone ette sissepaasude
lahedusse. Hoone tehnoloogilised paasud on paigutatud ida- ja [dunapoolsel
kuljel selliselt, et laadimise ajal ei oleks hairitud tavaparane liikluskorraldus.
Jalakaijate liikumisalad asuvad hoone valisperimeetri juures.

5.2 Liikumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvoimalused

Projekteeritavad platsid on tasased. Hoone sissepaasude juures on sdidutee
aarekivi kdérgus 2,5cm. Taiendavaid meetmeid ei ole ette nahtud.

5.3 Liikluskorraldusvahendid

Parkimisalale ja ligipaasudele nahakse ette liiklusmargid.
Liikluskorraldusvahendite tapne lahendus antakse pd&hiprojekti staadiumis
eraldi projektiga.

5.4 Parkimine

Vastavalt parkimisnormatiivile (asutused - uus, vaikese kulastajate arvuga,
aarelinn) on vajalik parkimiskohtade arv 1/80 suletud brutopinna kohta.
Arvutuslik parkimiskohtade arv on 3981/80=50.

Autode parkimiskohad (63tk) on paigutatud hoone kagufassaadi esisele
alale.

6. Teed ja platsid
6.1 Juurdesoidutee
Projekteeritavale maa-alale on ette ndhtud uued ihendused Onne ténavalt ja

Aru teelt. Teede ja platside projekti on koostanud Aarens Projekt OU, t66 nr
P-21/2024.
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6.2 Krundisisesed teed ja platsid

Liikluskorralduse osas jaab Aru teelt kaubanduskeskuse varustamine.
Klientite juurdepaas on ette nahtud Onne tanavalt. Liikluse eraldatus oma
olemuselt peaks ennetama ka liiklusohtlikke olukordi ja rahustama liiklust
parkimiskohtade alal. Platsidele on antud vajalikud kalded sademevee
arajuhtimiseks.

6.3 Katendid

Kinnistu sdiduteeala ja kdnnitee on ette nahtud asfaltkattega. Hooneesine
jalakaijate ala on ette nahtud katta betoonkiviga.

Soidukite liikumisalal kasutatavad asfaltbetoonist katendikihtide materjalid
peavad vastama "Asfaldist katendikihtide ehitamisejuhisele". Katendi tapne
lahendus maaratakse pdhiprojekti staadiumis.

6.4 Airekivid

Hooneesisel parklal, kdnniteel ja sissesdiduteel on ette nahtud betoonist

aarekivid. Laoplatsi asfaldiga kaetud alale aarekivi ei paigaldata,
vBimaldamaks sademevete sujuvat hajutamist kraavi ja haljasalale.

7. Haljastus ja heakorrastus

7.1 Olemasolev, sadilitatav haljastus.

Korghaljastus krundil puudub.

7.2 Projekteeritud haljastus

Krundi servaga piirnev pinnas korrastatakse. Vastavalt detailplaneeringule on
ette nahtud lisada kérghaljastust Onne tn aarsele alale, analoogselt
olemasolevatele vahtrapuudele on lisaks kavandatud uued harilikud vahtrad.
7.3 Vaikeehitised ja -vormid

Vaikeehitiseid ja -vorme ei ole kaesoleva projektiga ette nahtud.

7.4 Piirded ja varavad

Poe hoovipoolne osa ja Aru tee poolne laoosa piiratakse 2m kérguse metallist
vorkaia ja varavatega. Poe umbrusesse parkimisplatsi ja Péltsamaa-Véhma

tee aarde piirdeaedu ja varavaid kaesoleva projektiga ette ei nahta.

7.5 Jaatmekaitlus
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Prugikonteinerid paiknevad hoone aiaga piiratud hoovialal.
Juurdesdiduvdimalus on tagatud otse Aru teelt ja Onne tanavalt.

8. Valisvalgustus

Tanavavalgustus on olemasolev. Krundi platsivalgustus lahendatakse eraldi
projektiga. Kavandatakse eraldiseisvad valgustipostid. Hoone sissepaasude
valgustus lahendatakse fassaadivalgustusega.

9. Maa-ala tehnilised andmed

Kruntide pindala ja sihtotstarve —

Onnetn1  20843m2, drimaa 100%
Ehitusalune pindala koos varikatustega — 5006,8 m2
Ehitusalune pindala ilma varikatustega — 3988,5 m2
Parkimiskohtade arv - 63tk
Krundisiseste teede ja platside pindala — 9300 m2
Hoone tuleohutusklass — TP1

10. Lisad

Muud asendiplaani seletuskirjaosa lisad puuduvad.
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I ARHITEKTUUR

1. Uldandmed

1.1 Projekteerimistoo piiritlus

Kaesoleva projekti eesmark on Onne tanav 1 krundile (katastriliksuse tunnus
61801:001:1365) arihoone pustitamine. Projekt hdimab arihoone
arhitektuuriosa. Juurdepaasude planeerimine Aru teelt ja Onne tanavalt ja
valisvorkude lahendus antakse eraldi projektiosadena.

1.2 Alusdokumendid

1.2.1 Ldhteandmed

Projekti koostamisel on lahtutud kehtivast detailplaneeringust (Ruumi Grupp
OU t66 DP-23/02-2022). Maa sihtotstarve on 100% arimaa.

Eelprojekti arhitektuuriosa koostamisel on aluseks arihoone eskiisprojekt.

1.2.2 Uuringud, mdotmised ja prognoosid

Kruntidele on teostatud topo-geodeetiline alusplaan 04.2022 (OU Aarens
Projekt, t66 nr G-31/2024).

1.3 Normdokumendid

Projektlahenduste koostamisel olid aluseks:

EVS 932:2017 Ehitusprojekt;

EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest;

EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes;

EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad

tuleohutusnduded.

2. Olemasolev olukord
Olemasolevad krundid on hoonestamata, kdrghaljastus puudub.

Detailplaneeringuga on maaratud lubatud hoonestusala ja ehitise
maksimaalsed mahud. Valja on ehitatud valisvérkude liitumispunktid.
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3. Arhitektuuri Gldlahendus
3.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Hoone paikneb krundil detailplaneeringuga lubatud hoonestusala piirides.
Ehitise vahim kaugus krundi piirist on pdhjakuljes 16 meetrit, Iaanekuljes 23
meetrit, idakuljes 47 meetrit ja Idunakuljes 52 meetrit.

Hoone 0.00=62.00abs. Ehitise kdrgus maapinnast on kuni 7,1 meetrit.
3.2 Hoone ehitusetapid ja laiendamise véimalused

Hoone valmimine on planeeritud Uheetapilisena.

3.3 Hoone arhitektuuri tildkontseptsioon

Hoone on planeeritud lamekatusega 1-2 korruselise mahuna.

Hoone peafassaad ja kulgfassaadi ots on kavandatud klaasfassaadina, mida
ligendab peafassaadi esine eenduv postidel varikatus. Esifassaadi
hoovipoolne maht on kaetud osaliselt puitlaudisega. Hoone seinad on hallid
sandwichpaneelidest valisseinad, millele vastukaaluks on varikatuste
sisemised pinnad ultramariinsinist varvi.

Esimesel korrusel paikneb ehitusmaterjalide kauplus koos kulma laopinnaga,
abiruumid ja WC-d. Teisele korrusele on planeeritud tootajate riietusruumid
ning kontoriosa.

Tehnilised ruumid asuvad lao osas esimesel korrusel (kuttesélm, elektrisdlm)
ja lae all (ventilatsiooniseade).

3.4 Energiatohusus ja sisekliima

Konstruktsioonide minimaalsed soojusjuhtivused on jargmised:
klaasfassaad, aknad ja valisuksed 0,7 W/m2K;

valissein 0,11 W/m2K;

katuslagi 0,12 W/m2K;

pdrand 0,12W/m2K.

Ruumide sisekliima lahendatakse kutte- ja ventilatsiooniprojektiga. Ndudeid
hoone sisekliimale vt kutte- ja ventilatsiooniosa seletuskirjast.

Sisedhu susihappegaasi sisaldus ruumides ei tohi Uletada 1000 mikroliitrit
susihappegaasi liitris 6hus.

10
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Tooruumides on tagatud loomulik valgustus akende kaudu. Paikesekaitse
tagatakse vastavate klaaspakettide abil, taiendav paikesekaitse on
kavandatud hoonele varikatustega.

Standardi EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes” kohaselt peab radoonikontsentratsiooni
aasta keskmine vaartus hoonete elu-, t66- ja puhkeruumides olema vaiksem
kui 200Bg/m?®. 01.05.2013 tehtud modtmistulemuste jargi hoonestusalal
radooni piirsisaldus pinnasedhus 37...48 kBg/m? (piirnorm 50 kBg/m?).

Kogu hoones on ette ndhtud mehhaaniline ventilatsioonislisteem, mis aitab
eemaldada véimalikku radoonigaasi hoonest.

3.5 Hoone ruumid

Kdikidesse ruumidesse on projekteeritud normidekohane valgustus.
Klttesusteem tagab kdikides ruumides optimaalse temperatuuri ning
mehaaniline ventilatsioon normidekohase dhuvahetuse ja jahutuse.

Siseviimistluses kasutatavad viimistlusmaterjalid peavad omama Riigi
Tervisekaitse ja Paasteteenistuse sertifikaate.

Tehno-seadmetest tekkiv mara piirvaartus ei tohi Uletada kabinettides 35db ja
avatud buroodes 40db. Burooruumide kabinettides on maksimaalseks
lubatavaks muratasemeks valismdjutustest 40db ja avatud burooruumides
45db. Taotletav miratase on vastavalt siis 35db ja 40db.

Projekteeritud klaasfassaadi ja akende 6humdura isolatsiooniindeks on
ettenahtud min 35db, mis tagab sel juhul vahemalt 66-70db valismurataseme
(liiklusmura) isolatsiooni. Mura mddtmisel arvestatakse nii tehnoseadmetest
tulenevat mura kui ka valis-mojutustest tulenevat mura komplekselt.
Burooruumide ning nende ja uld-kasutatavate ruumide vahel on projekteeritud
seinte ja vahelagede dhumura isolatsiooniindeks >48db ning
l66gimurataseme indeks >63db. Konfidentsiaalsust nbudvate ruumide vahel
vOiks soovituslikult rakendada normi >52db.

3.6 Liikumis-, nagemis-, ja kuulmispuudega inimeste liikumisvoimalused
Hoone sissepaasud paiknevad maapinna tasandil. Muid taiendavaid
meetmeid (lift, tdstuk, invatualett) ei ole ette nahtud.

4. Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted

4.1 Vundament

Vundamendid rajatakse madalvundamendile - raudbetoonist kohtvundament.

11
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4.2 Porand pinnasel

Kaupluses vuugivaba betoonpdrand helehalli pinnakdvendiga
(vesipbérandakute) U=0,12W/m2K. Kulmas laos vuugivaba betoonpdrand
helehalli pinnakdvendiga. Margades ruumides ja WC-des kasutatakse
pdrandaplaate.

4.3 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Hoone kandeskeletiks on metallist kandekarkass. Osaks kandeskeletist on ka
katuselae kandurina toimiv kandevprofiilplekk.

Valisseinad: 200mm plekkkattega PIR —taitega sandvichpaneelidest (laius
1100mm, mikro 15 profileering, varvus hall RAL9007, U=0,11 W/m2K,
tulekindlus EI60, tuletundlikkus B-s1, d0), horisontaalne paigaldus.
Puitafassaadiga osas on valissein 300mm plekkkattega kivivillataitega
sandvichpaneelidest (laius 1100mm, U=0,11 W/m2K, tuletundlikkus A2),
horisontaalne paigaldus.

4.4 Trepid

Laotrepp tehnilisse ruumi tehakse terasest ja varvitakse. Trepikojatrepp on
kavandatud raudbetoonkonstruktsioonis.Treppidele on ette nahtud varvitud
terasprofiilidest piirded.

4.5 Vahelaed

Vahelaed tehakse raudbetoonkonstruktsioonis. Niiskete ruumide kohal
paigaldatakse raudbetoonplaadile hidroisolatsioon. Hoones paiknevate WC-
de ja riietusruumide pérandad kaetakse pdrandaplaadiga.

4.6 Katus, katuslagi

Kandeplekil soojustatud katuslagi, U=0,12W/m2K. Konstruktsioon: 1,5mm
PVC katusekate, 30mm min.vill plaat, 220mm jaik villaplaat, aurutdkkekile,
50mm min.vill, 130mm kandev profiilplekk (alt poolt tsingitud).

4.7 Valisseinad

Hoone peafassaadi ja otsaseina aarmised osad on mdeldud
alumiiniumprofiilidel  klaasfassaadina 5.8m  koérgusena, klaasfassaadi
soojusjuhtivus on 1.0 W/m2K.

4.8 Siseseinad

Esimese ja teise korruse mittekandvad seinad pustitatakse kipskarkassil,
kandvad seinad betoonkivist. Niiskete ruumide seinad kaetakse
niiskustokkega ja varvitakse. Seinavarv maaratakse sisekujunduse projektiga.
Kaupluse ja lao vaheline tuletdkkesein on kavandatud kiviseinana EI120 kuni
katusepinnani.

12
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4.9 Avatiaited

Peafassaadi klaasfassaadid on alumiiniumraamis. Klaasid on SGC Cool Lite
SKN 174 vdi analoog, soojusjuhtivus on 0,8 W/m2K. Akende raami varv valjas
ja sees on alumiiniumhall RAL9007.

Aknad on halli raamiga 3x klaasiga aknad soojusjuhtivus on 0,8 W/m2K..
Akende kaepidemed ja sulgurid on standardlahendusena.

Koik valised ja sisesed avataidete plekid on alumiiniumhalli varvi RAL9007.

Hoone sissepaasu uksed on alumiiniumraamiga klaasuksed. Kdikide valisuste
raami varv on alumiiniumhall RAL9007. Uste soojusjuhtivus on 1,10 W/m2K.
Kaepidemed ja sulused valitakse standardlahendusena.

Tulekindlad siseuksed on tulepusivusklassiga EI-30 ja EI-60. Nimetatud uksed
varustatakse sulguriga. Tulepusivusklassita uksed on puidust sileuksed.
Kaepidemete ja suluste valikul kasutada standardlahendusi. Ustele, kuhu
Tellija paigaldab labipaasususteemi kontrollseadmed on ette nahtud
paigaldada elektrilised lukud.

Tdstuksed on teraspaneelidest akenderivi lamelliga automaatikaga avatavad
ning puldiga juhitavad. Tdstuste korval on eraldi 1050mm laiused
evakuatsiooniuksed. Varava soojusjuhtivus on 1,10 W/m2K. Kaepidemete ja
suluste valikul kasutada standardlahendusi.

Hooneo on hall betoonsokkel ja parapetipleki varv on alumiiniumhall
RAL9007.

Katuslaes paiknevad suitsueemaldusluugid on suurusega 1.2x2.4m (22 tk),
3xakruulkuppel , standardviimistlusega ja varustatud mootoriga. Lisaks on
kolm suitsueemaldusluuki suurusega 1.2x1.2m trepikojast, koridorist ja

puhkeruumist. Paas katusele on lahendatud hoovipoolse seinale kinnitatud
valise statsionaarse redeliga.

4.10 Varikatused, rodud, terrassid ja teised hoone valiskonstruktsioonid

Hoonet Umbritseb metallkonstruktsioonis osaliselt seintega kaetud varikatus.
Hoone esi- ja kulgfassaadile on ette nahtud alad rentniku véi omaniku logo
paigaldamiseks.

5. Liftid, tostukid, eskalaatorid, liikurteed

Hoonesse ei ole lifte, tdstukeid vms ette nahtud.

6. Fassaadipesusiusteem

Hoonele ei ole fassaadipesususteemi ette nahtud.
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7. Hoone tehnilised andmed

Hoone kasutamise otstarve on kaubandushoone (kood 12311)
Gabariitmootmed - pikkus 88.6 m, laius 56.6 m, kdrgus 7.2 m
Hoonealune pindala koos varikatustega — 5006,8 m2
Korruselisus — 1 kuni 2 korrust
sh minimaalne maapealsete korruste arv — 1 korrust
maksimaalne maapealsete korruste arv — 2 korrust
maa-aluste korruste arv - 0
Suletud netopindala — 4160,8 m2 (kdik maapealne)
Suletud brutopindala — 4301,7 m2 (kdik maapealne)
Kdetav pindala — 2666,8 m2 (k6ik maapealne)
Madala temp. seadega pind 1494,0 m2 (kdik maapealne)
Hoone maht — 28639m3 (k&ik maapealne)
Hoone kasutusandmed — vastavalt kasutaja vajadustele
Kasutusiga - 4. klass (50 aastat)

8. Lisad

8.1 Hoone kasuliku pindala jaotus

Kasulik pindala:
Aripindade pindala — 3926,5 m2
Abiruumide pindala — 234,3 m2

8.2 Jaatmekaitlus
Jaatmeid kaidelda vastavalt kohaliku omavalitsuse jaatmehoolduseeskirjale.

Ehituse Toovétja vastutab ehitusperioodil keskkonnakaitse eest ehitusplatsil
ja sellega vahetult piirnevail aladel Eesti Vabariigis kehtivaile seadustele ja
nduetele ning Tellija poolt esitatud juhistele vastavalt. Tahelepanu tuleb
pddrata ehitustoddel tekkivate jaatmete kaitlusele. Ohtlikud jaatmed tuleb
koguda muudest jaatmetest eraldi ning Ule anda ohtlike jaatmete kaitlemise
litsentsi omavatele ettevdtetele. Ehituse kaigus tekkivad ehitusjaatmed
kdrvaldatakse vastavalt keskkonnaorganite ettekirjutustele ja ladustuskoha
kasutuseeskirjadele. Ehitusjaatmeid ei tohi anda vedamiseks, kdrvaldamiseks
ega taaskasutamiseks ule isikule, kellel puudub sellekohane jaatmeluba voi
kes ei ole ehitusjaatmete kaitlejana registreeritud.

Ehitusjaatmete valdaja peab sailitama kahe aasta jooksul dokumendid, mis
tdendavad jaatmete nduetekohast kogumist voi Uleandmist jaatmekaitlejale
ning esitama need dokumendid voi jaatmeveolepingu vallavalitsuse ametniku
ndudel kontrollimiseks.
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Jaatmete hinnanguline kogus ja liigitus kehtiva jaatmenimistu jargi:

| Jaatmekood |Jaatmeliik [Hinnanguline
kogus
| 17 01 01 [Betoonijaatmed | 0,8t |
| 17 02 01 |Puit | 1t
17 05 04 Kivid 5t
[Pinnas 751
| 1770904  |Ehitus- ja lammutuspraht | 9t |
08 01 11 Orgaanilisi lahusteid véi muid ohtlikke aineid sisaldavad 0,02t
varvi- ja lakijaatmed
Ohtlikke aineid sisaldavad vdi nendega saastatud
150110  |pakendid 0,02 t

Jaatmemahutid paiknevad hoone korval asfaldiga kaetud alal.

8.3 Muud lisad

Konstruktiivse osa on koostanud Norte OU, t66 nr 5373
Elektripaigaldise osa on koostanud AS Stik-Elekter, t66 nr 240605
Norkvoolu osa on koostanud MRF Vool OU, t66 nr TJ-4196-06.24
VK osa on koostanud Smart Pipes OU, t66 nr 24025

KVJ osa on koostanud Convente OU, t66 nr 48/2024

Tuleohutuse osa on koostanud Estolux OU, t66 nr 2422

Teede- ja platside osa on koostanud Aarens Projekt OU, t66 nr P-21/2024
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