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Pringi kula, Rohuneeme tee 53 / Kingu
maauksuse detailplaneeringu menetluse
I6petamine

1. juulil 2015 kehtima hakanud planeerimisseaduse § 139 I6ige 2 satestab, et detailplaneeringu
kehtestamise vbi kehtestamata jatmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta mdddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates. Planeerimisseaduse eelndu juurde koostatud seletuskiri
margib kolme aastase tahtaja satestamise kohta jargmist: ,Nimetatud aja méddudes peab kohalik
omavalitsus tegema detailplaneeringu kehtestamise v0i kehtestamata jatmise otsuse. Tahtaja
kehtestamine aitab tagada, et detailplaneeringute koostamine toimuks madistliku aja jooksul ega
jaaks venima.”

Viimsi Vallavalitsus on tle vaadanud pooleliolevaid detailplaneeringute menetlusi ja analttsinud
iga uksiku planeerimismenetluse juhtumit eraldiseisvalt. Pdhjendatud juhtudel soovib Viimsi
Vallavalitsus detailplaneeringu koostamise I6petada.

| Asjaolud ja menetluskaik

Pringi kila, Rohuneeme tee 53 / Kingu maaiiksuse detailplaneering algatati Viimsi Vallavalitsuse
28.09.2007 korraldusega nr 639. Viimsi Vallavalitsus ei ole s6lminud huvitatud isikuga lepingut
detailplaneeringu koostamise kohta.

Planeeritav ala asub Pringi kilas, praeguse aadressiga Rohuneeme tee 53 katastritiksusel
(89001:003:3720, arimaa 100%, 1978 m2). Detailplaneeringu eesmark oli tingimuste
valjaselgitamine krundi ehitusGigusega maaratud hoonete ehitusaluse pindala suurendamiseks,
restorani véliterrassi ehitamiseks. Planeering algatati Gldplaneeringu kohasena.

Katastrilksusel Rohuneeme tee 53 kehtib Viimsi vabadhumuuseumi maa-ala ja Kingu
maauksuse detailplaneering, kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.06.2000 otsusega nr 135.

Rohuneeme tee 53 katastriliksus on merepiiriga ala, millest tulenevalt ulatuvad planeeringualale
ranna piiranguvéond (200 m), ranna ehituskeeluvédnd (50 m), veekaitsevédnd (20 m) ja
kallasrada (10 m). Lisaks ulatub planeeringualale Rohuneeme tee 53a katastritiksusel paikneva
puurkaevu sanitaarkaitseala.

Ehitisregistri (EHR) kohaselt paikneb katastritiksusel Rohuneeme tee 53 toitlustusettevote
(restoran), mille esmase kasutuselevdtu aasta on 2001 ning muu nimetamata rajatis (suvek6k),
mille esmase kasutuselevdtu aasta on 2018. Lisaks on EHR andmetel 17.05.2006 valjastatud
ehitusluba kaldakindlustuse ja vaateplatoo rajamiseks, kuid ehitise seisund on margitud
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,kavandatav‘. Maa-ameti ortofoto kohaselt paikneb katastrilksusel umbes 120 m? pindalaga
katusealune, kaldakindlustus ning sillutatud vaateplatoo.

Detailplaneering koostati ja kooskdlastati Tallinna Tervisekaitsetalitusega, Po&hja-Eesti
Paastekeskusega ja P6hja Regionaalse Maanteeametiga.

Detailplaneeringuga kavandatu paikneb ranna ehituskeeluvéondis ning detailplaneeringu
lahendusega tehti ettepanek ranna ehituskeeluvodndi vahendamiseks. Kuna ehituskeelu voondi
piir on kehtestatud Viimsi valla mandriosa uldplaneeringuga, siis ehituskeelu véondi vahendamise
ettepanek on sisult Uldplaneeringu muutmine, mis tingis selle, et detailplaneering voeti vastu
Viimsi Vallavolikogu poolt (Viimsi Vallavolikogu 08.12.2009 otsus nr 116). Vallavolikogu otsuse
kohaselt suurendatakse vastuvdetud detailplaneeringus krundi ehitusdigusega kavandatud
hoonete ehitusalust pindala ja maaratakse ehitusbigus restorani valisterrassi ehitamiseks 14 m
kaugusele tavalisest veepiirist. Vastuvotmise jargselt saab vastavalt looduskaitseseaduse §-le 40
esitada detailplaneeringu ehituskeeluvéondi vahendamiseks Keskkonnaametile. Otsuse kohaselt
plaaniti detailplaneering avalikule véljapanekule suunata péarast ehituskeeluvodndi vahendamise
ndusoleku saamist.

Viimsi Vallavalitsus esitas detailplaneeringu materjalid 11.01.2010 kirjaga nr 10-7/81
Keskkonnaametile koos ehituskeeluvddndi véhendamise taotlusega.

Keskkonnaamet teatas 17.02.2010 kirjaga nr 14-9/5544-2  (registreeritud valla
dokumendihaldussusteemis nr 10-7/81-1), et on tutvunud detailplaneeringu materjalide ja Viimsi
Vallavalitsuse  poolsete  pdhjendustega ehituskeeluvédndi  vahendamise taotlusega.
Keskkonnaamet toob vélja, et planeeringuga kavandatav varjualune on kinnistule rajatud juba
mitu aastat tagasi ja planeeringuga kavandatakse ehitise seadustamist. Seetbttu ei ole kirja
kohaselt Keskkonnaametil voimalik esitatud ehituskeeluvdodndi vahendamise taotlust rahuldada,
kuna planeerimislahendus on vastuolus seadusandlusega ja puudub vajadus taotluse (le
otsustamiseks asuda sisuliselt kaaluma planeeringuga kavandatu vastavust ranna Kkaitse
eesmarkidele. Lisaks informeeriti, et digusliku aluseta ehitise rajamisest ehituskeeluvéondisse ja
veekaitsevoondisse on teavitatud Keskkonnainspektsiooni.

Detailplaneeringu menetlus jai pooleli parast Keskkonnaametilt vastuskirja saamist aastal 2010.
Il Huvitatud isiku seisukohad

Kéesoleva haldusakti eelndu edastati 26.09.2024 (reqistreeritud valla
dokumendihaldusslisteemis nr 10-10/4248) detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikule.
Huvitatud isikul paluti eelnduga tutvuda ja arvamust avaldada kahe nadala jooksul, st hiljemalt
10.10.2024. Lisaks selgitati, et kirjale mittevastamisel loeb vallavalitsus, et huvitatud isikul
vastuvaited puuduvad.

Kuivord detailplaneeringu algatamist taotlenud isik ei vastanud detailplaneeringu menetluse
I6petamise kirjale, siis vdib jareldada, et tal puuduvad vastuvdited Pringi killa, Rohuneeme tee 53
/ Kingu maauiiksuse detailplaneeringu menetluse I6petamisele.

Il Haldusakti pdhjendused

Kuni 30.06.2015 kehtinud planeerimisseadus planeerimismenetluse |6petamise aluseid ei
satestanud, mistottu tuleb lahtuda haldusmenetluse seaduse (HMS) regulatsioonist.
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HMS § 40 Ig 1 kohaselt peab haldusorgan enne haldusakti andmist andma menetlusosalisele
vOimaluse esitada kirjalikus, suulises v6i muus sobivas vormis asja kohta oma arvamus ja
vastuvaited.

HMS 8 43 Ig 2 kohaselt antakse haldusakti andmata jatmise kohta haldusakt, kui taotletud
haldusakt otsustatakse jatta andmata. Kaesoleva korraldusega |Bpetatava detailplaneeringu
menetlus on seiskunud juba aastaid tagasi, aga seni ei ole valjastatud haldusakti, mis menetluse
[6petaks.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 4 kohaselt tuleb viia enne
2015. aastal kehtima hakanud planeerimisseaduse joustumist algatatud detailplaneeringute
menetlused I6pule hillemalt 2018. aasta 1. juuliks. Pringi kila, Rohuneeme tee 53 / Kingu
maauksuse detailplaneering algatati enne 2015. aastal kehtima hakanud planeerimisseaduse
joustumist.

Kuivdrd Pringi kila, Rohuneeme tee 53 / Kingu maalksuse detailplaneeringu menetlus on
algatatud 17 aastat tagasi ja on I6puni viimata ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduse § 1 I6ikes 4 toodud tahtajaks ja detailplaneeringu koostamise eesmarki,
detailplaneeringuga seadustada ehituskeeluvoondisse rajatud restorani vdliterrass, ei ole
vOimalik saavutada (tulenevalt Keskkonnaameti keelduvast vastusest ehituskeeluvoondi
vahendamise taotlusele ning viitele, et planeerimislahendus on vastuolus seadusandlusega ja
puudub vajadus taotluse ile otsustamiseks asuda sisuliselt kaaluma planeeringuga kavandatu
vastavust ranna kaitse eesmarkidele), on pdhjendatud detailplaneeringu menetluse I6petamine.

Juhindudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8§ 6 Ig 1,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10, 8 1291g 1 p 1 ja, haldusmenetluse seaduse §401g 1, 8431g 2
ja 8 68 Ig 2, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 I6ike 4

Viimsi Vallavolikogu
OTSUSTAB:

1. Lopetada Viimsi Vallavalitsuse 28.09.2007 korraldusega nr 639 ,Detailplaneeringu algatamine
ja lahtellesande kinnitamine: Pringi kila, Rohuneeme tee 53 / Kingu maalksus” algatatud ja
Viimsi Vallavolikogu 08.12.2009 otsusega nr 116 “Detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikule
véljapanekule esitamine: Pringi kila, kinnistu Rohuneeme tee 53 / Kingu” vastuvdetud
detailplaneeringu koostamine.

2. Detailplaneeringu menetluse I6petamisest teavitada planeerimisseaduse § 129 Ig 2 kohaselt.
3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on v@imalik vaidlustada Tallinna halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vbi esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 paeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest

(allkirjastatud digitaalselt)
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