TOo nr DP85-24

Suureranna kdla, 2024.
Allikas: Maa-ameti fofoladu (fotoladu.maaamet.ee)

SUURERANNA KULA PAAVLI
KINNISTU DETAILPLANEERING

Planeeringuala:

Planeeringu koostamise
korraldaja:

Suureranna kuUla, Hiiumaa vald,
Hiiu maakond

Hiiumaa Vallavalitsus

Planeeringust huvitatud isik: Aare Udras
Planeeringu koostamise
aeqg: Detsember 2024
Valjatrokk: 20.12.2024
Koppe OU Kodasoo kila

Reg. nr. 12092591
veiko.arhitekt@gmail.com

Kuusalu vald
Tel. 51 47540



Suureranna kiila Paavli kinnistu detailplaneering T66 nr DP85-24
Suureranna kdla, Hiumaa vald, Hiiu maakond

1. SELETUSKIRI

Sisukord
1. Detailplaneeringu UlAANAMED...........eeiiiiiiiiieeeeee e e 4
2. Planeeringualad ja selle MOJUAIO. .. ...iiiciiiiiee ettt 6
2.1, PIANEENNGQUAID ...ciieee et e e e e e e e e e eeeeeaaraaaaeaeens 6
2. 1.1 ASUKORNT ...t e e e e e e e a e e e e e e e e nannaeees 6
2.1.2 MOOKOSUTUS. ..ttt e e e e e e e e e aaaaaeaaeaeeeseeeessessannns 8
2.1.3 Hooned, rajatised, tehnNOVArUStUS........coocciiiiiiiieeee e, 9
2.1.4 Keskkond, haljastus, loOAUSKQITSE........eeeeeiiiiiiiiieiccciieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 10
2. 1.5 KITSENAUSE......eeiiiiiiieieeeeee e e et e e e e e e e e e e e e e e e nanes 10
2.2. Planeernnguala MOJUOI. .....uuiiiiiieeee ettt e et e e e e e e e e e aaaaaees 10
2.2.1 ASUKONT ..ot e et e et e e et e e e eetre e e e e e earaeeaeans 10
2.2.2 Juurdepdas, lKIUSKOIMAIAUS......coevieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 11
2.2.3 MOOKOSUTUS ...ttt e e e e e e e e e e e e e aa s e e e e e eeaaaaaeaaaans 11
2.2.4 HoONEd [O rAJATISEA . ciiiiiiiiieeeee et a e 11
2.2.5 TENNOVAIUSTUS. ..t aaanaes 11
3. Ruumilise arengu €eSMAIGIA. ........uuvvviiiieei e eeecrar e e e e e e eeans 12
3.1. MAOKONNAPRIANEEING . ..iiiiii ettt e e e e e e e e aa e e e e e e e e e e eeaees 12
3.2, UlAPIONEEING ..ttt ettt 13
3.3. DetilplaNEENNGUA. ......iiii ettt e e e s taee e e e e sevaeeeeeennes 15
3.4. Planeeringuala ja selle mojuala analUUsil pdhinevad jéreldused............... 16
4. Planeerimislahenduse kirjeldus, kaalutlused ja pohjendused.............ccveeeeeeeennn. 17
4.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine.........cceeeeeieiieeicciiiiiiieeeeee e 17
4.2. Krundi hoonestusala MAAramMINE........cccuuiieieeeeeeeeeeeeeecceeee e 17
4.3. Krundi ehitusdiguse MAGIAMINE......eeeiieeeeeeciiieeeeeeee e 18
4.3.1 Krundi kasutamise sintotstarbed.......uuiiiiiiiieeeeeeee e, 18
4.3.2 Hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv maao-
(][ | U USSP U PPt 18
4.3.3 Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.......cccccvevvevvveeeeieeeeieeeeeeeeeenn. 19
4.3.4 Hoonete lubatud maksimaalne KOrgus..........ueeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeccces 19

4.4. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele

juurdepddsude voimaliku asukoha MAAraMINE.......cccccvvveeeeeeeeeeeeeeeecccieeeeeee. 19
44,1 ElEKITIVOIUSTUS..oiiiii ettt e e e e e e e e e e e e e e nannanes 20
442 VEEVAINUSTUS...iviiiiiiiiiittiieeereesss e s e e e e e e e aeeeeaaeaaaaaaaaaaaeeeaeeesereseeeresaesrsaranannes 20
4.4.3 KaNalisatSiOONIVAIUSTUS......coooiiiiiiieeeee e 20
4. 4.4 SIAEVAINUSTUS. ..ottt e et e e e e et ae e e e e snraaeeeeennnes 21
4.4.5 Avalikule teele juurdepddsuteede voimaliku asukoha madramine....21

4.5. Ehitise ehituslike fingimuste MAAramMiNe.........ccoooeeeciiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee. 21
4.5.1 Voimalikust tuleohust IGhtuvate tingimuste madaramine........................ 21
4.5.2 ENEIGIOKOSUTUS. ..uviiiiieeeee et e e e e e e e e e e e 22
4.5.3 LOOAUSVArAAE KASUTUS....viiiiiieeieeieeeeccettrree e e e e e e navraree e e e e e e e 22
4.5.4 Radooniohuga arvestamine ja selle vihendamine.................c........ 22

4.6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste m&aramine..................... 23
4.6.1 MOTEIAIVAIK....coce i 23

Koppe OU 20.12.2024 2/29



Suureranna kiila Paavli kinnistu detailplaneering T66 nr DP85-24
Suureranna kdla, Hiumaa vald, Hiiu maakond

4.6.2 HOONEA....iiiiiiiieeeeee ettt et e e e et e e e e aaaeee s 23

4.6.3 Piirded, VAIKEVOIMIA.......uiiiiiiieeeececeee et re e e e e e e e e 24
4.7. Liikluskorralduse pohimotete mMAAramMine...........ccooeviiiiiiiiiiiieieeeeeeeea, 24
4.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete madramine.........cccvvveeeeeeecnnveeennn.. 26
4.9. Kuja, tehnovorgu ja -rajatise kaitsevoodndi voi muu kitsenduse madramine
..................................................................................................................................... 27
4.10. Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste madramine.........ccccceveeeeennn... 28
4.11. MUra-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine..........cccooeeeeeeeeecccciivvneveeeeeeeee. 28
4.12. Servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult
kasutatavaks teeks madramise vajaduse MArkimine.........ccccuveevveeveeeeeereeeeeeeeennn. 29
4.13. Tingimuste seadmine ehitistele, mille ehitamiseks ei ole detailplaneeringu
KOOSTAMINE NOUTAV....uiiiiiiiiiiiee ettt e eearee e e e et e e e e eeaaaeeeeeeaes 29

2. JOONISED

JOONIS 1.1, TUGIPRIOON oottt e e e e e e et e e e e e e e taaeeeeeeeaassseeeeeeennnnes 30
JOONIS 1.2. PONIJOONIS eeiiiiitieee ettt ettt e e ettt e e e e e aa e e e e e e s asbaeaeeeeenasnasaeeeeennnns 31

3. PLANEERINGU JUURDE KUULUVAD LISAD

1. Menetlusdokumendid
Lisa 1.1. Hiiumaa Vallavalitsuse 03.12. 2024 korraldus nr 646 ,,Suureranna kila Paavli

kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine” ... 32
Lisa 1.2. Detailplaneeringu IGhteseiSUKONQAA ...........eiiiciiiiiiiiieeeiee et 33
Lisa 1.3. Transpordiameti 25.11.2024 Kl .....ooeeuieeeeeeeeeeeee e e e 38

2. Uuringute dokumendid
Lisa 2.1. AP Geodeesia topo-geodeetiline uuring, 166 nr AP24_083 ........cccceovvveeevveeenns 4]

3. Elluviimise tegevuskava

Lisa 3.1. Elluviimise tegevuskava tegevused ning osapoolte kohustused ........................ 42
Lisa 3.2. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste,
sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mojude hindamise kirjeldus ning
SEITEMEETMEM ...iiiiciee et e et e e ettt e e e be e e e s asaeeesstaeeeeaaeeeeassseeesssseeessseeennes 45

Koppe OU 20.12.2024 3/29



Suureranna kiila Paavli kinnistu detailplaneering T66 nr DP85-24
Suureranna kdla, Hiumaa vald, Hiiu maakond

1. Detailplaneeringu Uldandmed

Planeerimisseaduse' (PlanS) § 124 kohaselt koostatakse detailplaneering kohaliku
omavalitsuse Uksuse territooriumi osa kohta ning selle eesmdrgiks on eelkdige
Uldplaneeringu elluvimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.
Detailplaneeringu olemasolul vai selle koostamise kohustuse korral on detailplaneering
ehitusprojekti koostamise ja ldhiaastate ehitustegevuse alus, detailplaneeringu alusel
voib kinnisomandile seada kitsendusi.

Suureranna kila Paavli kinnistu detailplaneeringu uldandmed:

Planeeringuala?® Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Suureranna
kGla, Paavli kinnistu  (katastritunnus
39201:001:1100, kinnistu nr 119733)

Detailplaneeringu koostamise alus: Hiiumaa Vallavalitsuse 03. detsember 2024
korraldus nr 646 ,Suureranna kUla Paavli
kinnistfu  detailplaneeringu  koostamise
algatamine)”?

Detailplaneeringu koostamise eesmdargid: Detailplaneeringuga kavandatakse méadrata
krundile ehitusdigus elamu ja abihoonete
puUstitamiseks, teede ning likluskorralduse
pohimdtete planeerimine, tehnovorkude jo-
rajatiste paigutuse mdadramine, servituutide
ja kitsenduste vajaduse mdadramine,
arhitektuursete  fingimuste  mdadramine

hoonetele.
Planeeringu koostamise korraldaja: Hiiumaa Vallavalitsus
Planeeringust huvitatud isik: Aare Udras
Planeeringu koostaja: Koppe OU, arhitekt Veiko Koppe (Volitatud
arhitekt, tase 7, tunnistuse nr 173580)
Planeeringu koostamise aeg: Detsember 2024
Alusmaterjalid: Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Suureranna

kUla Paavli kinnistu osa maa-ala plaan
tehnovorkudega (13.12.2024, AP Geodeesia
OU 166 nr AP24_083).

j—

Planeerimisseadus: hitps://www.riigiteataja.ee/akt/129062022010

2 Planeeringuala: maa-ala, mille kohta koostatakse terviklik ruumilahendus, millega madratakse seaduses
satestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused

3 Hiiumaa Vallavalitsuse 03. detsember 2024 korraldus nr 646:

https://atp.amphora.ee/hiiumaavyv/index.aspx2itm=348712
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Lahtuvalt  planeeringuala  asukohast, olemasolevast  situatsioonist,  kehtivatest
kitsendustest ja muudest asjaoludest, arvestatakse detailplaneeringu koostamisel
valdkondlike seaduste ning nendest fulenevate madruste ja korgema ligi
planeeringutega:

+  Hiiu maakonnaplaneering 2030+*
+ Korgessaare valla Uldplaneering®

+ Korgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering ,Maakasutusreeglite ja
ehitustingimuste madramine™®

« Tuleohutuse seadus’
 Ehitusseadustik®

« Jadtmeseadus’

«  Veeseadus'®.

Detailplaneeringu koostamise perioodil kehtib planeeringualal Korgessaare valla
Uldplaneering (kehtestatud Kérgessaare Vallavolikogu 17.01.2003 mdédrusega nr 5) ning
Korgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering - Maakasutusreeglite ja
ehitustingimuste  madramine (kehtestatud Koérgessaare Vallavolikogu 12.11.2010
madrusega nr 19).

Hiiumaa Vallavolikogu 18. oktoober 2018 otsusega nr 20 on algatatud Hiumaa valla
uue Uldplaneeringu ja KSH koostamine. Detailplaneeringu koostamise perioodiks ei ole
uut Hiumaa valla Uldplaneeringut vastu voetud.

4 Hiiu maakonnaplaneering 2030+:
https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/hiiumaa/hiiu-maakonnaplaneering-2030/
5 Korgessaare valla Uldplaneering:
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570720/Kérgessaare+YP+seletuskiri.pdf/248c6372-
64c8-42da-9ac2-bdaca?94a01d0
6 Korgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering:
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570720/Korgessaare TP_2010_11_11.png/28daa9d7-
81al-45fc-abed-d00c%ebd105721=1565687876533
Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/116122022020
Ehitusseadustik: https://www.riigiteataja.ee/akt/108102024004
Jadtmeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/117032023037
0 Veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/111062024018

— 0 00 N
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2. Planeeringuala ja selle mojuala

Planeerimisseaduse § 3 kohase planeeringualana kdsitleb detailplaneering Suureranna
kUla Paavli katastrioksust, mille kogupindala on 92550,0 m2.

Planeeringuala mdjualana kdasitleb detailplaneering planeeringualast Uhe kilomeetri
raadiusesse j@dvat Suureranna kUla kesk- ja Idunaosa, mis on hoonestatud.
Planeeringuala mdjuala on mdadratud arvestusega, et sellel on planeeringualaga
samased looduslikud ja geogradfilised tingimused ning alale kavandatud tegevused
voivad vastastiku mojutada.

2.1. Planeeringuala

2.1.1 Asukoht

Planeeringuala paikneb Képu poolsaare Suureranna kula keskosas, mis kblgneb avaliku
kasutusega riigiteega nr 12160 Suureranna tee.

=il

Joonis 1: Planeeringuala paiknemise skeem Suureranna kila territooriumil, M 1:20000.
Allikas: Maa-ameti kaardirakendus http://xgis.maaamet.ee

Planeeringualast ca 6 km kaugusel paikneb Kdépu poolsaare tuntuim objekt Kopu
tuletorn, mida kUlastab aasta jooksul ca 30 tuhat kilastajat. Planeeringualast 14 km
kaugusel kirdes paikneb Korgessaare alevik, kus pakuvad teenuseid lasteaed,
raamatukogu, vaba aja keskus ja spordisaal, ilusalong, hostel, restoran, kauplus,
pangaautomaat, tankla ning asub vabatahtlikkuse alusel tegutsev Korgessaare
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Tuletdrje Selts. 15 km kaugusel kirdes on Lauka kUla, kus tegutseb piirkonna ainus
pohikool, ning 28 km kaugusel kirdes maakonnakeskus Kérdla.

Olulisemate objektide kaugus planeeringualast (umbkaudne, linnulennult):
+ Kalana jahisadam (sadam, puhkekila) — 14 km;
» Korgessaare sadam (kalasadam, kalakohvik) — 14 km;
+ Korgessaare keskus (osavalla halduskeskus) — 14 km;

+  SO0ru sadam (Soru-Triigi parvilaevaliin) — 26 km;

 Kardla linn (maakonnakeskus - lasteaed, kool, raamatukogu, kauplus,
pangaautomaat, pddstekomando, politseijaoskond, perearstikeskus, kiirabi,
haigla) — 28 km;

+ Kardla lennujaam (Tallinn-Kardla lennuliin) — 32 km;

* Heltermaa sadam (Heltermaa-RohukUla parviaevaliin) — 43 km.

\ L

7\ \Rannamets \

ingrah.

Joonis 2: Planeeringuala paiknemise skeem Suureranna kila territooriumil, M 1:10000.
Allikas: Maa-ameti kaardirakendus http://xgis.maaamet.ee

Planeeringuala piirneb |dunast avaliku kasutusega riigiteega ning teistest kllgedest
eraomandis kinnistutega.

Tabel 1: Planeeringualaga piirnevate katastritksuse andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Katastrilksuse Katastrilksuse Pindala Sihtotstarve
Iahiaadress tunnus

Vahemdnniku 39201:001:2021 308100 m? |Maatulundusmaa 100%
Lauri 39201:001:0712 28772 m? Maatulundusmaa 100%
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Uleniidi 39201:001:1280 84815 m? Maatulundusmaa 100%
12160 Suureranna tee  |39201:001:2871 37105 m? Transpordimaa 100%

2.1.2 Maakasutus

Planeeritava kinnistu katastrij@rgne sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Kdlvikuliselt'!

on planeeringualal metsamaa ja muu maa ning vaga vdikeses osas loodusliku
rohumaa kolvikud.

Planeeringuala on valdavas osas ldbi raiutud endine metsamaa kinnistu. Kinnistu
Idunapoolsel osal on maapind planeeritud ja osaliselt haljastatud, maa-ala
iimestamiseks ja vihma- ning pinnasevee koondamiseks on rajatud tiik.

Planeeringuala maa-ala on tasase reljeefiga, keskmine maapinna absoluutkdrgus on
ca. +3,5 .. + 4,5 m merepinnast.

Umbnomme

Kdlvikute info ~
Tonge
Looduslik rohumaa 0.04 ha
ema
Metsamaa 7ha
Muu maa 221 ha

eeeeee

12160 Suureranna tee

mmmmmmmm
. I
Suure-Andruse

Gustavi

Mastiranna Mihklimetsa
Marjamanniku

Uleniidi Alaniidi
Rlaniidi

MinKIlini
vlia

Joonis 3: Planeeringuala kélvikukaart
Allikas: Maa-ameti infoportaal http://minu.kataster.ee

11 Kolvik - Ghetaolise majandusliku sintotstarbe ja/voi loodusliku seisundiga katastrilksuse osa, mida ei

piiritleta piiimdarkidega. Kolvikud jagunevad: haritav maa, metsamaa, looduslik ronumaa, duemaa ja
muu maa.
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Riikliku maakatastri andmed planeeringuala maaudksuse 0sas.

Tabel 2: Planeeringualas paikneva maautksuse andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Maakond Hiiu maakond
Vald Hilumaa vald
AsustusUksus Suureranna kula
Lahiaadress Paavli
KatastriGksuse tunnus 39201:001:1100
Katastriksuse registreerimise aeg 15.01.1998
Sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
Pindala 92550 m?

Sh looduslik rohnumaa 367 m?

Sh metsamaa 70037 m?

Sh muu maa 22146 m?
Kinnistu nr 119733
Omandivorm Eraomand

2.1.3 Hooned, rajatised, tehnovarustus

Riikliku ehitisregistri'> andmetel paiknevad Paavli maaUksusel ehitised:
* puurkaev (EHR kood 221469361; seisund: pUstitamisel)
* sideUhendus (EHR kood 221469605; seisund: pUstitamisel)
* omapuhasti (EHR kood 221471377; seisund: olemas).

Planeeringualaga Idunast kUlgnevale riigiteele on rajatud mahasdit ja planeeringualale
juurdepddsutee ja parkimist ning manddverdamist voimaldavad platsid. Lisaks
varasemale maanteeddrsele kraavile on rajatud krundisisene kraavide ja fruupide
vorgustik ning vihma- ja pinnavett koguv tik. Kevadise suurvee perioodi sulavete
arajuhtimiseks on tiigi tavapdrasest veetasemest Ulespoole rajatud Ulevoolutruup, mis
on Uhendatud maaUksusel paiknevate ja maauksusega I6unast  kllgneva
maanteeddrse kraavisUsteemiga.

Detailplaneeringu koostamise eelselt ning paralleelselt planeeringu koostamisega on
planeeringalale rajatud tarbevee puurkaev, omapuhasti koos imbalaga, elektri- ning
sidevorgu litumiskilbid ning paigaldatud krundisisesed elektri- ja sidekaablid, vee- ja
kanalisatsioonitorustikud ning maakUttetoru kontuur.

12 Ehitisregister - http://www.ehr.ee/
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2.1.4 Keskkond, haljastus, looduskaitse

Planeeringuala Idunapoolne osa on suures osas lage, korghaljastus on sdilitatud
maauksuse Idunapoolses maanteega kilgnevas osas. Planeeringuala pohjapoolne osa
on sdilitatud metsamaana.

Planeeringuala ja lIahipiirkonna pohjavesi on keskmiselt kaitstud.

Looduskaitselisi ega rohevorgustikust tulenevaid kitsendusi planeeringualal ei ole.

2.1.5 Kitsendused

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud planeeringuala kinnistul  kehtivate
kitsendustega:

Tabel 3: Paavli maadlksusel kehtivad kitsendused ja piirangud
Allikas: Maa-ameti kitsenduste pdaringu portaal: http://kitsendused.maaamet.ee

Kitsenduste Kitsenduse nimi Kitsenduse ID | Omanik Kattuv
pohjustav objekt pindala
Maantee nr 12160 |Tee avalik kasutus 7317037 Transpordiamet 2,32 m?
Maantee nr 12160 | Avalikult kasutatava 12140 Transpordiamet |4317,71 m?
tee kaitsevéodond
Elektri Isiklik kasutusdigus, Elektrilevi OU 22,59 m?
maakaabelliin piiratud PARI_364375
asjadigusega ala

2.2. Planeeringuala mojuala

Mdojuala analils annab sisendi planeeringulahenduse koostamiseks ning valikute
pohjendusteks.

Planeeringuala mojualana ké&sitleb detailplaneering Suureranna kula kesk- ja Idunaosa,
mis jadb kUla I&biva Suureranna tee Umbrusesse, kuhu on koondunud valdav osa kila
territooriumi hoonestatud kruntidest. Planeeringuala mojuala on méadratud arvestusega,
et sel on planeeringualaga samased looduslikud, geogradfilised fingimused ning alale
kavandatud tegevused voivad vastastiku mojutada.

2.2.1 Asukoht

Vaadeldavasse mojualasse jadb paarkUmmend majapidamist ning erinevas suuruses
pollu- ja metsamaa maauksusi. Valdavalt on maaUksused pindalalt mitme hektari
suurused, piirkonnas on ka méned hektarist vaiksema pindalaga hoonestama krundid,
mis j&@&vad rigimaantee ja ranna vahele. Hoonestatud maauksuste koosseisus on
samaaegselt nii hoonestatud oOuealad kui ka podllu- kui metsamaa  kolvikud.
Hoonegrupid paiknevad teineteisest keskmiselt 100..200 m kaugusel.
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2.2.2 Juurdepaas, liikluskorraldus

Planeeringuala kUlgneb I6unast kahesuunalise kruuskattega riigiteega nr 12160
Suureranna tee.

2023. aasta loendusandmete jargi kasutab antud maanteeldiku aasta |6ikes
arvestuslikult keskmiselt 29 sdidukit d6pdevas'™.

2.2.3 Maakasutus

Suureranna kuUla territooriumil on kdige enam metsamaad, millest enamik on kasvav
mets, aga mdargataval osal on ka teostatud raiet. Lagedam ala ja pdllumaad on kila
Idunapoolsel mereddrsel alal. Kbla territooriumile puUstitatud hoonestus on koondunud
kUla Idunaossa, keskmiselt rannajoonest kuni Uhe kilomeetri kaugusele. Maapinna
absoluutkdrgus korgus jadb kila Idunaosa rannas merepinnast kuni kila pdhjaosas + 19
meeftrini merepinnast.

Pindalalt suurimad maauksused on maatulundusmaa sintotstarbega riigimetsa kinnistu
Putkaste metskond 19 (pindala 155 ha, millest osa ulatub ka Kiduspe kUla territooriumile)
ning eraomandis Jaagu maaUksus (pindala 55 ha).

2.2.4 Hooned ja rajatised

Suureranna kUla territooriumil on paarkimmend hoonestatud krunti, millest valdav osa
paikneb klla I1dunaosas. Valdavaks hoonestuseks on 2-korruseline elamu vai suvila koos
abihoonetega. Abihooned on pdhihoonest vaiksemad ning abihooned on pustitatud
mingi kindla funktsiooni tditmiseks — nditeks saun, kuur, garaaz, kelder jne.

2.2.5 Tehnovarustus

KUla territooriumil paikneb neli OU Elektrilevi elektrialajaama: Marjakaasiku:(Hiiumaa),
Suureranna:(Hiiumaa), Joée:(Hiiu) ning Kallase:(Hiiu). Alajoamade vahel kulgevad
valdavalt keskpinge ohuliinid, alajaoamadest kuni I6pptarbijateni on rajatud nii dhuliine
kui maakaabelline.

KUla labiva Suureranna tee serva on paigaldatud mikrotorustikus valguskaabel.

Tsentraalseid vee- ja kanalisatsioonisUsteeme ei ole pirkonda rajatud. Elamumaa
kruntidel on veevarustuseks lokaalsed puurkaevud ning kanalisatsioon on lahendatud
kas kogumismahuti voi imbsusteemiga. Sademeveed juhitakse kraavi voi immutatakse
pinnasesse.

Ladhim tuletdrie veevotukoht paikneb planeeringualast ca 4,5 km kaugusel Kopu
koolimaja juures. L&him vabatahtlik p&dstekomando paikneb Korgessaare alevikus
(kaugus ca 14 km) ning I&him riiklik padstekomando Kardlas (kaugus ca 28 km).

13 Transpordiameti riigiteede liiklussageduse loenduse andmed:
https://www.transpordiamet.ee/liklussageduse-statistika
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3. Ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise planeerimise peamine Ulesanne on leida tasakaal ja leppida kokku
konkreetse maa-ala arengu pohimotetes, et seeldbi tagada demokraatia, pikaagjaline
vaade ning kestlik areng. Ruumilise keskkonna planeerimisel tuleb arvestada
looduslikke, majanduslikke, sotsiaalseid, kultuurilisi ning teiste valdkondade vajadusi ja
suundumusi.

Ruumilise arengu tagamiseks fuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada iga liigilt
kérgema planeeringuga kehtestatud satteid.

« Uldistusastmelt on Uleriigiine planeering ,Eesti 2030+" kdige Uldisem, mis seab
eesmdargiks tagada olemasolevas asustussUsteemis inimestele voimalikult hea
elukvaliteet, erinevate pirkondade arengupotentsiaali maksimaalne
drakasutamine ja asustusvorgu térgeteta toimimine.

*  Maakonnaplaneering koostatakse eelkdige maakonna ruumilise arengu
pohimdtete ja suundumuste mdadratlemiseks, kohalike omavalitsuste Uleste
huvide vdliendamiseks ning riiklike ja kohalike vajaduste ja huvide
tasakaalustamiseks. Maakonnaplaneering on  aluseks  Uldplaneeringute
koostamisel.

« Uldplaneeringu eesmdrk on konkreetse valla vai linna ruumilise arengu
pohimotete ja suundumuste madratlemine.

Detailplaneeringu kontekstis on ruumilise arengu eesmdargiks viia ellu Uldplaneeringuga
madratud tegevusi ja vdoimalusi ning leida planeeringualale sobilik krundijaotus,
maakasutus, hoonestusmaht ja -laad, mis maksimaalselt arvestaks planeeringuala
maojuala ning piirkonnale omaste asjaoludega.

3.1. Maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneeringu' kohaselt on planeeringuala ja sellega pdhjast piirnev
|&Ghiala valdavas osas mets. Planeeringualaga kilgnevast riigiteest Iduna poole jGavad
maa-alad on arvatud Suureranna — Laasi — Viita Il klassi vadartuslike maastike koosseisu.

14 Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 20.03.2018 kdskkirjaga nr 1.1-4/65):
https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/hiiumaa/hiiuv-maakonnaplaneering-2030/
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Joonis 4: Véljavote Hiiu maakonnaplaneering 2030+ pohikaardilt

3.2. Uldplaneering

Planeeringualal ja selle mojualal kehtib Korgessaare valla UGldplaneeringu
teemaplaneering - Maakasutusreeglite  ja  ehitustingimuste  mdadramine'  ning
Korgessaare valla Uldplaneering'® osas, mis ei l&he vastuollu teemaplaneeringuga.

Vastavalt Uldplaneeringule asub planeeringuala  detailplaneeringu  koostamise
kohustusega alal, millele ei ole juhtotstarvet madratud (Uldplaneeringu kaardil
ndidatud valge ala). Uldplaneeringu nduded, mida on planeeringuala asukohast ning
juhtotstarbest voimalik voi mdistlik tegevuste planeerimisel aluseks votta:

+ planeeringuala paikneb detailplaneeringu kohustusega alal. Ehitustegevus ei
saa alata enne detailplaneeringu kehtestamist;

+ kdik uued kavandatavad elamud (sh suvilad vms hooaijalise kasutusega elamud)
peavad Kdorgessaare vallas asuma Uldplaneeringuga reserveeritud elamumaal,
varem  kehtinud  detailplaneeringuga  voi  katastri jérgi mdadratud
maatulundusmaal (Gldplaneeringu kaardil ndidatud valge ala);

15 Korgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste
mdadramine. Kehtestatud Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 m&drusega nr 19:
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570720/2010 11 11 Korgessaare TP_Seletuskiri.odf/
0f3a1a0e-8775-4f6a-aa48-4fc58123bf0e

16 Koérgessaare valla Uldpaneering. Kehtestatud Kérgessaare Vallavolikogu 17.01.2003 méadrusega nr 5:
https://vald.hiumaa.ee/documents/17721527/24570720/Kérgessaare+YP+seletuskiri.pdf/248c6372-
64c8-42da-9ac2-bdaca94a001d0
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» krundi pinna kdrguse muutmine Ule 0,2 m, juhul kui sellega kaasneb sadevete
reziimi muutumine, voib toimuda valla kirjaliku kooskdlastuse alusel;

*  minimaalse Uhepereelamu ehitamiseks lubatud krundi voi maaUksuse suuruseks
on minimaalselt 2 ha;

*  maapealse ehitise kaugus krundipiirist krundi/maauksuse kulgedest minimaalselt
20 m;

+ elamute voi elamugruppide minimaalne vahe teiste majagruppidega 100 m;
* Uhepereelamu krundile tohib rajada Uhe elamu;

*+ Uhepereelamu ja suvila ning nende juurde kuuluvate abihoonete
maksimumkorguseks 8,0 m olemasolevast maapinnast.

O - Planeeringuala asukoht

Joonis 5: Vdljavéte Kérgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneeringu pdhijooniselt

2017. aastal Uhinesid varasemad eraldiseisvad Hiiumaa omavalitsused Hiiumaa vallaks.
Hiiumaa vallavolikogu algatas 18. oktoobri 2018 otsusega nr 90 Hiiumaa valla uvue
Uldplaneeringu ja keskkonnamadjude strateegilise hindamise (KSH) koostamise.

Uue Uldplaneeringu eelndu kohaselt on maa-ala puittaimestikuga maa-ala, millele
juhtotstarvet ei ole mdadratud. Detailplaneeringu koostamise perioodiks ei ole uut
Uldplaneeringut vastu voetud.
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T66 nr DP85-24

3.3. Detailplaneeringud

Tabel 4: Planeeringualal ja selle mojualal koostatud detailplaneeringud
Allikas: https://xgis.maaamet.ee/xqgis2/page/app/planeeringud/

PlanID | Ametlik nimetus Eesmdrk up Seisund
muutev
51032 |Andruse kinnistu - Ei ole Kehtiv
feada
36567 |Soomdanni, Kruntide litmine, ehitusdiguse Ei Kehtiv
Md&nniranna ja md&dramine
Lepasoo
maauUksuste
51034 |Mastiranna kinnistu |- Ei ole Kehtiv
teada
26673 |Potiranna ehitusdigus kuni 2 hoone Ei Kehtiv
maauksuse pUstitamiseks
detailplaneering
51036 |[Vahemdanniku I - Ei ole Kehtiv
maatUki feada
51030 [Heliranna kinnistu |- Jah Kehtiv
51038 | Mihkli kinnistu - Ei ole Kehtiv
teada
51039 |Mihkliranna kinnistu |- Ei ole Kehtiv
feada
51037 | Vdalja-Kopli kinnistu |- Ei ole Kehtiv
teada
51040 |JUrna-Andruse - Ei ole Kehtiv
kinnistu teada
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Joonis 6: Véljavéte Maa-ameti planeeringute registrist
Allikas: http://xgis.maaamet.ee/xqis2/page/app/planeeringud

3.4. Planeeringuala ja selle mojuala analbisil pohinevad jareldused

Planeeringuala ja selle mdjuala on arengudokumendid kd&sitlenud pirkonnana, kus ei
ole arendus- ja ehitustegevust vdlistavaid ega oluliselt piiravaid asjaolusid. Ehitusalasid
on mdlemal pool kUla labivat riigiteed ning lisaks juba arendatud voéi hoonestatud
kruntidele on Uksjagu maauUksusi, mis on erineva arendusstaadiumis.

Pirkonna maakasutust ja arenguvdimalusi planeerides tuleb simas pidada:

* planeeringuala mdjuala Iabib avaliku kasutusega riigitee ning piirkonda on
rajatud tsentraalsed elekiri- ja sidevorgud. Sadstliku ja kestlku arengu Uheks
oluliseks eelduseks on vdimalikult suures mahus dra kasutada olemasolevat ja
vahem rajada uut;

+ planeeringualalt sdidukiga ligeldes on ajaliselt poole tunni jooksul voimalik jduda
kdikide vajalike teenusteni kaasaegse ja kvaliteetse elukorralduse tagamiseks —
losteaed, kool, kaubandus, erinevad riklikud teenused ning erasektori
teenindusettevotted jne;

* planeeringuala suurus ja paiknemine voimaldavad kaasaegse arhitektuuri
kaasabil luua elukeskkonna, mis arvestab ja toob esile piirkonna vadartusi.

Vottes arvesse detailplaneeringu koostamise algatamise aluseks olevaid materjale, on
planeeringu koostamisel eeldatud, et koik planeeritud tegevused on pohjendatud,
voimalikud ning lahtuvad Uldistest valla ja maakonna arengusuundadest.
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4. Planeerimislahenduse kirjeldus, kaalutlused ja
pohjendused

Detailplaneeringu planeerimisiahendus ndeb ette krundile elamu, seda teenindavate
abihoonete puUstitamise ning tehnorajatiste ning -vérkude rajamise.

Planeeringualale ei planeerita olulise avaliku huviga rajatisi, millest tulenev maoju ulatuks
mitmele kinnisasjale, mille ehitamise osas oleks suur avalik huvi voi millest voib tousetuda
kérgendatud oht voi mis oleks suure kUlastajate hulga ja pika kUlastusajaga ehitis.

Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Uldisest pdhimottest, et kui tegevuste
elluviimisel jérgitakse Uldplaneeringus, detailplaneeringus ja muudes
arengudokumentides toodud pohimotteid ja ndudeid ehitus-, arendus- ning
k&itlustegevusele, siis eeldatavalt ei kujuta need olulisi ega pddrdumatult negatiivseid
maojusid.

4.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringualasse j@avat Paavli kinnistut erinevateks kruntideks ei jaotata ning selle
|Ghiaadress, piirimdargid, piirildikude asukohad ja pindala jadvad seniseks ka peale
detailplaneeringu kehtestamist.

4.2. Krundi hoonestusala madramine

Planeeringuala krundile mdadratakse Uks hoonestusala, mis on md&dratud suurema
pindalaga kui krundile planeeritud hoonete ja rajatiste summaarne ehitisealune pind, et
voimaldada planeeringu elluviimisel ning uute hoonete ja rajatiste pustitamisel valida
tdpsemalt nende asukohti, suurusi ja paigutust arvestades olemasoleva maastiku,
loodusvadrtuste ning ehitistega (nt tehnovorgud, juurdepddsutee, tiik, kraavid jne).

Hoonestusala asukoha ja suuruse madramisel on [Ghtutud jGrgmistest pohimotetest:
* hoonestusala paikneb igas suunas krundi piirist minimaalselt 20 meetri kaugusel;
* hoonestusala paikneb vdaljaspool rigitee kaitsevédndit;

* hoonestusala paikneb asukohas, millega on tagatud igas suunas nduetekohased
hoonestuse tuleohutuskujad.

lga krundile planeeritud hoone peab paiknema tdies ulatuses hoonestusala sees.
Hoonestusalast véljapoole voib ulatuda kuni 1T meetri ulatuses hoone radstas, varikatus
vOi hoone kulge ehitatud terrassi katmata osa eeldusel, et see ei paikne naaberkinnistu
hoonestusest tulenevas tuleohutuskujas. Hoonestusalast vdaljapoole voivad jadda
hooneid teenindavad tehnovorgud- ja rajatised, juurdepddsuteed jms rajatised.
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4.3. Krundi ehitusdiguse'’ madaramine

Planeeringuga madratakse krundile ehitusdigus Uksikelaomu ja seda teenindavate
abihoonete pUstitamiseks.

4.3.1 Krundi kasutamise sihtotstarbed'®

Tabel 5: Krundi kasutamise sihtotstarbed

Krundi Krundi Sihtotsarbe Tahis Sihtostarbe selgitus
nr kasutamise osakaal
sihtotstarve
Pereelamu 35% EP Pereelamu maa on Uhele perele
maa sobivas suuruses elamu ja seda
teenindavate abihoonete
: pUstitamiseks
Metsamaa 65% MM Metsamaa on maa, mille
kasutusotstarve on metsa
majandamine ja metsasaaduste
tootmine.

Planeeritud krundi sintotstarbed ja nende osakaalud ei ole vastuolus ega vdalistavad
vorreldes IGhipiirkonna maauUksuste kasutamise sintotstarvetega.

4.3.2 Hoonete voéi olulise avaliku huviga rajatiste'® suurim lubatud arv
maa-alal

Tabel 6: Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv maa-alal

Krundi Hoonete suurim lubatud arv Olulise avaliku huviga rajatiste suurim
nr maa-alal lubatud arv maa-alal
1 10 -

Kruntidele mddratud hoonete suurim lubatud arv maa-alal [Ghtub hoonestusala
asukohast, suurusest, kujust ning kehtivatest kitsendustest.

Olulise avaliku huviga rajatisi maa-alale ei planeerita.

17 Planeerimisseaduse § 126 16ike 4 kohaselt madratakse krundi ehitusdigusega: krundi kasutamise
sintotstarve vai sintotstarbed; hoonete vai olulise avaliku huviga rajatise suurim lubatud arv véi nende
puudumine maa-alal; hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;
hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus; hoonete voi olulise avaliku
huviga rajatiste suurim lubatud sGgavus.

18 Krundi kasutamise sihtotstarve méadrab, millisel otstarbel voib krunti pdrast planeeringu kehtestamist
kasutada. Krundi kasutamise sintotstarbe alusel mé&drab kohalik omavalitsus katastrilksuse sintotstarbe
ja ehitise kasutamise otstarbe.

19 Olulise avaliku huviga rajatis on nditeks staadion, golfivaljak, laululava, motoringrada voi muu olulise
avaliku huviga rajatis.
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4.3.3 Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Tabel 7: Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Krundi Hoonete suurim Olulise avaliku huviga Krundi taisehituse osakaal
nr lubatud ehitisealune | rajatiste suurim lubatud suurima lubatud
pind ehitisealune pind ehitisealuse pinna
ehitamisel
1 1300 m? - 1,40%

Planeeritud hoonete suurim lubatud ehitisealune pind I&htub hoonestusala asukohast,
suurusest, kehtivatest kitsendustest ning hoonestusala kujust.

Voimaldatud hoonete ehitusmaht ei ole maksimaalse tdisehituse korral keskkonnale
koormav - lisaks hoonestusele on piisavalt ruumi ka juurdepddsu- ja likumisteedele,
tehnovorkudele ja -rajatistele ning madal- ja kérghaljastusele.

4.3.4 Hoonete lubatud maksimaalne korgus

Tabel 8: Hoonete lubatud maksimaalne kérgus

Krundi Hoonete lubatud Hoonete lubatud Hoonete lubatud
nr maksimaalne korgus | maksimaalne korruselisus maksimaalne
absoluutkorgus
1 8m 2 +13.0m

Detailplaneeringuga mdadratud hoonete lubatud maksimaalne korgus ja korruselisus
tulenevad kehtivast Uldplaneeringust ning TP3 hoonestusele kehtivatest tuleohutuse
nouetest. Hoonestuse kdrgusele madratud maksimaalsed madrad kehtivad ka juhul kui
projekteeritakse kdrgema TP3 tuleohuklassiga hooneid.

Planeeringuala hoonetele maa-aluseid korruseid ei planeerita.

Kui planeeritud hoonete alust ja selle IGhiimbruse maapinda kaevatakse voi tostetakse
niiskusreziimi tagamiseks ning sajuvete hoonetest eemale juhtimiseks, tohib maksimaalse
absoluutkdrguse erinevus vorreldes planeeringu koostamise aluseks oleval geodeetilisel
alusplaanil ndidatud maapinna absoluutkdrgusega olla kuni £0,5 meetrit.

4.4. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule
teele juurdepaasude voimaliku asukoha maaramine

Avalikule teele juurdepddsuks kasutatakse olemasolevat riigiteele rajatud ristumiskohta.

Hoonete kasutamiseks ja teenindamiseks vajalikud tehnovorgud-- ja rajatised on
planeeringu koostamise eel ja koostamise ajal valdavas osas rajatud.
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4.4.1 Elekirivarustus

Elektrivarustuse tagamiseks on krundi kagunurka rajatud elektrivorgu litumiskilp ning
kilbist kuni planeeritud hoonestuseni rajatud maakaablitega krundisisene elekiri sisevork.
Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.

Planeeringu elluviimisel paigaldatakse krundi varustuskindluse tagamiseks generaator.

4.4.2 Veevarustus

Planeeritud hoonete veevarustuse tagamiseks on krundi keskossa rajatud veehaarde
puurkaev®. Puurkaevu projekteeritud veevdtt on alla 10 m® 66pdevas ning selle Umber
on mdadratud 10 m raadiusega hooldusala.

Puurkaevust on rajatud planeeringuala ehitiste ja hooneteni krundisisesed maa-alused
veetrassid.

4.4.3 Kanalisatsioonivarustus

Planeeritud hoonete kanalisatsioonivarustuse tagamiseks on krundi keskossa rajatud
omapuhasti?' koos imbalaga. Puhasti ja planeeritud hoonete vahele on rajatud maao-
alune kanalisatsioonitorustik.

Krundi I6unaossa planeeritud hoonestuse juurde rajatakse tdiendavalt teine
omapuhasti koos imbalaga.

Puhastis téddeldud vett on lubatud hajutatult immutada pinnasesse imbala kaudu voi
juhtida kraavi j@rgmistel tingimustel:

* peadle reovee bioloogilist puhastust peab heitvesi vastama keskkonnaministri
mdadruse® nduetele;

+ tegevuste planeerimisel ja elluviimisel tuleb jargida Hiiumaa Vallavolikogu
madruse® nduetele;

* imbala voi puhastatud vee kraavi juhtimise asukoht paikneb puurkaevust
allavoolu;

+ immutada voi kraavi juhtida on lubatud kuni 10 m® 66pdevas;

* imbala voi puhastist fulnud vee kraavi juhtimise asukoha minimaalne kaugus
hoonest, teest ja krundi piirist v&hemalt 10 m ja vé&hemalt 50 m puurkaevu
hooldusala vdalispiirist.

Puhasti ega imbala kohale ei ole lubatud istutada taimestikku, mis voib sUsteemi
rikkuda.

20 Rajatis ,,Puurkaev” - EHR kood 221469361, ehitusluba vdaljastatud 26.09.2024

21 Rajatis ,,Omapuhasti” — EHR kood 221471377, ehitusteatis esitatud 18.10.2024

22 Keskkonnaministri 08.11.2019 mdadrus nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed
ning saasteainesisalduse piirvadrtused”: https://www riigiteataja.ee/akt/126112024004

23 Hiiumaa Vallavolikogu 24.01.2019 mdadrus nr 49 ,Reovee kohtkditluse ja &raveo eeskiri Hiumaa vallas’:

https://www.riigiteataja.ee/akt/402022012025
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4.4.4 Sidevarustus

Suureranna kUla |abiva riigitee serva on rajatud lairibavork ELAO12, mis on Ule-Eestiline
fiiberoptilisel kaablil pdhinev baasvork.

Planeeritud hoonete sidevarustuse tagamiseks on krundi kagunurka pUstitatud
sidevdrgu litumiskilp? ning rajatud krundisisesed sidekaabli torustikud.

4.4.5 Avalikule teele juurdepaasuteede voimaliku asukoha
madramine

Planeeringualale juurdepddsuks kasutatakse olemasolevat ristumiskohta 12160
Suureranna tee 2,28 kilomeetril, tGiendavaid riigitee ristumiskohti ei planeerita.

4.5. Ehitise ehituslike tingimuste madramine?®

Ehitiste projekteerimisel ja pUstitamisel tuleb 1ahtuda Tuleohutuse seadusest®, majandus-
ja taristuministi md&drusest “Nouded ehitusprojektile”® ning siseministri md&drusest
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”®.

Hoonete ehitusel tuleb takistada metsloomade ja hulkuvate loomade p&&semine alale
ja hoonetesse.

4.5.1 Voimalikust tuleohust lahtuvate tingimuste maaramine

Voimalikust tuleohust [Ghtuvad ehituslikud nduded:

Krundi nr |Hoonete liik Hoone liigitus Hoone tule- Suurim Suurim
tuleohutuse jargi |ohutusklass lubatud lubatud
korgus korruse-
lisus?
1 Eluhooned | kasutusviis TP3 Kuni 8 m Kuni 2
(tuldkartev)

Ladhim tuletdrie veevotukoht paikneb planeeringualast ca 4,5 km kaugusel Kopu
koolimaja juures. L&him vabatahtlik padstekomando paikneb Korgessaare alevikus
(kaugus ca 14 km) ning I&him riiklik p&astekomando Kérdlas (kaugus ca 28 km).

Tule leviku takistamiseks teisele ehitisele peab hoonete ja tule levikut voimaldavate
rajatiste omavaheline kuja olema véhemalt 8 meetrit - vaiksema kuja puhul peab tule

24 Rajatis ,,12381P Paavli sideGhendus” — EHR kood 221469605, ehitusteatis esitatud 24.09.2024

25 Ehitise ehituslikud tingimused on eelkdige ehitise konstruktsiooni ja selle eripdra kasitlevad nduded, mis
lGhtuvad ehitisele esitatavatest nduetest seoses mehhaanilise vastupidavuse ja stabiilsusega,
tuleohutusega, higieeni, tervise ja keskkonnaga, ehitise kasutamise ohutuse ja juurdepddsuga,
kaitsega mura eest, energias@dstlikkuse ja -tohususega ning loodusvarade sadstva kasutamisega.

26 Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/116122022020

27 Majondus- ja taristuministri 17.07.2015 m&drus nr 97: https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023292

28 Siseministri 30.03.2017 md&drus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”:
https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021013

29 Ehitisele esitatavate fuleohutusnouete kehtestamise mé&daruse lisa 2:
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1230/2202/1013/Lisa 2.pdf
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levikut pirama ehituslike abindudega. Naaberkinnistute eluhoonete tulelevik teistele
ehitistele peab olemas takistatud véhemalt 30 minutit.

lga hoone eluruum tuleb varustada autonoomse tulekahjusignalisatsioonianduriga, ja
kui hoones on tahkekUtusel t&6&tav kittesUsteem, tuleb lisaks paigaldada ka véhemalt
Uks autonoomne vingugaasiandur.

Tulenevalt asjaolust, et planeeritud hoonestus on | kasutusviisiga ning hoonestusala
asukohast, kujust ning suurusest |Ghtuvalt ei paikne erinevatel kinnistutel alla 40 meetrise
vahemaaga hooneid, kasitletakse planeeringualale planeeritud ehifiste
veevotukohana |dhimat nduetele vastavat veevotukohta Kopu koolimaja juures
(kaugus planeeringualast ca 4,5 km).

4.5.2 Energiakasutus

lga hoone projekteerimisel ning ehitamisel tuleb IGhtuda konkreetsele hoonetUUbile
kehtivatest  energiatdhususe  minimumnouetest*® ning pododrata  tdhelepanu
energiatarbimise sadstlikkusele.

Kdige energiamahukamad tegevused on Uldiselt seotud hoonete ja ruumide kUtmise ja
jahutamisega. Planeeringuala hoonete soojavarustus korraldatakse iga hoone puhul
lokaalsete lahendustega, tsentraalseid lahendusi ei planeerita.

Planeeritud elamu kUtmiseks on krundile rajatud tiigist pdhja poole paigaldatud
maakUttekontuur. Teiste hoonete kUtmiseks kasutada soovituslikult  hUbriidseid
kUttesUsteeme  taastuvenergiaallkate ja muude integreeritud soojusenergia
tehnoloogiate baasil.

4.5.3 Loodusvarade kasutus

Planeeringualal ei paikne kohapealseid loodusvarasid, mida saaks planeeritud
ehitustegevuse tarvis kasutada ning need tuleb planeeringualale transportida.
Ehitustodde kdigus kooritavat pinnast ja kaevist voib dra kasutada planeeringuala
piires.

Ladhimad kohalikud loodusvarad, mida saab ehitamisel kasutada, on ehituskruus
(kaevandatakse ca 7 km kaugusel Suurepsi karjadris) ning liv (kaevandatakse ca 6,5
km kaugusel Puski karjadris). Kohalikku puitmaterjali saab Lauka saeveskist (kaugus ca
15 km).

Koiki loodusvarasid tuleb kasutada sddstlikult, voimalusel taaskasutada varasemalt
kasutuses olnud ning fUUsilised omadused sdilitanud materjale.

4.5.4 Radooniohuga arvestamine ja selle vahendamine

Ladne-Eestis ja saartel j@db radooni tase Uldiselt normi piiresse. 2004. aastal Eesti
Geoloogiakeskuse poolt vdlja antud kaardi®' jargi on Kdpu poolsaar m&dratud madala

30 Eftevotlus- ja tehnoloogiaministri 11.12.2018 mdadrus nr 63 ,Hoone energiatdohususe miinimumnouded™:
https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023309
31 Eesti radooniriski levilate kaart, 2004: https://envir.ee/media/1445/download
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radooniriskiga alaks. 2020. aastal uvuendatud kaardi®®* andmetel on Hiumaa valla
radooniriski klass keskmine voi madal.

Uue hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniohuga arvestada. Kui
siseruumides Uletab radoonitase 300 Bg/m?3, tuleb votta tarvitusele kaitsemeetmed
vastavalt radooniohutu elamu juhendmaterjalidele® ning standardile®.

4.6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste madramine®

Arhitektuursete  fingimuste madramine |Ghtub soovist luua  planeeringualale
elukeskkond, mis on Ghtaegu nii kaasaegne, hubane kui piirkonna looduslikke objekte ja
vaartusi, ehitus- ja arhitektuurivotteid arvestav.

4.6.1 Materjalivalik

Arhitektuursete ja insenertehniliste lahenduste projekteerimisel eelistada voimalusel
vaikesema keskkonnamojuga, naturaalseid ja kohalikul toorainel baseeruvaid voi
kohapeal saadaolevaid materjale.

Ehitus- ja viimistlusmaterjalidena eelistada puitu, kivi, krohvi, tellist, betooni ja klaasi,
katusekattematerjalidena eelistada kivi, sindlit, roogu voi laastu.

Hoonete katusel pdikesepaneelide kasutamise soovi korral eelistada sellist tehnoloogiat,
mille  puhul on paneelid katusekattematerjali  integreeritud  voi  mille
kinnituskonstruktsioon on valimuselt ning konstruktiivselt tagasihoidlikum.

4.6.2 Hooned

Peamised arhitektuursed tingimused planeeringuala hoonetele:

* lahtuvalt kGla hajusast ja kollalt vabavormilisest paiknemisest ei mdadrata
hoonetele kohustuslikku ehitusjoont; hoonete podhiplaani ja arhitektuurse
lahenduse valjatdédtamisel on lubatud modernsed lahendused;

+ planeeritud hoone asukoht tuleb sobitada hoonestusalale nii, et see arvestaks
jalgsi ja sdéidukiga juurdepddsuks vajaliku ruumiga ning vaadetega teelt. Hoone
asukoht peab arvestama hoone asukohas valitsevate looduslike tingimustega (nt
niiskusreziim, ilmakaared, valitsevad tuuled jne) ning tagama sdidukiga
juurdepddsuvoimaluse nii  tehniliseks teenindamiseks, pddstetdéddeks vms
vajadusteks;

+ Ule 60 m? ehitisealuse pinnaga hoonete puhul tuleb projekteerida kahepoolne
viil-, kelp- voi poolkelp katus, mille katusekalle j@db vahemikku 20°..45°. Kuni 60 m?

32 Eesti pinnase radooniriski kaart (2020. aasta seisuga):
https://qis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?
id=f4363bc3baed4fe19e04458dc875375¢e

33 Radooniohutu elamu juhendmaterjal: https://envir.ee/media/3996/download

34 EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes':
https://www.evs.ee/et/evs-840-2023

35 Ehitise arhitektuurilised tingimused on eelkdige tingimused ehitise ruumilisele terviklahendusele,
kujunduslikud tingimused voivad nditeks ehitise terviklahenduse raames kdsitleda ehitise detaile.
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ehifisealuse pinnaga hoonete puhul on lubatud ka Uhepoolne katusepind.
Erinevad hoonestusalal paiknevad hooned voivad olla erineva tUubi ja kaldega;

* hoone tehnilised seadmed (Ohksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, litumis- voi
jaotuskilbid, generaator jms) paigutada selliselt, et need ei rikuks hoonestuse
vdalisiimet.

4.6.3 Piirded, vaikevormid

Krundi hoonestusala vai selle osa voib soovi korral piirata kuni 1,5 m kdérguse |Gbipaistva
piirdeaia voi hekiga, pirde materjalina eelistada héredat puitu. Krundile piirde rajamise
soovil arvestada, et piiret ei pea rajama vaid fGUsilise ruumi piiramiseks, vaid selle Gheks
eesmdargiks on ka hoonete esile toomine ning aiakujunduse ja vdikevormide
rohutamine.

Vdaikevormide (nt lipumast, aadressi silt voi viit, jGdtmekonteinerite, generaatori,
tokkepuu vms) vajadus, hulk, asukoht ning nende tehnilised parameetrid lahendatakse
planeeritud tegevuste elluviimiseks koostatava projektdokumentatsiooni k&igus.

4.7. liikluskorralduse pohimotete madaramine

Detailplaneeringu koostamiseks on Transpordiamet véljastanud 25.11.2024 kirjas nr 7.2-
2/24/18986-2 lahteseisukohad, millega on detailplaneeringu koostamisel arvestatud:

* juurdepddsuna kasutatakse olemasolevat 12160 Suureranna tee ristumiskohta
riigitee 2,28 kilomeetril. TGiendavaid riigitee ristumiskohti ei planeerita;

+ planeeringuala Idunaalale ulatub vastavalt Ehitusseadustiku (EhS) * 71 Ig 2 alusel
Adrmise soiduraja valimisest servast 30 m kaugusele riigitee kaitsevédond, mis on
mdadratud tagamaks tee kaitse, teehoiu korraldamine, liklusohutus ning
vahendamaks teelt Idhtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke maojusid.
Riigitee kaitsevddndisse uusi hooneid voi muid ehitusloakohustuslikke ehitisi ei
planeeritq;

* parkimine lahendatakse krundi piires ning riigiteel parkimist ega tagurdamist ette
ei ndhta;

+ riigitee ristumiskohta on mdadratud ndhtavuskolmnurk®, mille raames ei tohi
paikneda ndhtavust piravaid takistusi. Voimalikud nédhtavust piiravad takistused
tuleb koérvaldada enne hoonestuse kasutusloa valjastamist;

« perspektiivsed riigiteega ristuvad tehnovargud™® tuleb rajada kinnisel meetodil;

+ riigitee ristumiskohale on rajatud kraavide labilaskevoimet tagav truup; krundi
sadevete juhtimiseks on planeeringualale enne detailplaneeringu koostamist
rajatud sadevee kogumis- ja juhtimissUsteem;

36 Ehitusseadustik: https://www riigiteataja.ee/akt/130062023002

37 Klimaministeeriumi 17.11.2023 mdadrus nr 71 ,,Tee projekteerimise normid":
https://www.riigiteataja.ee/akt/122112023009

38 Transpordiameti juhendmaterjal ,Noéuded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel”:
https://www.transpordiamet.ee/media/2763/download
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+ detailplaneeringu koostamisel on arvestatud, et planeeringuala piirneb
rigiteega ning nii olemasolevast kui perspektiivsest liiklusest voivad olla
pohjustatud hdairingud (mUra, vibratsioon, o©&husaaste). Arvestades riigitee
madalat kasutuskoormust (keskmine 66pdevane liiklussagedus 29 autot) ning
planeeringuala paiknemist, on planeeringu koostamisel eeldatud, et planeeringu
elluvimisega ei kaasne muira normtaseme Uletamist. Nii olemasolev kui
perspektiivne liikluskoormus on planeeringualale hdiringute tekitamiseks ja oluliste
leevendusmeetmete kasutuselevotuks liga vaike ning tdiendavaid meetmeid
hairingute leevendamiseks ei planeerita;

+ koik planeeringualaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi riigitee kaitsevddndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks;

+ planeeringust huvitatud isik ning planeeringu koostamise korraldaja on teadlikud,
et Transpordiamet ei vota Planeerimisseaduse § 131 Ig 1 kohaselt endale
kohustusi planeeringuga seotud rajatiste vdaljaehitamiseks ega planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Riigitee ja planeeritud hoonestuseni kasutatakse olemasolevat teed, mis peab kogu
ulatuses olema minimaalselt 3,5 m laiuse kattega osaga ja piisava kandevdimega, et
aastaringselt kanda pddste- ning rasketehnikat (nt ehitustransport, lumetdrje tehnika,
jGétmeveok jne).

Hoonestusalale tuleb rajada pddstetehnikale vajalik manddverala, mis peab tagama
aastaringselt pddastetehnika 26-tonnise paakauto kandevdime ning voimaldama 18,5 m
poddrderaadiusega sdiduki manddverdamist.

Krundi omanike ja kUlastajate sdidukite parkimine lahendatakse tdies ulatuses krundi
territooriumil.  Parkimiskohtade hulga mdadramisel hajaasustuses ei ole kehtivaid
normatiive - arvestades krundi suurt pindala ning ehitusdigusega planeeritavate
hoonete arvu ja mahtu, md&drab detailplaneering minimaalseks hulgaks neli
parkimiskohta. Uhe parkimiskoha minimaalne suurus 2,5 m X 5 m.

Ristmiku n&htavusala parameetrite madramisel on IGhtutud ristmiku litumisndhtavusele
kehtestatud nduetest®:

* peatee projekikiirus — 90 km/h;
* LN1 (litumisngdhtavus) — 190 m;
e LN2-7m.

Ndahtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi, vajadusel tuleb
ndhtavusalale j@dv mets voi vosa likvideerida.

39 Teeandmise kohustusega ristmikul tagatakse Gldjuhul nii peatumisndhtavus kui ka litumisn&htavus. Kuna
planeeringualal on liituva tee liiklussagedus alla 100 sdiduki 6&pdevas, ei ole madruse ,,Tee
projekteerimise normid” § 24 I6ike 3 kohaselt peatumisndhtavuse tagamine kohustuslik.
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Liitumisnéhtavus

Joonis 7: Ristmiku ndhtavusala paiknemise skeem

4.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete madaramine

Planeeringu pohilahendus arvestab, et planeeringut ellu viies ning ehitustédde
I6ppedes koondub peamine tegevus planeeringuala kesk- ja Idunaossa, olemasoleva
tiigi Umbrusesse.

Peale ehitusperioodi 10ppu tuleb hoonestuse Umbrus heakorrastada ja haljastada —
rajada muruplatsid ja sillutatud alad, istutada kasvukohale ja -fingimustele sobivaid puid
ning poosaid. Hoone I&hiimbruse haljastamisel ja muru kUlvamisel arvestada, et
piirkonna loodusvadrtuste kohaselt sobib pigem harvemini niidetav ja kasvult kdrgem
muru. Haljasalade kdlvamisel ei tohi kasutada piirkonna looduskooslustele mitteomaseid
seemneid ning taime- ega putukamuUrke, mis voiksid mojutada pirkonnale iseloomulikku
elustikku, veekeskkonda ja pohjavett.

Kui hoonestusalale istutatakse tuule, mUra, tolmu jm mdjutuste eest kaitseks uusi puid, ei
tohi need paikneda hoonetele IGhemal kui 3 m.

Hoonestuse paiknemiskdrgus tuleb valida selliselt, et oleks voéimalik vihmaveed pinnase
kalletega juhtida hoonest eemale. Krundile rajatud tiik ning kraavisusteem on eelkdige
suurvete perioodi veehulkade juhtimiseks - hoonete katustelt ning kdvakattega aladelt
kogutud sadeveed tuleb lokaalselt immutada.

Krundisiseste parkimiskohtade ja likumisteede rajamisel eelistada kattena kruusa,
killustikku, suurema vuugiga kiviplaate, murukivi vms lahendusi, mis véimaldavad
pinnaveel imbuda.
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Jadtmekaitluse Uldised pdhimotted:

+  olmejdatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale
jéatmehoolduseeskirjale®. Maaiksuse omanikul on kohustuslik Uhineda Hiiumaa
vallas korraldatud j@&tmeveoga ning jddtmevedajaga tuleb séimida j@adtmeveo
leping, mille abil tagatakse koordineeritud jddtmevedu;

* erinevad j@&tmeliigid (nt olmej@dtmed, pakendij@dtmed, ehitusjadtmed) tuleb
krundil kohapeal sorteerida, koguda kinnisesse jGdtmemahutisse, anda Ule
jadtmevedajale voi toimetada Hiiumaa jaddtmejaama (Ristivalja kUla, K&ina).

Krundi pohjaossa jadvat metsamaad hooldatakse ja majandatakse*’ metsamaale
kehtivate diguste kohaselt. Vajadusel teostada planeeringualale jG@dva puistu koosseisu
ning kasvutingimusi parandav hooldusraie, et tagada sdilivate puude toite- ja
valgustingimused.

4.9. Kuja*, tehnovorgu ja -rajatise kaitsevéoondi voi muu kitsenduse
madramine

Planeerimisseaduse kohaselt voib detailplaneeringu alusel kinnisomandile seada
kitsendusi.

Planeeringu koostamisel on arvestatud, et sdilivad kdik enne detailplaneeringu
koostamist madratud kitsendused: riigitee kaitsevédnd ning elektrirajatise kaitsevoodond.
Lahtuvalt planeeritud ehitustegevusest arvestatakse uute kitsenduste vajaduse
madramisega:

* naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline tuleohutuskuja - 8 meetrit;
* pealt kinnise omapuhasti kuja - 5 meetrit;

* imbvdljaku kuja hoonest — 10 meetrit;

+ elektri maakaabelliini kaitsevodnd — 1 meetrit ddrmisest kaablist;

* maa-aluse veetorustiku kaitsevddnd — 2 meetrit torustiku telgjoonest mdélemale
poole;

+  maa-aluse vabavoolse kanalisatsioonitorustiku kaitsevddnd - 2 meetrit torustiku
telgjoonest mdlemale poole.

» puurkaevu hooldusala - 10 m;

* heitvee pinnasesse immutamise voi kraavi juhtimise ala kaugus puurkaevust — 50
m.

40 Hiiumaa Vallavolikogu 21.03.2024 mdadrus nr 61 ,,Hiiumaa valla jadtmehoolduseeskiri”:
https://www.riigiteataja.ee/akt/428032024006

41 Metsa majandamise all mdeldakse nii metsa uuendamist, kasvatamist, kasutamist kui kaitset. Metsa
majandamisel tuleb jargida Keskkonnaministri 27.12.2006 médrust nr ,Metsa majandamise eeskiri”:
https://www.riigiteataja.ee/akt/113072023034

42 Kuja ulatus néitab véhimat lubatud ehitiste vahemaa
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4.10. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine

Kuritegevuse riski v@hendavate tingimuste mdadramine kuulub detailplaneeringu
Ulesannete hulka, sest ruumilise keskkonna sihipdrase kujundamise kaudu on voimalik
ennetada kuritegevust ja vihendada kuriteohirmu®.

Planeeringuala paikneb hajaasustatud  piirkonnas, mis Uhest kUljest  suurendab
privaatsust ja loob sellega kaasneva turvatunde. Teisalt voimaldab eraldatus ka
varjatud tegevusi, mis voivad turvatunnet kdigutada eriti juhtudel, mil kdik planeeritud
tegevused ei ole veel ellu viidud ning planeeritud hoonestus ei ole alalises kasutuses.

Arvestades planeeringuala asukohta, paiknemist, |&hipirkonda ja muid tingimusi,
peetakse oluliseks jargnevate pohimotete jargimist:

+ selgelt on eristatud nii krundi ligip&ds kui hoone sissepdds, valditakse tagumisi
ja/voi peidetud juurdepddsusid;

* hoone sissepadsu Idhiimbrus on varustatud hdmaraanduri- voi liikumisele
reageeriva vdlisvalgustusega;

«  hoonetfe vahel on hea vaadeldavus;

* hoone on varustatud vihemalt autonoomse tulekahjuanduriga seadmega,
tahkekUtusega kUttekeha kasutamisel ka vingugaasianduriga;

* hoone uksed on alati suletud, vdlisustel on turvalukud;
* hoone tuleb projekteerida ning puUstitada kvaliteetsetest ehitusmaterjalidest;
* krunt on aastaringselt korrastatud ja haljastatud;

Uldise turvalisuse Uheks komponendiks on kindlasti ka hea I&bisaamine ja tihe
lGbikdimine lahipiirkonna teiste elanikega, et toimiks parimas mottes n-& naabrivalve
sUsteem.

4.11. Mura-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate nouvete seadmine

Detailplaneeringuga ei planeerita keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi, mis tooks
kaasa puUsiva vibratsiooni, soojus- ja/voi kirgussaaste. Peamine moju pinnasele ja
taimestikule kaasneb ehitiste rajamise perioodil. Kaasnevad modjud on valdavalt
lokaalse iseloomuga ning ajutised.

Uldised madrangud mira-, vibratsioon-, saasteriski- ja  insolatsioonitingimuste
tagamiseks:

* peamine mura ja vibratsioon tekivad ehitustédde perioodil ehitusmaterjalide
transportimisel ja ehitusmehhanismide  kasutamisel.  Ehitustegevus  tuleb
planeerida selliselt, et muUrarikkaid téid ei teostataks kella 21 ja 09 vahel ega
nddalavahetustel;

43 Kuritegevuse riskide véhendamist k&sitleb Eesti standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine -
Linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine™: https://www.evs.ee/et/evs-809-1-2002
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* hoonete kasutusperioodil eeldatavalt muratase praegusest oluliselt ei erine.
MuUrahdiringute  v@hendamiseks  tuleb  hoonetest  vdljapoole  jadvad
tehnoseadmed (nt ventilatsiooniseadmed, generaator voi kittesUsteemide
osad) paigutada selliselt, et oleks tagatud nende tekitatava muoranivoo j@dmine
lubatud piiridesse voi kasutada tdiendavaid meetmeid mUra summutamiseks;

* planeeringualaga kilgnev riigitee on vaga vdikese likluskoormusega ega
pohjusta  olulist  mUra-, vibratsiooni- ega  saasteriski.  MUrahdiringute
leevendamiseks tuleb sdilitada planeeringuala Idunaossa hekkidest voi puude
gruppidest puhveralasid. Hoonesse joudvat muira saab vdhendada hoone
akende ja vdlisseinte mUratakistuse suurendamisega;

» planeeritud hoonestusala on piisavalt suur, et paigutada hooned selliselt, et
need ei tekita teineteisele varje. Eluruumide tdpsed insolatsioonitingimused
madratakse ehitusprojektis;

+ ehitustehnika ja -seadmete kasutamisel tekkida voiva keskkonnareostuse (nt Oli
vOi kUtuse imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja
Oigeaegselt hooldatud seadmeid.

4.12. Servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee
avalikult kasutatavaks teeks maaramise vajaduse markimine

+ Detailplaneering ei margi krundile planeeritud ligipddsuteele servituudi voi
avalikult kasutatavaks madramist;

* krundi elektri litumiskilbi ning selle toitekaabli talumise tagamiseks on seatud isiklik
kasutusdigus elekirivorgu valdaja kasuks. Servituudiga tagatud ala minimaalseks
ulatuseks loetakse tehnovorgu kaitsevddndi ulatus.

4.13. Tingimuste seadmine ehitistele, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine noutav

Planeeringualale on lubatud tdiendavalt puUstitada hoonestuse kasutamiseks ja
teenindamiseks vajalikke rajatisi, mida ei kdasitleta detailplaneeringu  koostamise
kohustusega hoonete voi ehitistena — nditeks sdidukite parkimisplats, hoonete vai
rajatiste  vahelised likumisteed voi  -rajad, lipumast, erinevad vdikevormid,
jGétmekonteinerite alune plats ja seda Umbritsevad pirded ning katusealune,
elektrivorgu osad (nt generaator) vms. Taoliste rajatiste vajaduse, asukoha, mahu voi
muude detailide mdadramiseks on detailplaneeringu Uldistusaste liga suur. Kui
nimetatud rajatised on seadusandlusest tulenevalt projekteerimiskohustusega, siis
projekteeritakse need hoonete ehitusprojektide koosseisus voi eraldiseisva projektiga.

Koik projekteeritavad rajatised peavad vormilt, mahult ja kujunduslikult sobituma
Ulej@@nud ehitiste ning hoonetega. Lahtuvalt ehitise gabariitidest voi kasutusotstarbest
voib taoliste ehitiste rajamise puhul kas ehitusloakohustus puududa voi on vajalik
esitada kohalikule omavalitsusele ehitusteatis.
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