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Paikuse alevis Pohla kinnistu detailplaneering

Péarnu Linnavalitsusele esitati 22.03.2022 Paikuse alevis Pohla kinnistu (48575 m?,
56801:001:1293, maatulundusmaa 100%) detailplaneeringu algatamise ettepaneku ja
lisamaterjalid.

Pohla kinnistu asub Paikuse alevi l44neosas vahetult Paide maanteest pdhjasuunas. Vaadeldav
ala jaib olemasoleva tihedama asustusega ala piirile Paikuse alevi kompaktselt asustatud alal.
Kinnistul ei ole hooneid, rajatisi ega kommunikatsioone. Kinnistu 1dunaotsa 1dbib Paide
maanteega (59 Parnu-Tori tee) paralleelselt kulgev kergliiklustee. Alaga kiilgnevad veel
kinnistud Toominga tn 4 ja Teeveere tn 2 (elamumaa 100%), Paide mnt 14 (iihiskondlike ehitiste
maa 70%, elamumaa 30%) ja Surju metskond 33 (maatulundusmaa 100%) metsamassiiv.

Paikuse valla tildplaneeringu kohaselt on planeeringuala pohikasutusotstarve kompensatsiooniala
(K). Kdige levinumad on iimbruskonnas elamumaad (E1 ja ES), idas ka segahoonestusega alad
(S1).

Kompensatsioonialad on reserveeritud intensiivse kasutusega alade vahele. Eesmérk on
mahendada eelkdige inimmojust tulenevaid negatiivseid mdjusid ja mitmekesistada maastikku.
Kompensatsioonialad toetavad rohelist vorgustikku ja toimivad selle osana. Detailplaneeringute
kéaigus on vdimalik kompensatsioonialasid kasutada kohaliku tasandi rohelise vorgustiku
arendamiseks. Kompensatsioonialal tuleb viltida uute majapidamiste rajamist, kuid lubatud on
rajada ehitisi, mis on vajalikud olemasoleva majapidamise tarbeks.

Planeeringuala ei jaa rohevdrgustiku alale, kuid tegemist on iildplaneeringu kohase
kompensatsioonialaga ja maakonnaplaneeringu jirgse puhkemetsa piirkonnaga, mis on
rohevorgustiku toetava funktsiooniga ning kus kehtivad rohevorgustikus ehitustegevuseks seatud
tingimused. Kinnistule ulatub arheoloogiamaélestis Sindi-Lodja 3 kiviaja asulakoht kaitsevoond.

Vastavalt arendajalt saadud infole soovitakse planeeringuga olemasolev Pohla kinnistu jagada
kuni viieks viiksemaks kinnistuks, rajada kuni neli 3-korruselist kortermaja koos nende juurde
kuuluvate parkimisaladega ja puhkealaga. Tanane 100% maatulundusmaa sihtotstarve soovitakse
muuta elamumaaks (vdimalikud juhtotstarbed S1 voi E5 ja P1). Planeeringualale tagatakse
juurdepaids Teeveere tinavalt iile Paide mnt 14 kinnistu (vastav servituut on méaéiratud).
Rajatavad hooned iihendatakse linnatihisveevérgi ning kanalisatsiooniga. Kiittesiisteem
lahendatakse lokaalselt. Paide maantee kergliiklusteega kiilgnevalt soovitakse rajada puhkeala.

Tegemist on Paikuse valla {ildplaneeringut muutva detailplaneeringuga: reserveeritud
maakasutuse juhtotstarve kompensatsiooniala soovitakse muuta elamualaks.
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Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 1g 6
tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse
tegemist kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt. Vastavalt KeHJS § 33 1g 3 tuleb
strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva KSH vajalikkus otsustada ldhtudes
strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust, elluviimisega kaasnevast
keskkonnamdjust ja eeldatavalt mojutatavast alast ning seaduses nimetatud asjakohaste asutuste
seisukohast.

Eelpool 6eldut arvestades ja planeerimisseaduse (PlanS) § 81 Ig 1 kohaselt edastame PlanS § 76
lg 1 ja 2 nimetatud isikule voi asutusele seisukoha votmiseks ja arvamuse andmiseks Parnu
linnas Paikuse alevis Pohla kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamise ja detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsuse eelnou, KSH eelhinnangu ja
lisamaterjalid.

Kui PlanS § 76 Ig 1 ja 2 nimetatud isik vi asutus ei ole oma ettepanekuid méératud téhtaja
jooksul esitanud, loetakse, et ta ei soovi edastatu kohta ettepanekuid esitada.
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