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I SELETUSKIRI

1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kambja Vallavalitsuse 18.12.2024 korraldus nr 68 ,,Aakaru
kiilas asuva Lohu (28203:001:0012) maaiiksuse detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine.”’

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on jagada Lohu (28203:001:0012) maaiiksus kaheks krundiks
(elamumaa 100% ja elamumaa 100%) ning kruntidele ehitusdiguse méiédramist iiksikelamu ja abihoonete
projekteerimiseks ja ehitamiseks.

Planeeringuga lahendatakse haljastus, heakord, juurdepdisuteed, liikluskorralduse pohimotted.
Planeeritava ala suurus on ca 2,6 ha.

Kehtivad detailplaneeringud planeeritava ala ulatuses puuduvad. Detailplaneeringu eesmirgid on
kooskodlas Kambja Vallavolikogu 04.09.2007 maéédrusega nr 40 kehtestatud Kambja valla
iildplaneeringuga. Planeeringulahendus ei sisalda ettepanekut Kambja wvalla {ildplaneeringu
muutmiseks.

Kambja valla iildplaneeringu jargi asub kinnistu Aakaru kiilas, Kambja aleviku ldheduses.

Viljavote 1. Kambja valla iildplaneeringu keskkonnakaardilt (planeeringuala piiritletud sinise joonega).

Here2Project T66 nr 01DP2024
ou Kambja vald
Lohu kinnistu detailplaneering

Kuupéev: 4/22
18.06.2026



N2/

Uldplaneeringu keskkonnakaardi jérgi asub kinnistu maakondlikult véartuslikul maastikul. Kinnistul
asub osaliselt kaitsealuste taimede leiukoht, mis kajastub ka kehtivas iildplaneeringus.

Ehitisregistri andmetel asuvad alal {iksikelamu ja majapidamisabihoone.

Tabel 1. Olemasolevalt maa-alal asuv kinnistu

Nr Aadress Pindala | Registri-osa Katastritunnus Siht- Omanik
m? nr otstarve
Maa- Erasik
1 Lohu 25969 470704 28203:001:0012 tulundusmaa
100%

2 ARVESTAMISELE KUULUVAD DOKUMENDID JA ALUSPLAANID

Tartu maakonnaplaneering;

Kambja Vallavolikogu 04.09.2007 méarusega nr 40 kehtestatud Kambja valla iildplaneering;
Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;

Aakaru kiilas asuva Maée kinnistu detailplaneering (kehtestatud Kambja Vallavolikogu
30.03.2006 otsusega nr 34);

Kambja Vallavolikogu 16.11.2022 maiédrus nr 21 ,Detailplaneeringukohaste rajatiste
véljaehitamise ja viljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord*;
Riigihalduse ministri 17.10.2019 miérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nouded*.

EhS § 71 kohane tee kaitsevoond,

Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda meie ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.

17.11.2023 médruse nr 71
nihtavuskolmnurgad vastavalt normide § 24, lisa 1 tabel 18-21 ning lisa 2 joonisele 8.
Néhtavusalas ei tohi paikneda néhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel nidha ette metsa, vosa,

Kliimaministri »lee projekteerimise normid*“ riigitee

heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g 2).

Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 lg 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veereziimi muutust pohjustavat maaparandustddd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja liigniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee
alusele maaiiksusele.

Riigitee liiklusest pohjustatud hiiringute ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri
03.10.2016 madirusele nr 32 ,Vilisdhus leviva miira piiramise eesméirgil planeeringu
koostamise kohta esitatavad nduded*.

keskkonnaministri 16.12.2016 méddruse nr 71 ,,Vélisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme m&otmise, midramise ja hindamise meetodid*

Detailplaneeringu koostamise aluseks on maa-ala plaan tehnovorkudega tipsusastmega 1:500.
Koostaja Radiaan OU, MTR REG NR: EEG000321, t66 nr 2127G24 (aprill 2024). Koordinaadid L-
EST 97 siisteemis, korgused EH2000 siisteemis.
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Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on ldhtutud planeerimisseadusest, 17.10.2019
médrusest nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitamisele esitatavad nduded. Arvestatud on

Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,,Ruumilise planeerimise leppemérgid*.
Planeeringu koostamise kdigus toimunud koostdd, kirjavahetus ning teised dokumendid asuvad lisade
kaustas.

3 PLANEERINGUALA  KONTAKTVOONDI  FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Kambja vallas Aakaru kiilas. Kaugus Tartu kesklinnast ca 18,1
km.

Planeeringualast pdhja pool asub 22134 Tatra-Aarike tee, kuhu on iildplaneeringu kohaselt planeeritud
jalgrattatee ning mida 1dbib valla bussiliin. Ldunast piirab kinnistut Tatra-Veskijdrvest alguse saav oja
ning tldplaneeringu jargi sdilitatav metsamaa. Idas ja lddnes asuvad elamumaa sihtotstarbega
maatiksused.

Tabel 2. Planeeringuala piirinaabrid.

Aadress Katastritunnus Pindala m? Katastriiiksuse sihtotstarve
Tuule 28203:001:0055 13007 Elamumaa 100%

Pihlaka 28203:001:0009 12823 Elamumaa 100%

- 28301:001:0782 122817 Maatulundusmaa 100%

iza 1ri3k4€ tezatra' 28203:001:0029 L6694 Transpordimaa 100%

Lahim alevik on Kambja, seal asuvad ka ldhimad haridusasutused — lasteaed Mesimumm ja Kambja
Ignatsi Jaagu kool.

Lahimad iihistranspordipeatused asuvad Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteel (Keraamika peatus, 1,4
km).

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel DP-J-3.

4 OLEMASOLEV OLUKORD

4.1 Asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringuala moodustab Aakaru kiilas asuv Lohu maatiksus (katastritunnus
28203:001:0012). Planeeringuala pindala on ligikaudu 2,6 ha.

Planeeringualale on olemas juurdepdds riigiteelt nr 22134 Tatra—Aarike tee. Maa-ala on
valdavalt iihtlase kaldega 1duna suunas, kus paikneb Tatra—Veskijirvest alguse saav oja.
Absoluutkdrgused jddvad vahemikku 59,41-40,06 m. Planeeringuala edelaosas asub
olemasolev tiik.
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Ala paikneb hajaasustusega piirkonnas, kus iimbritsevad maatiksused on valdavalt elamumaa
sihtotstarbega. Planeeringuala kuulub maakondliku tasandi védértusliku maastiku K5 (Tatra org
ja Kambja) koosseisu ning rohevorgustiku tugiala/koridori K23 alasse.

Viljavote 2. Maa ja Ruumiameti fotolaost, 13.03.2022 (planeeringuala mdrgitud lilla tooniga).

4,2 Hoonestus ja tehnovorgud

Planeeringualal paikneb olemasolev iiksikelamu ning majapidamishoone. Uksikelamut
kasutatakse piisielamuna.

Kinnistul on olemas vee- ja kanalisatsioonitrass, mille kaitsevoond on 2 m. Madalpingekaabel
(piiranguvoond 1 m) kulgeb iihenduskilbist majapidamishoonesse ning sealt edasi
iiksikelamusse.

Juurdepéis planeeringualale riigiteelt on vélja ehitatud olemasoleva ristumiskoha kaudu.

Olemasolevad tehnovorgud ja juurdepidsud on kajastatud joonisel DP-J-2.

4.3 Haljastus ja looduslik keskkond

Planeeringuala on kaetud peamiselt loodusliku rohumaaga, mis ei ole aktiivses
pollumajanduslikus kasutuses. Uksikelamust pohja pool paiknevad viljapuud ja pddsad, idas ja
16unas kasvavad suuremad puud.
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Ala 1dunaosas paikneb oja ning edelaosas tiik. Uldplaneeringu kohaselt on ala 1dunaosas
sdilitatav metsamaa.

Planeeringualal véartuslikku haljastust ei esine. Kinnistu Idunaosas on iildplaneeringu
keskkonnakaardil viirutusega tdhistatud ettepanek maa-ala kaitse alla votmiseks. Lisaks asub
alal kaitsealuste taimede leiukoht, kuid planeeringualal endal kaitsealuste taimede kasvukohti
ei esine. Naaberkinnistul paikneb III kaitsekategooria liigi — balti sormképp (Dactylorhiza
baltica) — leiukoht, mis ei ole kaitse alla voetud.

Planeeringuala paikneb osaliselt veekogu kalda piiranguvodndis ning maantee kaitsevoondis.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel DP-J-2.

4.4 Looduskaitselised piirangud ja vairtused

Planeeringuala kaguosa kattub Aakaru piisielupaiga sihtkaitsevoondiga (EELIS registrikood
KLO3102672) ning alal esineb elupaigatiiiip 6430 — niiskuslembelised korgrohustud (EELIS
registrikood ELP0029924). Piisielupaiga piir on kantud planeeringu joonistele vastavalt EELIS
andmetele. Planeeringulahendusega ei kavandata tegevusi piisielupaiga alal.

Planeeringuala ulatusse jddvad Tatra joe (EELIS registrikood VEE1045500) kalda
kaitsevoondid:

10 m laiune veekaitsevoond vastavalt Veeseadus § 118 1g 2 p 2,

50 m laiune ehituskeeluvoond vastavalt Looduskaitseseadus § 38 Ig 1 p 4,

100 m laiune piiranguvoond vastavalt LKS § 37 1g 1 p 2.

Kavandatud hoonestusala paikneb véljaspool nimetatud kaitsevoondeid ning nendes voondites
ehitustegevust ega maapinna olulist muutmist ei kavandata.

Piisielupaiga kaitse-eeskirja kohaselt ei kooskodlasta piisielupaiga valitseja tegevusi, mis voivad
kahjustada piisielupaiga kaitse-eesmérgi saavutamist voi piisielupaiga seisundit (Piisielupaiga
kaitse-eeskiri § 7 Ig 1). Piisielupaigas ei vdi ilma kaitstava loodusobjekti valitseja nousolekuta
kehtestada detailplaneeringut (LKS § 14 1g 1 p 5). Kédesoleva planeeringuga pilisielupaigas
tegevusi ei kavandata ning hoonestus jadb sellest véljapoole.

4.5 Planeeringulahenduse moju looduskeskkonnale

Kavandatav hoonestusala paikneb véljaspool piisielupaika, elupaigatiiiipi 6430 ning Tatra joe
kaitsevoondeid. Planeeringu elluviimine ei pohjusta olulist negatiivset moju Tatra joe
seisundile, kuna ehitustegevus kavandatakse véljapoole veekaitsevoondit ning reovesi
lahendatakse lokaalselt lekkekindlate siisteemidega vastavalt kehtivatele nduetele. Sademevesi
immutatakse krundisiseselt ja juhitakse hajutatult pinnasesse, véltides reostuskoormuse
kandumist veekogusse.

Planeeringulahendus ei avalda olulist negatiivset modju Aakaru piisielupaiga kaitse-
eesmirkidele ega elupaigatiiiibile 6430, kuna hoonestus ja sellega seotud tegevused jddvad
kaitstavast alast viljapoole ning ei muuda ala veereziimi, maastiku struktuuri ega taimkatte
koosseisu.

Planeeringu realiseerimisel jérgitakse kehtivaid keskkonna- ja veekaitsendudeid ning tagatakse,
et kavandatav tegevus ei kahjusta kaitstavaid loodusobjekte ega nende seisundit.
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Viljavote 3. Kambja valla iildplaneeringu keskkonnakaardilt.

5 PLANEERINGULAHENDUS

5.1 Ruumilise lahenduse eesméargid

Planeeringuala ruumilise lahenduse planeerimisel ning maakasutuse pdhimotete médramisel on ldhtutud
pOhimdttest, et arendatava ala puhul on tegemist kompaktse ja eraldiseisva uue kahe elamumaaga.
Arvestatud on olemasoleva ja varem planeeritud keskkonnaga, millest ldhtudes on korval olevad
kinnistud ka elamumaad koos tliksikelamutega.

Ruumiline lahendus on koosk®olas kehtiva iildplaneeringuga planeeritud maakasutustingimustega ning
Transpordiameti poolt véljastatud tingimustega.

5.2 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse Lohu maaiiksusest kokku 2 elamumaa krunti.

Planeeritud kruntide pindalad ja kasutamise sihtotstarbed on toodud pohijoonisel (joonis 4) ehitusdiguse
tabelis. Kruntide pindalad tipsustatakse katastrimdodistamise kdigus, kuid esialgseteks pindalad oleksid
16 369 m? ja 9600 m?.
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5.3 Krundi ehituséigus

Krundi planeeritud ehitusdigus on ndidatud pShijoonisel toodud ehitusdiguse tabelis. Ehitusdigusega on
maidratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim
lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne korgus. Elamumaa sihtotstarbega kruntidele on
ehitusdigusega lubatud rajada iiks iiksikelamu ning kaks abihoonet. Lisaks on lubatud piistitada 1 kuni
20 m? suurune ja kuni 5 m korgune hoone.

Krundi suurim lubatud ehitisealune pind: kuni 500 m? (abihooned ei tohi olla suuremad kui elamu).
Hoonete suurim lubatud kdrgus: elamul kuni 8,5 m maapinnast, abihoone kuni 6 m maapinnast.
Planeeritud echitise kasutamise otstarbed médrata projekteerimisel vastavalt krundi kasutamise
sihtotstarvetele.

5.4 Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on méadratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega méédratud
hooneid. Viljapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundipiiridega on niidatud pohijoonisel nr DP-
J-4. Transpordiameti poolt hallatavate transpordimaadega piirnevad hoonestusala kaugused vastavalt
Transpordiameti tingimustele. Kohustuslik ehitusjoon on 50-55 m Tatra-Aarike teest.

5.5 Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded ja ehituslikud tingimused

Tabelis 3 on toodud {ildised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete edasise
projekteerimise kdigus.

Tabel 3. Arhitektuurinduded ehitisele

Uksikelamu
(pohihoone/abihoone,
kdrvalmahud, nt garaaz,
varikatus)
Maksimaalne
korruselisus 2 (teine korrus katusealune) /1
Katusekalle 15 - 30 kraadi / 0-15 kraadi
Katusetiiiip

viilkatus, kelpkatus, kaldkatus

Katusekatte materjalid Katuseplekk, Katusekivi

puit, kivi, krohv, klaas, metall,
betoon (soovituslikult
Vilisviimistlusmaterjalid kombineeritult), bittumen (vaid
abihoonel). Keelatud on
imiteerivate materjalide
(plastvooder jmt) kasutamine

Kohustuslik ehitusjoon

50-55 m Tatra-Aarike teest
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Hoonete minimaalne
tulepiisivusklass

TP3

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja iildtunnustatud ehituslike pohimotete jargi.
Tuleb ldhtuda tingimusest, et arhitektuur oleks korgetasemeline, kaasaegne, arvestades iimbruskonna
ehituslaadiga ning sobilikkusega iimbritsevasse keskkonda, ohutu inimestele, varale ja keskkonnale.
Viimistlusmaterjalide valikul kasutada kvaliteetseid, nduetele vastavaid ja atraktiivseid materjale.

Lubatud on mitmekesine viimistlus — puit, krohv, fassaadplaat, kivi jne. Soovitatav on kasutada hoonete
juures rahulikke ja pastelseid toone.

Lubamatud on imiteerivad materjalid, palk vélisviimistlusena vdi imiteerida palkmaja ilmet. Lubamatud
on erksad, intensiivsed ja ,,ultra“-vérvitoonid.

5.6 Tinavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 22134 Tatra-Aarike tee km 0,694-0,802, kust on ka planeeritud
juurdepdids kinnistule. Riigitee aasta keskmine 6Opdevane liiklussagedus antud asukohas on 239
soidukit. Juurdepddsuna kasutatakse olemasolevaid ristumiskohtasid — hetkel hoonestatud kinnistu
ristumiskohta, mis on kasutuses ning riigitee 0,736 km ristumiskohta, mis on amortiseerunud.
Planeeringu realiseerimise eelduseks selle remontimine — kasvupinnase eemaldamine ning selle
asendamine sobiva teekonstruktsiooniga.

Teekaitsevoondi ulatus on 30 m ddrmise soiduraja vélimisest servast. Riigiteekaitsevoondis on keelatud
EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1 nimetatud tegevused, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist
ehitist. Tdiendavaid ehitisi teekaitsevoondisse (30 m maantee ddrmise sOiduraja servast) ei ole
planeeritud.

Riigitee ristumiskoht peab olema remonditud hiljemalt enne planeeringualale kavandatava mistahes
ehitusloa kohustusliku hoone vdi rajatise ehitamise alustamist (ehitusteatise voi ehitamise alustamise
teatise esitamist padevale isikule).

Viljasditudel riigiteele on néhtavuskolmnurgad 5 m x 140 m. Liiklejate ohutuse tagamiseks ja ndhtavuse
parandamiseks ristumiskohtadel on vajalik hekkide, puude, pddsaste, piirdeaedade vms osaline
likvideerimine, kdrpimine vai teisaldamine (alus EhS§ 72 1g 2).

Ristumiskoht 2 tuleb rekonstrueerida enne planeeringualal ehitusloa kohustusliku hoone voi rajatise
ehitamise alustamist.
Remondi kdigus taastatakse riigitee ristumiskoht laiusega 4,9 m ja poordekdveratega R=20 m.
Ristumiskoha kate - 2x pinnatud freespurukate voi kruuskate.
Ristmiku rekonstrueerimise eesmérk on tagada ohutu juurdepéds riigiteele vastavalt Transpordiameti
nouetele.

Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul on vdimalik, et
Transpordiamet annab ndusoleku kasutada seda maad tehnovdrkude paigutamiseks. Riigiteega ristuvad
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tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Lihtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovdrkude
ja -rajatiste teemaale kavandamisel toodud pohimotetest.

5.7 Parkimislahendus

Parkimine on lahendatud oma kinnistul, parkimiskohad POS1 on olemasolevalt kujunenud
parkimiskohad (vajalik 3 parkimiskohta) ja parkimiskohti POS2 on planeeritud 3. Parkimine lahendada
oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette ndha.

5.8 Haljastuse ja heakorra pohimotted

5.8.1 Haljastus

Alal on olemasolevalt kdrg- ja madalhaljastust, kus vihemalt 10% krundi pindalast haljastatud, millest
50% on korghaljastus. Raieid planeeritud ei ole. Eesmérk on, et sdiliks olukord, kus vihemalt 10%
krundi pindalast haljastatud, millest 50% on korghaljastus.

Arvestades kliilmamuutustest pohjustatud sademete hulga suurenemist (ekstreemsete sademete sageduse
kasvu) ja suviseid tihenevaid pduaperioode, tuleb hoonestusest, parkimiskohtadest ja teedest/platsidest
vabad pinnad haljastada, et tagada hea ohukvaliteet ning anda vdimalus sademevee hajutamiseks.
Projekteerimisel tuleb ette ndha asukohad ka varju andvale korghaljastusele minimaalselt 5% ulatuses
krundi pindalast (arvestada tdiskasvanud puude liitunud voradest, viljapuud loetakse kdrghaljastuse
hulka).

Haljastuse lahendus on soovitatav ette ndha voimalikult vihe hooldust ndudvana, sh kavandada alasid,
mida ei niideta, vajadusel ainult paar korda suve jooksul, mis aitaks kaasa elurikkuse tdusule. Kui
ehitusprojektiga projekteerida uushaljastus, siis eclistada kodumaiseid liike.

5.8.2 Piirded

Kruntide piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,5m korgused piirded, kus peab min. 25% piirdest
paistma lébi. Keelatud on lébipaistmatud piirded (nt. miiliride ja plankaedade rajamine). Piire peab
olema paigaldatud teemaast min. 2m kaugusele ning viravad ei tohi avaneda teemaa suunas.

Piirded peavad haakuma hoonete arhitektuurse lahendusega ning ténavate 15ikes tuleb kasutada {ihtse
pohimdttega (korgus, materjal, paigutus jms) lahendusi.

5.8.3 Heakord ja jadtmete kogumine

Heakorra tagamisel tuleb jargida Kambja valla heakorraeeskirjas sétestatud ndudeid. Projekteerimisel
arvestada vajadusega kavandada elamu krundile jaatmete liigiti kogumiseks.

5.9 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeritav ala on iihtlase kaldega 16una suunas, kus asub oja. Absoluutkorgused jadvad vahemikku
59.41...40.06. Planeeringualal on ka tiik, mis asub kinnistu edela nurgas. Maapinna oluline tdstmine ei
ole lubatud. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida ulatuses, et tagada isevoolse kanalisatsiooni
toimimine ning sademevee drajuhtimine. Tépne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise

Here2Project T66 nr 01DP2024
ou Kambja vald
Lohu kinnistu detailplaneering

Kuupéev: 12/ 22
18.06.2026



HalP

kidigus. Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada, et sademevesi ei valguks naabermaaiiksustele ja teede
aladele.
Riigiteelt ooteala/sissesdidu vertikaalne kalle projekteerida vihemalt esimesed 10 m 2%.

PIKIPROFIIL

152%
*/

fy . Ooteala825m ’i 4——)
< : : Ooteala 8-25 m

Viljavote 4. Néide punktidele 5.6 ja 5.9. Transpordiameti poolt saadetud ndidislahendus (Tolgitud viljavite
Soome juhendmaterjalist *Yksityisten teiden liittymdt maanteihin’’ TIEH 21000050-07 joonis 6-2).

5.10 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Detailplaneeringu alal on olemasolevad tehnovorgud Lohu (POS 1) kinnistul. Planeeritaval Urmi (POS
2) kinnistul puuduvad tehnovorkude iihendused. Planeeringualale on kavandatud elamukompleks, mis
vajab elektri- ja veeiithendust ning mille puhul peab olema tagatud reovee kogumine ja sademevee
kiitlemine krundisiseselt.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel DP-J-5. Planeeritud lahendus on pohimotteline ning seda
tdpsustatakse projekteerimise kdigus.

5.10.1 Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi

Planeeringuala piirtkonnas puudub {ihisvee- ja kanalisatsioonisiisteem, mistdttu lahendatakse
veevarustus ja reoveekditlus lokaalselt.

Lohu maaiiksusel on olemasolev lokaalne veevarustus Pihlaka ja Kalda kinnistute vahel paiknevast
puurkaevust, mida kasutavad kolm majapidamist. Planeeritud Urmi (POS 2) kinnistu veevarustus
lahendatakse uue puurkaevu rajamisega.

Arvestuslik veevajadus on ca 120 | inimese kohta 66paevas. Arvestades keskmiselt nelja elanikku krundi
kohta, on 66pédevane veevajadus ligikaudu 0,48 m?*.

Vastavalt Veeseaduse § 148 1g 2 ei moodustata pohjaveehaarde iimber sanitaarkaitseala juhul, kui vett
voetakse alla 10 m® 66pdevas. Sellisel juhul moodustatakse puurkaevule 10 m hooldusala.

Planeeritud puurkaevu hooldusala on kantud joonistele. Puurkaevu asukoha méédramisel on arvestatud
voimalike reostusallikate paiknemisega ning tagatud nouetekohased kujad.
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Kruntide reoveekditlus lahendatakse lokaalselt lekkekindla kogumismahutiga. Reoveemahuti
ligikaudne asukoht on nédidatud tehnovdrkude joonisel DP-J-5. Reoveemahuti paikneb puurkaevust
ligikaudu 64,2 m kaugusel.

Vastavalt Veeseaduse § 127 Ig 1 ei ole heitvee pinnasesse juhtimine lubatud puurkaevu hooldusalal ega
lahemal kui 50 m hooldusala vilispiirist. Planeeringulahendusega heitvett pinnasesse ei juhita.

Sademevee pinnasesse immutamine lahendatakse krundisiseselt loodusldhedaste lahendustega, véltides
sademevee juhtimist naaberkinnistutele vdi teemaa-alale. Vajadusel vdib rajada drenaazi.

Pohjavee kaitstuse kaardi (Maa- ja Ruumiameti 1:50 000 geoloogiline baaskaart) alusel paikneb
planeeringuala norgalt kuni keskmiselt kaitstud pohjaveega alal. Planeeringulahenduse koostamisel on
arvestatud pdhjavee kaitse nouetega ning vilditud voimalike reostusallikate paiknemist puurkaevude
hooldusalade ldheduses. Reoveekéitlus lahendatakse lekkekindlate kogumismahutitega ning heitvett
pinnasesse ei juhita.

5.10.2 Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 490147
(vélja antud 13.02.2025, kehtivad kuni 13.02.2027).

Detailplaneeringu ala toide planeerida Paali: (Kuuste) alajaama fiidril F3 paiknevast liitumiskilbist
138880LK. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena
teealasse. Projekteerimisel arvestada, et kilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist maaiiksusele ehitatavate objektideni tuleb néha ette maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi
katastriliksusi mitte moodustada.

Koikide planeeritavate tdnavate ddrde niha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

Elektrikaablite projekteerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud projekteerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pdorduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud katastriiiksuste aadressid.

Vilisvalgustus

Planeeringulahendus ei nde ette vélisvalgustuse lahenduse rajamist riigi- ja vallatee ddrde. POSI ja
POS2 maaiiksuste sise- ja vili valgustuse projekteerimisel ndha ette voimalikult energiasdéstlikud
lahendused, séilitada maksimaalselt pimeda taeva vaadeldavus ja tekitada minimaalne héiring
elusloodusele ja elanikele (nt kasutada n-6 sooja valgustust, iilevalt alla suunatud valgustust,
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valgustusandureid; kui on vajadus Oisel ajal valgustuse kasutamiseks, reguleerida see minimaalsele
voimsusele)

5.10.3 Soojavarustus

Planeeringuala ei asu kaugkiittepiirkonnas ja soojavarustus on ette ndhtud lokaalsena. Kasutada tuleb
stisteeme, mis oleksid keskkonnasédstlikud. Voimalikud kiittelahendused on vedel- vdi tahkekiite ja
soojuspumbad, sh maakiite, ning taastuvenergia vdi muud projekteerimise ajal voimalikud lahendused.
Téapne lahendus tuleb anda projekteerimise kéigus. Soovitatavalt nidha ette erinevad kombinatsioonid, et
tagada toasoe ka nt elektrikatkestuste ajal. Maakiittelahenduse valikul tuleb arvestada pdhjaveevarude
ja nende kvaliteedi hoidmiskohustusega. Maakiitte kavandamisel arvestada, et horisontaalse kollektori
alal ei ole vdimalik séilitada vai kavandada siigavale ulatuvate juurtega kdrghaljastust.

5.10.4 Telekommunikatsioonivarustus

Sideiihendus on ette ndhtud lahendada mobiilsidega.

5.11 Tuleohutus

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonevaheliste kujadega.
Erinevatel kruntidel paiknevate ehitiste minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8§ m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude
abindudega.

Planeeritud elamud on I kasutusviisiga ning nende vahim lubatud tulepiisivusklass on TP3. Edasise
projekteerimise kdigus, kui on selgunud hoonete tdpsed mahud, tuleb tulepiisivusklass méarata vastavalt
kehtivatele tuleohutusnduetele ja késitletavatele normidele.

Tuletorje veevarustuse lahendus peab vastama siseministri 18.02.2021. a midrusele nr 10 ,,Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord®. Veevodtukoht ei tohi olla hoonestusest kaugemal kui 400 m mdodda teed moddetuna.

Kéesoleval hetkel ei ole piisavas kauguses toimivat hiidranti ega tuletdrje veevotukohta, seega tuleb
rajada uus tuletdrje veevatukoht. Planeeringualale on kavandatud iiks kuivhiidrant kinnistule sissesdidu
juurde koos mahutiga. Mahuti paikneb hiidrandi 1dheduses (ca 5—-10 m), et tagada néutud vooluhulk ja
kiire iihendus voolikuga. Mahuti maht on vihemalt 30 m?® ning selle tditmine toimub voolikuga.

5.12 Keskkonnatingimusi tagavad nouded

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1dbi viia keskkonnamdju hindamine.
Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju kui jargitakse detailplaneeringus
ette ndhtut ja maaiiksuse igakordsed omanikud peavad rangelt kinni seadusega sitestatud
keskkonnakaitse pShimotetest. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse
ajal, on eeldatavalt viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu- ja selle mdjualaga.
Varjualuste asukoht peab olema ndidatud ehitusprojektide asendiplaanidel.
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5.12.1 Pohja- ja pinnavee Kkaitstuse tagamine

Planeeringuala paikneb Maa- ja Ruumiameti 1:50 000 geoloogilise baaskaardi kohaselt ndrgalt kuni
keskmiselt kaitstud pohjaveega alal. Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud pohjavee kaitse
nduetega ning vOimalike reostusallikate paiknemisel on tagatud nduetekohased kujad puurkaevude
suhtes. Reoveekditlus lahendatakse lekkekindlate kogumismahutitega ning heitvett pinnasesse ei juhita.
Seetottu ei ole kavandataval tegevusel olulist negatiivset mdju pdhja- ega pinnavee seisundile.

5.13 Energiatohusus

Energiatdhususe nduded on toodud direktiivides, energiamajanduse korralduse seaduses,
ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maéédruses nr 63 *’Hoone
energiatOhususe miinimumnouded’’. Elamute projekteerimisel pdorata tdhelepanu energia siéstmisele
ja voimalusel lokaalsele tootmisele ning ndha ette vOimalusi energiatarbe vidhendamiseks ja
alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks. Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise
lihtsaimad viisid on soojuspumpade, péikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja pédikesepaneelide
(toodavad elektrit) kasutamine.

Projekteerimisel on soovitatav ndha ette péikeseenergia kasutamise voimalusi. Paneelide paigaldamine
on lubatud nii hoonete katustele kui seina tasapinnale ja ka maapinnale. Hoonete kiilge kavandatavad
paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse (paneelid voi nendega kaetavad osad
kavandada osaks arhitektuursetest elementidest).

5.14 Miira ja vibratsioon

Planeeringuala asub riigitee déres, kus litkluskoormus on pigem madal.

Kambja valla miirauuringu (Kajaja Acoutics OU, t66 nr. 19304, 2021.a.) kohaselt on Tatra-Aarike
maanteeliikluse miiratase pdeval (07-23) kuni 50 dB ja 66sel (23-07) kuni 40 dB.

Summaarne liiklusmiira (autoliiklus, raudteeliiklus) péaeval (07-23) kuni 45 dB (kohati isegi 50 dB) ja
60sel (23-07) kuni 40 dB.

Planeeringuala miirasituatsiooni hindamisel 1dhtutakse atmosfaéridhu kaitse seaduse alusel kehtestatud
keskkonnaministri 16.12.2016 méadruse nr 71 ,,VilisShus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, madramise ja hindamise meetodid* nduetest.

Planeeringuala (elamumaa) tuleb miiruse kohaselt miira hindamisel lugeda II kategooria alaks
(haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamumaaalad), kus liiklusmiira
piirvadrtus paeval on 60 dB ja 55 dB 60sel; sihtvdirtus 55 dB pdeval ja 50 dB 66sel.

Miiratase hoonete siseruumides ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 maédruses nr 42 , Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise
meetodid“ esitatud piirnorme ehk eluruumides 40 dB pédeval ning magamisruumides 30 dB 6dsel.
Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas EVS 842:2003 , FEhitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest®.
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Lahtudes olemasolevast liikluskoormusest, ei ole eeldada, et Lohu ja Urmi maaiiksusel iiletataks
kehtivaid miiranorme, sh ei tduse ithe perekonna lisandumisel piirkonda liikluskoormus tuntavalt ka

olemasolevatele lahipiirkonna elanikele. Planeeringuga ei kavandata ehitist voi tegevust, mis vdib kaasa
tuua miira normtaseme liletamist, mistottu puudub vajadus miirahinnangu (miirakaardid seletuskirjaga)
koostamiseks. Umbritsev situatsioon ei eelda maaiiksusel vilisdhus liiklusmiira piiramise meetmete
rakendamist, samuti ei ole hoonestusala projekteeritud Tatra-Aarike tee kaitsevoondisse.

Tee omanik (Transpordiamet) ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

Piirkonna liikluskoormuste juures ei kujune planeeringualal ja ldhipiirkonnas probleemseks liiklusest
tingitud saasteainete konstsentratsioonid ega ka vdimalik vibratsioon, kuna sdiduteed on kova katte all
ja heas korras.

Ohukvaliteedi (liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvé4rtused on kehtestatud
keskkonnaministri 27.12.2016 méirusega nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvéirtused, dhukvaliteedi
muud piirnormid ning Shukvaliteedi hindamispiirid®“. Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni
piirvadrtused on kehtestatud sotsiaalministri 17.05.2002 miirusega nr 78 ,,Vibratsiooni piirvairtused
elamutes ja iithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid“. Tervisekaitsenormidele
vastavad tingimused on hoonestusalal vdimalik tagada (piirnevad sdiduteed on heaskorras), mistdttu
piiranguid projekteerimiseks voi arhitektuurilahenduse véljatdotamiseks ei ole otstarbekas seada.

Hoonetele tehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberelamute paiknemisega ning et
tehnoseadmete miira ei tletaks keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71 ,,Vélisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mddtmise, méidramise ja hindamise meetodid“ Lisa 1 normtasemeid.
Ehitusmiira tasemed ei tohi 1dhedusse jadvatel maaaladel ajavahemikus 21.00-7.00 iiletada méadruses nr
71 sétestatud asjakohase miirakategooria toOstusmiira normtaset. Impulssmiira piirvaértusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria to0stusmiira normtaset. Impulssmiira pdhjustavat t66d voib
teha toopaevadel kella 07.00—19.00.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad ehitustegevused tuleb korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja tolm
ning tavalisest suuremas koguses jddtmete teke. Arvestades, et planeeringuala naabermaaiiksustel
asuvad valdavalt elamud, tuleb ehitustoodest pdohjustatud miira ja vibratsiooni leevendamiseks kasutada
jargmiseid toovotteid:

e Miira ja vibratsiooni pohjustavaid t6id teostada ainult toopédevadel ajavahemikus kell 8.00 -
18.00 (viltida tavaparaseid puhkeaegasid (varahommik, hilisdhtu, nddalavahetus);

e Fhitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 iiletada
maéruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvaartusena rakendatakse asjakohase
miirakategooria todstusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d voib teha toopaevadel
kella 07.00-19.00;

e Tolmuemissioonide vihendamiseks ehitustoddel tuleb vahendada materjalide langemiskorgust,
katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada eenduvat materjali, perioodiliselt
puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning viltida ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;
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o Fhitustegevuse kdigus tuleb viltida vibratsiooni teket, mis iiletaks piirnorme. Ehitusprojektiga

tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse vaértused, mis ei pohjusta
ohtu limbritsevatele hoonetele.

5.15 Planeeringu elluviimine

5.15.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mdjude hindamine

Hoonete ja rajatiste ehitamise ning kasutamisega kaasneb loodusvarade (nt maa, veeressurss, energia,
ehitusmaterjalid) kasutus, kuid arvestades ehitusmahte, ei pohjusta see nende varude kittesaadavuse
véhenemist mujal.

Nouetekohase reovee lahenduse korral ja ette ndhtud kujasid jargides on riskid veekeskkonnale
negatiivsete mojude tekkimiseks vdga viikesed. Tédiendavat reostusohtu ega piirkonna
hiidrogeoloogiliste tingimuste muutust ei ole ette néha.

Detailplaneeringu lahendusega kavandatud mahus hoonestuse rajamine ei too kaasa veetarbimist mahus,
mis vOiks oluliselt mojutada pohjaveevaru suurust ja seeldbi pdhjustada olulist keskkonnamdju.
Detailplaneeringu lahendusega kavandatav tegevus, kui peetakse kinni kehtivatest nduetest, ei avalda
olulist ebasoodsat mdju pinna- ja pdhjaveele.

Ehitusaegsed t66d ja transport pohjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid héiringuid, kuid need mgjud
on lithiajalised. Ehitustegevuse perioodil vdib esineda korgendatud ehitusmiira ja vibratsiooni tasemeid.
Tegu on samuti mooduvate mdjudega ning arvestades tegevuse viikest mahtu, ei ole chitustodde
korrektsel korraldamisel oodata olulist ehitusaegset modju. Piirkonna vilisdhu kvaliteet on eelduslikult
hea. Arvestades planeeritavat mahtu, ei kaasne lahenduse realiseerimisega olulist liikluskoormust ning
sellega kaasnevat miira ja dhusaastet.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette niha iilenormatiivse vilisdhu saaste, miirahdiringu,
soojuse, kiirguse voi 1ohnahiiringu tekkimist. Olulist negatiivset sotsiaalmajanduslikku moju voi moju
tervisele ei ole ette néha.

Kavandatava hoonestuse kiittelahendus méératakse tdpsemalt ehitusprojekti koostamisel. Kaalumisel on
jérgmised individuaalsed kiittelahendused:

o Ohk-vesi soojuspump — energiatdhus ja sobilik uutele elamutele, eriti kui soovitakse
madalatemperatuurilist pdrandakiitet.

¢ Maasoojuspump — suure investeeringuga, kuid véga saistlik pikaajaliselt; sobib hésti suurema
krundi korral.

o Pelletikatel — puidugraanulitel pohinev taastuvenergiaallikas; vajab eraldi katlaruumi ja
regulaarset hooldust.

e [Elektrikiite (nt porandakiite voi katel) — Ilihtne paigaldada, aga kdorgemate
ekspluatatsioonikuludega.
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e Kombineeritud lahendused (nt pdikesepaneelid + soojuspump) — vdimalus tagada osaline
energia isetootmine.

Koigi eespool nimetatud lahenduste puhul on tegemist individuaalsete kiittesiisteemidega, mille
negatiivne keskkonnamoju on marginaalne ning piirdub iiksikute majapidamiste mdjuga lokaalselt.
Loplik lahendus valitakse vastavalt hoone energiatShususele, krundi eriparadele ning tulevase kasutaja
eelistustele.

Detailplaneeringu elluviimine muudab vidhesel médral visuaalset maastikupilti, seda eelkodige
hoonestuse kavandamise tottu praegu hoonestamata alale. Planeeringuala asukohta voib pidada
visuaalselt sobivaks elamuala rajamiseks.

Planeeringus on médratud maakasutus- ja ehitustingimused ning arhitektuursed nouded, mis tagavad
hoonestuse sobitumise olemasolevasse asustusstruktuuri ning rikastavad keskkonda (nduded
uushaljastuse rajamisele).

Kultuurimaélestiste riikliku registri andmetel planeeringualal ja ldhinaabruses maélestised puuduvad.
Seega otsene mdju kultuuriviirtustele planeeringulahenduse realiseerimisel puudub.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha olulise negatiivse mdju avaldumist looduskeskkonnale.
Vaatamata sellele, et planeeringualal ja selle mdjualas on loodusvéirtusega alad voi objektid.
Planeeringuga on ei ole sétestatud uushaljastuse, sh korghaljastuse istutamise kohustus. Kui
uushaljastamisel projekteeritud, tuleb seda teha piirkonnas levinud looduslike liikidega ja viljapuudega.
Nimetatud nouded aitavad tagada kliimamuutustega kohanemist ja luua elurikkust.

Majanduslikud mojud on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku finantsiliste
vOimalustega, st voimekusega lahendus ellu viia. Kohalikule omavalitsusele planeeringu elluviimisega
kohustusi, ka hilisemaid, ei kaasne.

5.15.2 Planeeringu elluviimise kokkulepped

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele isikutele pohjustada kahjusid. Rajatavate ehitiste
kavandamisel ja ehitamisel tuleb tagada, et need ei kahjusta naabermaaiiksuste kasutamise voimalusi
ega riku kehtivaid sihtotstarbeid, servituute voi muid digusi.

Ehitus- ja kasutusperioodil tuleb véltida nii otseseid (nt fliiisilised kahjustused, varinguohud) kui ka
kaudseid (nt miira, tolmu, vibratsiooni, valgusreostuse) mojusid naaberomanditele.

Kui ehitamise voi kasutamise kdigus tekib siiski kahju, hiivitatakse see vastavalt Tsiviilseadustiku
iildosa seadusele, Ehitusseadustikule, Keskkonnaseadustiku iildosale ja teistele kehtivatele
Oigusaktidele. Hiivitamiskohustus lasub isikul, kelle tegevusest kahju tekkis.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks echitusprojekti(de) koostamisel. Kdik edasised tegevused
planeeringualal tuleb teostada vastavalt ehitusseadustikule ja teistele kehtivatele digusaktidele ning
heale projekteerimistavale.
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Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isik on kohustatud vélja ehitama koik detailplaneeringus
ette ndhtud rajatised ja koik rajatised, mis ei asu detailplaneeringu alal, kuid on planeeringulahenduse

realiseerimiseks vajalikud ja sellega funktsionaalselt seotud.
Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise etapid):

1. Kruntide moodustamine vastavalt kinnitatud planeeringulahendusele.
Kruntimine tuleb ldbi viia enne ehituslike to6de kavandamist ja juurdepédédsude rajamist.

2. Riigitee ristumiskoht tuleb remontida, ndhtavust piiravad takistused korvaldada ning
kinnistusisene juurdepdisutee rajada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale kavandatava
mis tahes ehitusloa kohustusliku hoone voGi rajatise ehitamise alustamist. (Lisaks riigitee
ristumiskoha nédhtavusalas paremal pool kasvavale pddsale on vajalik regulaarselt piirata ka
ristumiskohast vasakut kitt istutatud hekki, mis asub osaliselt riigitee alusel maaiiksusel, ning
mis piirab ristumiskohalt néhtavust vasakule.

3. Hoonestuse ja selle teenindamiseks vajaliku taristu (veelihendus, reoveelahendus,
elektrivarustus) projekteerimine.

4. Servituutide (isiklike kasutusdiguste) seadmine. Kanded kinnistusraamatusse tuleb teha enne
hoone(te)le ehituslubade véljastamist.

5. Ehituslubade viljastamine hoonete ning neid teenindava taristu (sh vee- ja
kanalisatsioonilahendused, elektrivarustus, mahasdidud) rajamiseks toimub alles parast
planeeringu elluviimise varasemate etappide tditmist.

Enne ehitusloa viljastamist tuleb:

e tagada planeeringuga miidratud juurdepddsude rajamine ning ndhtavust piiravate
takistuste korvaldamine vastavalt Ehitusseadustiku § 72 lg 2;

e koostada hoonestuse ja wvajaliku taristu projekteerimiseks nduetekohased
ehitusprojektid;

e teha vajalikud kanded servituutide kohta kinnistusraamatusse.

Ehitusload antakse kooskolas Ehitusseadustiku ja planeeringus sétestatud tingimustega.
Hoonete ehitus voib alata iiksnes juhul, kui eeltingimused on tdidetud ja projekt vastab kehtivale
detailplaneeringule.

6. Kasutuslubade viljastamine (hoone(d), hoonestusele vajalik taristu).

Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud viie aasta jooksul peale detailplaneeringu kehtestamist,
on kohalikul omavalitsusel digus tunnistada koostatud detailplaneering kehtetuks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, tuleb menetlusse kaasata Transpordiamet.
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KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd riigiametite, tehnovdrkude valdajate ja naaberkruntide
omanikega. Kooskdlastuste ja koost6o kokkuvote on toodud tabelis.

18.06.2026

Isiku voi | Kuupiev Koosto6 ~ voi | Seisukoht | Mirkused
asutuse kooskolastaja | kaustas
nimetus nimi
Elektrilevi 30.03.2026 nr | M.Erik Lisade Kooskdlastatud.
ou 3814243334 kaustas
* Todjoonised kooskodlastada tdiendavalt.
Transpordi- | 16.09.2025 nr | Tuuli Tsahkna | Lisade Kooskdlastanud tingimustega.
amet 7.2- kaustas
2/25/22006-4 | -peaspetsialist Planeeringu elluviimisel palume arvestada
planeerimise jirgnevaga.
osakonna
kooskdlastuste 1. Koik riigitee ka. tsevoondis kavandatud
iksus ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb
esitada meile ndusoleku saamiseks.
2. Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimistingimusi EhS
§ 27 alusel voi kavandatakse muudatusi
riigitee kaitsevoondis, siis palume meid
kaasata menetlusse.
Paasteamet 09.01.2026 P.Vorobjov Lisade Digitaalselt kooskdlastatud planeeringu failid
kaustas
Keskkonna- | 20.03.2026 nr | M.Holtsmann - | Lisade Kooskolastatud.
amet 6-2/26/459-4 | juhtivspetsialist | kaustas
looduskasutuse Esitatud  planeeringus on  arvestatud
osakond Keskkonnaameti poolt 09.02.2026
varasemalt kirjaga nr 6-2/26/459-2 esitatud
seisukohtadega  ning  detailplaneeringu
jooniseid ning seletuskirja on tdiendatud
mirkuste  kohaselt.  Detailplaneeringuga
kavandatud hoonestusala jdib véljapoole
piisielupaika ning Tatra joe kaitsevoondeid
ning planeeringulahendusega ei kavandata
nimetatud aladel tegevusi. Eelnevast
tulenevalt ei kahjusta planeering kaitseala
kaitse vairtuseid, mistottu ndustume Kambja
vallas Aakaru kiilas asuva katastriliksuse
Lohu detailplaneeringu lahendusega ning
kooskdlastame selle.
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