Seletuskiri

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid.

Detailplaneeringu ldhtematerjalideks on:

1) Taebla Vallavolikogu otsus korraldus 24. apr. 2003 nr 24 detailplaneeringu
algatamise kohta.

2) Lihteiilesanne koos graafilise lisaga.

3) Koos lisatud markustega valla osatildplaneeringuna kehtiv Taebla aleviku ja
Nigula kiila planeerimise ja hoonestamise projekt (RPI Eesti Maachitusprojekt
1982.a. koostatud t66 nr 9000214).

2. Planeeritava ala asukoht ja planeeringu eesmirk.

Planeeritav ala asub Lédnemaal Taebla vallas Nigula kiilas ning hélmab endise
“Sopruse” naidiskolhoosi keskuse maa-ala.

Planeeringu eesmirgiks on olemasolevatele hoonetele ja rajatistele krundi suuruse ja
kasutamise sihtotstarbe madramine, planeeritava ala liiklusskeemi korrastamine,
tehnovorkude- ja rajatiste asukoha maaramine.

3. Olemasolev olukord.

Planeeritav ca 17 ha suurune pollu- ja heinamaade keskel asetsev ala piirneb idast ja
kagust Taebla jOega, lGunast Koela surnuaiaga, edelast Kkatastriliksusega nr
77601:001:0147 ja lddnest talumaadega. Maa-ala 1dbib kagu-loode suunaline Harju Risti-
Riguldi-Vontkiila maantee (tugimaantee nr. 11230).

Planeeritav ala on olemasoleva hoonestusega: té6kojad, garaazid, laohooned, laudad,
hoidlad, kuivatid, veskid jne. Hooned on erastatud, krundid puuduvad. Maa-alal on kuus
katastriliksust:  Hoidla 77601:001:0248, Trifolium 77601:001:2440, Puukoja
77601:001:0270, Virkstoa 77601:001:0204, Kalamaja 77601:001:0249 ja Viilhalli
77601:001:0154. Ulejaénud osa planeeritavast alast on kruntideks jagamata. Hooneid
teenindavad kommunikatsioonid on olemas. Maa-alal on kolm tuletdrje veehoidlat ja
veetorn.

4. Detailplaan.
4.1.Kruntimine.

Antud planeeringu eesmirgiks on maa-ala kruntimine. Olemasolevatele hoonetele on
planeeritud krundid vastavalt kujunenud maakasutusele kokkuleppel hoonete omanike ja
vallavalitsuse vahel. Maa-alale on planeeritud lisaks kuuele olemasolevale veel 13 krunti,
mille sihtotstarbeks on tootmismaa. Planeeritava ala ida ja kaguosas kruntide ja Taebla
joe vahele jédv loodusliku rohumaa riba on planeeritud jitta haljasalaks (iildmaa).
Planeeritavate kruntide suurused koos omanike andmetega on seletuskirja lisas nr.1

4.2.Ehitusoigus.

Detailplaneeringu alustamise momendil puudusid konkreetsed ehitussoovid, siis on
kruntide ehitusdigust vaadeldud teisejargulisena. Ehitusala on médratud suurematele
kruntidele, millele on vGimalik ehitada uusehitisi. Olemasolevate hoonete maapealsest
kubatuurist ile 33 % suuruse laiendamise korral on vajalik koostada krundi
detailplaneering, alla 33 % mahu juurdechitamine on lubatud ilma detailplaneeringut
koostamata (PS §3 1g2 p2).

Ehitusdiguse nditajad: krundi“kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv
krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim lubatud kdrgus on
kantud detailplaanile ja tabelisse (Lisa nr. 1).



5. Liikluskorraldus.

Planeeritavat ala ldbib kagu-loode suunaline riigi kérvalmaantee nr.11230 — Harju
Risti-Riguldi-Vontkiila maantee, mille kaitsevodnd on 50 m.

Antud alalt ldhtuvad eri suundades valla teed: pShja suunas Juurmani tee, ida suunas
Kartulihoidla tee ja edelasse Avetoa — Koela soo tee. Valla teede maa laiuseks on
planeeritud pdhiliselt 12 m viikeste erinevustega.

Planeeritava ala idapoolsetele kruntidele padseb olemasolevatelt teedelt.
Laanepoolsetele kruntidele juurdepédsuks on planeeritud kaks juurdepiisuteed. Uks
juurdepdds algab Avetoa — Koela soo teelt Seemne alajaama juurest ja kulgeb moédda
olemasolevat asfaltkatet kuivatite vahelt libi kuni Jousdddatehase krundini.
Juurdepadsutee 15peb limberpooramise platsiga. Juurdepiisu maa laiuseks on planeeritud
8 m. Teine juurdepiids on planeeritud mahasdiduga Harju-Risti — Riguldi — Véntkiila
maanteelt Jousdodatehase krundi tagant kuni Hoidla krundini. Juurdepadsutee maa
laiuseks on planeeritud 12 m. Umberporamine on lahendatud servituudiga krundil
olemasoleval asfaltplatsil. Hoidla, aida ja jousoddatehase vahelistele teedele on
planeeritud ihiskasutus servituudiga, samuti on juurdepiis Ritsepa alajaamani antud
servituudiga lidbi Jousdodatehase krundi. Kuna olemasolevad tuletdrie veevdtukohad
jdavad kruntidele, siis padsud nendeni on antud servituudiga.

6. Tehnovérgud.

Planeeritaval alal on ohtralt tehnovdrke, mis on rajatud enne 1999. a. 1. aprilli.
Vastavalt Asjadigusseaduse rakendamise seaduse §152 (Tehnovorgu ja -rajatise
talumine) on omanik kohustatud taluma tema kinnisasjale enne 1999. a. 1. aprilli
pustitatud tehnovdrku sdltumata sellest, kas kinnisasi on vastava asjadigusega koormatud
voi mitte. Peale 1999. a. 1. apr. rajatud véi rajatava tehnovorgu puhul on vajalik
kinnisasja koormamine reaalservituudi vdi isikliku kasutusdigusega.

Detailplaanile on kantud olemasolevad tehnovdrgud. Madalpinge Shuliinidele ja
trassidele on vajalikud 2+2 m kaitsekoridorid, madalpinge kaablitele 1+1 m. Korgepinge
elekrtiliini kaitsekoridor on 10+10 m. Uued trassid rajatakse vdimalusel teetsooni.

Veevarustus on tagatud Nigula kiila veevdrgust. Lisaks on planeeritaval alal paar
tehnilise vee puurkaevu ja veetorn.

Heitveed kanaliseeritakse Nigula kiila kanalisatsioonivorku. Sadevete puhastamiseks
on estakaadi ja endise naftahoidla juures &lipiitidja koos laastufiltriga. Vajadusel
veepuhastid rekonstrueeritakse.

Lachooned ja kuivatid ei ole siiani vajanud veevarustust ega kanalisatsiooni.
Vajaduse tekkimisel tulevad trassid iihendada iihisvorkudega, voi kanalisatsiooni puhul
kasutada kogumiskaeve. Planeeritav territoorium asub vihekaitstud pohjaveega alal.

7. Tuleohutuse abindud.

Territooriumil asuvast olemasolevast hoonestusest on suurem osa tulepiisivusklassiga
TP1. Hoonete omavahelised kaugused on normide piires. Krundi piiridel asetsevad seinad
peavad vastama tuletokkeseinte nduetele, st. kui krundi piir jagab hoone osadeks, siis
tuleb sulgeda kdik avad eri omanduses olevaid ruume jagavas seinas.

Tupikteede pikkus ei iileta 150 m ja nad Idpevad tuletdrjevahendite imberpooramist
voimaldavate platsidega.

Planeeritaval alal on kolm 200 m’ mahuga tuletorje veehoidlat ja veetorn, millede
teeninduskaugus (200 m) katab suurema osa hoonestuse tuletdrjevee vajaduse. Lisaks
saab votta tulekustutusvett Taebla jdest. Paisud kruntidel asuvate tuletdrje
veevotukohtadeni tagatakse labipdésuservituutide seadmisega.

Nouded tuletdrje-veevorgule vastavalt Siseministri 8. septembri 2000. a. masrusele nr
55. Tuletorje-veehoidla kasutamisel tuleb jilgida vee tasapinda veehoidlas ning lekke
korral votta meetmed selle korvaldamiseks ia veehoidla veeca tiitmiseks Pirast



tulekahju kustutamist voi tulekustutusoppust tuleb 36 tunni jooksul taastada projektiga
ettendhtud veevaru veehoidlas. Keelata tuletdrje-veehoidlas oleva vee kasutamine muuks
otstarbeks kui tulekahju kustutamine vdi tulekustutusdppuse lébiviimine. Tagada
veehoidla aastaringse kasutamise vdimalus. Tuletdrje-veehoidla tahistatakse eraldi tulbal
kuni 2 m kdrgusele kinnitatud punase taustaga sildiga, millel on mérgitud veevaru kogus
kuupmeetrites. Sildi kaugus vahetust veevétukohast on kuni 2 m.

Esmakustutusvahendid paigutatakse igasse hoonesse arvestusega iks 6 kg
pulberkustuti iga 150 m? kohta hajutatult.

8. Keskkonnakaitse abinoud.
Olemasolevale hoonetele kruntide moodustamine ei too kaasa olulist keskkonnamdju.
Mittetdotavad masuudihoidlad ja masuuditorustikud likvideeritakse. Territooriumid
korrastatakse ja rajatakse vajalikud piirded viravatega.
Korghaljastus sdilitatakse, Territoorium puhastatakse vosast.
' Priigi ja jédtmete kogumine toimub igal krundil eraldi, #ravedu toimub
‘ Jjadtmekaitluslitsentsi omava ettevotte poolt lepingute alusel.

Koostas: arh. Reet Aedviir [ Ac. ¢




Planeeritaval alal asuvad hooned ja planeeritud ehitusdigus. Lisanr. 1
Aadressid, hooned ja omanikud Ehitusdigus

Pos. | Nimetus Omanik Planeeritud aadress Plan. | Krundi | Hoonete Hoonete Lubatud

nr.(tu- | (aadress) (Pos. nr. detail- krundi | sihtots suurim suurim suurim

giplaa plaanil) suurus | -tarve | lubatud arv lubatud hoonete alune

-nil) (ha) krundil (tk) | kérgus(m) | pind (m?%)

1. Hoidla 77601:001:0248 | OU Linnamie Peekon 1. Hoidla 0,60 T 1 8,5 1600

2. Trifolium :2440 | OU Trifolium 2. Trifolium 0,38 T 1 16,0 1000

3 Puukoja :0270 | Kaldoja 3. Puukoja 0,04 F 1 8,5 130

4. Virkstoa :0204 | 1) Anti Peetris 4. Virkstoa 0,07 T 1 8,5 300

2) Herbert Roosipuu

S Kalamaja :0249 | Aivar Kalamees 5. Kalamaja 0,10 ¢ 1 8,5 500

6. Viilhalli :0154 | Liisu Ploom 6. Viilhalli 0,30 g 1 8,5 800

7. Autopesula Karin Merilo 7. Nigula saeveski 1,40 &L 3 8,5 1500

8. Saeveski Karin Merilo

9. Masuudihoidla Karin Merilo

10 Majandushoone Herbert Roosipuu 8. Majandushoone 0,32 T 8,5 400

11. Tookojad OU Nigula Piim 9. Toéotoa 0,28 T 8,5 900
10. Tookoja 1,52 T 8,5 4000

12. Viravahoone OU Nigula Piim

13. Traktorikuur OU Nigula Piim

14. Kombainikuur OU Nigula Piim

15. Veetorn OU Nigula Piim

16. Farm OU Nigula Piim 11. Farmi 2,62 T 5 14,0 6500

17. Hoidla OU Nigula Piim

18. Juurviljahoidla OU Nigula Piim

19. Ladu Kari Tapio Seppa 12. Lao 0,47 T 3 8,5 800

20. Kaalumaja OU Nigula Piim 13. Rohujahuveski 0,72 T 3 14,0 1000

21. Rohujahuveski -

22. Seemne alajaam Fortum 14. Seemne alajaam 0,01 T 1 8,5 50

23. Kuivati Kari Tapio Seppa 15. Kuivati 1,04 T 3 16,0 1600

24, Punkeraida karkass

25 Ait OU Nigula Piim 16. Aida 0,20 05 1 8,5 800
17. Laohoone 0,20 L 1 8,5 800

26. Jousoodatehas OU Nigula Piim 18. Jousdodatehase 1,08 T 3 16,0 1600

27. Ritsepa alajaam Fortum 19. Ritsepa alajaam 0,01 i 1 8,5 50

28. Hoiuplats 20. Hoiuplatsi 0,37 T 2 8,5 400




