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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Luunja Vallavolikogu 25. jaanuar 2018 a. otsus nr 3
.Kabina killas Tammeserva (43202:002:0216) ja Magimanni (43202:002:0214) maaulksuste
ja lahiala detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine®.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaaluda vodimalust Tammeserva kinnistu
jagamiseks (Uksikelamumaa ja metsamaa kruntideks ning ehitusdiguse seadmiseks
Uksikelamute ja abihoonete rajamiseks. Lisaks lahendatakse juurdepaasutee,
liikluskorraldus, tehnovarustus ning heakord ja haljastus.

Planeeringualal kehtib Luunja Vallavolikogu poolt 30.augustil 2012 kehtestatud Tamme
maalksuse (43202:002:0063) detailplaneering. Planeeringuga moodustati (ks pereelamu
krunt (Magiménni) ja Uks transpordimaa krunt (Roosiparve tee L1). Ulejdédnud osas séilitati
maatulundusmaa (Tammeserva). Detailplaneering on ellu viidud. Uue planeeringu
kehtestamisega muutub Tamme maaulksuse detailplaneering kehtetuks.

Detailplaneering on kooskdlas Luunja valla kehtiva Gldplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud Metricus OU t66d (t66 nr 22G8994,
koostatud juuli 2022. a).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid:

e Kabina kilas asuva Tamme maautksuse (43202:002:0063) detailplaneering;
e Liiva ja Vanaliiva kinnistute detailplaneering;

¢ Kruusaaugu ja Piiri maalksuste detailplaneering;

o Koostamisel olev Vaike-Kabina maalksuse ja lahiala detailplaneering;

e Luunja valla dldplaneering;

e Maanteeameti kiri 29.11.2017 nr 15-2/17-00012/726.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Detailplaneeringu ala asub Luunja vallas, Kabina kulas. Tegemist on ca 3,2 ha suuruse maa-
alaga. Planeeringuala asukoht on ndidatud situatsiooniskeemil (joonis 1) ning olemasolev
olukord on kajastatud joonisel 2. Tabelis 1 on toodud andmed planeeritava ala kohta.

Tabel 1. Planeeringuala maaliksuste andmed.

. . . Maakasutuse
Krundi aadress Katastritunnus Pindala sihtotstarve
Tammeserva 43202:002:0216 2,46 ha maatulundusmaa 100%
Magimanni 43202:002:0214 3475 m? elamumaa 100%

22252 Lohkva-
Kabina-Vanamoisa

tee T4 (hélmatud 43202:002:0043 2,37 ha transpordimaa 100%
osalisell)
4320096 Roosipanve | 43201:001:1901 639 m? transpordimaa 100%
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. . . Maakasutuse

Krundi aadress Katastritunnus Pindala sihtotstarve
Roosiparve tee L1 43202:002:0215 552 m? transpordimaa 100%
Roosi vkt 29 .00 2 transpordimaa 95%,
(hélmatud osaliselt) 43202:002:0011 8395 m veekogude maa 5%

Magimanni maaiksus on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel on 2016. aastal valjastatud
planeeringualale ehitusluba 225 m? ehitisealuse pinnaga elamu piistitamiseks (ehitisregistri
kood 120613505). Magimanni maauksusele on ehitatud Uksikelamu ehitisealuse pinnaga
262 m® Lisaks paikneb Magimanni maaiiksusel alla 20 m? rajatisi — kaar- ning
kuppelkasvuhoone. Kinnistule on rajatud kdrghaljastust elamu ja riigitee vahele.

Tammeserva maauksuse naol on tegemist hoonestamata loodusliku heina- ja metsamaaga.
Maaulksuse Idunaosas asub uleujutatav vosa ja mets.

Planeeringuala reljeef on suure langusega lIduna suunas. Planeeringuala reljeefi kbrgem osa
asub riigitee 22252 Lohkva-Kabina-Vanamobisa tee aares (abs 37.12 m) ja madalam osa
planeeringuala Idunapiiri juures (abs 31.56 m).

Juurdepaasud kinnistutele toimuvad Roosiparve teelt.

Planeeringuala labib madalpinge oOhuliin kaitsevédndiga 2 m mdlemal pool liini telge.
Planeeringualale ulatub riigitee 22252 Lohkva-Kabina-Vanamadisa tee kaitsevédnd 30 m ning
Roosiparve tee kaitsevoond, mille laius on vastavalt Luunja valla Gldplaneeringule 20 m.
Magimanni maalksusel asuval olemasolevat Uksikelamul on olemas elektrivarustus ning
lokaalne kanalisatsiooni- ja veevarustus.

& 1 ” A4 THCN

Foto 1. Vaade planeeringualale. Planeeringuala on téhistatud punase katkendjoonega. Allikas: Maa-
ameti fotoladu, 13.04.2022.
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Kabina kuila

T66 nr DP13322, valjastatud 11.2023

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeringuala asub Luunja vallas Kabina kila edelaosas, ca 2 km kaugusel Tartu linna
piirist. Planeeringualast Idunasse ca 300 m kaugusele jddb Emajbgi. Planeeringuala piirneb
pdhjast 22252 Lohkva-Kabina-Vanamdisa teega, idast Roosiparve teega, I6unast ja l1aénes
maatulundusmaaga. Planeeringuala edelanurka labib Kitseoja, mille kaitsevéondid ulatuvad
planeeringualale. Lahim Uhistranspordi peatus asub riigitee aares (Haaslava tee),
planeeringualast ca 20 m kaugusel kirdes.

Juurdepéaas planeeringualale on vdimalik Roosiparve teelt. Uldplaneeringusse on
perspektiivselt ette nahtud jalgratta- ja jalgtee Kabina tee darde. Kaesoleva planeeringuga
reserveeritakse selle tarbeks planeeringuala pdhja poolsest kiiljest Kabina tee transpordimaa
krunt, mis véimaldab sinna rajada 3 m laiuse jalgratta- ja jalgtee.

Planeeringuala kontaktvodndisse jaavad Uksikelamud ja maatulundusmaa funktsiooniga
kinnistud. Teisel pool 22252 Lohkva-Kabina-Vanamoisa teed on hoonestamata elamukrunte.

Kontaktvddndis asuva hoonestuse ndol on peamiselt tegemist 70ndatel ehitatud suvilatega,
mis on Umberehitatud elamuteks. Uhtset arhitektuurset joont piirkonnas vélja kujunenud ei
ole. Hooned on viil- vbi kaldkatusega. Katusekalded jadvad vahemikku 10-45°. Kruntide
suurused jaavad vahemikku 913 — 1540 m?.

Luunja valla Uldplaneering naeb ette planeeringuala pohjapool riigitee aares reserveeritud
elamumaad ning Ulejaanud osa jaab kaitsealuse metsamaa koosseisu (vt skeem 1).
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Skeem 1. Viéljavéte Luunja valla Uldplaneeringust. Planeeringuala on tdhistatud punase
katkendjoonega.
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Kéesoleva planeeringu lahendus lahtub Luunja valla Gldplaneeringust ning véljakujunenud
krundi- ja hoonestusstruktuurist. Planeeringulahendus toetab Gldplaneeringu kohast arengut,
sobitub Umbritseva keskkonnaga ning muudab piirkonda atraktiivsemaks.

Funktsionaalseid ja linnaehituslikke seoseid kajastab joonis 3.

4. PLANEERINGU LAHENDUS
4.1. Planeeringu ruumilise arengu eesmargid, kaalutlused ja pohjendused

Planeeringuga nahakse ette Tammeserva maatksuse jagamine elamukruntideks, teemaaks
ning puurkaevu, reoveepuhasti ja metsamaaks. Ehitusdigus maéaratakse elamukruntidele
Uksikelamute ja abihoonete ehitamiseks.

Planeeringu ruumilise arengu eesmargid on Luunja valla Gldplaneeringu elluviimine 1&bi
piirkonda sobiva hoonestuse jaoks ehitusdiguse ja arhitektuurinbuete maaramise ning sobiva
krundistruktuuri moodustamine. Lisaks luuakse vobimalus perspektiivselt vélja ehitada
dldplaneeringukohane jalgratta- ja jalgtee. Luunja valla elanikkond on kasvavas trendis ning
vajadus uute elamukruntide jargi on olemas.

Luunja valla dldplaneering naeb ette planeeringuala pdhjapool riigitee aares reserveeritud
elamumaad ning Ulejddnud osa jaab kaitsealuse metsamaa koosseisu. Tegemist on
Uldplaneeringu kohaselt detailplaneeringu koostamise kohustusega alaga. 22252 Lohkva-
Kabina-Vanamdisa tee aarde on kavandatud jalgratta- ja jalgtee. Uldplaneeringu kohaselt ei
toimu kaitstavatel metsamaadel téiendavat kruntimist (uute ehitamiseks méeldud maa-alade
valjamdotmist), kui seda ei ole ette nahtud Uldplaneeringus (téhistatud maakasutuskaardil
elamumaa, arimaa vms metsamaal). Metsamaade mittemetsamajandusliku kasutuse
piiramine on tingitud Luunja valla metsamaade vahesusest. Kaitsealune metsamaa jaéab
Uldplaneeringu kohaselt rohevoérgustiku koridori. Tammeserva maalksuse kdlvikulises
koosseisus metsamaad maailksuse idaosas (Roosiparve tee aares) ei esine, seal on
tegemist loodusliku rohumaaga.

Planeeringuga séilitatakse maksimaalselt metsamaa vastavalt Tammeserva katastritiksuse
plaanil tdhistatud metsakdlvikule ja rohekoridori toimimine metsamaal (vt ptk 4.11).

Planeeritavate elamukruntide suurused on piisavalt suured (1500 m® — 1891 m?), et
tdiendava Uldkasutatava maa rajamine 7 elamukrundi tarvis ei ole Uldplaneeringu mdistes
vajalik ega edaspidise avaliku ala ekspluateerimise mdistes ka majanduslikult otstarbekas.
Planeeritavate elamute elanike puhke- ja virgestusalana ning laste mangualadena jaavad
kasutusse elamukruntide aiad ning piirkonnas asuvad j6edarsed avalikud kallasrajad ning
puhkealad.

Juurdepéasuks planeeringualale jadb kasutusele kohalik Roosiparve tee. Planeeringuala
siseselt rajatakse taiendav juurdepaasutee ning moodustatakse teemaa krunt POS 12.
Planeeritava juurdepaésutee koridor on 10 m lai, mille ulatuses on kahesuunaline séidutee
ning jalgratta- ja jalgtee. Elamukruntide hoonestusalade mé&aramisel on arvestatud kaugusi
naaberkruntidest, tuleohutuskujasid ning paiknemist riigi kérvalmaantee aares.

Luunja valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava 2018-2029 kohaselt jaab
planeeringuala Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni piirkonda, kuid torustikke seal vélja ehitatud
pole. K&esoleval hetkel pole teada, millal UVK torustike valjaehitamine véimalikuks osutub
(vt ptk 4.9). Planeeringuga on ette nahtud perspektiivne litumine Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga ning planeeritud on litumiseks vajalikud perspektiivsed vee- ja
kanlisatsioonitorustikud. Luunja valla kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on lubatud kuni
Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniststeemi véljaehitamiseni kasutada lokaalseid variante.
Eeltoodust lahtuvalt on vee- ja kanalisatsioonivarustus ette nahtud lokaalsetena. Vee- ja
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kanalisatsioonivarustus on elamukrunditel planeeritud Uhise puurkaevu ning omapuhasti
ndol. Omapuhasti planeerimisel on arvestatud keskkonnakaitseliste kaalutlustega.
Omapuhasti on planeeritud Emajée 1% tdendosusega lleujutusohuga ala piirist (abs 33,36
m) valjapoole, et valtida vdimalikku reostusohtu. Bioloogiliselt puhastatud reovesi suunatakse
planeeringuala edelanurgas asuvasse kraavi ning maapinda immutamist ette ei nahta.

Antud detailplaneeringu lahendus I&htub maakasutuse, kruntide ehitusdiguse ja
arhitektuurinbuete maaramisel naaberalade situatsioonist ning Uldplaneeringust. Eeltoodust
lahtuvalt véib jareldada, et planeeringu lahendus sobitub olemasolevasse olukorda.

4.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringualale on kokku kavandatud 14 krunti — 7 Uksikelamumaa krunti, 4 tee ja tanava
maa krunti, 1 metsamaa krunt, 1 vee tootmise ja jaotamise ehitise maa ja 1 kanalisatsiooni ja
reoveepuhastuse ehitise maa.

Planeeringuala krunte vdib jagada etapiviisiliselt. Kruntide pindalad on planeeringus
madratud ligikaudsena ja pindalad tapsustatakse maamddédutdédde teostamisel.
Moodustatavate kruntide piirid on toodud planeeringu péhijoonisel (joonis 4).

Tabel 2. Maakasutuse koondtabel.

Krundi Jagatava Jagatava krundi
Kundi Krundi planeeritud laneeritud Moodustatakse krundi suurus segine
nr sihtotstarve P kinnistutest (k/i) / liidetava osa .
suurus sihtotstarve
suurus
EP — Uksikelamu 2 Tammeserva 2 maatulundusmaa
POS 1 maa 100% 1642m (43202:002:0216) 1642m 100%
EP — Uksikelamu 2 Tammeserva 2 maatulundusmaa
POS 2 maa 100% 1501 m (43202:002:0216) 1501 m 100%
EP — Uksikelamu 2 Tammeserva 2 maatulundusmaa
POS3 maa 100% 1501 m (43202:002:0216) 1501 m 100%
EP — Uksikelamu 2 Tammeserva 2 maatulundusmaa
POS 4 maa 100% 1500 m (43202:002:0216) 1500m 100%
EP — Uksikelamu 2 Tammeserva 2 maatulundusmaa
POS 5 maa 100% 1500m (43202:002:0216) 1500m 100%
EP — Uksikelamu 2 Tammeserva 2 maatulundusmaa
POS 6 maa 100% 1891 m (43202:002:0216) 1891 m 100%
MM — Metsamaa 2 Tammeserva 2 maatulundusmaa
POS7 100% 12527'm (43202:002:0216) 12527 m 100%
EP — Uksikelamu 2 Magimanni 2 o
POS 8 maa 100% 2940 m (43202:002:0214) 2940 m elamumaa 100%
OV - Vee tootmise Tammeserva 2 maatulundusmaa
- . . 2
POS9 | ja Jacrﬁgi:lfgoeo/rjltlse 30m (43202:002:0216) 30m 100%
OK -
Kanalisatsiooni ja 2 Tammeserva 2 maatulundusmaa
POS10 | eoveepuhastuse 168 m (43202:002:0216) 168 m 100%
ehitise maa 100%
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Krundi Jagatava Jagatava krundi
Kundi Krundi planeeritud . Moodustatakse krundi suurus 9
. planeeritud e .. - senine
nr sihtotstarve kinnistutest (k/i1) / liidetava osa .
suurus sihtotstarve
suurus
LT — Tee ja tdnava 2 Tammeserva 2 maatulundusmaa
POS 11 maa 100% 1486 m (43202:002:0216) 1486 m 100%
Tammeserva 741 m? maatulundusmaa
_ P es (43202:002:0216) 100%
POS 12 LT — Tee ja tdnava 1250 m?
maa 100% Magimanni
gimanni 509 m? elamumaa 100%
(43202:002:0214)
Tammeserva 116 m? maatulundusmaa
(43202:002:0216) 100%
LT - Tee ja téanava 2 Magimanni 2 o
POS 13 maa 100% 694 m (43202:002:0214) 26m elamumaa 100%
Roosiparve tee L1 559 m? transpordimaa
(43202:002:0215) 100%
LT — Tee ja tdnava 2
POS 14 maa 100% 639 m

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on méaaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maédratud hooneid. Valjaspoole hoonestusalasid on hoonete pustitamine keelatud.
Hoonestusalad on antud suuremad kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
vOimaldab vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni projekteerimise kaigus.
Hoonestusalasse voib rajada parkimisalasid, haljastust ja rajatisi.

Hoonestusalade piiritlemisel on 1&htutud riigi kbrvalmaantee paiknemisest ning arvestatud on
Tammeserva maaiksuse Kkolvikulist paiknemist (nt hoonestusala ei ole kavandatud
metsamaa kolvikule).

Kuni 20 m? suuruseid ehitisi voib rajada ka véljapoole hoonestusala, kuid kui ehitist
soovitakse rajada krundipiirile 1&hemale kui 4 m on vajalik piirinaabri kirjalik ndusolek.
Seejuures peavad olema taidetud tuleohutusnduded. Vaikeehitiste rajamise erisus
hoonestusalast valjapoole ei kehti tAnavapoolse krundipiiri suhtes.

Planeeritud hoonestusalade piiritlemine ja sidumine krundi piiridega on naidatud péhijoonisel
(joonis 4).

4.4. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusbéigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed, 2) hoonete suurim lubatud arv krundil, 3)
hoonete suurim lubatud ehitusealune pindala, 4) hoonete suurim lubatud suhteline ning
absoluutkorgus.

Ehitusdigus on toodud pdhijoonisel (joonis 4).

Alla 20 m? ehitisealuse pinnaga ehitised ei kuulu planeeringuga maaratud maksimaalse
ehitisealuse pinna sisse.
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Krundil POS 8 sailitatakse Tamme maatiksuse detailplaneeringuga maaratud ehitusdigus.
Krundile POS 8 on planeeritud ehitisealune pind 500 m?, millest 262 m® on olemasolev ning
238 m? planeeritav.

4.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepéaas planeeringualale toimub Roosiparve teelt. Planeeringualale on kavandatud kolm
teemaa krunti. 22252 Lohkva-Kabina-Vanamoisa tee darde on planeeritud teemaa krunt POS
12 perspektiivse jalgratta- ja jalgtee rajamiseks. Krunt POS 13 on planeeritud Roosiparve tee
teemaa koridori laiendamiseks 10 meetrini. Planeeritud elamukruntidele juurdepaasuks on
planeeritud teemaa krunt POS 11. Krunt POS 11 on tupiktee, mis 16peb laiendiga, mille abil
on tagatud paastetehnika autode imberpé6ramisvdimalus.

Planeeringuala pohjakiljes asuva riigitee 22252 Lohkva-Kabina-Vanamdisa tee
liklussagedus (2021 aasta andmetel) on antud teelbigul 1239 soéidukit 66paevas. Riigitee on
asfaltkattega. Detailplaneeringuga kavandatu elluviimisel olulisi muutusi liiklustiheduses ei
kaasne. Eeldatav liiklussageduse kasv jaab alla 20 autot/66p. Planeeritava koormuse
lisandumine antud teelbigule ei tekita riigiteele ega selle ristumiskoha labilaskevdimele
koormust, mis tingiks riigiteel Umberehituste vajadusi.

Pdhijoonisel (joonis 4) on naidatud nahtavuskolmnurk 22252 Lohkva-Kabina-Vanamdisa tee
ja Roosiparve tee ristusmiskohas ning planeeritud tee ja Roosiparve tee ristumiskohas.
Néahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Uhtki nahtavust oluliselt piiravat takistust. 22252
Lohkva-Kabina-Vanamoisa tee ja Roosiparve tee ristusmiskoha nahtavuskolmnurka jaab
Tamme kinnistul asuv madal hekk, mis ei sega nahtavust.

Planeeringuga on ette nahtud rajada sbéidutee &arde 2 m laiune jalgratta- ja jalgtee.
Planeeritud jalg- ja jalgrattateelt on naidatud véimalik jalgsi juurdepaas Kitseoja kallasrajale.
Detailplaneeringus on toodud kavandatava liikluskorralduse ning kallasrajale juurdepaasu
pdhimdtteline lahendus. Tapne liikluskorraldus ja juurdep&és kallasrajale lahendatakse
edasise projekteerimise kaigus.

Pdhijoonisel on naidatud juurdepaasude orienteeruvad asukohad, mis té&psustatakse
hoonete projektiga. Parkimine lahendada oma kinnistu piirides vastavalt EVS 843:2016
,Linnatdnavad“ toodud normatiividele. Uksikelamukrundile ette naha vahemalt kaks
parkimiskohta. Krundi POS 8 olemasolev juurdepaés on planeeritud likvideerida ning uus
juurdepaas planeeritakse krundilt POS 11.

Planeeritud sdidu- nig jalgratta- ja jalgteed kaetakse kdvakattega. Juurdepadsutee
minimaalne kdrgus on abs 33.20 m.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri maarus nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” 8 meetrit, olenemata hoone tuleohutusklassist. Kui
hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike v6i muude abinéudega.

Planeeritud hoonestusalade vahelised kaugused on minimaalselt 8 meetrit.
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4.7. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Tabelis 2 on toodud Uldised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kaigus. Hoone lubatud maksimaalne kdérgus on arvestatud hoone
nullist.

Tabel 3. Arhitektuurinbuded planeeritud ehitistele.

Hoonete maapealne korruselisus pbhihoonel kuni 2, abihoonetel 1
Katusekalle p&hihoonel 25-45°, abihoonetel 10-45°
Katusetiiip viilkatus, kaldkatus

kivi, plekk

Katusekatte materjalid keelatud on matkivad materjalid

laudis, krohv, kivi

Valisviimistlusmaterjalid keelatud on matkivad materjalid

Hoonete minimaalne tuleohutusklass TP3

kuni 1,5 m kdrgune puit voi vorkpiire, piire peab
Piirded sobituma hoone arhitektuuri ja Gmbritseva
keskkonnaga, lubatud on hekkide rajamine

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja tldtunnustatud ehituslike pédhimétete
jargi. Hoone arhitektuur peab olema kdrgetasemeline ja kaasaegne, sobima naabruses oleva
ja varem planeeritud hoonestusega ning parandama elukeskkonna kvaliteeti.
Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid, kvaliteetseid ning keskkonda sobivaid
materjale. Lubatud on looduslikud viimistlusmaterjalid, imiteerivate materjalide kasutamine
valisviimistlusena on keelatud. Katuse harjajoone suund peab olema paralleelselt voi risti
planeeritud teega.

4.8. Haljastuse ja heakorra ning vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuga nahase ette Uleujutusohu valtimiseks elamukruntide aluse maapinna taitmine
ja maapinna koérguse tostmine hoonestatavatel aladel védhemalt kérgusele abs 33.20 m.
Maapinna téstmine ei avalda olulist méju naaberaladele. Maapinda ei tdsteta kdrgemale kui
naaberaladel asuva hoonestuse alune pind. Lahim naaberkinnistu hoone asub Lohmuse
kinnistul planeeringuala 1&dane piirist ca 40 m kaugusel. Ulejadnud planeeritud elamukrundid
piirnevad kas tee vOi planeeritud metsamaaga. Vertikaalplaneerimisel tuleb kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele. Oluline on juhtida sademeveed hoonest eemale. Tépne
vertikaalplaneerimine lahendada hoone projektiga.

Krundi piiridele on lubatud rajada hoonete arhitektuuriga sobivaid piirdeaedu ja/voi
kombineerida neid hekkidega. POS 1 ja 2 elamukruntide piirdeaedu ei ole lubatud maantee
teehoiutddde kahjustuste valtimiseks (lume sahkamine, niitmine, tee hédveldamine jms)
rajada riigiteega piirnevale krundipiirile 1ahemale kui 5 m. Magimanni maaltksusel sailib
riigitee poolne piirdeaed olemasolevas asukohas.

Elamukruntidele tuleb vdhemalt 20% ulatuses krundi pindalast rajada kérghaljastust. Téapne
puude ja pob6saste paigutus ning liikide valik maératakse hilisema haljastusprojektiga
krundisiseselt.
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Heakorra tagamisel tuleb jargida Luunja valla heakorra eeskirjas satestatud néudeid.

4.9. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeringuala piirkonnas pole valja ehitatud Uhisveevérki ja -kanalisatsiooni, mistottu
kaesoleval hetkel puuduvad vbimalused sellega liitumiseks. Luunja valla Uhisveevérgi ja —
kanalisatsiooni arendamise kava 2018-2029 kaalus Kabina kiilas kolme alternatiivi UVK
rajamiseks. Variantidena kaaluti litumist Tartu UVK torustikega, litumist Luunja aleviku UVK
torustikega ning puurkaevu ja reoveepuhasti rajamist Kabina kilas. Realistlikuima
alternatiivina toodi valja litumist Luunja aleviku UVK torustikega, kuid k&esoleval hetkel ei ole
see majanduslikult maistlik, kuna puudub véimalus taotleda toetust SA KIK veemajanduse
programmist. Toetuse taotlemise eelduseks on enam kui 500 ie reostuskoormusega
reoveekogumisalade jaoks, kuid Kabina piirkonna reostuskoormus on vaiksem. Eeltoodust
lahtuvalt on UVK véljaehitamine véimalik vaid KIK-i  keskkonnaprogrammi
rahastamistingimuste muutumisel véi juhul, kui Kabina perspektiivse reoveekogumisala
reostuskoormus uletab 500 ie piiri. Kuna tegemist on areneva piirkonnaga, siis voib eeldada,
et tulevikus tekib véimalus UVK véljaehitamiseks piirkonnas. Selleks on planeeringualale ette
nahtud perspektiivsed vee- ja kanalisatsioonitrassid, mis l&htuvad UVK arendamise kava
alternatiivist 2. Parast UVK valmimist piirkonnas on planeeringuala kinnistu omanikel
kohustus liituda Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga.

Kuna UVK valjaehitamine pole kdesoleval hetkel majanduslikult otstarbekas ning pole teada,
millal see vodimalikuks osutub, siis on planeeringuga veevarustus ja kanalisatsioon
lahendatud lokaalselt. Planeeringuala siseselt on veevarustus ja kanalisatsioon lahendatud
Uhiselt puurkaevu ning omapuhasti naol.

4.9.1 Vee- ja tuletorje veevarustus

Veevarustus on lahendatud lokaalselt. Veevarustuseks on planeeritud puurkaev krundile
POS 9. Planeeringuga on antud puurkaevu pohimétteline asukoht, mis tapsustatakse
projekteerimise kaigus.

Puurkaevu Umber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vOetakse vett joogiveeks
kasutamise voi joogivee tootmise eesmargil alla kimne kuupmeetri 66paevas voi tootmisvett.
Sellise pdhjaveehaarde Umber moodustatakse 10 m hooldusala. Planeeritav arvutuslik
veetarbimine on ca 1,8 m%66paevas.

Vastavalt Luunja valla Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kavale aastateks
2018-2029 on tehnovorkude joonisel (joonis 5) naidatud perspektiivne Ghisveevargi trass
ning perspektiivse veetrassi vdimalik paiknemine krundil POS 11.

Tuletdérje veevotukoht peab paiknema ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Selleks on planeeritud krundile
POS 10 veemahuti, mille tdpne maht antakse vastava projektiga. Tuleohutusest tulenevalt
liigituvad planeeritud hooned | kasutusviisi. | kasutusviisiga hoonel loetakse veevdtukoha
veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3, seega peab projekteeritava mahuti
minimaalne maht olema véhemalt 30°. Projekteerimisel tuleb lahtuda Siseministri 18.02.2021
maarusest nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

Alternatiivina on lubatud tuletdrje veevarustus lahendada Tammeserva maalksuse
Idunaosas asuva tiigi baasil. Selleks tuleb luua tiigist Ghendus tdnavamaale kavandatud
veevotukaevuni. Veevotukaevu tapne asukoht maaratakse vastava projektiga.
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4.9.2 Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeringuala asub valjaspool reoveekogumisala. Kanalisatsioon tuleb lahendada
lokaalselt. Reovesi on planeeringualal ette nahtud koguda elamukruntidelt Ghiselt ning
suunata POS 10 krundile kavandatud omapuhastisse. Omapuhastiks loetakse
reoveepuhastit, mille projekteeritud reostuskoormus on kuni 49 inimekvivalenti. Maa-aluse
omapuhasti kuja on vahemalt 5 m. Omapuhasti peab jddma valja Emajoe 1% tdendosusega
Uleujutusohuga ala piirist, mis planeeringualal on abs 33.36 m. Pé&rast reovee puhastamist
suunatakse see planeeringuala edela nurgas asuvasse kraavi. Tapne lahendus antakse
projekteerimisel. Koik rajatavad kanalisatsioonislisteemid peavad vastama esitatavatele
nduetele ning nende lahendus tuleb kooskdlastada enne ehitamist kohaliku omavalitsuse jt
padevate asutustega.

Vastavalt Luunja valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kavale aastateks 2018-
2029 on tehnvorkude joonisel (joonis 5) naidatud perspektiivne Uhiskanalisatsiooni trass ning
perspektiivse kanalisatsioonitrassi voimalik paiknemine krundil POS 11.

Krundile POS 12 on kavandatud sademeveetorustik ning planeeritud tee ja kruntide POS 1,
2 ja 3 sademevesi on planeeritud juhtida teega kiilgnevale metsamaa krundile POS 7, kus
sadevesi juhitakse olemasolevasse tiiki. Kruntidele POS 4, 5 ja 6 eraldi sademevee
kanalistasiooni planeeritud ei ole ning sadevesi immutatakse pinnasesse.

Kruntide sademevett on keelatud vertikaalplaneerimisega juhtida naaberkruntidele ja riigitee
katastrilksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Heit-ja sademevett ei
ole lubatud juhtida pinnasesse puurkaevu hooldusalal ja lahemal kui 50 m hooldusala
valispiirist. Pd&himdtteline sadeveetrassi paiknemine on toodud joonisel 5. Tapne
sadeveekanalisatsiooni lahendus tuleb anda projekteerimisel.

4.9.3 Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimisel on aluseks Elektrilevi OU poolt 26.10.2022 véljastatud
tehnilised tingimused nr 429968. Detailplaneeringu ala elektrivarustus on véimalik uue
kavandatava komplektalajaama baasil. Alajaam on ette nahtud Roosiparve tee ja planeeritud
tee POS 11 ristumiskoha lahedusse krundi POS 4 kirde nurka. Alajaama teenindamiseks
peab olema tagatud 66paevaringne vaba juurdepaas. Uue alajaama toide on planeeritud 10
kV maakaabelliiniga Roosi:(Tartu M) alajaamast.

Uute kruntide elektrivarustuseks on planeeritud alajaamast 0,4 kV maakaabelliinidega
litumisikilbid kruntide piirile. Liitumiskilbid peavad alati olema vabalt teenindatavad.

Krundile POS 11 on ette néhtud perspektiivsete 0,4 ja 10 kV maakaablite koridor.
Krundisisene elektrivarustuse lahendus antakse edasistes projekteerimisetappides.

4.9.4 Soojavarustus

Kaugkutet ei ole piirkonnas valja arendatud. Soojavarustus on lahendatud lokaalselt.
Lubatud on koik lokaalse kutmise viisid ja kotused, mille kasutamine on
keskkonnanormidega kooskdlas. Téapne soojavarustuse lahendus anda projekteerimisel.

Maakiitte valimisel tuleb maakdittestisteem lahendada krundi piires ning vastavalt kehtivatele
normatiividele ja praktikatele. Maakittelahenduse I6plikul valikul ja elluviimisel tuleb
arvestada dokumentatsiooniga ,Maakute Tartus® (Maves OU, 2019).

Lubatud on paikesepaneelide kasutamine. Eelistada tuleb paikesepaneele, mis asendavad
tavaparaseid katusekatte- ja fassaadimaterjale. Mistahes tllpi paikesepaneelide
kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja tingimused:
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. Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;

. Péaikesepaneelid ei  kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja
looduskeskkonda;
. Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tAnaval liiklejaid.

4.9.5 Sidevarustus

Sidevarustust  detailplaneeringuga ette ei ndhta. Sidevarustus lahendatakse
mobiilsidevdrguga.

4.9.6 Valisvalgustus

Planeeritud tdnavale (POS 11) ning Roosiparve teele planeeringuala ulatuses on ette nahtud
valisvalgustus. Planeeritud valgustid ndhakse ette madalpinge maakaabelliiniga. Kavandatud
valisvalgustite ja elektrikaablite pdhimétteline lahendus on naidatud joonisel 5.

Krundisisene valisvalgustuse lahendus antakse edasistes projekteerimisetappides.

4.10. Planeeringuga kaasnevad mojud

Majanduslikud mojud

Detailplaneeringu realiseerumine toob kaasa uute elanike lisandumise ning seeldbi suureneb
ka kohalike teenuste tarbimine. Positivne majanduslik mdju avaldub piirkonna
heakorrastamise n&ol. Piirkond muutub atraktiivsemaks uutele elanikele ning seeldbi tduseb
keskmine kinnisvara vaartus. Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule
keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused mélestised voi
nende kaitsevddndid, mistbttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist moju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas vaélja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale
puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju on piirkonda
uute elanike lisandumine. Negativne mdju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige
ehitusperioodil 1&hiimbruse elanikele, suurenenud mira- ja Vvibratsioonitaseme ning
liklussageduse naol. Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetéttu voib eeldada, et
pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Planeeringualal ei paikne looduskaitse all olevaid objekte ning planeeringuga kavandatav
tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamdjusid. EELIS andmebaasi alusel alal kaitstavaid
taime- ega loomaliike ei ole. Planeeringulahenduse realiseerimine ei pdhjusta eeldatavalt
olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi
kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 6husaastatuse, olulise jadtmetekke v6i mirataseme
suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vahene liikluskoormuse, mirataseme ja
6husaaste suurenemine, mis ei Uleta normatiivseid tasemeid.

Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne méju looduskeskkonnale puudub.
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4.11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1abi viia keskkonnamdju
hindamine. Tegevus on kooskdlas Luunja valla Gldplaneeringuga ega pdhjusta eeldatavalt
negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt védikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga.

Planeeringuga séilitatakse maksimaalselt metsamaa vastavalt Tammeserva katastriksuse
plaanil tahistatud metsakdlvikule ning tagatakse rohekoridori toimimine metsamaal.
Olemasolev metsakdlviku ulatus on toodud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 2).
Rohekoridori toimimiseks séilib valdav osa planeeringualast metsamaana (POS 7).
Planeeritud metsamaa moodustab tervikliku ning jarjepideva rohekoridori naaberkinnistutel
asuva metsaga. Kuna riigiteelt planeeringualale juurdepaasu kavandada ei ole voéimalik, siis
on labi metsakdlviku planeeritud teemaa krunt POS 11 juurdep&asuks kruntidele POS 1-3.
Magimanni maaltksus on elamumaa ja seal metsakdlvikut ei esine. Planeeritavad elamumaa
krundid POS 3 ja POS 6 jaavad osaliselt olemasoleva metsakdlviku alale, mistéttu seatakse
kruntidele POS 3 ja POS 6 jargmised tingimused:
e Sailitada krundil olemasolev kdérghaljastus (mets) taies ulatuses (krundil POS 6 I6una
0sas).
e Muruplatside rajamisel arvestada, et need tehtaks vdimalikult vaikesele alale ning
soovitav on muruplatsidele klvata lillemuru (erinevaid Gistaimi).
o Korghaljastuse rajamisel istutada parismaiseid puid.

Arvestades, et valdav osa planeeringualast jadb metsamaaks, mis tagab tervikliku ja
jarjepideva rohevdrgustiku toimimise, ning osaliselt metsakdlvikule jaavatele kruntidele
seatakse vastavad tingimused, saab jareldada, et planeeringu lahenduse elluviimisega ei
kaasne negatiivset mdju rohekoridori toimimisele.

Véaltimaks voimalikke negatiivseid looduskeskkonnale avalduvaid mdGjusid tuleb
ehitustegevused kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on véimalik mdningane vibratsioon, tolm
ning tavalisest suuremas koguses jadtmete teke. Voimalike negatiivsete sotsiaalsete mojude
vahendamiseks peab ehitustegevuse ajal arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ja
sOidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal hadirida piirkonna elanikke. Kuna
mojualas on miratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis ndha ette mira vahendavad meetmed.

Valisdhus levivat miira reguleerib atmosfaarihu kaitse seadus (edaspidi AOKS) ja miira
normtasemeid sama seaduse § 56 Ig 4 alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016. a
maarus nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, madramise ja
hindamise meetodid“. Mira sihtvdartus on suurim lubatud miratase uute planeeringutega
aladel. Liiklusmira sihtvaartused Il kategooria aladel (haridusasutuste, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekande-asutuste ning elamu maa-alad, rohealad) on 55 dB pé&eval ja 50 dB
dosel.

2021. aastal on koostatud Luunja valla valishu miirakaart (Akukon Eesti OU, t66 nr 201533-
1-c). Hinnati muuhulgas liiklusmira 45 Tartu-Rapina-Varska maanteel. Koostatud
murakaardilt nahtub, et teeldigul 6.086-9.709 km teest ca 30 m kaugusel on miratase
paevasel ajal 60 dB ning Oisel ajal 50 dB. Aasta keskmine &6paevane liiklussagedus sel
I6igul on 5044 autot/66p, Kkiiruspiirang 90 km/h ning raskeliikluseprotsent 5%.
Planeeringualaga piirneva riigitee 22252 Lohkva-Kabina-Vanamdéisa kiiruspiirang on sama,
kuid liiklussagedus on 1239 autot/66p ehk neli korda vaiksem kui mirauuringus toodud
I6igul. Arvestades, et liiklusintensiivsuse langedes kaks korda, muutub mdiratase 3 dB
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vaiksemaks,' voib eeldada, et planeeringualal véljaspool teekaitsevoondit miratase suurimat
lubatud sihtvaartust ei tleta ning jaab sellisel juhul alla 55 dB. Lisaks on tegemist teelbiguga,
millel on raskeliikluse osakaal vaiksem kui naitena toodud teeldigul, mis vahendab
liklusmura veelgi. Eeltoodust lahtuvalt ning arvestades, et planeeritav hoonestus jaab
teekaitsevdodndist valjapoole, voib jareldada, et eeldatavasti ei Uleta miratase ette nahtud
norme.

Vajadusel viia mirauuring labi hoonete projekteerimise kaigus ning hinnata riigitee liiklusest
pbhjustatud hairingute ulatust vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. maarusele nr 32
ning kavandada vajadusel leevendavad meetmed hairingute, sealhulgas keskkonnaministri
16.12.2016. a. maaruses nr 71 lisas 1 toodud mira normtasemete, tagamiseks.

Liiklusmarast tekitatud hoonesisest mira saab vajadusel vdhendada. Soovitav on kasutusele
votta jargmised meetmed hoonesisese mira leevendamiseks:

» hoone seinakonstruktsioonid planeerida tdhusa heliisolatsiooniga;

» akende valikul hoone teepoolsel kiljel tuleb tahelepanu pbdérata akende heliisolatsioonile
teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Soovitav on kasutada kolmekordseid &hkvahega
klaaspakettaknaid;

» hoone ruumide paigutusel arvestada kdrgendatud miratasemeid ja vbimalusel kavandada
vaikset siseruumi ndudvad ruumid mitte riigiteepoolsele kiljele;

+ Ohusaaste vahendamiseks on vdimalik hoonetesse paigaldada 6hupuhastusega
sissepuhke-véljatdombe ventilatsioonislisteemid.

Projekteeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning sellega, et
tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise
ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele. Jadtmed
tuleb koguda vastavasse kinnisesse prlgikonteinerisse ning olmejaadtme &ravedu tuleb
korraldada jaadtmeluba omavate firmade kaudu. Jaatmete aravedu korraldatakse vastavalt
Luunja valla jadtmehoolduseeskirjale ning sdlmitakse leping piirkonda teenindava firmaga.

4.12. Servituutide vajaduse maaramine

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks lahtuvalt
asjadigusseadusest. Servituudid on toodud planeeritud maakasutuse ja kitsenduste kaardil
(joonis 6). Planeeringuga planeeritud teemaa krundid (POS 11, POS 12 ja POS 13)
madratakse avalikku kasutusse ning vodrandatakse Luunja vallale. Roosiparve tee
madratakse planeeringuala ulatuses avalikku kasutusse. Kuni avaliku kasutuse tagamiseni
tuleb juurdepdasuks elamukruntidele méaarata servituut kdikide planeeritud elamukruntide
kasuks.

" Rindva, M. ja Arumdgi, E., 2004. Liiklusmiira. Keskkonnatehnika 3/04
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Tabel 3. Servituutide seadmise vajadus.

Teeniv kinnisasi . Vglltsgy . Servituudi sisu
Kinnisasi/isik
POS 1, POS 8 Elektrivorgu valdaja Elektrn_{orgg vgldaJ.aI on oigus eh'ta(.jai‘ ja hogldada
labi kinnisasja kulgevat elektri dhuliini.
POS 4 Elektrivérgu valdaja EIektnvorgu.va!daJa.lI on digus ehltada ja hooldada
kinnisasjal asuvat alajaama.
POS 4, POS 5 Veevdrgu valdaja Veevorg_u 'va'lda'jal on 6igus ehitada ja hpoldada
l&bi kinnisasja kulgevat veetrassi.
Kanalisatsioonivérau Kanalisatsioonivdrgu valdajal on digus ehitada ja
POS 7 . 9 hooldada labi kinnisasja kulgevat
valdaja . Lo .
kanalisatsioonitrassi.
Kanalisatsioonivérau Kanalisatsioonivdrgu valdajal on digus ehitada ja
POS 4, POS 5 ) 9 hooldada labi kinnisasja kulgevat
valdaja . Lo .
kanalisatsioonitrassi.
POS 7 Sadeveetrassi Sadeveetrassi valdajal on 6igus ehitada ja
valdaja hooldada labi kinnisasja kulgevat sadeveetrassi.
Juurdepéésuteed Kitseoja kallasrajale on digus
POS 7 Luunja vald avalikult kasutada, ehitada, teenindada ning
hooldada labi teeniva kinnisasja.
POS 10 POS 1,2, 3,4,5, 6, Valitseval kinnisasjal on digus kasutada ja
8 hooldada kinnisasjal asuvat biopuhastit.
POS 9 POS1,2,3,4.5,6 Valitseval k|r'1n|sl,aSJ§1I on digus kasutada ja
hooldada kinnisasjal asuvat puurkaevu.

4.13. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks planeeringualal arvestada Eesti Standardi EVS 809-
1:2002 tingimustega. Detailplaneeringu rakendamisel jalgida jargmisi meetmeid:

e tagada rajatavate hoonete ning umbritsevate elamute vaheline hea nahtavus;

e eraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

e vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude jms kasutamine vahendab sissemurdmiste

riski;

¢ tagada ala hea hooldus ja korrashoid, vajalik on pidev jarelvalve;

o selgelt eristatav juurdepaas;

e tagumiste juurdepadsude jmt murdvaraste jaoks kergesti ligipadsetavate uste ja akende

turvalisemaks muutmine.
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4.14. Planeeringu rakendamise véimalused

Luunja Vallavolikogu 30.08.2012 otsusega nr 24 kehtestatud Kabina kllas asuva Tamme
maatksuse (43202:002:0063) detailplaneering muutub kaesoleva detailplaneeringu
kehtestamisel kehtetuks.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 0Oigusi voi kitsendaks
naabermaatksuste maa kasutamise vbimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis néuab, et ehitis
ei ohusta selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Ehitamise
vOi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Planeeritav ala asub riigitee kaitsevédndis. Riigitee 1ahedusest tingituna on olemasolevalt ja
perspektiivselt ette naha liiklusest pdéhjustatud hairingute (vdimalik mira, 6husaaste,
vibratsioon, tolm vms) moningane ulatumine planeeringualale. Transpordiamet on
planeeringu koostamisel teavitanud, et riigitee liiklusest on pdhjustatud hairingud ning tee
omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks uusehitiste pustitamiseks ning
ehitusprojektide koostamisele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad
olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale.

Planeeringust Huvitatud isiku ja Luunja Vallavalitsuse vahel on 14.10.2019 sdlmitud leping nr
24-1/155, millega lepiti kokku detailplaneeringukohaste rajatiste ja planeeringulahenduse
elluvimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste (avalikult
kasutatavad rajatised) véljaehitamine.

Krundile POS 11 planeeritud juurdepaéasutee, jalgratta- ja jalgtee ning nendega seonduvate
rajatiste ehitamine, krundile POS 13 ja POS 14 planeeritud jalgratta- ja jalgtee ehitamine,
krundile POS 9 puurkaevu ja krundile POS 10 reoveepuhasti ning tuletérje veevétukoha
rajamine toimub planeeringust Huvitatud isiku kulul. Krundile POS 12 planeeritud jalgratta- ja
jalgtee valjaehitamist Huvitatud isikul ei ole. Selle ehitab vélja Vald.

Huvitatud isik on kohustatud kolme (3) kuu jooksul peale avalikult kasutatavate rajatiste
vdljaehitamist ja vastavate kasutuslubade valjastamist vdorandama vallale tasuta
detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette ndhtud rajatised ja avalikult
kasutatavad kinnistud (transpordimaad).

Avalikult kasutatavad rajatised tuleb vélja ehitada enne hoonete ehitustegevuse alustamist.
Vald ei véljasta ehituslubasid detailplaneeringualale planeeritud hoonete ehitamiseks enne
detailplaneeringujargsete  avalikult kasutatavate rajatiste vaéljaehitamist, vastavate
kasutuslubade valjastamist ja avalikult kasutatavate kinnistute vallale voérandamist.

Roosiparve tee maaratakse planeeringuala ulatuses avalikult kasutatavaks teeks.

Enne hoonetele ehitusloa véljastamist tuleb kinnistusraamatusse kanda detailplaneeringuga
ette néhtud vajalikud servituudid.
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5. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Tabel 4. Kooskoélastuste ja koostdd koondtabel.

Asutuse / isiku

Kooskolastuse /

Kooskolastuse / arvamuse sisu (kokkuvétlikult)

Vajadusel Luunja Vallavalitsuse seisukoht

nimi arvamuse kooskolastusele / arvamusele
Kuupéev ja nr
VALITSUSASUTUSED

Paasteamet Louna
paastekeskus

Transpordiamet

TEHNOVORKUDE VALDAJAD

Elektrilevi OU

09.11.2022 nr
5425557158

* Tdojoonised kooskdlastada taiendavalt.

ARVAMUSE AVALDAJAD
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