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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Ladne-Viru maakonnas Rakvere vallas Aluvere kiilas asuva Aluvere ettevotlusala
detailplaneeringu  koostamise eesmirk on rajada  maaiiksustele ettevotlusala.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ToOOstuspargi katastriiiksuse jagamiseks kruntideks
ning planeeritud kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusala mddramiseks, tehnovdrkude ja —
rajatiste ning juurdepddsutee vOimaliku asukoha midramiseks, -echitiste ehituslike ja
kujunduslike tingimuste méédramiseks, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse
pohimotete mddramiseks. Planeeringuala suurus on ca 33,8 ha .

1.1 Lahtematerjalid

e Rakvere Vallavalitsuse 18.09.2024 korraldus nr 34 ,Aluvere to0stuspargi
detailplaneeringu algatamine®;

e Lihteiilesande joonis ~ALUVERE ES AS-4-002 DETAILPLANEERINGU
LAHTEULESANNE®;

e Rakvere Vallavalitsuse 08.01.2025 korraldus nr 16 ,Aluvere td0stuspargi
detailplaneeringu nimetuse muutmine ja planeeringuala laiendamine*;

e SoOmeru valla tildplaneering (kehtestatud Sdmeru Vallavolikogu 20.07.2006 midrusega
nr21);

e Koostamisel olev Rakvere valla iildplaneering (algatatud Rakvere Vallavolikogu
17.10.2018 otsusega nr 59);

e Lidne-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019
kaskkirjaga nr 1.1-4/30);

e Aluvere kiila Todstuspargi katastriiiksuse maa-ala geoalus (Sdmeru Maamdddu OU,

t00 nr 6562,13.11.2024);

Aluvere ettevdtlusala riskianaliiiis (Rakvere Vallavalitsus, 2025);

Planeerimisseadus (PlanS);

Ehitusseadustik (EhS);

Tuleohutuse seadus (TuOS);

Siseministri 30. martsi 2017 méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”.

2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringu maa-ala asub Rakvere vallas, Aluvere kiila 144neosas ning piirneb 14éne
poolt Roodevilja kiila ja 1duna poolt Nipi alevikuga. Planeeringuala hdolmab Toostuspargi
(katastritunnus 66101:001:0880, kinnistu registriosa 4561031, maakasutuse sihtotstarve 100%
tootmismaa, pindala 305709 m?), Betooni tinav T2 (katastritunnus 66101:001:0871, kinnistu
registriosa 2992431, maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa, pindala 7105.0 m?),
Betooni tinav (katastri tunnus 77003:001:0295, kinnistu registriosa 5268050, maakasutuse
sihtotstarve 100% transpordimaa, pindala 4202 m?) katastriliksuseid ning osaliselt
Raudteetranspordi (katastritunnus 77004:001:0099, kinnistu registriosa 4135631,
maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa, pindala 85311 m?), Pollu (katastritunnus
77003:001:0750, kinnistu  registriosa 662831, maakasutuse sihtotstarve  100%

OU Wesenberg T66 nr 84-1024 11.03.2025



Aluvere ettevotlusala detailplaneering

maatulundusmaa, pindala 12575 m?) ja Roodevélja kiilas asuvat Paekarjiiri (katastritunnus
77004:001:0043, kinnistu registriosa 3711431, maakasutuse sihtotstarve 100% iildkasutatav
maa, pindala 188170 m?) katastriiiksust (v¢ joomis 1 Situatsiooniskeem). ToOstuspargi,
Betooni tdnav ja Paekarjdiri maaiiksused on munitsipaalomandis. Betooni tdnav T2, Pollu ja
Raudteetranspordi maatiksused on eraomandis.

2.2 Seos lihitimbruse detailplaneeringutega

Maa-ala osas kehtib Someru wvalla iildplaneering (kehtestatud Someru Vallavolikogu
20.07.2006 madrusega nr 21). Kdesoleval hetkel on koostamisel Rakvere valla iildplaneering
(algatatud Rakvere Vallavolikogu 17.10.2018 otsusega nr 59).

Planeeringuala l&hitimbruses, raudteest lddne pool, on kehtestatud:

e Paekarjairi Kkinnistu detailplaneering (kehtestatud 25.07.2016, koostanud Ruumi
Grupp OU). Detailplaneeringu eesmirk oli motospordikeskuse rajamiseks
ehitusdiguse midramine vdistlusradade ning kohtunike hoone ja tehnika hoone
ehitamiseks, tehnovorkude, juurdepiisude, parkimisalade ja vdistlejate bokside alade
asukoha méidramine. Planeeringuala kattub Terminali tee {ihenduse ala osas kédesoleva
planeeringu alaga.

e Terminali tee 10 ja Raja Kkinnistute detailplaneering (kehtestatud Rakvere
Vallavalitsuse 16.12.2020 korraldusega nr 528, koostaja SWECO Projekt AS).
Detailplaneeringu eesmirk on kinnistute jagamine é&ri-, tootmis- ja transpordimaa
sihtotstarbega kruntideks, hoonestusalade piiritlemine, ehitusdiguse médramine.

e Kaasiku (77004:001:0330) ja Pollu (77004:001:0462) Kkinnistute detailplaneering
(kehtestatud Someru Vallavalitsuse 26.03.2014 korraldusega nr 29, koostaja MHV
Consult OU). Detailplaneeringu  eesmidrk on  ehitusdiguse = méiramine
teraviljaterminali, vietiseladude, rapsidoli pressimise tehase ja jousoOdatehase
ehitamiseks.

Planeeringuala 1dhitimbruses, raudteest 1déne pool, on koostamisel:

e Terminali tee 12 Kinnistu detailplaneering (algatatud Rakvere Vallavalitsuse
30.11.2026 korraldusega rn 148, koostaja OU AAVO JA RIINA RAIG PROJEKT).
Detailplaneeringu eesmérk on maa-ala kaheks tootmismaa sihtotstarbega krundiks
jagamine, ehitusala piiritlemine, ehitusdiguse seadmine tootmis- ja laochoonele.

2.3 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed

Planeeringuala piirneb pdhja poolt Kangru (66101:001:0882, 100% maatulundusmaa, pindala
125173 m?) Kkatastriliksusega. Ida pool asuvad Tiidemetsa (66101:001:0881, 100%
maatulundusmaa, pindala 71450 m?), Kriste (77003:001:2452, 100% maatulundusmaa,
pindala 133567 m?), Nuumikupdllu (77003:001:0016, 95% maatulundusmaa ja 5%
tootmismaa), pindala 268452 m?), Emiste (66101:001:0870, 100% maatulundusmaa, pindala
416284 m?) ja Pollu (77003:001:0750, 100% maatulundusmaa, pindala 12575 m?) ja Népi
alevikus asuv 17208 Népi tee T2 (66101:001:0309, 100% sihtotstarbeta maa, pindala 26453
m?) katastriiiksused. Betooni tdnav ristub 16una poolt Népi teega ning planeeringuala piirneb
vahetult Népi alevikus asuva 17208 Napi tee (77003:001:0208, 100% transpordimaa, pindala
17806 m?) katastritiksusega. Népi teest 1duna pool asuvad Népi tee J1 (77001:001:0477, 100%
transpordimaa, pindala 4105 m?) ja Népi tee 2 (77003:001:1390, 100% elamumaa, pindala
3377 m?) katastriiiksused. Planeeritavast ettevotlusalast 1duna pool ja Betooni tédnavast lddne
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pool asuvad Juurvilja tn 3 (77003:001:1350, 100% &rimaa, pindala 22941 m?), Betooni tn 11
(77003:001:1750, 100% &drimaa, pindala 31355 m?), Juurvilja tdnav (77003:001:0253, 100%
transpordimaa, pindala 2042 m?), Betooni tn 5 (77003:001:2140, 100% &rimaa, pindala 29669
m?), Betooni tn 9 (77003:001:2150, 100% &rimaa, pindala 5475 m?), Betooni tn 7
(77003:001:2060, 100% &drimaa, pindala 1219 m?), Kivi (77003:001:0190, 100% tootmismaa,
pindala 1080 m?), Linnase tdnav L1 (77003:001:0251, 100% transpordimaa, pindala 934 m?),
Niépi tee 7 (77003:001:2830, pindala 2537 m?, 100% tootmismaa, pindala 2537 m?) ja Népi
alevikus asuv 17208 Nipi tee T1 (66101:001:0365, 100% transpordimaa, pindala 2771 m?)
katastriiiksused. Planeeringualast ld4ne poole jddvad raudtee alal asuvad RoOpa
(77004:001:0146, 100% transpordimaa, pindala 665 m?), Relsi (77004:001:0147, 100%
transpordimaa, pindala 483 m?), Liipri (77004:001:0067, 100% transpordimaa, pindala
3246 m?) ja Roodevilja kiilas asuvad Raudtee (77004:001:1040, 100% transpordimaa, pindala
21014 m?) katastriiiksused. Raudteest lddnepool asuvad Roodevilja kiila Rakvere
lihakombinaat (77004:001:0090, 50% transpordimaa ja 50% tootmismaa, pindala 284527 m?),
Teravilja tee 1 (77004:001:0330, 100% tootmismaa, pindala 69347 m?), Raja
(77004:001:0029, 70% é&rimaa ja 30% tootmismaa, pindala 125562 m?), Terminali tee 10
(77004:001:0054, 100% &rimaa, pindala 32151 m?), Terminali tee 12 (77004:001:0053, 100%
drimaa, pindala 26787 m?), Terminali tee (77004:001:0028, 100% transpordimaa, pindala
19000.0 m?) ja Paekarjddri (77004:001:0043, 100% tildkasutatav maa, pindala 188170 m?)
katastritiksused.

2.4 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on ldhtutud 2024. aastal koostatud
geodeetilisest alusplaanist ja Maa-ameti geoportaalis olevatest ning vélisvaatlusel saadud
andmetest.

Planeeritav ala asub Liddne-Virumaal Rakvere vallas Aluvere kiila ldédneosas ja jadb Someru
valla iildplaneeringuga méératud tiheasustusalale. Planeeringuala piirneb 1duna poolt Népi
alevikuga ning lddne poolt Roodevilja kiilaga.

Toostusargi maaiiksuse ndol on tegemist hoonestamata haritava pdllumaaga. Korghaljastus
puudub. Planeeringuala reljeef on tasane. Absoluutkdrgused jdédvad vahemikku 70.86 m
keskosas kuni 74,49 m planeeringuala Idunaosas.

Planeeringuala 1dbib lddneosas laiarodpmeline raudtee ning ToOOstuspargi maaiiksus jadb
osaliselt raudtee kaitsevoondisse, mille ulatus on 30 meetrit rodpme teljest.

Planeeringuala piirneb 1dunast poolt riigiteega 17208 Nipi-Roodevélja. Olemasolev
juurdepdds Ndpi-Roodevilja teelt kavandatavale todstuspargile toimub planeeringuala
1dunaosas asuv Betooni tdnava kaudu (kohalik tee nr 7701023). Betooni tédnav ristub Linnase
tanava (kohalik tee nr 7701031) ja Juurvilja tdnavaga (kohalik tee nr 7701035). Raudteest
ladne pool ulatub planeeringuala kuni Terminali teeni (kohalik tee nr 7700134).
Keskkonnaportaali maardlate nimistu andmeil jddb planeeringuala Eesti Pdlevkivimaardla
Haljala uuringuvélja maardlaosa (registrikaart nr 0033) passiivse reservvaru 6. plokile.
Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik alal ja kaitsmata
pohjaveega alal.

Planeeringuala ldbib Elering Eesti AS Piissi-Rakvere elektridhuliin = 220-330kV
(Korgepingeliin), mille kaitsevodond on 40 meetrit liini teljest. Lisaks on planeeringualal
mitmeid teisi tehnovorke Telia Eesti AS ja EESTI LAIRIBA ARENDUSE SA poolt
hallatavad sidekaablid, Elektrilevi OU poolt hallatavad elektridhuliinid 1-20 kV
(keskpingeliin) ja maakaablid. Planeeringualale ulatub Betooni tn 11 kinnistul asuva
puurkaevu (PRK0014517) sanitaarkaitseala, mille ulatus on 50 meetrit.
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Planeeringualal puuduvad loodusvarad. EELISe ja Maa-ameti geoportaali ei ole
planeeringualal ega selle ldhitimbruses kaitstavaid iliksikobjekte ega alasid, sh Natura 2000
vorgustikku kuuluvaid alasid. Planeeringualal ei ole kaitstavaid taimeliikide kasvukohti ega
loomaliikide elupaiku.

Planeeringuala lahiiimbruses asub Maag Eesti AS Rakvere tootmisiiksus, mis on kemikaalide
kiditlemisest tulenevalt B-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevote. Planeeringuala jddb
valdavas osas ettevotte ohuala raadiusesse, mille ulatus on raadiusega 1000 m. Planeeringuala
lisineosas kavandatava Terminali tee ithendus piirneb Roodevilja Terminal OU terminaliga,
mid on kemikaalide kéitlemisest tulenevalt C-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevote.
Kavandava juurdepddsutee jadb ohuala raadiusesse, mille ulatus on 56 m. Léhilimbruses asub
ka T.R Tamme Auto OU B kategooria ettevdtte, ohualaga 132 m, kelle tegevus on ajutiselt
peatatud.

2.5 Detailplaneeringuala kontaktvoondi vallachituslik analiiiis

Detailplaneeringu maa-ala asub Rakvere vallas Aluvere kiila. Planeeringualast lddne poole
jadb Roodevilja kiila, 1duna poole Népi alevik ning kagu poole Sdmeru alevik. Rakvere vald
on mitmekiilgselt arenenud ettevotlusega piirkond. Seda on mdjutanud maakonna keskuse
(Rakvere) vahetu lihedus. Korvuti asetsevad Someru ja Nédpi alevik moodustavad suurima
elanike arvuga piirkonna, kus elab kokku tile 1500 inimese. Sdmeru alevik on valla keskus,
vidljakujunenud asula, mis on varustatud sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuriga. Elanike
igapdevaseid vajadusi teenindusasutuste osas rahuldavad Someru, Ussimde ja Népi korval
suurel méiral Rakvere linna vastavad asutused. Rakvere kesklinn jddb planeeringualast ca 4
km kaugusele.

Planeeringuala asub riigiteede Tallinn-Narva, Parnu-Rakvere-Someru, Népi-Roodevilja ja
Arkna-Rakvere vahelisel alal ja seetdttu on ettevotlusalale voimalik kavandada hea logistiline
ithendus peamiste liikkumissuundadega.

Koostamisel oleva Rakvere valla iildplaneeringuga kavandatakse Népi teest ja Parnu-Rakvere-
Someru teest pohja poole dri ja tootmise maa-alad. Kavandatavast todstuspargist Iduna pool,
Betooni tdnava ja raudtee vahelisel alal asuvad mitmed tootmise ja drihooned. Nipi aleviku
ladneosas asuvad olemasolevad tootmise alad. Raudteest ld4dne poole on kehtivate
detailplaneeringutega kavandatud tootmise ja drimaa sihtotstarbega krundid, kus asuvad
Rakvere lihatdostuse hooned (AS Maag Eesti) ja Pollumeeste iihistu Kevili teraviljaterminali
hooned, mis kuuluvad molemad suurdnnetuse ohuga ettevotete hulka. Paekarjdéri
territooriumile on rajatud Aluvere rallikrossi rada.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmirgid

Detailplaneeringu  koostamise  eesmirk on rajada  maaiiksustele ettevotlusala.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Toostuspargi katastriiiksuse jagamiseks kruntideks
ning planeeritud kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusala midramiseks, tehnovorkude ja —
rajatiste ning juurdepddsutee voimaliku asukoha maidramiseks, ehitiste ehituslike ja
kujunduslike tingimuste madramiseks, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse
pohimdtete midramiseks.
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3.2 Planeeritav krundijaotus ja ehitusoigus

Detailplaneeringuga kavandatakse TooOstuspargi katastriiiksuse jagamine 41 tootmismaa, 6
transpordimaa, 2 haljasala maa ja 1 iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krundiks.
Hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu péhijoonisel ning
seletuskirja Tabelis 1 Krundi sihtotstarve ja ehitusoigus. Hooneid voib ehitada ainult joonisel
nédidatud hoonestusalasse ning vastavalt médaratud ehitusdigusele. Krunte, mille hoonestusalad
on mérgitud kuni krundi piirini, on lubatud omavahel liita. Kruntide eraldi kasutamisel tuleb
arvestada tuleohutuskuja tingimusega. Hoonestusalast viljapoole voib rajada haljastust, teid,
parklaid, piirdeid, kraave ja tehnovorke.

Krunte on lubatud liita piirnevate tootmismaa kruntidega. Kruntide liitmise korral tuleb
ehitusdiguse nditajad (ehitisealune pind ja hoonete arv) liita. Kruntide ehitusdiguse liitmisel
tuleb arvestada iildplaneeringust tuleneva tingimusega, et hoonete maht ei tohi {iletada 6
m’/m? kohta.

Tabel 1. Kruntide sihtotstarve ja ehitusoigus

POS1 | Krundi pindala 4929 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m*. Maksimaalne
taisehitus on 41%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m”. Lisaks on lubatud ehitada né
vabaehitisi (alla 20 m® hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 2 | Krundi pindala 4978 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m*. Maksimaalne
taisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m”. Lisaks on lubatud ehitada né
vabaehitisi (alla 20 m* hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 3 | Krundi pindala 4978 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
taisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
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kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m*. Lisaks on lubatud ehitada no
vabachitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 4

Krundi pindala 5022 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m*. Lisaks on lubatud ehitada no
vabachitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 5

Krundi pindala 4905 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 41%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m®. Lisaks on lubatud ehitada no
vabachitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 6

Krundi pindala 5050 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m*> hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 7

Krundi pindala 5050 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
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meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m”. Lisaks on lubatud ehitada né
vabaehitisi (alla 20 m® hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 8

Krundi pindala 5174 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m*. Maksimaalne
taisehitus on 39%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m”. Lisaks on lubatud ehitada né
vabaehitisi (alla 20 m® hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 9

Krundi pindala 4813 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m*. Maksimaalne
taisehitus on 42%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m”. Lisaks on lubatud ehitada né
vabaehitisi (alla 20 m® hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 10

Krundi pindala 5050 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m*. Maksimaalne
taisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m* Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 11

Krundi pindala 5050 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
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tdisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m*. Lisaks on lubatud ehitada no
vabachitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 12

Krundi pindala 5280 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 38%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m*. Lisaks on lubatud ehitada no
vabachitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 13

Krundi pindala 4866 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 41%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m®. Lisaks on lubatud ehitada no
vabachitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 14

Krundi pindala 5050 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m*> hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 15

Krundi pindala 5050 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on médratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
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hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m*. Maksimaalne
taisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m”. Lisaks on lubatud ehitada né
vabaehitisi (alla 20 m® hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 16

Krundi pindala 5378 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m*. Maksimaalne
taisehitus on 37%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m”. Lisaks on lubatud ehitada né
vabaehitisi (alla 20 m® hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 17

Krundi pindala 4948 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m*. Maksimaalne
taisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m”. Lisaks on lubatud ehitada né
vabaehitisi (alla 20 m® hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 18

Krundi pindala 5050 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m*. Maksimaalne
taisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m” Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 19

Krundi pindala 7018 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).
Ehitusoigus:
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Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2500 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 36%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m®. Lisaks on lubatud ehitada no
vabachitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 20

Krundi pindala 5540 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 36%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m*. Lisaks on lubatud ehitada no
vabachitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 21

Krundi pindala 6515 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2500 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 38%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m®. Lisaks on lubatud ehitada no
vabachitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 22

Krundi pindala 4428 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 45%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m*> hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 23

Krundi pindala 11445 m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50%
haljasala maa (HP) ja 50% parkimisehitise maa (LP), katastri sihtotstarve 50%
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iildkasutatav maa (Um) ja 50% transpordimaa (L).
Ehitusdigust ei méérata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi.

POS 24

Krundi pindala 10972 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50%
haljasala maa (HP) ja 50% parkimisehitise maa (LP), katastri sihtotstarve 50%
iildkasutatav maa (Um) ja 50% transpordimaa (L).

Ehitusdigust ei médrata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi..

POS 25

Krundi pindala 8242 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 3500 m*. Maksimaalne
taisehitus on 42%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 4. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m”. Lisaks on lubatud ehitada né
vabaehitisi (alla 20 m® hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 26

Krundi pindala 5211 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m*. Maksimaalne
taisehitus on 38%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m* Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 27

Krundi pindala 4038 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 1500 m?. Maksimaalne
taisehitus on 37%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m* Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jidma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 28

Krundi pindala 7875 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 3000 m?. Maksimaalne
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tdisehitus on 38%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m*. Lisaks on lubatud ehitada no
vabachitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 29

Krundi pindala 5040 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m*. Lisaks on lubatud ehitada no
vabachitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 30

Krundi pindala 5908 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2500 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 42%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m*. Lisaks on lubatud ehitada no
vabachitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 31

Krundi pindala 4006 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on médratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 1500 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 37%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m*> hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 32

Krundi pindala 4768 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on médratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
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hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m*. Maksimaalne
Stéisehitus on 42%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m”. Lisaks on lubatud ehitada né
vabaehitisi (alla 20 m® hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 33

Krundi pindala 5567 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m*. Maksimaalne
taisehitus on 36%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m”. Lisaks on lubatud ehitada né
vabaehitisi (alla 20 m® hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 34

Krundi pindala 5532 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m*. Maksimaalne
taisehitus on 36%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m”. Lisaks on lubatud ehitada né
vabaehitisi (alla 20 m® hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 35

Krundi pindala 5548 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
taisehitus on 35%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m* Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 36

Krundi pindala 5760 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).
Ehitusoigus:
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Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2500 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 43%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m*. Lisaks on lubatud ehitada no
vabachitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 37

Krundi pindala 5355 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 37%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m®. Lisaks on lubatud ehitada no
vabachitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 38

Krundi pindala 6513 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2500 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 38%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m*. Lisaks on lubatud ehitada no
vabachitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 39

Krundi pindala 7842 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Krundile on méiratud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 3000 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 38%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on lubatud ehitada no
vabaehitisi (alla 20 m*> hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 40

Krundi pindala 9815 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).
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Ehituséigus:

Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 4000 m*. Maksimaalne
taisehitus on 41%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 4. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m”. Lisaks on lubatud ehitada né
vabaehitisi (alla 20 m® hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 41 | Krundi pindala 5262 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmishoone maa (TT), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).
Ehituséigus:
Krundile on méératud ehitusdigus toomishoonete rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 3, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 2000 m*. Maksimaalne
taisehitus on 38%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12
meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete arvu piirangu alla
kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m”. Lisaks on lubatud ehitada né
vabaehitisi (alla 20 m® hooneid), kuid nende asukoht peab jddma hoonestusala
piiresse.
Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

POS 42 | Krundi pindala 19417 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% tee
ja tdnava maa (LT), katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).
Ehitusdigust ei midrata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi.

POS 43 | Krundi pindala 20798 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% tee
ja tdinava maa (LT), katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).
Ehitusdigust ei méérata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi.

POS 44 | Krundi pindala 25821 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% tee
ja tdnava maa (LT), katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).
Ehitusdigust ei médrata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi.

POS 45 | Krundi pindala 707 m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
kanalisatsiooni- ja reoveepuhastuse ehitise maa maa (OK), katastri sihtotstarve
100% tootmismaa (T).
Krundile on lubatud ehitada reoveepuhasti ja selle teenindamiseks mdeldud
rajatised.
Kui projekteerimise kdigus selgub, et pumpla rajamine pole vajalik, on lubatud
krunt POS 45 liita krundiga POS 24.

POS 46 | Krundi pindala 478 m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
kanalisatsiooni- ja reoveepuhastuse echitise maa maa (OK), katastri sihtotstarve
100% tootmismaa (T).
Krundile on lubatud ehitada reoveepuhasti ja selle teenindamiseks moeldud
rajatised.
Kui projekteerimise kdigus selgub, et pumpla rajamine pole vajalik, on lubatud
krunt POS 46 liita vordselt kruntidega POS 27 ja POS 21.

POS 47 | Olemasolev Betooni tidnav T2 (66101:001:0871) katastriiiksus. Krundi pindala

7105 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% tee ja tdnava maa
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(LT), katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).
Ehitusdigust ei méérata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi.

POS 48 | Krunt moodustatakse Pollu (77003:001:0750) katastriiiksusest. Krundi pindala
1143 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% kergiiklusmaa (LK),
katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).

Ehitusdigust ei méérata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi.

POS 49 | Krunt moodustatakse Paekarjadri (77004:001:0043) katastriiiksusest. Krundi
pindala 12338 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% tee ja
tainava maa (LT), katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).

Ehitusdigust ei méérata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi.

POS 50 | Krunt moodustatakse Paekarjddri (77004:001:0043) katastriiiksusest. Krundi
moodustamise eesmirk on Paekarjddri kinnistu detailplaneeringuga kavandatud
soidukite teenindushoone jaoks moeldud hoonestusala nihutamiseks. Krunt jaib
funktsionaalselt seotud Paekarjiiri kinnistule kavandatud motospordikeskusega.
Krundi pindala 912 m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
eriotstarbelise puhke- ja spordirajatise maa (PE), katastri sihtotstarve 100%
iihiskondlike ehitiste maa (Uh).

Ehitusdigus:

Krundile on maédratud ehitusdigus Paekirjdédri kinnistu detailplaneeringuga
kavandatud motospordikeskuse teenindushoone rajamiseks. Maksimaalne lubatud
hoonete arv 1, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on 480 m*. Maksimaalne
taisehitus on 42%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni
9 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2.

Krundi tehnovdrkudega varustatus lahendatakse projekteerimisel motospordikeskuse kaudu
vastavalt Paekarjaéari kinnistu detailplaneeringuga kavandatule.

3.3 Arhitektuurinouded

Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on véiksema ja keskmise suurusega todstus- ja
tootmisettevotetega (nt vidiketootmine, todtlemine, kerged tootmisprotsessid), mille alla
kuuluvad niiteks toiduainete ja joogitdostus, rdiva- ja tekstiilitdostus, puidutddstus ja
modblitootmine, vdiksemad metallitootlemise tookojad, keraamika ja klaasitdostus, elektri- ja
elektroonikatdostusmasinaehitus ja seadmetootmine, kummitodstus ja plastikutoostus,
keemiato0Ostus, paberitoostus ja  triikkitdostus, toiduainetddstus suuremas  mahus,
chitusmaterjalide tootmine.

Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja {ildtunnustatud pShimdtete
jérgi. Nouded planeeritavatele ehitistele on méadratud arvestades imbruskonna ehituslaadi ja
sobilikkust iimbritsevasse keskkonda.

Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima limbritsevasse keskkonda ja arvestama
vdljakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega
keskkonnale. Hoone arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikédsitlusega.
Fassaadimaterjalidest soovitatav kasutada linnakeskkonda sobivaid lahendusi - klaas,
sandwich-paneelid (kombineerituna muude materjalidega), puit, kivi, metall jne. Keelatud on
immiteerivate materjalide kasutamine valisviimistluses. Materjalide ja virvitoonide valik peab
sobima ldhiiimbruse hoonetega. Lubatud lamekatus (katusekalde vahemik 0-10 kraadi).
Profileeritud pleki kasutamine hoonete seinte vélisviimistluse pdhimaterjalina pole soovitatav.
Umarpalk ja selle imitatsioon hoone vilisviimistlusena on keelatud.
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Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja véljapoole méadratud hoonestusala on keelatud.
Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada echitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud Gigusaktides sétestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sétestatud
naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama chitusseadustiku nduetele. Hoonete tidpne
arhitektuurne lahendus tuleb méddrata edasise projekteerimise kdigus ldhtuvalt kdesolevast
detailplaneeringust.

3.4 Vastavus kehtivale Someru valla iildplaneeringule
Someru valla iildplaneering kehtestati Someru Vallavolikogu 20.07.2006 midrusega nr 21.
Detailplanceringu lahendus on kooskdlas Someru valla iildplaneeringu lahendusega, mille
kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks méératud tootmismaa.

Uldplaneeringuga on lubatud kérvalfunktsioonina #rimaa (A) — juhul, kui krundil on
lahendatud sellega seotud parkimisvajadused.

Tootmishoonete maht maksimaalselt 6 m’/m? hoonealuse maapinna kohta ning keskmine
lubatav k6‘rgus 10-12 m.

§

!

i
~Ji

——— Y

Joonis 1 Viljavote Someru valla iildplaneeringust

3.5 Vastavus koostamisel olevale Rakvere valla iildplaneeringule

Rakvere valla iildplaneering ja selle KSH algatati Rakvere Vallavolikogu 17.10.2018 otsusega
nr 59.

Koostamisel olevas iildplaneeringus on Toostuspargi kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks
midratud tootmise maa-ala ning detailplaneering on kooskdlas valla pikemaajaliste
arengusuundadega. Tootmise maa-ala on tootmise eesmérgil kasutatav maa. Tootmise maa-ala
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on tootmis- ja toostusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa. Tootmise maa-ala hdlmab
tootmis- ja toostusmaid, laohoone maid ning pdllumajanduslikke tootmismaid.

Lubatud korvalotstarbed: dri maa-ala, maéietoostuse maa-ala, turbatddstuse maa-ala,
jadtmekiitluse maa-ala, tehnoehitise maa-ala ning transpordi maa-ala. Tootmise maa-ala
korvalotstarbe méddramise korral tiheasustusalal ei ole maa-alal lubatud kavandada olulise
keskkonnamdjuga tootmistegevust.

|
1
|

|
|
1

|

|
y 2

‘Roodevalj

&

Joonis 2 Viiljavote koostamisel olevast Rakvere valla iildplaneeringust

3.6 Vastavus Léaiine-Viru maakonnaplaneeringule 2030+

Ladne-Viru maakonnaplaneering 2030+ kehtestati riigihalduse ministri  27.02.2019
kaskkirjaga nr 1.1-4/30.

Maakonnaplaneeringuga on sétestatud Lddne-Virumaa ruumilise arengu pohimdtted ja
suundumused (asustuse paiknemine, teenuste kittesaadavus ja transpordiithendused,
ettevotlus, looduskeskkonna viddrtused, tehniline taristu, riigikaitse ja siseturvalisus),
tasakaalustades seejuures riiklikud ja kohalikud huvid.

Someru paikkond jadb Rakvere toimepiirkonna ldhivoondisse. Sdomeru alevik on kohalik
keskus, mis pakub kodukoha ldhedal esmavajalikke teenuseid. Kédesoleva detailplaneeringuala
lahiimbruses asuvad Aluvere ja Roodevilja kiilad ning Népu ja Sdmeru alevikud jddvad ka
linna 1dhivoondis asuvasse vahevoondisse. Lidne-Viru maakonnaplaneeringuga on vdetud
eesmirgiks eelkdige vahevoondi tthendamine. Vahevoondi arengu pohimdtete suunamisel on
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arvestatud Roodevilja-Aluvere-Népi piirkonnas tootmisalade arendamisega ning vajadusega
nende alade teenindamiseks tagada jalg- ja jalgrattateede iihendused.

Seega aastaks 2030+ on Rakvere linna vahevoond kompaktsem ja tihedam kui seda on ténase
kisitluse jargi linna 1dhivoond.

Planeeringuala asub maakonnaplaneeringu  kohaselt ettevotluse arengualal.
Maakonnaplaneeringu kontekstis on ettevotluse arenguala tootmise ja logistikaga seotud
ettevotluse arendamiseks ning laiendamiseks kavandatud maa-ala.

Aluvere ettevotlusala detailplaneering on kooskdlas maakonnaplaneeringus toodud iildiste
arengusuundumustega ning vastab linna vahevéondi arengu pohimatetega.

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepiasud

Planeeringuala piirneb 1dunast poolt riigiteega 17208 Nipi-Roodevilja ning loode poolt
Terminali teega (kohalik tee nr kohalik tee nr 7700134), mis on iihendatud riigiteega 17164
Arkna-Rakvere. Olemasolev juurdepdds Nipi-Roodevilja teelt toimub planeeringuala
1dunaosas asuv Betooni tdnava kaudu (kohalik tee nr 7701023). Betooni ténav ristub Linnase
tdnava (kohalik tee nr 7701031) ja Juurvilja tdnavaga (kohalik tee nr 7701035).

Vastavalt Tranpordiameti 20.12.2024 kirjas nr 7.2-2/24/20715-2 antud tehnilistele
tingimustele, on liiklussagedused riigiteedel on planeeringuala piirkonnas korged (riigitee nr 5
— 7004 autot 60pdevas; riigitee nr 17164 — 2074 autot 66péevas, riigitee nr 17208 — 792 autot
O0opdevas). Veskinurga kinnistu detailplaneeringu menetluses on koostatud litklusuuring (ERC
Konsultatsiooni OU, aruande nr ERC/20/2021), mille kohaselt tuleb Aluvere piirkonna
arenedes kavandada riigitee nr 17208 Niapi tee ja riigitee nr 5 Parnu-Rakvere-Someru
ristmikule ringristmik (edaspidi Népi ringristmik). Ristmiku teenindustase on hommikusel
tipptunnil vasakpdorajale 2021 a andmetel E.

Eesmérgiga viltida Nipi tee poolset liikluskoormuse tdusu, on_ peamine juurdepdds
planeeringualale on kavandatud Arkna-Rakvere kdrvalmaanteelt Terminali tdnava kaudu.
Terminali tdnava {ihendamiseks tuleb rajada raudteest iilesdit ning uus tidnav Paekarjdéri
katastriiiksusele. Alternatiivne varujuurdepdds on kavandatud Népi teelt Betooni tinava
kaudu. Riigiteede nr 17208 Népi-Roodevilja tee ja nr 5 Padrnu-Rakvere-Someru tee ristmiku
litkluskoormuse tdusu véltimiseks tuleb Betooni tdnava poolset liiklust reguleerida markidega
(seada kellaajalised ajalised voi kaalupiirangud jne).
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PEAMINE JlJlIIIDF \,\S
ALUVERE ETTEVOTLUSALALE

i erminali tec g'g

Joonis 3 Planeeringuala liilusskee

Ettevotlusala teenindamiseks on kavandatud ca 7,5 m laiused teed. Tdnavavorgustiku detailne
lahendus (laius, podrderaadius, liikluskorraldusvahendite paigutus) antakse projekteerimise
staadiumis. Juurdepddsuteede laiused peavad olema kavandatud nii, et oleks tagatud
paistemasinate juurdepdds krundile. Juurdepdisuteede tipsed laiused ja katendi ulatus
madratakse ehitusprojekti kéigus. Juurdepddsud on tdhistatud planeeringu pdhijoonisel
orienteeruva tipsusega ja neid voib projekteerimise kdigus muuta.

4.2 Parkimine ja konniteed

Planeeritavate hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Planeeringuala parkimise
kavandamisel on kasutatud EVS 843:2016, ehitise asukoht - Linnakeskuse ja keskuse klass II-
IV parkimisnormatiivi.

Ehitise liik - tootmisettevote, ladu
Parkimisnormatiiv 1/280
Brutopind nt 6000m?
6000/280=21

Tulenevalt EhS nduetest, tuleb hoone piistitamisel, mille teenindamiseks on ette ndhtud
rohkem kui 10 parkimiskohta, paigaldada juhtmetaristu vdhemalt igale viiendale
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parkimiskohale ja elektriautode laadimispunkt vdhemalt tihele parkimiskohale, kui tegemist
on mitteelamuga.

Parklates peab olema iga 50 sdiduauto parkimiskoha kohta iiks koht litkumispuudega inimese
soidukile. Litkumispuudega inimeste autodele tuleb reserveerida parkimiskohad v&imalikult
litkumise sihtpunkti ja ukse ldhedale.

Tapne parkimislahendus (sh liikumisskeem, haljasalad) ja normatiividest tulenev
parkimiskohtade arv tuleb anda projekteerimisel, kui on teada tipne hoonestuse maht. Parkla
tuleb rajada asfaltkattega.

Detailplaneeringuga on kavandatud planeeritud tdnavate ddrde jalgtee rajamine ning nende
ithendamine Terminali tee ddrse jalgteega ning Betooni tdnava poolse alaga. Planeeritud
jalgteede lahendust tépsustatakse projekteerimise kdigus.

4.3 Kattega alad

Planeeritud juurdepdisuteed ja parklad on ettendhtud rajada asfaltkattega. Tdpne katendite
lahendus antakse projekteerimise kdigus. Parklate sademetevee juhtimine tuleb lahendada
parkla projekteerimisel (vt p 10.5 Sademevee kanalisatsioon).

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Planeeritava maa-ala ndol on tegemist valdavalt haritava pdllumaaga, millel korghaljastus
puudub.

Kehtiva Someru valla tildplaneeringu ja koostamisel oleva Rakvere valla iildplaneeringu
kohaselt tuleb tootmisettevotte territooriumist 20 % haljastada. Haljastusest 60 % arvestada
korghaljastusena. Voimalike negatiivsete mdjude (sh visuaalsed mdjud) leevendamiseks ja
ennetamiseks tuleb kavandada vdhemalt 50 m rohelised puhvertsoonid (kaitsehaljastus), et
eraldada tootmismaad elamutest, puhkealadest ja lildkasutatavatest hoonetest. Puhvertsoon
tuleb rajada tootmismaa katastriiiksusele;

Detailplaneeringuga on kavandatud tdiendava korghaljastuse rajamine tee ja parkimisalade
vahelistele aladele. Tépne krundisisene haljastus (sh parkla haljastus) tuleb lahendada
projekteerimise kaigus.

Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude ja nende kaitsevoondite ulatusega.
Eelistada piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega iimbritsevasse
keskkonda ja mullastikku. Lume koristamisel ja niitmisel véltida puutiivede kahjustamist.

Tehnovorkude paigutamisel tuleb arvestada olemasolevate ja projekteeritud puude
paiknemisega (sh juurestiku kaitsealaga). Maa-aluste tehnovdrkude paigutamisel juurestiku
kaitsealale, tuleb nende kahjustamise véltimiseks kasutada juuretokkeid vdi paigaldada
tehnovorgud {ihisesse kinnisesse kanalisse, mille hooldamiseks pole juurestiku kaitsealal vaja
teha kaevetoid.
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Ehitustegevuse kiigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Shu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskdlas kehtivate normidega. Planeeritavad haljasalad peavad
olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale
kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise
kasutamisel ja selle lammutamisel vastavalt Rakvere valla heakorraeeskirjale (vastu voetud
Rakvere Vallavolikogu 22.04.2020 miadrusega nr 64). Peale uute hoonete ehitamist tuleb
heakorrastada haljasalad.

5.2 Piirded
Tootmismaa kruntidele ei ole piirete rajamist iildjuhul kavandatud. Piiret vOib rajada
teenindusala, majandushoovi vms piiramiseks. Teenindusala ei tohi jdada tdnavapoolsele
alale. Piirde tdpne lahendus antakse ehitusprojektiga. Piire peab kokku sobima hoonete
arhitektuuriga, materjalide valikuga ja vérvitooniga.

Kui soovitakse rajada piirdeaeda, siis piirdeaia asukoht, korgus ja arhitektuurne lahendus
madratakse ehitusloa taotlemisel hoone projektiga voi eraldi piirdeaia projektiga, millele tuleb
esitada ehitusteatis.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamojuga tegevusi keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse moistes. Detailplaneeringuga ei kavandata
tegevust, mille jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba ega olulise keskkonnamojuga
tegevusi, mis on loetletud keskkonnamaoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §
6 loikes 1 ja 2 ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 mddruses nr 224
., Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamoju hindamise algatamise
vajalikkust, tdpsustatud loetelu *.

Kui kavandatavates hoonetes planeeritakse tegevust, mille kohaselt on keskkonnamdju
hindamine vdi eelhindamine vajalik, tuleb see lébiviia ehitusloa menetluse raames.

Kavandatud echitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamoju alal ja l&hitimbruses
keskkonnatingimuste osas. Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset moju olemasolevale
keskkonnale ning ei pohjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste
tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeringuga kavandatakse uute hoonestuste
rajamist, mille tottu suureneb inimeste arv alal, kuid mis kokkuvottes ei lileta piirkonna
looduskeskkonna vastupanuvdimet.

Planeeringuala piirneb ténavatega ja arvestada tuleb olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
poOhjustatud hiiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste).

Detailplaneeringuga kavandatava ettevotlusala mojupiirkonda ei jid Natura 2000 vorgustikku
kuuluvaid alasid.

Planeeringualal voib esineda chitusaegne vibratsioon. Ehitus- ja kasutusaegsed
vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 mddruses nr 78
,, Vibratsiooni piirvidrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mootmise
meetodid“ § 3 toodud piirvéartustele.
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6.1 Keskkonnatingimused

e Tekkivad ehitusjddtmed tuleb ladustada selleks kohandatud jadtmekéitluskohta;
Hoonete echitamisel kasutada voimaluse korral kohalikke ja keskkonnasobralikke
ehitusmaterjale (sh niiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vihem energiat) ja vesialusel vdrve, mis on keskkonnale
ohutumad;

e Rajatavatele hoonetele kehtib energiamirgise taotlemise kohustus alates 1.01.2009.
Sellest ldhtuvalt tuleb kavandada hoonestus voimalikult vihe energiat tarbivana;

e Planeeritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus;

e Tinava-ja muus vilivalgustuses kasutada sddstvaid lahendusi (LED-valgusteid,
paikeseenergial todtavat valgustust vims);

e Juhul, kui planeeringualalt Ileitakse kaitsealuseid litke, siis tuleb ldhtuda
Looduskaitseseadusest tulenevatest nduetest.

6.2 Jaatmekaitlus

Rakvere vallas kehtib Rakvere valla jddtmehoolduseeskiri (Rakvere Vallavolikogu 21.03.2018
madrus nr 11).

Tavapirasest suurem jadtmete teke on seotud ehitustododega. Ehitusjddtmete valdaja (t6ode
teostaja) peab rakendama koiki vOimalusi ehitusjddtmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
korraldama oma jddtmete taaskasutamise vOi andma jddtmed kiitlemiseks iile vastavat
keskkonnaluba voi keskkonnakompleksluba omavale isikule.

Jaatmete kditlemise (sh kogumise) korraldamisel 1dhtutakse jadtmeseadusest ja Rakvere valla
jaatmehoolduseeskirjast, mis on kohustuslik tditmiseks kdigile juriidilistele ning fliiisilistele
isikutele, kes tegutsevad, elavad vOi viibivad alaliselt voi ajutiselt Rakvere valla
haldusterritooriumil. Lahtudes Rakvere wvalla jiddtmehoolduseeskirjast vastutab jddtmete
nduetekohase kiitlemise eest jddtmevaldaja.

Kinnistu valdajal lasub kohustus organiseerida kogutud jadtmete regulaarne dravedu.

Jadtmed tuleb koguda liigiti ning kogumiseks tuleb paigaldada kogumismahutid.
Priigikonteinerite tiihjendamist ja jaddtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Jadtmete
kogumine lahendada iildjuhul hoone siseselt. Sorteeritud jddtmete kogumiskoha tdpne asukoht
lahendada projekteerimise kdigus.

Ohtlikud jddtmed tuleb tavajddtmetest koguda eraldi. Ohtlike jddtmete kéitlemisel tuleb
lahtuda Jadtmeseadusest. Priigikastide puhul véltida looduses silmatorkavat vérvi, priigiurnid
peavad sobima antud keskkonda.

6.3 Radoonioht

Eesti Geoloogiateenistuse radooniriski kaardi andmetele tuginedes jaiab Rakvere vald korge
radoonisisaldusega riskiklassi alale.

Radoon on vérvitu ja l1dhnatu looduslik radioaktiivne gaas, Shust raskem gaas. Korge Rn-
sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.
Sisedhku tungib radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning
ehitusmaterjalidest. Labilaskev tiitekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse.
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Peamine radoonileke keldrita hoonetesse toimub poranda ja vundamendi ihenduskohast, kuid
ka aluspdhja ja kavandatavate vilisseinte liitekohtadest, porandapragudest, keldripdrandast,
elektrikaablitest ja veetorude 1dbiviimiskohtadest porandal.

Inimese tervise mojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Vastavalt
standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes* jaotatakse pinnasedhu Rn-sisalduse alusel Eesti pinnas Rn-riski
tasemelt madalaks (< 10 kBg/m?), normaalseks (10-50 kBg/m?), kdrgeks (50-250 kBg/m?) ja
eriti kdrgeks (> 250 kBq/m?).

Radoonisisaldus ei ole pinnases iihtlaselt jaotunud. Radooniohu tépsustamiseks planeeritaval
alal tuleb enne hoone projekteerimist méérata tdpne pinnase radoonisisaldus ja vastavalt
modotmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid radooni eluruumidesse sisseimbumise
tokestamiseks vastavalt EVS 840:2009 “Radooniohutu hoone projekteerimine” ja EVS
840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
esitatud nduetele.

Hoonetes, kus tootajad viibivad igapdevaselt tuleb tagada radooniohutu keskkond arvestades
EVS 840:2023 standardis ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes* sitestatud noudeid.

6.4 Ohtlike ettevotete ohualad

Planeeringuala mojutavad kemikaaliseaduse kohaselt jargmised ettevotted:

e Maag Eesti AS Rakvere tootmisiiksus, mis on kemikaalide kéitlemisest tulenevalt
B-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevote. Planeeringuala jaéb valdavas osas ettevotte
ohuala raadiusesse, mille ulatus on raadiusega 1000 m.

e Planeeringuala lddneosas kavandatava Terminali tee iihendus piirneb Roodevilja
Terminal OU terminaliga, mis on kemikaalide kiitlemisest tulenevalt C-kategooria
suurdnnetuse ohuga ettevote. Kavandava juurdepédsutee jddb ohuala raadiusesse, mille
ulatus on 56 m.

e Lihiiimbruses asub ka T.R Tamme Auto OU B-kategooria ettevdtte, ohualaga 132 m,
kelle tegevus on ajutiselt peatatud.

Ohtliku ettevotte ohuala on ala, mille piires tekib kéitises toimunud Onnetuse korral oht
inimese elule, tervisele ja varale.
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%

Joonis 4 Ohtliku ettevotte ohuala (allikas: Maa-amet)

Vastavalt kemikaaliseadusele § 32 tuleb kohaliku omavalitsuse {iksusel arvestada
maakasutuse planeerimisel ning projekteerimistingimuste ja chituslubade andmisel
suurdnnetuse ohuga ja ohtlikkust ettevottest 1dhtuvate asjaoludega.

Rakvere Vallavalitsus on koostanud Aluvere ettevdtlusala riskianaliiiisi (planeeringu lisa),
mille kdigus on kirjeldatud suurdnnetuse ohuga ettevottest ldhtuvasse ohualasse ehitiste
planeerimisel riskide maandamiseks ja ohuolukorras tegutsemiseks kavandatavaid meetmeid
ja tegevusi.

Ettevétlusalale rajatavad hooned ja seal to6tavad inimesed jéévad ohtliku ettevotte Roodevilja
terminal OU ohualast vilja. Ohuala kattub osaliselt juurdepédédsuteega.

Ohutsooni ldbivale teele tuleb lisada ohutsooni alale peatumise keelu mérgid.

Kodige suuremat mdju avaldab Maag Eesti AS Rakvere tootmisiiksus. Kdige tdendolisem
reostus on ammoniaagi Ohusaaste. Ohtliku tootmisiiksuse vahemaa Aluvere ettevotlusala
koige ldhimasse punkti linnulennult on 388m. Aluvere ettevotlusalale rajatavaid
tootmishooneid eelpoolmainitud oht ei mojuta, kuid ammoniaagi Shusaaste on ohtlik Aluvere
ettevotlusalal viibivatelel inimestele. Planeeritav tegevus mdjutab suurdnnetuse ohuga
ettevotte tegevust, kuna see toob kaasa suurenenud inimkoormuse ohualas.
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Planeeringu elluviimisel tuleb rakendada riskianaliiisis viljatootatud ennetavaid
korralduslikke ja tehnilisi meetmeid ja jargida kéditumisjuhiseid.

Planeeringuala  kinnistutele  tuleb  paigaldada tuulelipud selleks, et vOimaliku
ammoniaagireostuse korral oleks voimalik kiiresti mééarata tuulesuunda, seeldbi prognoosida
vOimaliku ammoniaagipilve litkumist ja vastavalt tegutseda.

Ehitistesse kavandatava sundventilatsiooni korral tagatakse selle ohuolukorras lihtne
valjalulitamine, et valtida gaasi sattumist siseruumidesse.

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnouded

Alus: Tuleohutusseadus, siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”, Siseministri 18. veebruari 2021 mddrus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning
kord .

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
kahju. Seetdttu peab ehitistevaheline kuja olema vdhemalt 8 m, et takistada tule levikut
teistele ehitisele. Juhul, kui kuja on vdiksem kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike voi muude abindudega.

Detailplaneeringualal on ndutud tuleohutuskujad tagatud.
Pédstet0o tegemise tagamiseks peab:

1) echitises olema voimalik padstemeeskonna pads ehitise iga vilisukse juurde;

2) piadstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pééstevahendiga;

3) olema tagatud juurdepéés ehitist teenindavale tuletorje veevotukohale, kusjuures igale
chitisele peab olema méadratud teda teenindav tuletdrje veevatukoht;

4) olema tagatud juurdepéés hiadaviljapaisule véljastpoolt ehitist;

5) padstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema téhistatud;

6) pooningu igasse tuletokkesektsiooni olema sissepdds, kusjuures podningutel kdrgusega
kuni 600 mm peab olema tagatud vdimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla
luugi voi ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepdis hoonetele on tagatud planeeritud avalikult kasutatava tee ja
juurdepddsuteede kaudu. Hoonele tuletorjevahenditega juurdepddsuks peab vidhemalt
hoonestusalani olema rajatud vdhemalt 3,5 m laiune sdidutee. Kui kinnisesse sisedue on
vajalik sissesoit tulekustutus- ja padstetoddeks, siis sisedue pads peab olema vihemalt 4 m lai
ja 4,5 m korge. Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja
valdajal. Kruntidele ei tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonetes tuleb ldhtuda siseministri 30. mdrtsi 2017
mddrusest nr 17 , FEhitisele esitatavad tuleohutusnouded” ja selle lisadest. Planeeringuala
ehitised liigituvad tuleohutusest tulenevalt VI kasutusviisiga hooneteks (t00stus- ja
laohooned).
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Planeeritavate hoonete tulepiisivusklass on TP2. Projekteerimise staadiumis, kui on teada
tdpsed hoone parameetrid ja nduded, on lubatud tulepiisivusklassiks maidrata ka TP3.
Tulepiisivusklassi  méédramisel peavad olema tdidetud koik ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded.

Viline kustutusvee lahendus ja hulk maéadratakse vastavalt siseministri 18. veebruari 2021
mddrusele nr 10 ,, Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord“. VeevOtukoht peab paiknema ehitise
sissepddsust ja tuleohutuspaigaldiste péddstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri
kaugusel. Kustutusvee normvooluhulk ehitise puhul, mille pdlemiskoormus on 0-600 MJ/m?
on 10 I/s, eripdlemiskoormusega 601 MJ/m2 kuni 1200 MJ/m* on minimaalselt 20 I/s ja iile
1201 MJ/m? on 30 I/s. Arvestuslik tulekahju kestus 3 h.

Ehitiste vilise tulekustutusveega varustamiseks on planeeringualale kavandatud Kkuus
tuletorjehiidranti. Rakvere Vesi AS tehnilistele tingimustele on soovitav hiidrandi tiilip maa-
alune. Veevirgi jaotustorustik, millele paigaldatakse tuletorjehiidrandid, peab olema
siseldbimddduga minimaalselt 100 mm.

Tadpsemad tulekaitsenduded ja ehitisesisese tuletdrjeveevirgi vajadus lahendatakse
projekteerimise kdigus ldhtudes kehtivatest normidest.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel tuleb ldhtuda standardist EVS
809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a. Planeeringus on toodud vdimalikud probleemid ning antud
soovitused projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks.

8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Keskkond, mis on korras,
on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on
tugev jirelevalve ja vihendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse
10ppedes alad kohe korrastada ja 10plikult viimistleda. Téhtsat mdju avaldab priigi kiire
eemaldamine (priigikonteinerite regulaarne tiihjendamine, muru korrapdrane niitmine jne).
Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tdendosus on palju véiksem. Lisaks korrashoiule
tuleb tagada konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liitkumisteed
(selgitavad/suunavad viidad). Piirkonna véértust tdstavad atraktiivne maastikukujundus,
arhitektuur, kdnniteed. Ehitamisel tuleb kasutada atraktiivseid, vastupidavaid ja kvaliteetseid
varve ja materjale (uksed, aknad, lukud, pingid, priigikastid, mérgid)

8.1.2 Elavus

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 66pdevaringselt. Probleemiks v3ib olla inimeste vidhene litkumine 6isel ajal.
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8.1.3 Valgustus ja vargused

Peamised riskid kdesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Kuriteohirmu saab
vihendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Tuleb tagada hoonetevaheline hea néhtavus ja
valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jdtavad mahajidetud tunde ning hdlbustavad
kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepddsud ja hooviala. See vidhendab
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, vdgivalla ja siiiitamise riski. Puudulikust
valgustusest voi varjulistest nurgatagustest tingitud raskendatud jidlgimine suurendab inimeste
ebakindlust. Liikumine 1dbi sellise ala, voib olla hirmutavaks kogemuseks, kuna inimestel on
vdhe kontrolli olukorra iile. Oluline on valgustada autoparklad. Samuti on mdeldav
turvasiisteemide ehitamine hoonetele. Parklate jilgimine, soovitavalt videovalve abil,
vidhendab autovarguste ja autodega seotud kuritegudega riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pdohimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja
keskkonnast ning Oigusaktides kindlaks maidratud piirangutest. Kaitsevoondid on liine ja
torustikke ning nendega liituvaid ehitisi limbritsev maa-ala, Shuruum vdi veekogu, kus
tehnovorkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja
omanikku vOi valdaja tegevust. Koikide planeeringualal paiknevate tehnovdrkude
kaitsevoondites tuleb jdrgida kehtivaid seadustest ja muudest Oigusaktidest tulenevaid
piiranguid.

Planeeringualal kehtivad kitsendused ja kaitsevoondid on kajastatud tehnovorkude joonisel.

9.1 Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud

Kiesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks krunte ldbivatele
tehnovorkudele ja planeeringualast viljapoole kavandatud tehnovorkudele kaitsevoondite
ulatuses (vt p 10 TEHNOVORGUD JA -RAJATISED vastav alapunkt).

Kruntidele POS 21 ja POS 28 tuleb kanalisatsiooni lilepumplate osas seada kasutusdigus vee-
ettevotja kasuks. Kui projekteerimise kdigus pumplate asukohad muutuvad, tuleb
kasutusdigus seada vastavalt pumpla tegelikule asukohale.

10. TEHNOVORGUD JA -RAJATISED

Planeeringuala ldbib Elering Eesti AS Piissi-Rakvere elektridhuliin ~ 220-330kV
(kdrgepingeliin), mille kaitsevoond on 40 meetrit liini teljest. Lisaks on planeeringualal Telia
Eesti AS ja EESTI LAIRIBA ARENDUSE SA poolt hallatavad sidekaablid, Elektrilevi OU
poolt hallatavad elektridhuliinid 1-20 kV (keskpingeliin) ja maakaablid ning Betooni tdnaval
on gaasitrass.

Olemasolevad tehnovdrgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud kdikidel
planeeringu joonistel.

10.1 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 22.11.2024
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 485763.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritavate kruntide elektrivarustuse tagamiseks
kavandatud 3 uue komplektalajaama rajamine (kruntidele POS 24, POS 42 ja POS 43).
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Alajaamad on planeeritud tee ddrsele alale, et oleks tagatud selle teenindamiseks 66pédevaringe
vaba juurdepdids. Alajaamade asukohti on lubatud projekteerimisel tdpsustada, kui on tagatud
vorguvaldaja poolt esitatud tingimused ja kooskolastus. Uute alajaamade toide on kavandatud
10 kV maakaabelliinidega raudtee dédres olevast 10 kV Shuliinist.

Planeeritud kruntide liitumiskilpide asukohad on kavandatud kruntide piirile. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad (Nouded madalpinge kaablivorgu projekteerimiseks).
Elektritoide liitumiskilbist kavandatavate hooneteni on ettendhtud maakaabliga, mille asukoht
tdpsustatakse projekteerimise staadiumis.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU tehnorajatiste
maakasutusdigus on kavandatud servituudialana (kaitsevoondi ulatuses).

Kehtestatud  detailplaneeringu  olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pdorduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada
moodustatud kinnistute aadressid.

Lubatud on péikesepaneelide paigaldamine hoonete katusele ja fassaadile.

10.2 Tanavavalgustus
Planeeritud tdnavate ddrde on kavandatud tdnavavalgustuse rajamine.

Tootmiskruntide sisene valgustus on planeeritud parklate ja hoonete fassaadide-Ouealade
juurde. Tépne parklate ja hoonete valgustuslahendus antakse projekteerimise staadiumis.
Kasutada vdimalusel LED-valgusteid, piikeseenergial tootavat valgustust vms
energiasddstlikke lahendusi..

10.3 Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 18.11.2024
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 39284860.

Planeeringuala ldbivad olemasolevad sidetrassid. Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb
teede ja tdnavate alla jddvad sidekaablid kaitsta poolitatavate kaablikaitsetorudega voi
paigaldada reservtoru kaablite korvale kaevust kaevuni.

Olemasolevate sidekaablite iimberehitamist ei ole detailplaneeringuga kavandatud, kuid kui
planeeringu elluviimisel tekib vajadus sidekaablite iimberehitamiseks, on seda lubatud teha.
Umberehitamiseks tuleb projekti koostamisel teostada vajalikud uuringud, tipsustada
liinirajatiste paiknemine looduses (sh liinirajatiste sligavused) ja teostada Telia Eesti AS-i
jérelevalve esindajaga objekti iilevaatus, liinirajatiste paiknemise kohta edastada oma
kiisimuded eelnevalt (jvida@boftel.com).

Geoloogiliste uuringute tarbeks tehtavate puuraukude asukohad kooskdlastada Telia Eesti AS-
ga. Koik t60d sideliinirajatiste kaitseks ja materjalid hangib t66votja omal kulul. Siderajatiste
iimberpaigaldamisel {imberpaigutatud siderajatised tuleb tasuta Telia Eesti AS-ile iile anda
asendusrajatisena (sh reservtorud).
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Telia Eesti AS-i liinirajatiste (sidekanal, kaablid ja jaotusseadmed) véljakanne, abindude
rakendamine liinirajatiste kaitseks ja isikliku kasutusdiguse (servituudi) lepingute sdlmimine
viljakantavatele osadele toimuvad Tellija kulul, vastavalt Asjadigusseaduse rakendusseadus §
15.

Rekonstrueeritavad liinirajatised jddvad Telia-Eesti AS-i  omandisse. Liinirajatise
kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis v3ib ohustada
liinirajatist. T6ode 10ppedes esitada dokumentatsioon Telia ehitaja portaali geopank.elion.ee.

Sideteenuste tarbimise véimaldamiseks tuleb rajada tthendus Telia sidevdorgu 10pp-punktist
kuni kavandatavate hoonete sisevorgu ithendus (jaotus) kohani.

Joonis 5 Olemasoleva sidevorgu tihenduskoha skeem (vastavalt tehnilistele tingimustele)

Uhenduskoht iilemasoleva sidevorguga on tihistatud tehnovdrkude joonisel. Olemasoleva
sidetorule tuleb paigaldada sidekaev. Sidevarustuse tagamiseks tuleb rajada
sidekanalisatsiooni pdhitrass (100mm UPOTEL PVC torust/multitorust) alates planeeritavast
sidekaevust. Igale krundile tuleb ndha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid
(50mm/100mm UPOTEL PVC/mikrotoru tuvastustraadiga) planeeritavast pdhitrassist koos
vajalikumahulise optilise kaabli ning jiatkudega. Vastavalt vajadusele kasutada KKS1 voi
KKS2 tiitip sidekaeve.

Optiline kaabel (magistraal, vihemalt 24-kiuline) paigaldada olemasoleva ja paigaldatava
sidetorustiku kaudu alates sidekaevust RKV-094, kaabel iihendada jitku (paigaldada uus
olemasolevale 24f kaabli varule). Projekteeritavatesse sidekaevudesse jétta kaablivaru ca 15m.
Hoonetes otsastada optiline kaabel nduetekohaselt SC/APC adapteritega. Kiudude
tthendamise skeem tuleb enne paigaldustoode teostamist kooskdlastadqa Telia Eesti AS-ga.
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Detailplaneeringuga on lahendatud trassikoridori asukoht olemasoleva vdrguga
ithenduskohast kuni hoonestusaladeni. Soltuvalt hoonete asukohast tuleb kinnistusisese
sidetrassi asukoht lahendada projekteerimise kdigus. Projekteerimise kdigus tuleb arvestada, et
planeeritav trass jddks voimalusel haljasalale ja sidekaevud podrangutel liikluseks avatud ala
alt vélja.

Hoone sisevorgu projekteerimisel tuleb kavandada hoonesse vajalikumahuline
andmesidejaotla. Ldhtuda Telia nduetest ,,Valguskaabli sisevorkude ehitamine korter- ja
drimajades*.

Ehitustodde teostamisel ei tohi kahjustada Telia Eesti AS liinirajatisi. To6de teostamine
sidevorgu kaitsevoondis vOib toimuda kooskolastatult Telia jérelevalvega. Vastavalt
tehnilistele tingimustele ei vota Telia Eesti AS sideehitiste véljachitamise ega omandamise
kohustust.

10.4 Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Planeeritava ala vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt Rakvere Vesi AS
poolt 20.11.2024 viljastatud tehnilistele tingimustele nr 59.

Detailplaneeringuala veevarustus on lahendatud véljavottena olemasolevast Népi tee ja
betooni tinava ristmiku ldhistel paiknevast {ihisveevirgi torustikust. Uhenduskoht
tthisveevdrgiga on tdhistatud tehnovorkude joonisel. Planeeringuala veetorustik on
kavandatud ringtoitega torustikuna.

Vastavalt AS Rakvere Vesi poolt viljastatud tehnilistele tingimustele tuleb veetorustiku
ithendustorustikud ja sisendtorustikud projekteerida torudest PE100 SDR11 PN16. Kuni iiks
meeter véljapoole kruntide piire paigaldada peakraanid (sulgarmatuuridega), mis jadvad
liittumispunktiks tihisveevérgiga.

Planeeringualale on kavandatud kuus tuletdrjehiidranti. Soovitav hiidrandi tiilip on maa-alune.

Detailplaneeringu alal formeeruvad reoveed kavandatud juhtida olemasolevasse Népi tee ja
Betooni tinava ristmiku ldhistel paiknevasse iihiskanalisatsiooni torustikku. Uhenduskoht
iihiskanalisatsiooniga on tihistatud tehnovérkude joonisel. Uhenduskohas on olemasoleva
kanalisatsioonitorustiku kaevu pdhja kdrgusmérk on 69,84 m.

Planeeringualale on kavandatud kahe reoveepumpla rajamine (projekteerimise staadiumis
médratakse pumplate tegelik arv). Reovee iilepumplad on planeeritud iihiskanalisatsiooni
osana, avalikku kasutusse jddvatele maa-aladele. Pumplate juurde on kavandatud
rasketehnikale mdeldud teenindusplats ja juurdepiis.

Planeeringuala sisesed reoveed juhtida isevoolselt reovee iilepumplatesse ja pumplatest
survetorustikuga tihenduskohta olemasoleva {iihiskanalisatsiooniga. Voimalikud iilepumplate
asukohad on tehnovdrkude joonisel. Pumplate rajamise vajadus ja asukohad tépsustatakse
projekteerimise kéigus.

Detailplaneeringuga on kavandatud liitumisvdoimalused planeeringuala naaberkinnisasjadele
ning piirnevatele tdnavatele.
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Uhiskanalisatsioonitorustikele projekteerida kontrollkaevud vastavalt standardile EN 13598-
2:2009. Kaevud varustada nn ,,ujuvat* tiitipi malmluukidega kandejouga 40 tonni liiklusalal ja
25 tonni haljasalal. Kanalisatsiooni luugid varustada nn kolksumisvastaste fiksaatoritega
(kolksumine ei ole lubatud). Kontrollkaevude minimaalsed moéddud on 560/500 mm.
Tootmismaa kruntide iihendustorustikele tuleb kuni iiks meeter véljapoole krundi piire
paigaldada kanalisatsiooni vaatluskaevud (kontrollkaevud), mis jddvad liitumispunktiks
ithisveekanalisatsiooniga. Kanalisatsioonitorustiku kontrollkaevud planeerida eranditult nn
valupdhjaga (rennpdhi). Kanalisatsioonitorustike kvaliteedistandard on EN 1401-1 (Compact
SNS). Projekteeritavate torustike 14bimdodud ja korgusmaérgid tdpsustatakse projekteerimise
kaigus.

Joonis 6 Olemasoleva iihisveevdrgi ja -kanalisatsioonivorgu iihenduskohtade skeem
(vastavalt tehnilistele tingimustele)

Uhendustorustike 14bimdddud lahendatakse projekteerimise kidigus vastavalt kinnistute
perspektiivsele vee- ja kanalisatsioonivarustusele. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustike
projektide koostamisel tuleb muuhulgas lahendada ka piirnevate kinnistute liitumispunktid.
Liitumispunktide asukohtasid on lubatud sdltuvalt hoone asukohast kooskdlas vee-ettevotjaga
projekteerimise kéigus tapsustada.

Tootmismaakruntidest ja planeeringualast vilised torustikud rajatakse iihisveevirgi ja -
kanalisatsioonitorustikena. Torustikud ja muud torustike toimimiseks vajalikud rajatised
antakse tasuta iile vee-ettevattele.
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10.5 Sademevee kanalisatsioon

Planeeritavates parklates ja hoonete katustelt kogutud sademevesi tuleb voimalusel immutada
planeeringuala siseselt haljasaladel pinnasesse. Sademetevee dravoolu peab tagama katendile
projekteeritav  kalle. Sademevesi tuleb lahendada eelistades sééstlikke lahendusi (nt
immutusplokkidega, imbkaevudega, taimkatteribadega, viibetiikidega, vihmaaedadega,
haljaskatustega, haljasseintega, immutusaladega, puhverribadega sdidutee ja jalgtee vahel,
viibekraavidega, taimestatud viibealadega, vettldbilaskvate katetega, kivisillutiste ga jmt).
Tadpne loodusldhedane sademeveelahendus (ndvad ja vihmapeenrad) kavandada
projekteerimise staadiumis.

Tootmismaa kruntidele tuleb projekteerida oOli- ja liivapiilidurid. Pinnasesse juhitav
sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 mddruses nr 61 , Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjddri ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nouetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvidrtused
sdtestatud sademevee saasteainesisalduse piirvddrtustele “ (veeseadus (VeeS) § 129 lg 4 ja 5).

Planeeritavate tdnavate sademetevee lahendus antakse projekteerimisel. Voimalik on juhtida
tdnavate sademeteveed torustiku kaudu kruntidele POS 23 ja POS 24 kavandatud
haljasaladele ning rajada sinna sademetevee immutamise lahendus.

Sademe- ja drenaazivee ning muu pinnavee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.

Tootmismaa kruntide sademe- ja drenaazivee ning muu pinnasevee drajuhtimise tehniline
lahendus ning liiva- ja Olipiilidurite asukohad lahendatakse projekteerimise kéigus, kui on
teada hoonete ja parklate tipsed lahendused.

Vastavalt EAS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 lg 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja {ileniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse voi
truupidesse (sh eesvoolul).

10.6 Gaasivarustus

Planeeritava ala gaasivarustus on lahendatud vastavalt AS Gaasivork poolt 05.12.2024
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 3-6/307-24.

Planeeritavate kruntide gaasivarustus on lahendatud wuue liitumisega B-kategooria
gaasitorustikust Rakvere B3 (ehr kood 220591732), mille tihenduskoht asub Betooni tdnav
(77003:001:0295) maaiiksusel. Uhenduskoht gaasivorguga on tihistatud tehnovérkude
Jjoonisel.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on liitumiskohaks oleva gaasitorustiku 1abimodt ST 325x8,
MOP-3,0 bar.

Planeeritavate tootmismaa kruntide liitumispunktid asuvad kruntide piiril. Liitumispunkti
paigaldada maakraan. Liitumispunkt peab olema vdahemalt 1 m kaugusele teiste tehnovorkude
liitumis- ja sdlmpunktidest ja ei tohi olla sissesdidutee all. Tépne gaasivarustuse lahendus
antakse projekteerimise kdigus, sdltuvalt hoonete asukohtadest hoonestusalade piires.

OU Wesenberg T66 nr 84-1024 11.03.

[3®]

025

36



Aluvere ettevotlusala detailplaneering

Gaasitorustike ehitamise tooprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised lahteandmed
viljastab AS Gaasivork kinnistu omaniku (esindaja) liitumisavalduse ja eelnevalt sOlmitava
liitumislepingu alusel.

Planeeringuga on maéératud servituudi seadmine B-kategooria gaasitorustiku (1 m torustiku
vilimisest mdotmest) kaitsevoondi ulatuses.

10.7 Soojavarustus

Planeeringuala soojavarustus on kavandatud lokaalselt (elektri-, péikese-, tahkekiitte- voi
kombineeritud kiitteviisid). Soojavarustus lahendatakse edaspidi hoone projekteerimise
kdigus. Keelatud on keskkonda oluliselt saastavate kiitteallikate kasutamine.

Tehnovorkude lahendust ning liitumispunktide asukohtasid vdib projekteerimise kdigus
tapsustada. Olemasolev ja planeeritav tehnovarustus on ndidatud tehnovdrkude joonisel.

11. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

11.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevad mojud sotsiaalsele-, majanduslikule-,
kultuurilisele- ja looduskeskonnale

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ndhakse ette uute ettevotluse ja tdostushoonete
rajamist, mis toetab Rakvere valla ja linna l&dhitimbruse ettevotluse iildist arengut ja vastab
iildplaneeringu ja maakonnaplaneeringuga seatud ruumilise arengu eesmirkidele. Planeeringu
elluviimine on kooskdlas asustuse tihendamise pdhimdtetega.

Ettevotlusala arendamisega luuakse taristu ettevotete loomiseks voi piirkonda meelitamiseks.
Arendus mojutab ka positiivselt ehitusvaldkonda ja iildist majanduskeskkonna aktiivsust.
Majanduskeskkond muutub mitmekesisemaks ja seetdttu jatkusuutlikkumaks.

Planeeringu elluviimine toob kaasa tidiendavaid t60kohti, sh kaudseid tookohti 14bi tdiendava
tarbijaskonna lisandumise, sest todtajad tarbivad ka piirkonna muid teenuseid. Samuti
suureneb tdiendavate teenuste tarbijate ja pakkujate hulk ning koigi eelduste kohaselt ka
konkurents erinevate teenusepakkujate vahel. Ettevitlusala loomine loob soodsa olukorra uute
ettevotete  piirkonda  tulemisel, mis muudab majandust mitmekiilgsemaks ja
jatkusuurtlikumaks.

Planeeringualal ega selle 1dhilimbruses ei asu muinsuskaitselisi ega parandkultuuri objekte,
mida kavandatav tegevus voOiks mojutada. Planeeringuala ei jdd maakonnaplaneeringus
méiiratud vairtuslike maastike alale. Hoonestuse kavandamine olemasolevale pdllumaale
mojutab viljakujunenud maastikupilti, kuid arvestades seda, et planeeringuala piirneb
olemasolevate tootmisettevotetega, ei ole kavandatava hoonestusega avaldav mdju ulatuslik.

Kavandatava tegevusega ei tekitata eeldatavalt ohtu inimese tervisele, heaolule ega varale.
Tootmishoonete rajamine suurendab planeeringuala kasutusaktiivsust ja liiklussagedust,
millega voib kaasneda nt miirahdiringute kaudu mdningane moju inimeste heaolule, kuid
olulise mdju esinemine on ebatdendoline, sest planeeringuala vahetus ldheduses ei ole
elamuid. Planeeringuala piirneb Paekarjdéri kinnistuga, millele on kehtiva detailplaneeringuga
kavandatud motopargi rajamine. Inimese tervise kaitsmiseks on kehtestatud nduded nii miira,
ohusaaste kui veesaaste tasemetel. Kui kehtivaid noudeid on tdidetud, siis inimese tervist
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mojutavat keskkonnamoju ette ndha ei ole. Planeeringus on kavandatud uute jalgteede
rajamine, et ala oleks koikidele liikkumisviisidega gruppidele ligipdédsetav.

Kavandatud tegevusega ei kaasne teadaolevalt olulist keskkonnamdju alal ega ldhitimbruses.
Planeeringu elluviimisel tuleb jargida miira, vdlisdhu kvaliteedi jne ndudeid.

Uldiselt kaasnevad detailplaneeringu elluviimisel tavapirased ehitustegevuse seotud mdjud
looduskeskkonnale (mdju miiratasemele ja 6hu kvaliteedile, veekasutusega kaasnev moju,
taimestiku eemaldamine ja pinnaset6dd jne), kuid vajalike keskkonnameetmetega arvestades
ei ole olulise keskkonnamdju esinemist ette néha.

11.2 Planeeringu elluviimise kava

Detailplaneeringu elluviimisega seotud kulud kannab kohalik omavalitsus, kes ehitab vilja
planeeringuala avalik kasutusega tdnavad ja tehnovorgud kuni liitumispunktideni.
Krundisisene ehitustegevus toimub kinnisasja igakordse omaniku kulul vastavalt
tehnovorkude valdajate poolt esitatud tingimustele.

Planeeringu elluviimine koosneb kolmest etapist:

1. Maakorraldustoimingud — katastriiiksuste moodustamine;
2. Planeeringuala taristu projekteerimine (tehnovorgud ja teed) ja vélja ehitamine;
3. Ehitusdiguse realiseerimine.

Enne tootmishoonetele kasutuslubade véljastamist peavad olema vilja ehitatud ka kruntide
juurdepddsud, parkla ning hooneid teenindavad tehnovorgud kuni liitumispunktideni.

Koik planeeringualaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Rajatavad tehnovorgud alates {iihisvorgu iihenduskohast kuni krundi liitumispunktini
voorandatakse peale nduetekohast véljachitamist vastavale tehnovorgu valdajale. Edasised
hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga sOlmitavate lepingute alusel.
Tehnovorkude alale seatakse omanike vahel reaalservituudid peale tehniliste tooprojektide
kooskdlastamist. Servituutide seadmine ja kandmine kinnistusraamatusse on arendaja
kohustus.

Kehtestatud detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
esitada moodustatud krundi aadress, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Peale
planeeringu kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kéigus. Ehitamise vdi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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