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Torukese kvartali detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jédtmine

Poltsamaa Vallavalitsuse 17.10.2022 korraldusega nr 2-3/2022/253 algatati detailplaneering Poltsamaa
linnas katastriliksuste Lembitu tidnav 1 (katastritunnus 61701:002:0016), Torukese parkmets
(katastritunnus 61801:001:0603) ja nende ldhialale (edaspidi Torukese kvartal). Planeeringu
koostamise eesmirk oli elamumaa kruntide moodustamine ja selle juurde kuuluva infrastruktuuri
planeerimine. Planeeringuala pindala on ca 3,2 ha (asendiplaan otsuse lisa 1).

Detailplaneering algatati {iildplaneeringu (Pdltsamaa Linnavolikogu 19.10.1998 maédrus nr 41
,POltsamaa linna iildplaneeringu kehtestamine* — kehtetuks tunnistatud 19.09.2024 Pdltsamaa
Vallavolikogu médrusega nr 1-2/2024/8) kohasena ning seda pohjendati asjaoluga, et kavandatav
maakasutuse sihtotstarbe muutmine ei vdhenda {ildplaneeringu pdhilahenduse terviklikku toimimist,
pigem toetab seda - planeeritavas piirkonnas on nii olemasolev kui iildplaneeringuga planeeritud
maakasutamise sihtotstarve elamumaa ning seetdttu ei peetud kavandatud muudatust
planeerimisseaduse (PlanS) § 142 1dike 1 kohaseks iildplaneeringuga maidratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslikuks muutmiseks. Kuivord Torukese kvartali detailplaneeringu koostamise ajal
kehtinud tildplaneeringus ei olnud mééiratud korguspiiranguid ega krundi minimaalsuuruseid, siis ei
olnud algatatud detailplaneeringu puhul vajadust hinnata ka tildplaneeringuga méératud hoonestuse
korguspiirangu iiletamise, krundi minimaalsuuruse vihendamise, detailplaneeringu kohustuslike alade
ja juhtude muutmise temaatikat. Lihtuti iildisest pohimottest, et kohalikul omavalitsusel on digus
vaadata piirkonda tervikuna ning lai kaalutlusruum ruumilist arengut suunavate otsuste tegemisel.

Torukese kvartali detailplaneeringu algatamise ajal oli paralleelselt t66s ka Poltsamaa valla uue
tildplaneeringu koostamine. Detailplaneeringu algatamise ajaks oli uus iildplaneering vastu vdetud
Poltsamaa Vallavolikogu 17.02.2022 otsusega nr 1-3/2022/7 ,,Pdltsamaa valla iildplaneeringu
vastuvotmine, keskkonnamdju strateegilise hindamise nduetele vastavaks tunnistamine ja



iildplaneeringu avalikule viljapanekule suunamine®. Torukese kvartali detailplaneeringu algatamisel
leiti, et planeering ei lihe vastuollu koostamisel oleva uue iildplaneeringuga.

Kuna uue tildplaneeringu kehtestamine Torukese kvartali detailplaneeringu senise koostamise ajal vois
tunduda kaugem tulevik ning detailplaneeringu algatamiseks ettevalmistamise ja ka hilisema
koostamisega on tegelenud erinevad ametnikud, siis ilmselt p&orati uue iildplaneeringu sisule vdhe
tdhelepanu ega osatud ette ndha edaspidi tekkivat probleemi, mis senist Torukese kvartali
detailplaneeringu menetlust mgjutama hakkab ja mille tottu Torukese kvartali detailplaneering on uue
iildplaneeringuga siiski vastuolus: Uldplaneeringuga mdidratav maakasutuse juhtotstarve on
territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab piirkonnale edaspidise maakasutuse pohisuuna.
Valdav otstarve tihendab, et kavandatu elluviimisel peab vihemalt 60% maa-alast terviklikult
kdsitletava ala ulatuses vastama voi sobituma kasutusotstarbelt iildplaneeringus esitatud
juhtotstarbele. Torukese kvartali detailplaneeringu planeeringualasse jadb Lembitu tn 1 kinnistu, mille
maakasutuse juhtotstarve uue {ildplaneeringu kohaselt on iildkasutatavate hoonete maa.
Detailplaneeringuga nihakse ette juhtotstarbe muutmine iile 60% (100% elamumaaks) st uue
iildplaneeringu kohaselt on tegemist {ildplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Torukese parkmetsa
puudutavalt on detailplaneering uut {ildplaneeringut muutev maakasutuse sihtotstarbe muutmise suhtes
(ildplaneeringu seletuskirja tabel 1 kohaselt on puhke- ja looduslikule maa-alale elamumaa
kavandamine lildplaneeringuga vastuolus).

Eelnevast tulenevalt otsustas Pdltsamaa Vallavalitsus 02.09.2024 korraldusega nr 2-3/2024/175
Torukese kvartali detailplaneeringu koostamise iildplaneeringu kohasena 16petada ning teha PSltsamaa
Vallavolikogule ettepaneku sisult sama detailplaneeringu algatamiseks uuesti, dsja kehtestatud
(Pdltsamaa Vallavolikogu 19.09.2024 otsus nr 1-3/2024/39) uue {ildplaneeringu alusel ja seda
muutvana.

Planeerimisseaduse § 142 16ike 6 kohaselt tuleb iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang, et kaaluda keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) algatamise vajadust. Eelhinnangu koostamisel tuleb ldhtuda keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1digetes 4 ja 5 sétestatud kriteeriumitest.

Pdltsamaa Vallavalitsus tellis planeerimisseaduse § 142 Ig 6 alusel Torukese kvartali detailplaneeringu
KSH eelhinnangu (otsuse lisa 2), mille teostas Lemma OU 2024. aasta septembrikuus. Eelhinnangust
selgus, et KSH algatamine ei ole vajalik, kuna eelhindamise alusel ei kaasne kavandatava tegevusega
olulisi ebasoodsaid keskkonnamdjusid. Siiski on eelhinnangus toodud vélja mitmed vdimaliku
ebasoodsa moju tohusa ennetamise, véltimise, vihendamise ja leevendamise voimalused, millega
suuresti on juba varasema Torukese kvartali detailplaneeringu koostamise protsessi kdigus arvestatud.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 lg 6 esitas Pdltsamaa
Vallavalitsus 26.09.2024 (véljaminev kiri nr 7-1/2024/70-1) Torukese kvartali detailplaneeringu
algatamise ja KSH algatamata jitmise otsuse eelndu ning KSH eelhinnangu seisukoha saamiseks
Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile, Transpordiametile, Terviseametile ja Pddsteameti Louna
Padstekeskusele. [tdiendada seisukohtade esitamise jdrgselt]

Detailplaneeringu koostamise algataja on Pdltsamaa Vallavolikogu (Lossi tn 9, 48104 Pdltsamaa, e-
post: info@poltsamaa.ee, tel: 776 8550).



mailto:info@poltsamaa.ee

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Pdltsamaa Vallavalitsus (Lossi tn 9, 48104 Pdltsamaa, e-
post: info@poltsamaa.ee, tel: 776 8550).

Detailplaneeringu koostaja on Ruumi Grupp OU (registrikood 12042771, e-post: info@ruumi.ee, tel:
5084 772).

Detailplaneeringu kehtestaja on Pdltsamaa Vallavolikogu (Lossi tn 9, 48104 Pdltsamaa, e-post:
info@poltsamaa.ee, tel: 776 8550).

Otsus antakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 1, planeerimisseaduse § 77 1oike 1,
§ 126, § 127 1digete 1, 2 ja 3, § 142 loike 2, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 31 punkti 1 ja § 35 1digete 3 ja 5, Poltsamaa Vallavolikogu 19.09.2024 otsusega nr 1-
3/2024/39 kehtestatud Poltsamaa valla tildplaneeringu alusel ja kooskdlas.

1. Algatada Torukese kvartali detailplaneering.
2. Jatta algatamata Torukese kvartali detailplaneeringu keskkonnamoju strateegiline hindamine.
3. Detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmisest

teatada ajalehtedes Vooremaa, Poltsamaa Valla SGnumid, Pdltsamaa Vallaleht, PSltsamaa valla
veebilehel www.poltsamaa.ee ning Ametlikes Teadaannetes.

4. Kéesoleva otsusega on voimalik tutvuda téopaevadel PSltsamaa Vallavalitsuses lahtiolekuaegadel
(Lossi tn 9, 48104 Pdltsamaa) ja Poltsamaa valla veebilehel www.poltsamaa.ee.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsust on digus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates pdevast, millal vaiet esitama digustatud isik
otsusest teada sai vOi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Pdltsamaa Vallavolikogule
haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Otsuse peale on kaebedigusega isikul
oigus esitada kaebus Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud
tahtaegadel ja halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Indrek Eensalu
vallavolikogu esimees
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