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Uldinfo
TOO NIMETUS: Aglimie katastriiiksuste detailplaneering
OBJEKT!I ASUKOHT: Polvamaa, Podlva vald, Tilsi kula, Aglimée  kinnistu
(ki 38501:003:0788) ja Aglimae kinnistu (kii 38201:003:0789)
TOO EESMARK: Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeringualal 4
Uksikelamumaa, 1 segafunktsiooniga maa (75 % uksikelamumaa,
25 % kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa), 1
transpordimaa  ja 1 maatulundusmaa katastriliksuse
moodustamine, Ranniku (38501:003:0867), Savi
(38501:003:0042), Korbjarvepdllu (38501:003:0102), Kraavi
(38501:003:0779), Alasilla (38501:003:0064), Liiva
(38501:003:0040) ja Jarve (38501:003:0101) katastriliksuste ning
uute moodustatavate katastriliksuste  juurdepaasuteede
planeerimine, moodustatavate katastriliksuste sihtotstarbe
maaramine, planeeringualal ehitusdiguse, kujade, tehnovorkude ja
-rajatiste asukoha maaramine, ehitusala piirittemine, ehitiste
olulisemate arhitektuurinbuete seadmine, juurdepaasuteede
asukoha ning haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete maaramine,
keskkonnatingimuste  seadmine  planeeringuga kavandatu
elluviimisel.
Planeeringuala pindala on ca 20 hektarit.
TOO LIK: Detailplaneering
TOO TELLIJA: Polva Vallavalitsus
HUVITATUD ISIK Hr Rainer Kago
TOO TAITJA: Kobras AS
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310
http://www.kobras.ee
Projektijuht: Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310, 518 7602
teele@kobras.ee
Planeeringu koostajad: Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Piia Kirsimae - planeerija assistent
Kadri Kattai - maastikuarhitekt-planeerija
Konsultandid: Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046), planeeringu
keskkonnatingimuste kiisimustega tegelev spetsialist
Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
Kontrollija: Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsents:
KMHO0046 Urmas Uri
Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhtekspert: Urmas Uri
Hldrogeoloogiliste t66de tegevusluba nr 379.

Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldustood. Tegevuslitsents 15 MA-k.
MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

e Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001.

6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandussusteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimistéé MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, tdostusmalestiste ja UNESCO maailmaparandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse
eritingimuste koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h muinsuskaitsealadel)
maastikuarhitektuuri valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest,
pdhjaveest, heit- ja reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr
1535/18.

9. Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;

¢ Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kénd;

e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;

¢ Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000481 — Ervin R.
Piirsalu;

¢ Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr
E000482 — Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;

¢ Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr
E004029 — Kert Kartau,

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 089284 — Teele Nigola;

¢ Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

e Mark3eider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — Ivo Maasik.
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1. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Laheda Vallavolikogu 13.06.2016 otsus nr 17
.Detailplaneeringu koostamise algatamine® ning otsuse lisa 1 (planeeringuala kaart 1) ja lisa 2

(planeeringuala kaart 2).

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks vastavalt algatusotsusele on uute katastrilksuste
moodustamine, moodustatavate lUksuste sihtotstarbe maaramine, planeeringualal ehitusdiguse, kujade,
tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine, ehitusala piiritlemine, ehitiste olulisemate
arhitektuurinduete seadmine, juurdepaasuteede asukoha ning haljastuse ja heakorrastuse pdhimdétete

maaramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimisel.

Planeeringuga tehakse ettepanek jagada Aglimde kinnistute maa-ala nelja elamumaa, (he
segafunktsiooniga maa (75 % uksikelamumaa, 25 % kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa),
Uhe transpordimaa ja Uhe maatulundusmaa Kkatastrilksuseks ning kavandada Ranniku
(38501:003:0867), Savi (38501:003:0042), Korbjarvepdllu (38501:003:0102), Kraavi (38501:003:0779),
Alasilla (38501:003:0064), Liiva (38501:003:0040) ja Jarve (38501:003:0101) katastriliksuste ning uute
moodustatavate katastriliksuste juurdepaasuteed. Kaesolev detailplaneering on Uldplaneeringut

muutev.
1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

e Laheda Vallavolikogu 13.06.2016 otsus nr 17 ,Detailplaneeringu koostamise algatamine®
ning otsuse lisa 1 (planeeringuala kaart 1) ja lisa 2 (planeeringuala kaart 2);

e Laheda Vallavolikogu 12.06.2009. a maarusega nr 12 kehtestatud ,Laheda valla
uldplaneering®;

e Pdlva valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2029

e Pdlva maakonnaplaneering ,Pbélva maakonnaplaneering 2030+“, kehtestatud Pdlva
maavanema 18.08.2017. a korraldusega nr 1-1/17/676;

e Pdlva valla jadtmekava aastateks 2020-2025
1.2. Olemasolevad alusplaanid ja muud infoallikad

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud Kobras AS poolt koostatud Aglimée katastriliksuse
geodeetilist alusplaani mddtkavas 1:500, t66 nr 2015-020 (Pélvamaa, Laheda vald, Tilsi kiila Aglimae
katastrilksuse osaline geodeetiline mdddistus), koostatud 02.2015. Taiendav info tugineb Maa-ameti

Maa-ameti Geoportaali kaardirakendustele (http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis) ning EELIS (Eesti

Looduse Infostisteem— Keskkonnaregister): Keskkonnaagentuur informatsioonile seisuga 01.06.2017.
1.3. Detailplaneeringu koostajad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamises osalesid Kobras AS-i poolt planeerijad Teele Nigola, Kadri
Kattai ning assistent Piia Kirsimae, konsultandina Urmas Uri ja Reet Lehtla ja kontrollijana Kadri Kattai

ja Reet Lehtla.
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
2.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Podlva maakonnas Pdlva vallas (endine Laheda vald)! Tilsi killas Korbjarve
Idunakaldal. Detailplaneeringu alal paiknevad Aglimde katastriliksused (katastritunnustega
38501:003:0788 ja 38501:003:0789), mille pindalad on vastavalt 19,4 ha ja 1,10 ha. Katastriliksuste
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Planeeringuala asukoht on toodud skeemil 1 ja tdpsemalt
joonisel 1.

Pragi

Himma

Soreste

Vardja
%, B
. Mustajoe

Tilsi

Vana-Kolola

Suurkila

Pohikaart on nahtav alates modtkavast 1:10 000
5 5
X-G1S. Man-amct. Koik ojguscd kaitstud. 0_500 10001500m

Skeem 1. Planeeringuala asukoht (Aluskaart: Maa-ameti geoportaal)

Planeeringuala piirinaabriteks on jargmised maauksused:

e podhjas:

Tilsi Kérbjarv (katastriliksuse tunnus 38501:003:0155, veekogude maa 100%);
e das:

Rehemae (katastritiksuse tunnus 38501:003:0812, maatulundusmaa 100%);

e |Bunas:

18114 Tilsi-Mustajoe tee (katastriliksuse tunnus 38501:003:0855, transpordimaa 100%);

1 Tulenevalt Vabariigi Valitsuse 26.01.2017 maarusest nr 21 " Ahja valla, Laheda valla, Mooste valla, Pélva valla ja Vastse-
Kuuste valla osas haldusterritoriaalse korralduse ja Vabariigi Valitsuse 03.04.1995 maaruse nr 159 ,Eesti territooriumi
haldusiksuste nimistu kinnitamine* muutmine” § 1 moodustati Ahja valla, Laheda valla, Mooste valla, Pdlva valla ja Vastse-
Kuuste valla Ghinemise teel uus haldusiiksus mille nimeks maarati Pélva vald.
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e |adnes:

Alasilla (katastriliksuse tunnus 38501:003:0064, maatulundusmaa 100%);

Kraavi (katastrilksuse tunnus 38501:003:0779, maatulundusmaa 100%);
Koérbjarvepdllu (katastriliksuse tunnus 38501:003:0102, maatulundusmaa 100%);
Savi (katastrilksuse tunnus 38501:003:0042, elamumaa 100%).

2.2. Planeeringuala iseloomustus

Planeeringuala Idunapoolne osa ulatub osaliselt Tilsi kula keskuse alale. Tilsi kila keskuse moodustab
Pikkjarve Umbritsev kompaktse hoonestusega ala, mis on Uhtlasi Laheda valla Uldplaneeringuga
maaratud reoveekogumisala ja detailplaneeringu koostamise kohustusega ala. Planeeringuala asub
Pikkjarvest (KKR kood VEE212480) ca 1 km kaugusel laanes, pdhja suunast piirneb planeeringuala
Tilsi Kérbjarvega (KKR kood VEE2124700).

Suurema Aglimée katastriliksuse 19,4 ha suurusest pindalast moodustab haritav maa 18,41 ha,
metsamaa 0,5 ha, duemaa 0,14 ha, looduslik rohumaa 0,1 ha ja muu maa 0,25 ha. Vaiksema Aglimée
katastrilksuse 1,10 ha suurusest pindalast moodustab haritav maa 0,74 ha, metsamaa 0,21 ha,

looduslik rohumaa 0,06 ha ja muu maa 0,09 ha. Aglimée kinnistute sihtotstarve on maatulundusmaa.

Hoonetest asub suuremal Aglimae kinnistul (kii 38501:003:0788) elamukompleks elumaja ja kahe
korvalhoonega. Juurdepaas hoonetele toimub Tilsi-Mustajoe teelt (kbrvalmaantee nr 18114). Vaiksema
Aglimae kinnistu (ki 38501:003:0789) juurdepaas on tana véimalik kohalike teede (Lauluvaljaku tee nr
3850049 ja Hoole-Kérbjarve tee nr 3850046) kaudu, mis viivad Kdrbjarve 1dunakallast daristava teeni,
kuskohast paaseb planeeringualale 1abi Rehemae kinnistu ning reformimata riigimaa. Jarveaarset
pinnasteed kasutatakse juurdepdadsuks ka Ranniku elamumaale (ki 38501:003:0867) ja Jarve
maatulundusmaale (ki 38501:003:0101). Pinnastee on rajatud jarve jarsule ndlvale ning selle
konstruktsioon on ebapusiv. Sademevee valgumisel jarve toimub jarjepidev tee arakanne. Tee on

osaliselt halvas seisukorras, raskeveokitele (sh paasteauto) voib olla lIabimatu.

Jarveaarset pinnasteed aaristavad moélemalt poolt vésa ja puud, mis on liigendatud ka avatud aladega.
Korghaljastust on teataval maaral ka suuremal Aglimae kinnistul (ki 38501:003:0788) paikneva

hoonetekompleksi imbruses.

Lahimad elamud asuvad planeeringualast l8anes, naabruses paikneval Kraavi kinnistul (ki
38501:003:0779, 100% maatulundusmaa), planeeringualast loodesse jaaval Ranniku kinnistul (ku
38501:003:0867, 100% elamumaa) ja Jarve kinnistul (ki 38501:003:0101, 100% maatulundusmaa).

Planeeringuala vahetus laheduses, modnesaja meetri kaugusel idas on kehtestatud biopuhasti
katastriliksuse detailplaneering (166 nr:DP-18.89, kehtestatud Pdlva Vallavalituse 25.07.2018

korraldusega nr 2-3/472), millega planeeritakse alale reoveepuhasti ja puurkaev.

Planeeringuala piirneb Laheda Vallavolikogu 12.06.2009 otsusega nr 22 kehtestatud Tilsi kila

Koérbjarve puhkeala detailplaneeringuga. Viimane hdélmab Kbérbjarve ja jarvedarset maa-ala
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(planeeritava jaatmekaitlusmaa ja jarve vahele jaavat ala) (joonis 2).

Planeeringualast 16una suunas paikneb kérvalmaantee nr 18114 Tilsi-Mustajée, planeeringuala
I[&heduses on tee pinnatud. Maantee (ihendab kdrvalmaanteed nr 18240 Puskaru-Vaimela ja nr 18154

Tilsi-Naruski ning Ghtlasi Mustajoe ja Tilsi kila.

Maastikuliselt asub ala Ugandi lavamaa Idunaosas. Maapinna kdrgus planeeringualal varieerub, jaades
vahemikku 83,3 m kuni 100 m - seega on kdrguste vahe planeeringualal ile 16 meetri. Maapind langeb
I6una suunas, suuremad kérguste erinevused on ala pdhjapoolses osas. Agliméae kinnistute pdhjaosa

labiva pinnastee ja Kdrbjarve vahel on maapinna koérguste erinevus kohati peaaegu 6 meetrit.

Planeeringuala katab suuremas osas kahkjas leetunud muld (LP), mille Idhtekivimiks on valdavalt
punakaspruun vdi pruun liivsavimoreen. Ala pdhjaosas leidub vahemal maaral ka keskmiselt
erodeeritud kahkjat leetunud ja leetunud mulda (E2l) ja ndrgalt erodeeritud kahkjat leetunud mulda (LP).

Korbjarve kalda aares on tegemist gleistunud lammimullaga (AG).

Detailplaneeringu ala piirkonna maapinnalt esimese poorsete Kkivimitega seotud aluspdhjalise
pbhjaveekihi looduslikku kaitstust on hinnatud suhteliselt kaitstuks ja reostusohtlikkus madalaks (Eesti

pbdhjavee kaitstuse kaart; Eesti Geoloogiakeskus, 2001).

Planeeringuala iseloomustus on graafiliselt kujutatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 3).

2.3. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala piirneb idast Tilsi kila keskasulaga, jdades osaliselt Laheda valla Uldplaneeringuga

maaratud Tilsi kila kompaktse hoonestusega alale.

Suuremad piirkonna tdmbekeskused on Pdlva linn ja Véru linn, vdhemal maaral Tartu linn ja Kanepi

alevik. Tilsi kila keskus on P&lva maakonnaplaneeringus fikseeritud kohaliku keskusena.

Detailplaneeringu alast Iduna suunas asub pinnatud kattega Tilsi-Mustajdée kdrvalmaantee nr 18114,

mis on Uhendatud suurema Aglimée kinnistuni viiva juurdepaasuteega.

Planeeringuala piiritleb pdhjast Kérbjarv, ida suunda jaab Pikkjarv, mille tmber on koondunud Tilsi kiila
kompaktne hoonestus. Pikkjarve aares asub Uhtlasi Tilsi mdis, mis asub planeeringualast ca
700 m kaugusel. Tilsi mdisa ja moisapargi kaitseks on moodustatud Tilsi mbisa pargi looduskaitseala
(KKR kood KLO1200142). Pargis kasvab haruldane looduskaitsealuse uksikobjekt Amuuri korgipuu
(KKR kood KLO4000829). Tilsi mdisa park on Uhtlasi ehitismalestis (reg nr 23738), milles asuvad
hooned on samuti muinsuskaitsealused objektid. Lahialal muid looduskaitsealuseid objekte vdi —alasid

ega kultuurimalestisi ei leidu.

Planeeringualast ida suunas paikneb laululava ja Kdrbjarve aares puhkeala (supluskoht) (joonis 2).
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Tilsi asulat I8bib Tilsi-Naruski kérvalmaantee nr 18154, mille aares, kaupluse ees, asub Tilsi

bussipeatus.

Maakonna- ja vallakeskus Pdlva linn jaab planeeringualast linnulennult ca 10 km kaugusele kirdesse,

maanteed pidi sdites ca 13 km kaugusele.

Maa-ameti geoportaali Maanteeameti kaardirakenduses esitatud detailplaneeringu alale lahimad
bussipeatuste asukohad on naidatud funktsionaalsete seoste joonisel (joonis 2). Liiklussagedus
detailplaneeringu ala laheduses paikneval 2 412 meetri pikkusel riigiteel nr 18114 Tilsi-Mustajée jaab
vahemikku 0-199 a/66p (Maa-ameti kaardiserveri Maanteeameti kaardirakendus) ning Maanteeameti

andmetel oli 66paevane keskmine liiklussagedus 2015. aastal 104 a/66p (https://teereqister.riik.ee/).

Pélva vald on linna otsene tagamaa ja enamik teenuseid tarbitakse Pdlva linnas.

Planeeringualast laanes asuvat péllumaad katab 22,8 ha ulatuses 1958. aastal rajatud
maaparandussiisteem (koodiga 2104880020050). Teisel pool Tilsi-Mustajoe riigiteed nr 18114 asuv
maaparandussisteem (koodiga 2021248000010) hdlmab 29,6 ha suurust maa-ala.

2.4. Seadustikust tulenevad nouded ja piirangud

Ehitusseadustiku (Riigikogu 11.02.2015 seadus, jéustunud 01.07.2015; edaspidi EhS) § 71 Ig 1 alusel
on avalikult kasutataval teel kaitsevdodndiks teed Umbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt Iahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke
mojusid. Sama paragrahvi Ig 2 pdhjal on maantee kaitsevoondi laius mdlemal pool darmise sdiduraja

valimisest servast kuni 30 meetrit.

Aglimae katastriliksuste pdhjakiljele jaav Tilsi Kérbjarv (KKR kood VEE2124700) kuulub Ida-Eesti
vesikonna Peipsi alamvesikonda. Karbjarv on looduslik eutroofne jarv pindalaga 11,9 ha. Kdrbjarv on
avalikult kasutatav veekogu vastavalt Vabariigi Valitsuse 08.03.2012 korraldusele nr 116 ,Avalikult
kasutatavate veekogude nimekirja kinnitamine®. Tegemist on lahtejarvega, mis toitub pdhjaallikatest ja

sademete veest ning mille valjavool toimub Mustojasse. (http://www.kalapeedia.ee/korbjarv-tilsi-
korbjarv.html)

Vastavalt Keskkonnaseadustiku tldosa seaduse (Riigikogu 16.02.2011 seadus) § 37 jargi on avalikust
veekogust lubatud veevétt, suplemine, veesport, veel ja jaal likumine ning kalaplik. Seaduse § 38
lg 1 jargi on jarvel avaliku kasutamise tagamiseks kallasrada 4 meetrit ning Uleujutuse korral ajutine
kallasrada, mis on 2 meetri laiune kaldariba veeseisu piirjoonest. Lisaks § 38 satestab, et kaldaomanik
peab igauhel lubama kallasrada kasutada ja kallasraja sulgemise korral tuleb tagada toketest labipaas

vdi labipaas mujalt oma kinnisasjal.

Vastavalt veeseaduse! (vastu voetud 30.01.2019) § 118 on Korbjarve veekaitsevoondi ulatus 10 m
tavalisest veepiirist ning looduskaitseseaduse (vastu voetud 21.04.2004) § 38 lahtuvalt
ehituskeeluvodndi ulatus tavalisest veepiirist 50 meetrit ning jarve voi joe kaldal metsamaal
metsaseaduse § 3 Ig 2 tdhenduses ulatub ehituskeeluvédnd kalda piiranguvédndi piirini. LKS § 37

kohaselt on Kdrbjarve kalda piiranguvédnd 100 m.
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LKS § 37 pdhjal on kalda piiranguvédndis asuvate metsade kaitse eesmark vee ja pinnase kaitsmine ja
puhketingimuste sailitamine. Kalda piiranguvéondis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem Kkui
2 ha, keelatud on reoveesette laotamine. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 3 alusel on kalda
ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Lubatud on rajada detailplaneeringuga

kavandatud tehnovérgud ja -rajatised.

Detailplaneeringuala I4bib ida-laéne suunaliselt 0,4 kV elektridhuliin, mis tagab suuremal Agliméae
kinnistul olevate hoonete elektrivarustuse. Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maaruse nr 73 § 10
satestab elektripaigaldise kaitsevdondi ulatused, milleks kuni 1 kV nimipingega liinide korral on
2 meetrit mdlemal pool liini telge. Planeeringuala kagunurka |abib kirde-edela suunaliselt 10 kV
keskpingeliin, mille kaitsevédnd on 10 m mélemal pool liini telge. Suuremal Aglimae katastritiksusel (kii
38501:003:0788) kulgeb piki juurdepaasuteed ka sidetrass, mis on viidud olemasolevate hooneteni ja

mille kaitsevoondi laius on 1 m sidekaablist.

3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeringu kontseptsioon

Aglimae kinnistute planeeringulahenduse puhul lahtutakse eelkdige piirkonna olemasolevast olukorrast,
Laheda valla tldplaneeringust ning maakasutuse kitsendusi péhjustavatest tingimustest. Planeeringuga
luuakse Korbjarve aarde nelja elamukompleksiga asustus. Lisaks tehakse planeeringuga ettepanek
moodustada suurema Aglimée kinnistu keskosas paiknevat elamukompleksi haarav eraldiseisev
elamumaa sihtotstarbega katastriliksus (krunt positsioon 1). Ulejaanud Aglim&e katastriiiksustest, mis
jaab valja moodustatavatest elamumaa kruntidest positsioonidega 1-5, moodustatakse
maatulundusmaa sihtotstarbega katastrilksus (krunt

positsioon 7).

Planeeringuala juurdepdads lahtub Tilsi-Mustajée kdrvalmaanteelt nr 18114. Olemasolev mddda
Kdrbjarve Idunakallast kulgev pinnastee, mida praegusel ajal kasutatakse Jarve, Kraavi ja Ranniku
kinnistute juurdepaasuks, on planeeritud likvideerida. Juurdepads eelnimetatud kinnistute
kavandatakse Tilsi-Mustajoe teelt lahtuva olemasoleva mahas6idu baasil. Mahasdidu asukoht
nihutatakse Aglimae kinnistule ning rajatakse uus tee (krunt positsioon 6). Ehitusdigusega alad
planeeritakse kitsendusest vabale alale selliselt, et oleks véimalik rajada lokaalsed veevarustuse- ja

kanalisatsioonilahendused.
Planeeringulahendus on graafiliselt kujutatud p&hijoonisel (joonis 4).
3.2. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Laheda valla (ildplaneeringuga on kaesoleva detailplaneeringu maa-ala ldunapoolsele osale (Aglimée
kinnistul (ki 38501:003:0788) olemasolevast hoonetekompleksi ja Tilsi-Mustajde maantee vahelisele

alale) maaratud pere- ja ridaelamumaa juhtfunktsioon, kuhu vdib rajada Uhepereelamuid ning
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ridaelamuid (skeem 2). Nimetatud ala on uhtlasi Gldplaneeringu jargi kompaktse hoonestusega ala
piiriks. Ehitamise tingimused on maaratud valla Uldplaneeringus. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek pere- ja ridaelamumaa ning kompaktse hoonestusega ala piiride muutmiseks.

‘: Planeeritav maakasutus
% Pere- ja ridaelamumaa
|- ; ;3
G Tootmismaa
©Z  (ldkasutatava hoone maa

7 Puhke- ja virgestusmaa

DETAILPLANEERINGU
ALA

DETAILPLANEERINGU
ALA

Skeem 2. Vasakul Laheda valla Gldplaneeringu jargse maakasutuse juhtfunktsioonid (valjavote Laheda
valla Uldplaneeringu kaardist). Paremal Uldplaneeringu muutmise ettepanek.
Elamualade ja eluasemekohtade arendamise Uuldpohimdtted Laheda valla Uldplaneeringus on

jargmised:

e Uute elamualade planeerimiseks on sobivad alad olemasolevates kulakeskustes ja nende
[&hiimbruses. Olulised on kommunikatsioonide paigaldamise vdimalused (l&heduses
olemasolevad teed ja tehnotrassid), et uute alade arendamisel véimalikult vahe kahjustada
Umbritsevat looduslikku keskkonda.

e Uute elamualade arendamisel on sobivaks hoonetiubiks Uhepereelamu véi ridaelamu.
Vajadus korterelamute rajamise jarele puudub. Alade arendamisel tuleb jargida madala

hoonestuse pohimoétteid.

Laheda valla uldplaneering satestab, et Tilsi kila kompaktse hoonestusega alal ja kompaktselt
hoonestatavatel aladel on elamukrundi suurus vahemalt 2000 m?, elamute ehitamisel tuleb lahtuda
Umbritseva keskkonna arhitektuurilisest struktuurist ning arvestada vaatega planeeringualalt ja
planeeringualale. Pere- ja ridaelamumaal on Uhele krundile lubatud ehitada 1 elamu ja kuni 2
korvalhoonet. Kdikidele maa-aladele ehitamisel tuleb Uldplaneeringu jargi hoone esinduslik kilg

planeerida avaliku tee ja/vdi veekogu poole. Olemasolevatel kompaktsetel hoonestusaladel voi
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kompaktselt hoonestatavatel aladel tuleb arvestada olemasolevate hoonete mahtude ja kdrgustega, et
tagada olemasoleva asustusstruktuuri sailimine. Olemasolevatel pdllu- ja metsamaadel tuleb tagada
alade sihtotstarbeline kasutamine. Erandina on Uldplaneeringus ette nahtud perspektiivset pere- ja
ridaelamumaad Tilsi killa keskuses, osaliselt vaartuslikul pdllumaal. Detailplaneeringuga tehakse

ettepanek vaartusliku pdllumaa piiride muutmiseks.

Vastavalt Laheda valla Uldplaneeringule on Tilsi kila keskus ning k&ik planeeritud pere- ja
ridaelamumaad detailplaneeringu koostamise kohustusega alaks. Antud detailplaneeringuga tehakse
ettepanek muuta pere- ja ridaelamumaade piire ning seetdttu muutub ka detailplaneeringu kohustusega

alade piir.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse muuta Aglimée kinnistute sihtotstarve osaliselt
elamumaaks nelja elamumaa sihtotstarbega katastrilksuse moodustamisega, kuhu moodustub
kompaktne elamugrupp. Lisaks eraldatakse olemasolev talukoht eraldi krundina, millel sihtotstarbed
planeeritakse nii elamu- kui arimaana. Kavandatav elamugrupp jaab P&lva maakonnaplaneeringu ja
Laheda valla Gldplaneeringu kohaselt rohevdrgustiku tuumala T9 (Pragi tuumala) aarealale ning Uhtlasi
Kérbjarve piiranguvdondisse. 20 ha suurusest planeeringualast jadb ca 15,1 ha tuumala koosseisu.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek rohevoérgustiku piiride korrigeerimiseks selliselt, et jarveaarne

piirkond sh matkarada jaaksid rohevorgustiku alale, kuid avatud péld ning kavandatud elamud mitte.
3.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja krundi ehitusdigus

Kéesoleva planeeringuga on ette nahtud Aglimae katastriliksustel (senine maakasutuse sihtotstarve
100% maatulundusmaa) seitsme uue krundi moodustamine. Suurema Aglimée katastriiiksuse (ki
38501:003:0788) pdhjapoolsest osast ning vaiksema Aglimée katastriiiksuse (ki 38501:003:0789)
lddnepoolsest osast moodustatakse neli krunti (positsioonid 2-5), mille planeeringujargseks krundi
kasutamise otstarbeks on planeeritud 100% (iksikelamumaa. Aglimde katastritiksusel (ki
38501:003:0788) moodustatakse olemasolevale hoonetekompleksile eraldiseisev katastriliksus
(positsioon 1), mille sihtotstarve on 75% Uksikelamumaa ja 25% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa. Ranniku, Jarve, Kraavi, Savi, Kérbjarvepdllu, Liiva ja Alasilla katastriliksusteni ja
uute elamukruntide (positsioon 2-5) juurdepdasuks kavandatavale teele moodustatakse 100% teemaa
otstarbega katastritiksus (krunt positsioon 6). Krunt positsioon 7, mis moodustub enamuse senistest

Aglimée kinnistutest, jaab jatkuvalt pdllumajandusmaa kasutusotstarbega.

Krundi ehitusbdigus on valja toodud pohijoonisel (joonis 4) krundi andmete, ehitusdiguse ja

arhitektuurinduete tabelis.
3.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Kéesoleva detailplaneeringuga on igale iksikelamumaa krundile kavandatud hoonestusala (planeeritud
hoonestusala ja kruntidel positsioon 2-5 ka tingimuslik hoonestusala). Hoonestusalad paiknevad
Koérbjarve kalda ehituskeeluvédndi ja piiranguvédndi piiri vahelisel alal. Planeeritud hoonestusalad

kruntidel positsioon 2-5 on kavandatud pdhimbéttel, et hajaasustuses ei oleks naaberkinnistute
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hoonetevaheline minimaalne kaugus vaiksem kui 40 meetrit (EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus). Tuletdrje veevétukoha (nt tiik koos veevétukaevuga) rajamise
korral on hoonete ehitamine kruntidele positsioon 2-5 lubatud ka tingimusliku hoonestusala ulatuses.
Kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga ei maarata. Positsioon 1 krundile on kavandatud hoonestusala
olemasolevate hoonete asukohale nii, et oleks vdimalik sailitada voimalikult palju olemasoleva

korghaljastust.

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletérje veevarustusele“ tuleb hoonestusalade paigutusega tagada hoonete vahel minimaalselt 8 m
ulatusega tuleohutuskuja. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla

8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.
3.5. Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonestuse arhitektuur peab jalgima piirkonna hoonestuslaadi, sobima Umbritsevasse keskkonda,

olema korge arhitektuurse tasemega ning valisruumi rikastav.

Eluhooned peavad olema projekteeritud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest tekkida voivate

hairingutega (miira, vibratsioon, 6husaaste) arvestavalt.

Kruntidel positsioon 2-5 ei tohi hoonestamisega tekkida nn tiihja vahekrundi efekti, mis saavutatakse

kui ehitatakse vaike hoone suure krundi serva ja tundub nagu oleks Uiks maja vahele jaanud.
Hoonete lubatud minimaalne kérgus ja ehitusalune pind maaratakse edasise projekteerimise kaigus.

Taiendavaid arhitektuurindudeid kruntidele positsioon 2-5 planeeringuga ei maarata, sest tegemist on
suhteliselt eraldiseisvate ja vaatekoridoridest (Tilsi-Mustajde maanteelt ja Tilsi kila keskusest) valja
jddvate  hoonestusaladega, seetdttu on nende kruntide hoonete puhul tapsustatud

arhitektuuritingimused ette nahtud méaarata arhitektuurse projekteerimise kaigus.
Ehituskeeluvodndi ulatuses ei ole piirete rajamine lubatud, et sailiks loomade vaba liikkumise koridor.

Planeeritud krundil positsioon 1 sailib olemasolev ehitusdigus, uute hoonete ja rajatiste ehitamine on

lubatud vastavalt ehitusseadustikule, planeeringuga taiendavaid piiranguid ehitamisele ei seata.
3.6. Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Kruntide positsioon 2-5 juurdepdds on planeeritud alast I6una suunas asuva kérvalmaantee kaudu.
Selleks on planeeritud tee krundile positsioon 6. Krundile positsioon 1 on juurdepaas kavandatud samalt

korvalmaanteelt olemasoleva mahasoéidu kaudu labi krundi positsioon 7.

Alasilla kinnistule, Kérbjarvepdllu ja Kraavi kinnistu hoonete kompleksile ning Ranniku, Savi, Liiva ja
Jarve kinnistutele tagatakse juurdepaas planeeritud tee kaudu ning sellele tehakse ettepanek seada
juurdepéasu servituut. Samalt teelt saavad juurdepaasu ka krundid positsioon 2-5. Praegune Aglimée
katastrilksuseid labiv ida-lddnesuunaline Ranniku ja Jarve Kkinnistuid teenindav pinnastee
likvideeritakse sbiduautode kasutamise otstarvet silmas pidades ja see sdilitatakse Uksnes

matkarajana. Kuni planeeritud tee krundil positsioon 6 valmimiseni sailib juurdepadds praeguse
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pinnastee kaudu.

Riigitee ristumiskohtadel tuleb tagada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 vastu vdetud
maarusele nr 106 ,Tee projekteerimise normid“ lisa ,Maanteede projekteerimisnormid® ristumiskoha
nahtavuskolmnurgad ning riigiteele vajalik kilgnahtavus ja vaba ruum lahtetasemel rahuldav.

Nahtavuskolmnurgad on toodud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4).

Planeeritud tee peab olema 4 m laiune ning peab vastama Maanteeameti juhendis "Tulupkatendid

vaikese liiklussagedusega teedele” olevale tllpjoonisele "Tuup VII kruusateed”.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Sealjuures tuleb arvestada asjaolu, et krundi teepoolne klg
peab tulenevalt Uldplaneeringu nduetest jadma haljasalaks. Parkimisalasid ei ole lubatud rajada
veekogu ehituskeeluvddndi ulatuses. Parkimisalasid ja/voi -kohti planeeringu pdhijoonisel ei kajastata,

sest need lahendatakse hoone voi juurdepaasutee ehitusprojektiga.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevddndis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada
vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha iimberehituse
korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaulksuse piires valjastab

tee ehitusloa Maanteeamet.

3.7. Haljastuse ja heakorra p6himétted

Planeeringuala paikneb Laheda valla Uldplaneeringu kohaselt rohevérgustiku T9 Pragi tuumala
I[bunanurgas. Laheda valla Uldplaneering satestab, et uute ehitusalade planeerimisel tuleb silmas
pidada, et ei hairitaks rohelise vorgustiku toimimist, asustuse kavandamisel ei tohi purustada rohelise
vorgustiku koridore ega tuumala terviklikkust. Uute asustusalade moodustamine vdib Uldplaneeringus
toodud nbéude kohaselt toimuda ainult 1abi detailplaneeringu koostamise. Vérgustiku

funktsioneerimiseks on vajalik, et looduslike alade osatahtsus tuumalas ei langeks alla 90%.

Uhtlasi néuab uldplaneering, et pere- ja ridaelamumaale ehitamisel tuleb vahemalt 15% krundi pindalast
tais istutada kérghaljastust, et oleks tagatud looduslahedane elukeskkond. Kruntide positsioon 2-5 piirid
ulatuvad kuni Kérbjarve Idunakaldani, mis praeguse pinnastee Umbruses on kaetud kérghaljastusega -
seega saab ndue olemasoleva haljastuse sailimisel tagatud. Kérghaljastuse sailimine soodustab dhtlasi
rohevorgustiku toimimist piirkonnas. Otseselt ehitiste alla jadvate puude eemaldamine on lubatud.
Kruntide positsioon 2-5 ning Ranniku ja Jarve kinnistutele uute juurdepaasuteede ehitamisel, sh krundi
positsioon 1 olemasoleva juurdepaasutee ristmiku rekonstrueerimisel ei ole olemasoleva loodusliku

haljastuse eemaldamine (vfsa ja metsa raie) vajalik, sest tegemist on lageda alaga.

Kdrbjarve kaldaalal peab inimestele (nt kalastajad, turistid, puhkajad) olema tagatud labipaas 4 meetri
laiuse kallasraja kaudu. Kérbjarve kallasrajale on avalikud juurdepaasud maaratud varasema Laheda
valla uldplaneeringuga. Lahim p&as kallasrajale asub planeeringualast ménesaja meetri kaugusel
Kérbjarve kagukaldal supluskoha juures. Kergliiklejatele juurdepaas kallasrajale planeeritakse krundil

positsioon 6 asuva tee kaudu.
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Soovitav on puuderidade rajamine krundile positsioon 6 kavandatava tee aarde lumetdkkeks. Haljastus

ei tohi maanteega ristumisel ndhtavust takistada.

Kruntidel positsioon 2-5 maaratakse jaatmekonteineri asukoht ehitusprojektiga, konteinerid peavad
paiknema krundil, sissepaasutee laheduses. Krundi positsioon 1 jaatmekorraldus jatkub olemasolevatel

tingimustel.
3.8. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pdhimédttelised lahendused, mida tuleb
tapsustada vastavate projektidega. Projekteerimisel tuleb arvestada elektrivorkude kaitse-eeskirjadega
ja servituudialadega, projekteerides ehitised vastavalt kehtivatele normdokumentidele ja Elektrilevi

tingimustele.

Planeeringualal paiknevad tehnovdrgud jaavad osaliselt Korbjarve ehituskeeluvodndisse (reovee
omapuhasti, elektrikaabel, tuletdrje veetarne toru, tuletdrje veehoidla) ning nende rajamiseks ei ole

vajalik ehituskeeluvédndi vahendamine.

Tehnovorkude rajamise vajaduse ligikaudsed pikkused ja kogused planeeringualal on antud tabelis 1,
tehnovorkude asukohad pdhijoonisel (joonis 4) ja madalpinge elektrikaabli asukoht funktsionaalsete

seoste skeemil (joonis 2).

Tabel 1. Tehnovoérkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork Ligikaudne pikkus meetrites / Uihikute arv
Salv-/puurkaev 4 tk

Kohtpuhasti 4tk

Elektri litumiskilp 2tk

Madalpingekaabel planeeringuala 300 m (*400 m)

ulatuses /véljaspool planeeringuala

* Planeeringualast vélja jaav rajatise osa

3.8.1. Sademevee- ja reoveekanalisatsioon

Planeeringuala pdhjapoolne osa, kuhu on kavandatud elamumaa krundid positsioon 2-5, paikneb
hajaasustusalal ning sademevee- ja reovee arajuhtimine on planeeritud nendel kruntidel iga krundi
siseselt eraldi. Reovee kogumiseks on planeeritud igale Uksikelamumaa krundile positsioon 2-5

omapuhasti (kohtpuhasti), mis peab tagama ka reovees esineva heljumi setitamise (septiku funktsioon).

Vastavalt Veeseaduse § 188 ldige 6 kohaselt pole veeluba vaja kuni Uhe kuupmeetri heitvee
veekogusse juhtimiseks 66paevas voi kuni viie kuupmeetri heitvee pinnasesse juhtimiseks 66paevas,
kui see tegevus vastab kaesoleva seaduse § 128 16ike 7 alusel kehtestatud heitvee suublasse juhtimise

nduetele.

Vabariigi Valitsuse 16.05.2001 maarus nr 171 satestab kanalisatsiooniehitiste veekaitsenbuded. Kujaks
on kanalisatsiooniehitiste (v.a torustik) lubatud kdige véiksem kaugus joogivee salv- vbi puurkaevust

ning joogivee sanitaarkaitseala ja kuja kattumise korral tuleb ldhtuda kdige rangemast ndudest.
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Maaruse § 6 kehtestab omapuhasti rajamise néuded:
e kuja on vahemalt 10 m, valja arvatud septiku v6i muu pealt kinnise omapuhasti korral,
o septiku v6i muu pealt kinnise omapuhasti kuja on vahemalt 5 m;

e see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning péhjavee liikumissuuna suhtes

allavoolu.

Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maaruse nr 99 § 7 Ig 1 pohjal ei ole heitvee pinnasesse juhtimine lubatud
veehaarde sanitaarkaitsealal voi hooldusalal ja 1ahemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi hooldusala
valispiirist

Tulenevalt eelnevalt nimetatud maaruse § 6 Ig 4 peab heitvee pinnasesse juhtimisel selle
immutussligavus olema aasta ringi vahemalt 1,2 m Ulalpool pbéhjavee kdrgeimat taset ning jadma
1,2 m kdrgemale aluspbhja kivimitest. Planeeringualal on nimetatud ndue tadidetud (Korbjarve

veetaseme ja planeeritavate omapuhastite alal on maapinna kérguste erinevus lle 6 meetri).

Reovee mehaanilise/bioloogilise puhastamise jarel tuleb kasutada heitvee suublasse juhtimiseks
vastavalt hudraulilisele ja reostuskoormusele dimensioneeritud imbsisteeme (imbtorud, imbplokid,

immutustunnel).

Krundisisestel teedel, platsidel ja hoonete Kkatustel kogunenud sademevesi juhitakse
vertikaalplaneerimise teel Umbritsevatele haljasaladele, kus see pinnasesse immutatakse. Sademevee

juhtimine vertikaalplaneerimise teel naaberkinnistule ja juurdepaasuteedele pole lubatud.

3.8.2. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringuala veevarustus kruntidel positsioon 2-5 tagatakse salvkaevude ja/véi puurkaevude baasil.
Véimalusel ja vajadusel (v6i soovi korral) véivad maaomanikud omavahelise kokkuleppe alusel rajada
kruntide positsioon 2-5 veevarustuse tagamiseks ihe Uhise puurkaevu. Positsioon 1 krundil on toimiv
veevarustus salvkaevu baasil, vajadusel vdib rajada puurkaevu voi vdimaluse korral liituda

Uhisveevargiga.

Veeseaduse § 148 Ig 2 kohaselt pohjaveehaarde Uimber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui
voetakse vett joogiveeks kasutamise voi joogivee tootmise eesmargil alla kimne kuupmeetri 66paevas

voi tootmisvett. Sellise péhjaveehaarde Umber moodustatakse veeseaduse § 154 kohane hooldusala.

Uhe kinnisasja tarbeks rajatava veevétukoha tiheks hooldusndudeks (Keskkonnaministri 16.12.1996
maarus nr 61) on, et veevotukoht peab paiknema vdimalike reostusallikate (kogumiskaevud, kaimlad,
prugikastid, dlimahutid jms) suhtes pdhjaveevoolu suunas Ulesvoolu ja neist krundi piires vdimalikult

kaugemal (mitte vahem kui 10 m).

Pdlva valla Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2029 kohaselt on tuletérje
veevotukohad kavandatud nii looduslike veekogusid kasutades kui ka mahutite baasil. Kava kohaselt
on planeeringualale 1ahim tuletdrje veevotukoht Kérbjarve 16unakaldal asuv looduslik ujumiskoht, mille

kaugus planeeringualast on ca 260 m.
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Ehitiste tuleohutusndudeid arvestades ei ole vajalik eraldiseisva tuletbrje veevdtukoha rajamine, kui
naaberkinnistute hoonetevaheline minimaalne kaugus ei ole vaiksem kui 40 meetrit (EVS 812-
6:2012+A1:2013). See ala on tahistatud planeeringu pdhijoonisel planeeritud hoonestusalana. Tuletdrje
veevotukoha (nt tiik koos veevétukaevuga) rajamise korral on hoonete ehitamine kruntidele positsioon

2-5 lubatud ka tingimusliku hoonestusala ulatuses.

Lisaks planeeritavale teele on ohu olukorras Paastesdidukile juurdepaas planeeringualale tagatud
Lauluvaljaku teelt (ki 38501:003:0151) lahtuvalt pinnasteelt/matkarajalt (skeem 3).

nulge

Metsaveere

RS Mari-Tiisiteer2
¢

Ny

Tilsi Korbjarv

'

Skeem 3. Lisa juurdepaas planeeringualale, mis on margitud oranzi noolega. Rohelisega on margitud
planeeringuga kavandatud krundipiirid.

Planeeringuga on lubatud Kdrbjarvest tuletdrje veetarne toru rajamine ja/vdi tuletdrje veehoidla ja
veevotukoha rajamine Korbjarve ehituskeeluvddndisse, vajalike tehnorajatiste paiknemine
tapsustatakse ehitusprojekti kaigus.

3.8.3. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Detailplaneeringuala keskosas, suuremal Aglim&e kinnistul, on olemasolev krundi positsioon 1
hooneteni ulatuv elektridhuliin 0,4 kV, mille kaitsevdodndi ulatus on 2 meetrit mélemal pool liini telge.
Planeeringuala kagunurka labib kirde-edela suunaliselt keskpingeliin 10 kV, mille kaitsevédnd on 10 m
mdlemal poolt liini telge.

Planeeringuala elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU Kagu-Eesti regiooni poolt
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11.07.2016 valjastatud tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 242521. Esitatud tingimuste
kohaselt on kruntide positsioon 2-5 elektrivarustuse kindlustamine véimalik planeeringualast idas
Kdrbjarve alajaama kinnistul (kii 38501:003:0010) asuva Kdrbjarve:(Pdlva) 10/0,4 kV alajaama baasil
(joonis 2). Tehniliste tingimuste kohaselt tuleb alajaamast kruntide positsioon 2-5 jaoks rajada eraldi
fiidrina 0,4 kV kaabelliin kruntide sissestidutee aarde. Jéukaablite planeerimine/paigaldamine sdidutee
alla ei ole lubatud, samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone j6ukaablite

kaitsetsoonidesse. Kaablite kaitsetsooniks on 1 meeter kaablist mdlemale poole.

Objektide elektrivarustuseks planeeritakse sissesdidutee darde kruntide piiridele 0,4 kV liitumiskilbid.

Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini.

Planeeringualal tuleb krundisiseses valisvalgustuses kasutada minimaalse véimsusega valgusteid, mis

tagavad alal piisava valgustatuse. Valisvalgustus tapsustatakse ehitusprojekti kaigus.

3.8.4. Sidevarustus

Suuremal Aglimée katastriliksusel (ki 38501:003:0788) kulgeb piki juurdepaasuteed sidetrass, mis

uhendub olemasolevate hoonega.

Sidevarustus kruntidele positsioon 2-5 on planeeritud lahendada mobiilside baasil. Perspektiivselt ka

alternatiivsed voimalused.

3.8.5. Soojavarustus

Planeeringuala ei paikne kaugkutte piirkonnas. Planeeringuala uute elamukruntide soojavarustus on
ette nahtud lokaalkittena, kasutades soovituslikult elektri- véi puukitet. Keelatud on kasutada rohkelt
tahmavaid kutteliike (nditeks kivisusi), valtida tuleb dlikitet. Soovitatav on kitteliike kombineerida ning
elamute rajamisel ja rekonstrueerimisel eelistada soojusvahetuspumpade (naiteks dhksoojuspumbad)
kasutamist, et vdimalikult vaikses koguses elektritarbimise labi vahendada keskkonda lisanduvat

saastekoormust.

Detailplaneeringuga on lubatud Kérbjarve kalda ehituskeeluvodndisse rajada maakitteststeeme ainult
piirkonnas, kus puudub koérghaljastus. Tehnovérkude tapsemad lahendused ja paiknemine

lahendatakse ehitusprojekti kaigus.
3.9. Servituudi ettepanekud ning nende ulatus

Tehnilistest tingimustest |ahtuvalt tehakse tehnovérgu servituudi seadmise ettepanek planeeritavatele
(vajalik kooskdlastada servituudi ala Kérbjarve alajaamast kuni uute kinnistute liitumiskilbini) Elektrilevi
OU elektriliinidele.

Servituudi ettepanek tehakse juurdepadsuteedele kruntidel positsioonid 6 ja 7 eesmargiga tagada
kruntide positsioon 2-5 ning Kraavi (ki 38501:003:0779), Ranniku (kii 38501:003:0867), Jarve (ki
385001:003:0101), Alasilla  (38501:003:0064), Korbjarvepdliu (38501:003:0102) Savi
(38501:003:0042), Liiva (38501:003:0040) ning krundi positsioon 1 juurdepaas.

Servituudiettepanekute ulatused on ara toodud pdhijoonisel (joonis 4) ja tabelis 2.
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Tabel 2. Servituutide ettepanekute tabel.

Teeniv kinnisasi | Valitsev kinnisasi Servituudi tiiiip

POS 7 POS 1

Alasilla (38501:003:0064)

Kraavi (38501:003:0779)

Krbjarvepdliu (38501:003:0102)

Savi (38501:003:0042)

Ranniku (38501:003:0867)

Labipaasu servituut
POS 6 Jarve (385001:003:0101)

Liiva (38501:003:0040)

POS 2

POS 3

POS 4

POS 5
POS 1
POS 6 Elektrivdrgu valdaja Tehnovdrgu servituut
POS 7

3.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte ning ei ole
kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate

firmade kaudu. Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Detailplaneeringuga ei kavandata vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduses (KeHJS; vastu vdetud 22.02.2005) § 6 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi.
Ehitustegevus tuleb hoida kavandatud hoonestusalade piires (v.a tehnorajatiste rajamisel Korbjarve
ehituskeeluvédndisse valjaspool kdérghaljastatud ala), saastes puid ning tagades rohevorgustiku
toimimise. Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jargi ning hoonete
projekteerimise kaigus tuleb tagada nende vastavus tuletdrje nbuetele. Planeeringuala jaab osaliselt
riigimaantee kaitsevoondi alale, kus on téendoline normatiive Uletavate keskkonnaparameetrite (tolm,
mura ja vibratsioon) esinemise vbimalus. Arvestades, et krundi positsioon 1 planeeritud elamumaa
praegune hoonestatud ala ja krundid positsioon 2-5 ei paikne maantee vahetus laheduses ning Tilsi-
Mustajée maantee liiklussagedus ei ole suur, ei Uleta maanteeliiklusest tingitud Ohusaaste- ja

muratasemed tdendoliselt elamualadele kehtestatud piiranguid. Tee omanik (Maanteeamet) ei vota
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endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdéhjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Olukorra hindamise ning vajadusel leevendavate
meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab arendajal, samuti tuleb kdik leevendusmeetmetega

seotud kulud kanda arendajal.

Planeeringualast ca 20 m kaugusel ida suunas lauluvaljaku (38501:003:0149) katastriliksusel asub
lauluvaljak ja avalike Urituste korraldamise koht, seetttu voib esineda rahvaurituste korraldamisel mura

héiringut.
3.11. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Planeeringualal moodustatavate kruntide duealadele vdib rajada krundisisest valisvalgustust, mis tagab
hea nahtavuse ja vahendab sellega kuritegevuse riske. Soovituslik on olemasolevad ja planeeritud

hooned varustada signalisatsiooni ja videovalvesisteemidega.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on soovitatav piirete rajamine hoonestusega duealade tUmber.
Tehispiirete rajamine Korbjarve ehituskeeluvodndi ulatuses ei ole lubatud, sest see kitsendab loomade

likumist ja nende vaba labipaasu rohevdrgustiku alal.
3.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama

seda tekitanud krundi igakordne omanik.
3.13. Planeeringu elluviimise véimalused
Kruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt.

Vastavalt Laheda valla ja Rainer Kago vahel sdlmitud halduslepingule nr 12-2/24 on arendaja
kohustatud peale detailplaneeringu  kehtestamise otsuse joustumist tagama vajalike
detailplaneeringukohaste juurdesdiduteede ja tehnovdrkude valjaehitamise kuni ehituskrundini ning
krundi piires olevate teede valjaehitamise, samuti eelmainitud teede hilisema korrashoiu oma vahendite

arvelt. Pdlva vald ei vbta kohustust planeeringukohase taristu valjaehitamiseks.

Positsioon 2-5 ehitusloa andmise tingimuseks on juurdepaasutee olemasolu positsioonil 6. Olemasolev
tee jarve juures jaab kasutusse matkarajana ning seda ei tohi likvideerida enne, kui uus tee on valmis.
Tee kasutamiseks seatakse servituudid vastavalt tabelile 2. Kokkuleppel kohaliku omavalitsusega on
vdimalik tee parast valmimist omavalitsusele Ule anda, sdlmida asjadigusleping eratee avalikuks

kasutamiseks vOi seada sundvaldus eratee avalikuks kasutamiseks.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks ja/voi

rekonstrueerimiseks.

Aglimée kinnisasja (katastritunnus 38501:003:0788) omaniku taotluse alusel annab Pé&lva Vallavalitsus
korralduse detailplaneeringuga kavandatud katastrililksuse jagamiseks ja I|3hiaadressi ja maa
kasutamise sihtotstarbe maaramiseks. Moodustatud katastriiiksused kinnistatakse jagatava Aglimae

kinnisasja omaniku avalduse alusel. Kinnistute moodustamisel tehakse kinnistusraamatusse kanded
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planeeritud servituutide ja tehnovdrkude talumise kohustuse kohta.

Planeeringujargse Pos 6 moodustamisel seatakse labipaasuservituut tabelis 2 toodud kinnisasjade
kasuks.

Pdlva Vallavalitsus teostab jarelevalvet detailplaneeringu realiseerimise Ule ehituslubade ja

kasutuslubade menetluse kaigus.

Detailplaneering on kehtiv, kuni seda ei ole kehtetuks tunnistanud kohaliku omavalitsuse volikogu voi
kui samale alale ei ole kehtestatud uut detailplaneeringut vastavalt planeerimisseaduse §-le 140.
Detailplaneeringu voib tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moéoédunud
vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima véi planeeringu koostamise korraldaja

vdi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.
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4. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Kokkuvodte kooskdlastustest ja koostdost planeeringu ajal on antud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskolastuste ja koostd6o kokkuvote.

. Kooskolastaja / Kooskolastuse .
Kuupéev . . . Markused
koostoo tegija andnud isik
] Kooskélastus nr 3609400002.
o Tatjana e .
09.11.2018 | Elektrilevi OU ) ] Toojoonised kooskdlastada
Bor3evitskaja
taiendavalt.
Paasteameti Louna
paastekeskus
Kiri nr 15-2/18/51090-2.
Enne detailplaneeringu vastuvotmist
ning avalikule valjapanekule
suunamist korrigeerida planeeringu
29.11.2018 | Maanteeamet materjale vastavalt Maanteeameti
25.07.17 kirja punktile nr 5 ning
kanda pohijoonisele
nahtavuskolmnurgad méotmetega
320 x 7 m (Normid tabel 5.1 ja 5.2)
Keskkonnaamet
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