LISA 1

Maardu Linnavalitsuse
07.06.2023
korraldusele nr 342

Vana-Narva mnt 8a kinnistu ja lahiala detailplaneeringu lahteseisukohad
Detailplaneeringuga hdlmatud maauksus:

- Vana-Narva mnt 8a, katastritunnus 44604:001:0023, suurus 11350 m?, sihtotstarve
tootmismaa 100%, registriosa 6431002.

Taotleja ja esindaja: Kristabour Agop Melkoun (isikukood 39101040079), aadress: Pirita tee
20-A44, Tallinn, Kesklinna linnaosa, Harjumaa 12011; telefon: 5227105; e-post:
marguspihelgas@hotmail.com.

Planeeritava ala suurus: ligikaudu 1,2 ha (vt joonis 1)

1. Detailplaneeringu koostamise alus:

1.1. Planeerimisseaduse § 124 I6iked 1-4 jalg 10; § 1251g 1 p 1; § 126; § 127; § 128;
1.2. Maardu linna tldplaneering, kehtestatud Maardu Linnavolikogu 31.01.2023.a
otsusega nr 42.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmark:

2.1. kinnistu jagamine kolmeks ari — ja tootmismaa krundiks;

2.2. maa sihtotstarbe ja hoonete ehitusdiguse ulatuse maaramine;

2.3. tehnovdrkude liitumispunktide asukoha méaéaramine;

2.4. parkimise péhimdtteline korraldamine ja juurdepéaésu(de) méaramine;
2.5. haljastuse ja heakorra lahenduse pGhimdtete méaaramine;

2.6. keskkonnaalaste tingimuste satestamine.

3. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeerinqud, ehitusprojektid ja dokumendid:

3.1. Maardu linna dldplaneering, kehtestatud Maardu Linnavolikogu 31.01.2023.a
otsusega nr 42;

3.2. Planeeritava ala vahetus laheduses véljastatud projekteerimistingimused ja ehitusload,
tehnorajatiste ehitusprojektid,;

3.3. Eesti Standard EVS 809-1:2002 — , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur.“ ja  Eestt Standard EVS  843:2016 - ,Linnatinavad®.

4. Planeeritav ala, olemasoleva olukorra iseloomustus:




4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Planeeritav ala asub Maardu linna Vana-Narva mnt tédstuspiirkonnas 4464024
Nurmevélja tanava ja 4464028 Vahe tdnava-vahelisel maa-alal. Planeeringuala
lahipiirkond on kasutusel &ri-toomisotstarbel.

Hoonestus:

I. Ehitisregistri andmetel asub kinnistul ladu (ehitisregistri kood 120852421,
ehitisealune pind 485 m2), kaarhall-galerii nr 2 (ehitisregistri kood
116043185, ehitisealune pind 469 m2), kuivati (ehitisregistri kood
120851187, ehitisealune pind 298 m2), kaarhall nr 1 (ehitisregistri kood
116043183, ehitisealune pind 453 m2) ja kohvik (ehitisregistri kood
120282284, ehitisealune pind 102 m2).

Maardu linna Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala ulatuses maa kasutamise
juhtotstarve &ri- ja tootmise maa-ala (AT).

Soidukite ning jalakéijate ligipads planeeritavale alale on soovitav lahendada ,,Vahe
tdnav* ja ,,Vana-Narva maantee L13“ Kinnistute poolt.

5. Nouded ja tingimused detailplaneeringu koostamiseks:

Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Vahim jooniste koosseis peab olema:
asukohaskeem, kontaktvoondi plaan, tugiplaan, pdhijoonis. Vajadusel koostada eraldi
tehnovdrkude joonis. Lisaks peab olema koostatud planeeringulahendust iseloomustav
ruumiline illustratsioon ehk 3D joonis, mis illustreeriks lubatud ehitusmahtusid.

Detailplaneeringu vormistamisel tuleb jargida riigihalduse ministri 17.10.2019 méaaruses nr 50

LPlaneeringu vormistamisele ja iulesehitusele esitatavad nouded® (edaspidi: riigihalduse

ministri maarus nr 50) satestatud tingimusi.

5.1.

Linnaruum:

—kontaktvoondi plaanil ndidata planeeringualaga vahetult kilgnevate kruntide

hoonestusmahud (kas olemasolevad v6i kavandatavad), teedevork jmt linnaruumiliselt
olulised elemendid;

—tugiplaanile kanda k&ik digusaktidest tulenevad kitsendused ja piirangud.

5.2.

Kruntimine:

—Vana-Narva mnt 8a kinnistut on kavas imber kruntida selliselt, et moodustub kolm ari-

ja tootmise Kinnistut.
5.3.

Maakasutus:

—planeeritava katastriiksuste maa kasutamise sihtotstarveteks on &ri- ja tootmismaa.

5.4.

5.5.
5.6.

Krundi ehitusdigus:

madrata suurim lubatud hoonete arv vGi hoonete puudumine krundil;

méaérata hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala, nédidates voimaliku hoonestuse
paiknemise krundil ja arvestades haljastuse ja parkimise lahendamise vajadusega
krundil;

mé&aérata ehitiste suurim lubatud kdrgus ja korruselisus.

Ehitistevahelised kujad lahendada vastavalt normatiivdokumentidele.

Haljastus:



—anda haljastuse ja heakorrastuse lahendus, ndidata korg- ja madalhaljastuse osa.
Haljastuse osakaal peab olema vahemalt 20% ehituskrundi territooriumist, osa sellest
korghaljastatud;

—voOimalikult suures ulatuses sdilitada olemasolevat kdrghaljastust.

5.7. Keskkond:

—Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakenduse andmetel (seisuga 25.05.2020)
ei paikne planeeringualal ega selles vahetus laheduses kaitstavaid loodusobjekte, Natura
2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikukaitseliselt vaartuslikke vai tundlikke alasid,
mida planeeringuga kavandatav tegevus voib mdjutada. Keskkonnakaitselisi kiisimusi
on asjakohane lahendada detailplaneeringu koostamise kéigus.

5.8. Transport, liikluskorraldus:

- lahendada planeeringualale kavandatavatele ehitistele juurdepéas Vahe ténav ja Vana-
Narva maantee L13 kinnistutelt;

- parkimine lahendada omal krundil; valtida suurte lagedate parkimisalade tekkimist;

- méaérata tdnava kaitsevoond;

- anda lahendus jalakdiguteedele ja vajadusel kergliiklusteedele;

- maérata liikluskorraldus.

5.9. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste méaaramine.

5.10. Tehnovorgud:

- esitada detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike tehnovdrkude mahud;

- esitada planeeringualalt vélja jd&vate, kuid seda teenindavate tehnovdrkude skeem kuni
uhenduskohani olemasoleva tehnovérguga;

- lahendada tehnovarustus vajadusel koos uute tehnovérkude magistraaltorustikega,
majalihendustega krundi piirini ja vajalike v@imsuste daranditamisega vastavalt
vOrguvaldaja poolt véljastatavatele tehnilistele tingimustele. Tingimusted taotleda
detailplaneeringu algatamist taotlenud isikul.

5.11. Vertikaalplaneerimine:

- anda pohimétteline lahendus vertikaalsele planeerimisele;

- lahendada sadevete ja drenaazvee kdrvaldus eelvooluni, vilistades vee valgumine
naaberkruntidele.

5.12. Kitsendused ja servituudid:

—anda ettepanekud kinnisomandi kitsenduste ja reaalservituutide seadmiseks
(teeservituudid, liiniservituudid, veejuhtimisservituudid ja muud servituudid);

—tehnovlrkude  teenindamiseks  vajalikud  servituudid kanda tehnov@rkude
koondplaanile.

Kooskdlastused ja koostdo

Detailplaneeringu  koostamisel teeb koostddéd (sh esitab  kooskdlastamiseks)
valitsusasutustega (riigiasutused) ning planeeringust huvitatud isikutega (naiteks
piirinaabrid) detailplaneeringu koostamise korraldaja. Tehnovorkude valdajatega teeb
koostodd (hangib tehnilised tingimused, kooskdlastused) planeeringu koostaja.
Koosk®dlastused tuleb esitada koondtabelina, kuhu lisada ka Maardu linnavalitsuse poolsed
kooskdlastused valitsusasutustega. Koondtabelis peab olema kajastatud, kuidas on
koosk®dlastuste markustega planeeringus arvestatud.



7. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks

7.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Maardu
Linnavalitsusele:

—vastuvotmiseks PDF, DWG formaadis joonised esituskujul ja seletuskiri DOC voi PDF
formaadis. Lisaks véhemalt (ks planeeringulahendust iseloomustav ruumiline
illustratsioon (st 3D joonis vOimalikust hoonestuse lahendusest);

—avaliku véljapaneku korraldamiseks téiendavalt liks eksemplar paberil;

—peale seadusejargse menetluskorra labimist lisaks tiks eksemplar paberkandjal (ainult
juhul kui planeeringus on pérast avalikustamist tehtud muudatusi), lisada
detailplaneering digitaalselt

I. esituskujul joonised DWG ja PDF formaadis;
ii. kehtestatud kihtide fail DWG formaadis;
iii. tarkandmete tabel;
iv. jooniste digitaalsete kihtide Gldine info ja kehtestatud kihtide nimekiri;
V. seletuskiri DOC vdi PDF formaadis;

—esitada varukoopia CD vdi DVD peal koos paberkaustaga.

—Parast detailplaneeringu kehtestamist on planeeringute arhiveerimisega tegelevale
riigiasutusele  esitatavate failide  v@imalike vormistusvigade parandamine
detailplaneeringu koostaja tilesandeks.

Koostanud: Ehitus- ja planeerimisosakond
Maardu Linnavalitsus



Planeeringuala

Katastrioksuse piir




