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1 PLANEERINGU LAHTEINFO

1.1 EESMARK JA ULESANDED

Detailplaneering koostatakse eesmdrgiga jagada planeeringuala Tehase tee 28b kinnistu
elaomumaa ja eakate kodu kruntideks, mille suurused ja ehitusdigused on vastavuses
Raasiku valla Uldplaneeringuga. Detailplaneeringuga lahendatakse Ulesanded vastavalt
planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktidele 1-9, 11, 12ja 17.

Detailplaneeringu  koostamise  Ulesanne on  planeeritaval  maa-alal  krunfide
moodustamine, nendele hoonestusala ja ehitusdiguse ulafuse ning ehituslike ja
arhitektuur—kujunduslike  tingimuste mdadramine, planeeritud hoonete ja rajatiste
toimimiseks vajalike ehitiste sh tehnovorkude ja rajatiste ning avalikule teele
juurdepddsutee asukoha ja loogiliselt seotud likluskorralduse mé&dramine, haljastuse ja
heakorrastuse pohimdtete kavandamine, kujade ja servituudivajaduste madramine,
kuriteoriske viihendavate tingimuste kujundamine jms.

1.2 KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamisel Ihtutakse jargmistest andmetest ja dokumentidest:

Raasiku valla Gldplaneering
Planeerimisseadus (joustunud 01.07.2015)

- Planeeringu algatamise taotlus (registreeritud 01.11.2023)

- Raasiku vallavalitsuse 30.09.2024 korraldus nr 380 DP algatamiseks koos
l&hteseisukohtadega DP koostamiseks

- Maa-ameti kaardiserver

- Muud asjokohased digusaktid

1.3  VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Detailplaneeringu koostamise eesmdark on kooskdlas Raasiku Vallavolikogu 26.05.2020
otsusega nr 24 kehtestatud Raasiku valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on elamumaa ning puhke ja looduslikmaa. Uldplaneeringu
kohasel peab detailplaneeringus maakasutus vahemalt 70% maa-alast vastama
Uldplaneeringu juhtotstarbele.

Raasiku valla Uldplaneeringu p3.6 tabeli 3 kohaselt on voimalik puhke- ja looduslikule maa-
alale drimaa sihtotstarbega krundi moodustamine juhul, kui see toetab puhkeotstarvet.
Seega on Uldplaneeringuga kooskdlas kasumi teenimise eesmdargil erahooldekodu
rajamine puhkealale.

Kavandatav tegevus on kooskdlas Raasiku valla Uldplaneeringuga ning koostatav
detailplaneering ei ole kehtivat Uldplaneeringut muutev. Detailplaneeringu koostamisel
j@lgitakse kehtivas Uldplaneeringus valja toodud ndudeid.
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2 OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 ASUKOHT JA KIRJELDUS

Planeeritav ala suurus on ca 10 ha ja see asub Raasiku vallas, Raasiku alevikus.
Planeeringuala hélmab Tehase tee 28b katastriGksust (registriosa 10194202; katastriftunnus
65101:001:1159; pindala 102968 m2; sihtotstarve 100% maatulundusmaa) koos IGhialaga.
Planeeringualasse kaasatakse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks.

Planeeringualal on hetkel Uksikute puudega valdavalt looduslik ronumaa, mis jatkub
loodes asuval Raasiku kinnistul (24504:009:0202). Maa-ala on kaetud osaliselt
korghaljastusega. Domineerivad lehtpuud ja pddsad. Maatikk koosneb katastrilksuse
kolvikukaardi info kohaselt looduslikust ronumaast (6,32 ha), haritavast maast (1,90 ha),
metfsamaast (1,36 ha), duemaast ja muust maast. Planeeringualal ja selle kontaktvoodndis
puuduvad vdadrtuslikud elupaigad. Puuduvad ulukite jaoks olulised elupaigad vai
toitumisalad.

Tehase tee 28b katastrilksuse sees paiknevad omakorda veel Tehase tee 28a katastrivksus
(65101:007:0131), millel paikneb OU Raven pumbaojoam ning Tehase tee
puhastusseadmed  katastriksus  (65101:007:0115), millel asub  Raasiku  aleviku
reoveepuhasti. Juurdepd&ds katastrilksusele on tagatud Tehase pdigult.
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Tehase tee 280, Raasiku alevik,

Raasiku vald, Harju maakond

Olemasolev olukord Tehase tee 28b maadksusel ja vahetus IGhiimbruses

2.2 KONTAKTVOOND

Detailplaneeringu kontaktvddndi illustreerib joonis DP-02 Kontaktvdondi plaan.

L&hiombruse liiklusskeemi ei muudeta. Juurdepddsuteedeks jddvad Tehase tee 24 DP alale
planeeritud teed alates Raasiku Elektri teelt (Tehase tee) ja ofse juurdepdds Raasiku Elekiri
teelt DP ala |ddneosas.

Katastriksuse pohja-kirdepoolses servas lookleb Joeldhtme jogi. Katastrilksusest kagus on
elamud. Edela suunas on hoonestamata elamumaad, millel kehtivad detailplaneeringud:
Tehase poik 7 kinnistu DP, planeeringu ID 54587 ning Tehase tee 24 katastrilksuse ja IGhiala
detailplaneering, planeeringu ID 80374 (realiseerimine alustatud). Edelasse jadvad ka
Tehase tee 28 ja Tehase tee 30 katastrivksused, millel asuvad tootmishooned.
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Tehase tee ja Tehase pdigu &Gdrne olemasolev hoonestus Raasiku alevikus. Ndha on ka Jéeldhtme
jégi ja OU-le Raven kuuluv puhastusseadmete kompleks koos settebasseiniga. Allikas: Maa-ameti
fofoladu
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3 PLANEERINGULAHENDUS

3.1 (ULDLAHENDUS

Moodustatakse 12 elamumaa krunti, 1 @rimaa krunt, 2 Oldkasutatava maa krunti ja 6
franspordimaa krunti.

Elomumaa kruntide suurused on vahemikus ca 1200...3000 m2. Kolmele elamumaa
krundile on planeeritud ridaelamud ja Uheksale elamumaa krundile Uksik- voi kaksikelamud.
Arimaa krundile on planeeritud eakate kodu hoone. Uldkasutatava maa kruntidele on
planeeritud kompakine pargiala, kogukonnaaed ja mdangu-/spordivdljakud.
Transpordimaa kruntidele on planeeritud sdidu- ja kergliiklusteed ja parklad. Lisaks sellele
on kogu clale Iabivalt planeeritud kerglikluse tervisevork multsist voi kruusasoelmetest
kattega (joonisel ,planeeritav poolpehme kattega jalgrada®), mille lahendus tuleb
tapsustada ehitusprojektis. Kogu kergliikluse tervisevork on planeeritud avalikult
kasutatavaks. Kergliikluse tervisevork paikneb osaliselt joe ehituskeeluvddndis, kuid kuna
joekalda aktiivsem kasutamine teenib kogukonna avalikku huvi, taotletakse erandit, kus
vastavalt LKS § 38 Ig 5 p 10 ei laiene ehituskeeld mh kehtestatud detailplaneeringu voi
Uldplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavale teele.

Krundid on jagatud selliselt, et kdigil ehitusdigusega kruntidel oleksid hoonestusalad
vdljaspool Jéeldhtme j0e ehituskeeluvodndit ja Uleujutuse ohuga alast véljas ning et
franspordimaa krunfide moodustamise vajadus oleks minimaalne.

Arimaa krundile (POS 2) on lubatud pUstitada Uks pdhihoone (eakate kodu) ja kuni 3
abihoonet summaarse hoonealuse pinnaga kuni 4000 m?2 kdikide hoonete ja rajatiste
kohta krundil.

Igale ridaelamukrundile (DP sihtotfstarbe lik ER, POS 3-5) on lubatud puUstitada Uks
pohihoone (ridaelamu) hoonealuse pinnaga kuni 500 m2. Abihoonete puUstitamine ei ole
lubatud.

Igale Uksik- voi kaksikelamukrundile (DP sihtotstarbe liik EP, POS 6-14) on lubatud pUstitada
Uks pdhihoone (Uksik- vOi paariselomu) ja kuni 2 abihoonet summaarse hoonealuse
pinnaga kuni 240 m2 koikide hoonete ja rajatiste kohta igal krundil.

Koik hooned, sh abihooned, peavad paiknema mdadratud hoonestusalade piires.

Teemaa krunfidel POS 16-21 tohib rajada ainult teed, kommunikatsioonitrassid ja muu
teenindav taristu — nt alaojaoamad, jGdtmejaamad, vaikevormid (pingid, prigikastid) jne.

Uldkasutataval maal kdesolev detailplaneering ehitustegevust ette ei n&e, v.a
Uhiskondlikes huvides rajatavad vaikeehitised, mis toetavad puhkefunktsiooni — selleks
voivad olla nt kogukonnaaia kasvuhooned, méngu- ja spordivdljakud, tasakaalurajad jne
—nende rajamine on vaimalik Ehitusseadustikuga ettendhtud korras kohaliku omavalitsuse
nousolekul.
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Elamukrundid on lubatud Umbritseda kuni 1,6 m pirdeciaga - t@psemalt vt p 3.13
Pirdeaiad.

Kruntidel kehtiv ehitusdigus on tabeli kujul esitatud pohijoonisel.

3.2 KUNI 20 M2 EHITISEALUSE PINNAGA JA KUNI 5 M KORGETE VAIKEEHITISTE
PUSTITAMINE

Lisaks eelmises peatukis lubatud hoonetele on paariselamukruntidel ja érimaal lubatud
pustitada kuni 1 ehitis ehitisealuse pinnaga 0...20m2 ja kuni 5m kdrge Ehitusseadustikus
ettendhtud korras ka véljapoole hoonestusalast (v.a. ehituskeeluvddndis ja tehnorajatiste
kujas), kuid sellised hooned ja rajatised peavad olema podhihoone funktsiooni toetavad,
nagu nt pergola, katusealune jalgrattaparkla vms. Nimetatud rajatised ja hooned tuleb
kavandada arhitektuurselt ja mahuliselt sidusatena poéhihoonega ja kooskdlastada
kohaliku omavalitsusega.

Ridaelamute kruntidel ei ole vaikeehitiste pUstitamine lubatud.

3.3 HOONETELE JA RAJATISTELE ESITATAVAD NOUDED

NB: eakate kodu hoonele kehtivad eraldi tingimused — vt p3.4.

Ehitiste projekteerimisel tuleb arvesse votta jGrgnevaid ndudeid ja pdhimotteid:

e Katusekalle: 0...20 kraadi;

e Korruste arv: kuni kaks maapealset tdiskorrust

e Hoonete korgus: kuni 9 m katuseharjani, lamekatuse puhul kuni 9 m parapeti
kérgeima punktini

e Vdlisviimistluses kasutada védartuslikke ehitusmaterjale: ndaiteks tellis, dekoratiivkivi,
puit, krohv vm kaasaegsed ning kvaliteetsed materjalid (nt tsementkuidplaat, HPL),
mis sobivad piirkonda. Vdlistatud on plastik ja Umarpalk

e Vdlisviimistluses tuleb eelistada pirkonnale omaseid loodusldhedasi varvitoone

¢ Sama fUpoloogiaga hooned peavad olema sarnased nende pohiparameetrite
osas, nt sokli kdrgus, korruselisus, radsta kérgus, katusekalle, katuseharja kérgus

e Jalgratta parkimiskohad peavad vdéimaldama raamist lukustamist ja voimalusel
paiknema kaetult

e Pirdeaiad vt 3.14

3.4 EAKATE KODU HOONE ARHITEKTUURILISED TINGIMUSED

POS 2 hoone ja parkla on Pdhijoonisel ndidatud Uksnes illustratiivsel eesmargil ja selle
projekteerimisel votta arvesse jargmist:

e Hoonest kujuneb pirkonna maamdark ja mahuline dominant. Hoone arhitektuur
peab olema lahendatud korgel fasemel ja tagama sobivust nii kohaliku keskkonna
kui ka Ulejadnud hoonete mastaabiga

¢ Hoonet on soovitatav paigutada vahemalt Uhe fassaadiga paralleelselt véhemalt
Uhe t&dnavaga
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e Elamukvartali poole suunatud hoone plokk peab olema kuni 2-korruseline,
hoovipoolsed plokid voivad olla kuni 3-korruselised

e Elamukvartali poole suunatud hoone plokk peab olema arhitektuuriliselt
ligendatud selliselt, et ei jGtaks katkematu seina muliet — selleks kasutada
viimistlusmaterjalide kombinatsioone, tagasi- ja etteastuvaid osi, akende ritmi,
soovitatavalt ka vertikaalseid ja horisontaalseid ligendavaid fassaadielemente
nagu varikatused, dekoratiivsed ribielemendid, pdikesevarjestus jne

¢ Hoone ja tdnava vahele on soovitatav rajada kdrghaljastusest “kardin™

e Hoone orientatsioon krundil peab vdéimaldama Idunasse avanevat esihoovi ja
loodesse avanevat privaatset hoovi, kust tuleb rajada Uhendus jdeddrse ala ja
POS1-le rajatava kompaktse pargialaga

e Hoone ehitusprojektis peab sisalduma vdhemalt POS2 krunti kasitlev terviklik
maastikuarhitektuuri osa, millega lahendatakse eakate kodu territooriumi haljastus,
valgustus ja vaikevormid ning Ghendused pargi ja jdega

e POS2 likluspinnad (parkla ja teenindushoov) peavad olema paigutatud
maksimaalselt krundi [Gdnepoolse piiri Gares. Parkla fuleb ligendada kuni 10-
kohaliste gruppide kaupa haljastuse saartega. POS2 autoga juurdepdds ftohib
rajada ainult Iduna-edelapoolselt tdnavalt. Eakate kodu teenindayv transport peab
olema voimalikult palju suunatud lddnepoolse juurdepddsu kaudu Tehase teele

o Katusekalle: 0...20 kraadi;

e Korruste arv: kuni kolm maapealset tdiskorrust

e Hoonete kdrgus: kuni 12 m katuseharjani voi parapeti kdrgeima punktini

e Vdlisviimistluses kasutada vaartuslikke ehitusmaterjale: nditeks tellis, dekoratiivkivi,
puit, krohv vm kaasaegsed ning kvaliteetsed materjalid (nt tsementkuidplaat, HPL),
mis sobivad piirkonda. Vdlistatud on plastik ja Umarpalk

e Vdlisviimistluses tuleb eelistada pirkonnale omaseid loodusldhedasi varvitoone

e Jalgratta parkimiskohad peavad vdéimaldama raamist lukustamist ja voimalusel
paiknema kaetult

e Piirdeaiad vt 3.14. Eakate kodu krundi Umbritsemine piirdeaiaga foimub vastavalt
hoolekandeasutuse normidele ja hoone kasutusprofiilile ning voib erineda Uldistest
pirdeaianduetest.

NB: eakate kodu projekteerimisel tuleb I&dhtuda hoolekandeasutuse projekteerimist ja
opereerimist reguleeritavatest normidest. Kui moni kdesoleva punkti fingimus on vastuolus
nimetatud normidega, fuleb I&dhtuda normist ning ehitus- ja kasutusloa taotlemisel
pohjendada voimalikud korvalekalded planeeringust konkreetse normi nbuetega.

3.5 TEED, LIIKLUS, PARKIMINE
3.5.1 Uldosa

Soidukite juurdepddsud planeeritavale alale on planeeritud 11317 Raasiku Elektri teelt
(Tehase tee) ja korvaloleva Tehase tee 24 planeeringuga tdnavavorku sidudes. 11317
Raasiku Elektri tee on kdrvalmaantee, millel on avalikult kasutatava tee kaitsevéond
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adrmise sdiduraja  vdalimisest servast 10 meetrit.  Kaitsevodnd ulatub  osaliselt
planeeringualale ja on kajastatud Pohijoonisel.

Planeeringuala piiridesse on kavandatud ringtdnav, mis teenindab ridaelamukrunte,
arimaad ja avalikult kasutatavat pargiala. Selle t@Gnava kaks Idunapoolset ofsa on
planeeritud Uhendada edasi edelasse Raasiku Elekiri teega ,,Tehase pdigu 10k 3" ja
wTehase poigu 1oik 5" tfranspordimaa katastrivksuste kaudu.

Juurdepdds paariselamutele on  planeeritud  poiktdnavaga, mida Uhendatakse
eelmainitud  ringtdnavaga.  Poiktdnav  16peb  tupikuga ja on  varustatud
Umberpddramisplatsiga 12x12 m.

PlanS § 126 Ig 1 punkt 7 alusel on planeeringu Ulesandeks liikluskorralduse pohimdotete
mdadramine. Planeeringualale uue ristmiku kavandamine riigiteelt 11317 Raasiku Elektri tee
toimub olemasoleval ristmikualal (km 1,65), mille lahenduse planeerimisel on arvestatud
olemasolevate ristmike vahekaugustega vastavalt klimaministri 17.11.2023 mdéadaruse nr 71
wTee projekteerimise normid* lisa 1 tabeli 17 Ristmike vé&him vahekaugus toodule.

Tehase tee 28 ja Tehase tn 28b kinnistute ristmikud on Uhildatud ja kavandatav
kergliiklusteevork on seotud olemasolevate kergliiklusteedega. Ehitusprojektis tGpsustada
ristmike ja Uletuskohtade lahendus nii, et tagada ohutu teeUletus. Riigiteega ristumisele
planeeritava ristmiku ruumivajaduse hindamiseks, ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja
asjatundlikkuse pdhimottele vastava projektlahenduse voimaldamiseks (vastavalt EnS § 10)
on planeeringu koostamisse kaasatud teedeinsener Sulev Sannik kui eriteadmistega isik
(PlanS § 4 1g 6) ja koostatud liiklusanalUus (vt Lisa ,,Raasiku alevikus Tehase tn 28b ja Iahiala
Detailplaneering. LiiklusanaluUs").

3.5.2 Ristmik riigiteel

Planeeritud uue tdnava ja 11317 Raasiku Elektri tee ristumiskohale on koostatud Tehase tee
ja Tehase tee 28B ristmikule lihtristmiku eskiislahendus (koostaja Sulev Sannik, diplomeeritud
teedeinsener, tase 7). Eskiislahendus pohineb liklusanalUusil'.

Ristmik asub asulasja 11317 Raasiku Elektri tee sellel Idigul on kehtestatud suurimaks lubatud
soidukiiruseks 30 km/h ja seega ei ole vagjalik IGhtuda klimaministi mddrusest , Tee
projekteerimise normid* ja aluseks on voetud EVS 843 , LinnatGdnavad" soovitused.

Kaalutud on ka ringristmikuga lahendusvarianti, mis on illustratiivselt esitatud lisas
wLiiklusanalUus" sisalduval joonisel, kuid see ei ole kergliklejate likumismugavuse ja
mootorsdidukite ndhtavuskauguste seisukohalt hea lahendus. Liiklusuuringud nditasid, et
tagasipddrde vajadus ristmikul puudub ja planeeringu realiseerimisel seda vajadust ka ei
teki.

Planeeritud ristmiku eskiislahenduses on arvestatud ndhtavuskolmnurgaga 10x60 m (EVS
843, rahuldav norm). N&htavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel

1 Vtlisa ,,Raasiku alevikus Tehase tn 28b ja Idhiala Detailplaneering. Liklusanalius*
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tuleb ehitusprojektis nGha ette metsa, vosa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72
lg 2).

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

3.56.3 Soidu- ja kergliiklusteed

Koik planeeritavad tGnavad on kavandatud avaliku kasutusega ja kuuluvad Uleandmiseks
munitsipaalomandisse, seega tuleb ehitusprojektis ette ndha avalike tGnavate vastavus
standardile EVS 843:2016.

Koik planeeritud tGnavad on asfaltkattega. Teede ja parklate projekteerimisel tuleb
arvestada hooldussdidukite ja pddstetehnika juurdepddsu vajadusega alale.

Kuna tegemist on kompaktse aleviku fiheasustusalale planeeritava arendusega, siis on
kvaliteetsed kergdliiklejatele mdeldud Uhendused kriitilise taGhtsusega. Eraldi kdnniteega
tuleb varustada kdik planeeringuga kavandatud tdnavad vastavalt Pohijoonisele.
Kénnitee laius on min 2 m. Sdidutee Iaius I&bivalt min 6 m. Nende asukohad on illustratiivsed
ja neid tuleb tapsustada ehitusprojektiga. Lisaks sellele on Joeldhtme joe Gérde ja avalikule
pargialale planeeritud kergdliikluse tervisevork multsist voi  kruusasdelmetest kattega
(joonisel ,,planeeritav poolpehme kattega jalgrada®), mille lahendus tuleb tdpsustada
ehitusprojektis. Kogu kergliikluse tervisevork on planeeritud avalikult kasutatavaks.
Kergliikluse tervisevork paikneb osaliselt joe ehituskeeluvddndis, kuid kuna joekalda
aktiivsem kasutamine teenib kogukonna avalikku huvi, taotletakse erandit, kus vastavalt
LKS § 38 Ig 5 p 10 ei laiene ehituskeeld mh kehtestatud detailplaneeringu vaoi
Uldplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavale teele.

Eakatekodu hoone ees tuleb tdnava ehitusprojektis ette ndha tGiendavad meetmed
likluse rahustamiseks.

Pohijoonisel kajastatud teede ja parkimise lahendus on illustrativne ning tdpsustatakse
edasise projekteerimise kdigus. Ka parkimiskohtade arvu tuleb projekteerimise faasis
tapsustada. Kui projekteerime etappis ndhakse ette detailplaneeringus ndidatust
vaiksema parkimisvajadusega hooneid, siis ei ole hoone arendajal kohustust ehitada vdlja
detailplaneeringus ettendhtud parkimiskohtade arv.

3.5.4 Parkimine drimaal

Detailplaneeringus on parkimiskohtade arvutus tehtud Iahtuvalt vaikeelamu alal paikneva
hooldekodu parkimisnormatiivist vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 ,,Linnat&dnavad*.
Kui kinnistule projekteeritakse muu funkisiooniga hoone, tuleb sellele tagada normatiivne
arv parkimiskohti nii sdiduautodele kui jalgratastele voi vihendada hoone kavandatav
suletud brutopind.

Arimaal olevas parklas mitte kasutada murukivi, kuna see pdhjustab likumisraskusi
abivahenditega liiklejatele.
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Pos | Sihntotstarve | Hoone Parkimisnormatiivi | Normatiivhe Planeeritud
nr t00p arvutus parkimiskohtade | parkimiskohtade
(EVS) arv arv
02 Arimaa Hoolde- | Sdiduauto 30 30
100% kodu | 5600 (m2sb)  x
1/170=29.4
KOKKU: | 30 30

Tabel 01: parkimise kontrollarvutus Arimaa krundil

Jalgrattaparkimiskohtade osas ndeb hooldekodu normatiiv ette 1 parkimiskoha iga
neljakUmne voodikoha kohta, kuid mitte v&hem kui 6 kohta. Eakatekodu tuleb rajada
parkimisvoimalus min é jalgrattale, ja seda arvu tuleb suurendada I&htudes ehitusprojektis
projekteeritud tubade arvust. Kuna piirkond Uldiselt soosib jalgrattaga liklemist, tuleb
podrata tGhelepanu projekteeritava eakate kodu ligipddsetavusele jalgrattaga ja selle
parkimisvéimalustele.

Jalgratta parkimiskohad peavad voimaldama raamist lukustamist ja véimalusel paiknema
kaetult. Kui jalgrataste parkimine duealal ei ole lahendatav, tuleb see lahendada hoone
mahus tdnavatasapinnas. Vastav hoiuruum peab olema ligipddsetav iima treppideta.

Pidades simas voimaliku hoolekande funktsiooni fuleb tagada vaga hea ligip&ds drimaa
krundile ja hoonele ning krundisisesed likumisvoimalused puuetega inimestele, st
juurdepddsud ja krundisisesed liiklusteed peavad olema projekteeritud iima astmeteta ja
jérsude pandusteta. Kui hoone sissepdds projekteeritakse maapinnast kdrgemale, tuleb
see varustada nduetekohase kaldteega. Samuti tuleb tagada ratastoolide, lastekdrude
jm liikumisvahendite hoiuvdimalused siseruumides.

3.4.4 Parkimine elamumaa kruntidel

Ehitusprojektis fuleb parkimise korraldamisel |dhtuda standardist EVS  843:2016
»Linnatdnavad”. Planeeringus on arvestatud, et krundidiseselt rajatakse 2 parkimiskohta
iga elamuUhiku kohta.

Pos nr | Kasutus? Normatiivne parkimiskohtade | Planeeritud parkimiskohtade
arv (min) arv

3 ER 100% 12 12

4 ER 100% 12 12

2 ER —ridaelamumaa, EP — pereelamumaa (Uksik- voi paariselamu)

-15/31-



ArhitektuuribUroo Panda OU Tehase tee 28b maautksuse ja IGhiala detailplaneering

Reg. nr. 16078263 Raasiku alevik, Raasiku vald
5 ER 100% 12 12
6 EP 100% 4 4
7 EP 100% 4 4
8 EP 100% 4 4
9 EP 100% 4 4
10 EP 100% 4 4
11 EP 100% 4 4
12 EP 100% 4 4
13 EP 100% 4 4
14 EP 100% 4 4

KOKKU: | 72 72

Tabel 02: parkimise kontrollarvutus Elamumaa kruntidel

3.6  VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED

Hoonete perimeetri Umber maapinda téstes tuleb ette ndha sujuv Uleminek olemasoleva
maapinna koérgusega. Planeeringuala krundid on piisava suurusega, et voimaldada
sademvee immutamine krundisiseselt, kuid kuna fegemist on liigniiske alaga ja pinnase
veeldbilaskvus ei ole hinnatud, on tdiendavalt  ettendhtud koridorid
sademeveekanalisatsiooni valjaehitamiseks, kui see osutub vajalikuks.

Ehitusprojektiga anda vertikaalplaneeringu lahendus sademevee arajuhtimiseks hoonete
katustelt ja katendatud pindadelt haljasaladele immutamiseks. Hoovihmade sademevee
keskmistamiseks voib kasutada viibetiike ja muid pool-looduslikke lahendusi.
Vertikaalplaneeringuga peab olema vdlistatud sademevee valgumine naaberkruntidele
ja/voi teemaale.

3.7 LIGIPAASETAVUS

Tulenevall d@rimaale planeeritava hoone perspektiivsest kasutusprofiillist (eakate kodu)
tuleb maksimaalselt arvestada ligipddsetavuse tagamise pdohimottetega. Vastavalt
Sotsiaalministri  03.04.2002 mdadrusele nr 58 |, Tdiskasvanute hoolekandeasutuse
tervisekaitsenduded" § 5 pl tuleb hoolekandeasutus varustada liftiga alates kolmanda
korruse olemasolust, kuid seda on soovitatav ette ndha ka kahekorruselises hoones. Uhe-
kuni kahekorruselise avaliku hoone puhul I&htuda ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
29.05.2018 mddruses nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest fulenevad nduded
ehitisele" satestatud ligipddsetavuse nduetest. Soovitatav on ldhtuda ka asjakohasest
heast tavast, milleks on eelkdige jargmine:
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¢ ,Ehitatud keskkonna ligip&dasetavus ndgemispuudega inimestele.
Projekteerimisjuhend*3

e Koiki kaasava elukeskkonna kavandamine ja loomine*4

o ligipGd&setav hoone ja keskkond. Projekteerimisjuhis”

o SO standardid (ntISO 21542:2011 ,,Building construction — Accessibility and usability
of the built environment*").

3.8 HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeritaval maaUksusel esineb olemasolevat korghaljastust, mis j&db suures osas
planeeritavale pargialale ja joe Gdrde ning on voimalik sdilitada. Haljastuse vadrtusklasse
ei ole hinnatud. Hoonestuse planeerimisel tuleb voéimalusel ldhtuda koérghaljastuse
sdilitamisest. Ehitusprojekti koostamisel tuleb hinnata likvideerimisele kuuluvate puude
vadrtusklassid ja véimalusel paigutada hoone selliselt, et oleks tagatud vahemalt . ja |l
vadartusklassi puude sdilimine. Raie pleneerimisel fuleb pidada kinni pesitsusrahust.

Pargi- ja puhkealade, kogukonnaaia, virgestusrajatiste ja kallasraja planeerimiseks fuleb
teha maastikuarhitektuuri ja/voi haljastusprojekt. Haljastusprojektis tuleb ette ndha
kaitsehaljastus pdhijoonisel ndidatud asukohtades (puhastusseadmete d&dres ning
hooldekodu krundi ja Idunapoolse elamurajooni vahel). Mujal j&ab haljastuse lahenduse
valik haljastusprojekti mahtu.

Puhastusseadmete ja POS2 krundi vahele on planeeritud kompaktne pargiala, mida on
soovitatav lahendada maastikuarhitektuurse projektiga koos eakate kodu hoonega.
Pargialal peab olema istutatud minimaalselt 45 keskkonda sobivat puud, mis saavutavad
téiskavanuna koérgust vé&hemalt 6 m. Pargialal peavad olema loodud vdéimalused
kogukonnaaia pidamiseks, vaba qja veetmiseks ja sportimiseks erinevatele
vanuserithmadele.

3.8.1 Uushadljastuse rajamise juhtpohimotted

Arimaa ja pargiala kruntidel haljastuse planeerimisel on eesmdrk soodustada kohaliku
loodusliku elurikkuse sdilimist ja arengut. Haljastus tuleb ehitusprojektis projekteerida
lGhtuvalt looduslike koosluste omadustest, et pakkuda elupaiku kohalikele likidele ning
v@hendada inimtegevuse moju keskkonnale. Jargnevalt on kirjeldatud peamisi
pohimdtteid ja meetmeid, mis toetavad looduslikku mitmekesisust ning ftagavad
jatkusuutliku ja 6koloogiliselt fasakaalustatud haljastuse:

- Eelistada kohalikke puulike, nagu famm, vaher, kask, kuusk

- Podsaslikidest eelistada harilikku sarapuud, lodjapuud, paakspuud

- Soovitatav on ndha efte distaimede ja niidutaimede alad nagu nurmenukk,
kellukas ja metspipar, mis pakuvad toidubaasi tolmeldajatele ja meelitavad ligi
mitmekesise putukafauna

3 https://pimedateliit.ee/projekteerimisjunend/
4

https://www.astangu.ee/sites/default/files/media/koiki_kaasava_elukeskkonna_kavanda
mine_loomine.pdf
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Ehitusprojekti haljastuslahenduses arvestada elupaikade ja toiduahelate sdilitamise
vajadusega, selleks voimalusel luua lilledest ja pddsastest koosnevad oitsvad alad.

Bioloogilise mitmekesisuse toetamiseks on soovitatav luua haljastusse tsoonid, kuhu
inimestel on piratud ligipdds, mis voimaldavad likidel end vabamalt tunda ning
vahendavad hdairimist — selleks kasutada nt tihedamaid haljasalasid ja hekke, mis tekitavad
loomulikke barja@dre, mis kaitsevad alasid ligse inimtegevuse eest, pakkudes samas
OkosUsteemile olulisi puhkepaiku ja pesitsusvoimalusi.

Eakate kodu ja pargiala territooriumil on soovitatav kasutada kompostimist ja multSimist,
milleks voib ehitusprojektis ette ndha eraldi alad. Langenud lehti ja oksapuru on soovitatav
kasutada mulla katmiseks voi kompostimiseks, v&hendades vajadust taimsete jG&tmete
vdljaveo jarele ja luues mulda taastootvaid toitaineid.

Valitavad taimeligid peavad olema minimaalse kastmisvajadusega. Valikud teha
vastavalt nende kohanemisvoimele kohalike fingimustega, mis v&hendab vajadust
regulaarse kastmise jarele. Samuti on soovitatav hoiduda keemiliste vaetiste ja pestitsiidide
kasutamisest ehk tuleb vdaltida selliste taimelikide istutamist, mille ellujd&mine sdltub
nimetatud ainete kasutamisest.

Tapsemalt lahendada |&bi maastikuarhitektuuri ja/vai haljastusprojektis.

3.9 JAATMEKAITLUS

Jadtmete  kdaitlemisel  tuleb  |Ghtuda  Jadtmeseadusest  ja  Raasiku  valla
j@atmehoolduseeskirjast. Vastavalt Jadtmeseadusele fuleb jadtmete kogumisel ja
hoidmisel jGGtmed nende tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi
selleks eftendhtud kohtadesse. Ohtlikud jadtmed koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Jadtmete kogumise asukoht paigutada hea juurdepddsuga asukohta,
kuid selliselt, et see eirikuks Uldist visuaalset vaadet. Eelistatud on jd&tmekonteinerite aedik,
mida lahendatakse arhitektuurses projektis koos pdhihoonetega.

3.10 SERVITUUDID

Servituutide seadmise vajadus on:

- vallale Uleantaval teemaa krundil (POS 16) Elektrilevi OU poolt rajatava planeeritud
uue alajaama jaoks joonisel DP-04 ndidatud ulatuses ja elekiri maakaablite
opereerimiseks joonisel DP-04 n&idatud ulatuses: reeglina 1 m vai kuni elamumaa
krundi piirini kaabli teljest mdlemas suunas (kokku POS 16 teemaal ca 1003 m2)

- Uldkasutatava haljasala krundil (POS 1) elektri maakaablite opereerimiseks joonisel
DP-04 ndidatud ulatuses: reeglina 1 m kaabli teljest mélemas suunas (kokku POS 1
krundil ca 415 m2)

- vdljaspoolt planeeringuala kulgevate planeeritud keskpingekaablite trassidele OU
Elektrilevi kasuks tfehnovorkude opereerimiseks joonisel DP-04 n&idatud ulatuses
(kokku valjaspool planeeringuala ca 995 m?2)

Tapsemalt vt joonis DP-04.
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3.11 TULEOHUTUSNOUDED

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujodega vastavalt siseministri 30.03.2017. a mdadrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”, siseministri 18.02.2021 md&drusega nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord" ja Eesti standardiga EVS 812-6:2012+A1:2013 “Ehitiste tuleohutus Osa é: Tuletorje
veevarustus”.

Planeeritud hoonestus kuulub |I. kasutusviisi (elamud) ja lll. kasutusviisi (eakate kodu).
Elamute minimaalseks tfulepUsivusklassiks on mdadratud TP3 ja seda t&psustatakse
ehitusprojekfiga. Eakate kodu minimaalseks tulepuUsivusklassiks on madratud TP3
Uhekorruselise hoone puhul ja TP2 kui seda projekteeritakse kahekorruselisena. Eakate
kodu tuletdkkesektsioonide pindalad tuleb projektis pirata 800 m2 voi projekteerida
suurema vooluhulgaga tuletdrjeveevarustus.

Padstemeeskonnale tagada pddstetddde tegemiseks ja fulekahju kustutamiseks
juurdepdds ettendhtud padstevahenditega.

Madaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, té@histamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord" § 6 kohaselt peab veevotukoht Uldjuhul
paiknema ehitisest vihemalt 30 m kaugusel, et tagada pddstetehnika ohutus ja paiknema
ehifise sissepddsust ning fuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni 200
m kaugusel. Veevotukoha kaugus ehifisest mododetakse modda pddstetehnikaga
sdidetavaid teid. Minimaalseks tuleohutusklassiks on planeeritud TP3, mis ei keela kdrgema
tuleohutusklassiga hoonete rajamist. Tuleohutuse t@psem lahendus mdadratakse hoone
projektiga.

Planeeritud elamute arvestuslik tulekahju kestvus EVS 812-6:2012+A1:2013 tabel 1 kohaselt
on 3 tundi ja tulekustutusvee arvestuslik vooluhulk on 10 I/s. Planeeritud eakate kodu
arvestuslik fulekahju kestvus on 3 tundi (tuletdkkesektsioon kuni 800 m2) ja tulekustutusvee
arvestuslik vooluhulk on 10 1I/s. Tapne tulepUsivusklass, arvestuslik tulekahju kestvus ja vajalik
tulekustutusvee vooluhulk selgub ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Olemasolev Uhisveevark rahuldab 3 tundi 10 I/s tuletdrievee vajaduse. Magistraaltorule
DN110 n&hakse planeeringus ette uute tuletdrjehUdrantide paigaldamine. HUodrantide
t&psed asukohad madrata taristu ehitusprojektis.

Tule leviku piiramiseks on koikide hoonestusalade mddramisel arvestatud min 8 m
tuleohutuskujaga.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh tuleb
arvestada nduetega EVS 812-7:2018 Ehitiste fuleohutus. Osa 7: Ehifisele esitatavad
tuleohutusnduded ja siseministri madrusega nr 10 ,,Veevdotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse noduded, tingimused ning

-19/31-



ArhitektuuribUroo Panda OU Tehase tee 28b maautksuse ja IGhiala detailplaneering
Reg. nr. 16078263 Raasiku alevik, Raasiku vald

kord." Hooned tuleb projekteerida vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletorje veevarustus.

3.12 KESKKONNA- JA TERVISEKAITSE ABINOUD
3.12.1 Uldosa

Planeeringus kavandatud tegevusega kaasneda voivad negatiivsed mojud on valdavalt
seotud ehitustegevusega. Nende ulatus piirneb planeeritava maaUksuse ning selle vahetu
l&hialaga, kuhu voib levida ehitustegevusest ja ehitustehnika likumisest tulenev vibratsioon,
mura ja tolm. Nimetatud hdiringud voivad kaasa tuua ebamugavusi pirkonna elanikele
ning takistusi likluses. Nimetatud hdiringud on ajutised ning ei ole ette ndha ohtu inimeste
tervisele voi varale. Ehitustédde kavandamisel tuleb tédohutuse plaanis kavandada ja
kijeldada ehitusplatsi vahetusse naabrusesse levida voiva tolmu, mura ja vibratsiooni
tokestamise abindud ning ehitustegevusega kaasnevate jGdtmete veo korraldust

Detailplaneeringu kontekstis ei ole efte ndha planeeringuga kaasnevaid ulatuslikke
negatiivseid keskkonnamojusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
kahjulikke tagajarginagu vee-, pinnase- voi dhusaastatus, jGdtmeteke, mura, vibratsioon
vOi valgus-, soojus-, kiirgus-ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning
ei pohjusta keskkonnaspdoérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuripdrandit ega vara. Seega detailplaneeringu  koostamisel ei  viidud |&bi
keskkonnamojude strateegilist hindamist.

Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 [oike 1
punktide 8, 9 ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kdigus. Tdiendavate uuringute vajadus
planeeringu koostamise kontekstis puudub.

3.12.2 Keskkonnakaitse Uldnouded

Kaitseala vdliselt esineb planeeringualal kahest IahustUkist koosnev Natura 2000
loodusdirekfiivi elupaigattUp lamminiidud (6450). Kindlasti idapoolne lahustukk saab
tegevuse kdigus kannatada ja pindala vaheneb. Nimetatud elupaigatiUbid ei kuulu
Uhegi kaitseala voi hoivala voi Natura ala koosseisu.

Looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik hdavitamine ja kahjustamine voi
pesade kdérvaldamine ning tahtlik h&irimine, eriti pesitsemise ja poegade Uleskasvatamise
ajal, on keelatud (looduskaitseseadus § 55 1g 61 p 1 ja 2). Seega tuleb ehitusprojektides
satestada, et raieid ja morarikkaid téid fuleb teha vdljaspool lindude peamist
pesitsusperioodi, milleks on 15. aprill kuni 15. juuli.

3.12.3 Pohjavee kaitse

Vaadeldavas piirkonnas on pohjavesi looduslikult nérgalt kaitstud maapinnalt 1&htuva
punkt- voi hajureostuse suhtes. Ehitusprojekti staadiumis tuleb kdsitleda pohjavee kaitstuse
aspekti ning hinnataks véimalikke riske ja leevendusmeetmete vajadust.

3.12.4 Radoon

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse Harjumaa pinnase radooniriski kaardile asub suurem osa
DP alast keskmise voi madala Rn-riskiga alal. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu
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keskkond vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 md&druses nr 19 ,Hoone
ruumiohu radoonisisalduse ja hoone tarindi  ehitusmaterjalidest  siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase" ja EVS 840:2023 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes" toodule.
Tahelepanu tuleb p&orata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases Uhtlaselt jaotunud.
Madramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, tuleks kogu detailplaneeringu alal
enne projekteerimist (sh planeeritavatel elamualadel) teostada radoonitasemete
maootmised.

3.12.5 Uleujutusalad

Maa-ameti Uleujutusalade kaardirakenduse andmeid (18.01.2024) j@&b planeeringu ala
lGanepoolne osa riskipiirkonda, kus Uleujutusoht esineb téendosusega 1x10 aasta jooksul,
mil veetase voib tousta 1,62 m.4 See on fingitud sellest, et planeeringu ala j@ab JoelGhtme
joe ldhedusse. Planeeringu ala puhul on tegemist on liigniiske alaga.

Pohjapoolsel Uleujutusalal on jogi suhteliselt laia lammiga, reljeef tasane ning jogi ise vaga
vaikese languga. Isegi véhese veetaseme tousuga ujutatakse Ule arvestatav ala. Asulast
edasi, joe suudme suunas liikudes, muutub maapind veel laugemaks ja Gleujutusalad veel
ulatuslikumaks, kuid ka seal on tegemist valdavalt pdllumaaga véi metsamaaga. Nagu
jooniselt néha, siis on siinne 1x1000 aasta jooksul Uleujutus suhteliselt ulatuslik, mistdttu on
kogu see ala jadetud poollooduslikuks puhveralaks.

Koikidel ehitusdigusega kruntidel on hoonestusalad planeeritud véaljapoole Uleujutusala
piire. Selliselt maandatakse nii majandusliku kahju riske kui riski looduskeskkonnale
Uleujutuse korral.

Liikudes piki jdge I&hte (Iduna) suunas, Raasiku Elektri teest kuni raudteetammini ja sealt ka
veidi maad edasi asub jogi suhteliselt sGgavas orus ja jogi on vordlemisi suure languga.
Kdige kdrgemad Uleujutuse tasemed jadvad siin nd jde oru piiresse ja avaldavad
Umbritsevatele aladele minimaalset mdju. Asula pdhjapoolses osas, alates Raasiku Elektri
teest kuni asula podhjapirini on vajalik arvestada veetaseme tdusust fingitud
Uleujutusohugas.

3.12.6 Ohusaaste

Keskkonnaotsuste infosUsteemi (KOTKAS) kohaselt ei asu planeeritava ala I&dheduses
ohusaasteluba omavaid objekte.

Tehase tee 28b kinnistu Umbritseb Tehase tee puhastusseadmete kinnistut (katastritunnus
65101:007:0115), mis asub planeeringu ala kdrval ning kus asub Raasiku aleviku
reoveepuhasti, mis kuulub Raven OU-le. Eftevdtte hinnangul ofsest igapdevast
I6hnahdiringut reoveepuhasti t16dga ei kaasne, vdlja arvatud erijuhtudel. Erijuhtudeks on
setiti tUhjendus (u 1 kord kuus), véiga palavad imad véi avariiolukord. Ohuheite piirvadrtusi
ei Uletata.

5 Raasiku alevikus Joeldhtme joe Uleujutuste tdéendosusstsenaariumide arvutamine ja
kaardistamine (Tonisson, Muru, Vainu, Rivis, Kapanen, 2018)
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3.12.7 Miira ja vibratsioon

Ehitusprojektides tuleb s&testada, et ehitustegevusega kaasnevad mira- ja
vibratsioonitasemed ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 mdadruse nr 71 ,Valisdhus
leviva muUra normtasemed ja muirataseme modtmise, mdadramise ja hindamise
meetodid" lisas 1 ja sotsiaalministri 01.10.2025 mdad&rusega nr 54 ,,Vibratsiooni piirvadrtused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord" kehtestatud
norme.

L&htuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liklusest pohjustatud hdairingutega (muUra,
vibratsioon, dhusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hdairingute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 mdadrusele nr 32 ,,Vdlisdhus leviva mUra piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded”.

Kuna planeeringu pohirdhu objektid (elamupiirkond ja vanadekodu) asuvad riigiteest
eemal (vGhemalt 200 m kaugusel) ning hoonestuse ja riigitee vahele jaab
naaberplaneeringuga kavandatud elamurgjoon, siis ei ole kdesolevas projektis
tdiendavaid meetmed hdiringute leevendamiseks planeeritud, kuid seda on vdimalik
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena nduda ehitusprojekti staadiumis. Transpordiamet
ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Arvestada, et lisaks elamualadele tuleb ka vanadekodu krunti ning alasid, kuhu
kavandatakse puhkealasid kasitleda kdesolevas planeeringus kui mUratundlikke alasid,
kus peavad olema tagatud vdlisdhus levivad mUratasemed vastavalt keskkonnaministri
16.12.2016 madruses nr 71 ,,Valisdhus leviva mUra normtasemed ja murataseme moodtmise,
mdadramise ja hindamise meetodid" (edaspidi KeM mdadrus nr 71) lisas 1 toodule.
Arvestada, et ka maksimaalsed helirdhutasemed mUratundlike hoonetega aladel ei tohi
Uletada KeM mdadrus nr 71 § 6 1g 2 ja Ig 3 vdlja toodud normtasemeid.

Vajadusel tuleb ehitusprojektide koostamise kdéigus kaaluda t66stusmira tasemete
mootmisi. Juhul kui planeeritakse muratasemete modtmisi, siis on oluline, et valja oleks
toodud, mida mdddeti ja millised tegevused modtmiste hetkel aset leidsid. MUratasemed
peavad olema hinnatud ja KeM md&drusega nr 71 kdrvutatavad. Miratasemete mootmisi
peab labi vima akrediteeritud asutus.

Siseruumide muratasemed ei tohi Uletada Rahvatervishoiu seaduses kehtestatud
normtasemeid. Projekteerimisel tuleb juhinduda standardist EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mUra eest”.

Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need oleksid suunatud muratundlike hoonetega

aladest voimalikult kaugele. Tehnoseadmete muiratasemed ei fohi muoratundlike
hoonetega aladel Uletada KeM md&druse nr 71 lisas 1 toodud t&6&stusmuUra sintvadartust.
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EhitusmUra tasemed ei tohi IGhedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada KeM mdadrus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmira piirvédértusena
rakendatakse asjakohase mirakategooria t66stusmuira normtaset. Impulssmira
pohjustavat t66d voib teha tédpdevadel kella 07.00-19.00.

3.12.8 Loomulik valgus hoonetes

Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,P&evavalgus hoonetes" nduetega.

3.13 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD MEETMED

Planeeritava ala turvalisuse tagamiseks vajalikud meetmed:

. hoonete Umber, parkimisaladele ja krundisisestele teedele soovitatav rajada
valisvalgustus;

J pirdeaia puUstitamine elamumaa kruntide perimeetril;

J kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale;

J luua afraktivne maastikukujundus, arhitektuur, hdésti vaadeldav ja ilma
»pimenurkadeta" tGdnavaruum;

. planeeritava ala korrashoid;

J sUttimatust materjalist progikonteinerite kasutamine

J aadressisiltide ja muude viitade sUsteem peab olema Uhtse stiliga ja piisavalt

suuremootmeline, et tfagada operatiivteenistuste t6btajate kiire orienteerumine

Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on Idhtutud normatiivist EVS 809-1:2002
»Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

3.14 PIIRDEAIAD

Rida- ja paariselamu krundi piirdeaia kdrgus kuni 1,6m. Piirdeks on lubatud keevispaneel-
vOi keevisvorkaed voi labipaistev puitlippaed (mitte kasutada teravate ofstega piirdeid).
Pirdeadiad tuleb Ghtlustada véhemalt Uhe tGnava sama kuilje 1oikes. Pirdeaia lahendus
tuleb tdpsustada ehitusprojektis vastavalt sobivusele kesskonda ja projekteeritud hoonega.
Piiridel naaberkinnistutega on keelatud topeltpiire. Teravate otstega tarad (sh allpool, sh
keevispaneelidel) on keelatud.

Kuni 1,4 m kdérgune aed voib olla ka labipaistmatu ja kui aia juurde on rajatud ka hekk, siis
seda ké&sitletakse labipaistmatuna ja selle kdrgus ei tohi Uletada 1,4 m.

Hekkide ja aedadega ei tohi piirata liikluse nGhtavust. Hekke ei tohi istutada krundipiirist
vdljapoole.

Arimaa krundil tuleb piirdedia rajamise vajadus tapsustada ehitusprojektis vastavalt
eakate kodu ohutusnduetele.

Tdiendavalt on pirdeaed lubatud ka nt vaikelaste ménguvdljoku Umber Uldkasutataval
maal.
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4 TEHNOVORGUD

4.1 (ULDINFO

Planeeritud ala varustatus tehnovorkudega on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele oigusaktidele ja vorguvaldajate tehnilistele tingimustele. Planeeritud
tehnovorkude lahendus on pohimotteline ning tGpsustatakse ehitusprojektis.

Liitumine elektrivorgu, Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustike ja
sademeveekanalisafsiooniga  foimub  fehnovdrkude  operaatoritega  sdlmitava
litumislepingu tingimuste ja/vai tehniliste tingimuste kohaselt.

Detailplaneeringu ala tehnovarustuse vdljaehitamiseks on vajalik modned torustikud
frasseerida j0e ehituskeeluvodndis. Vastavalt LKS § 38 Ig 5 p 8 ei laiene ehituskeeld mh
kehtestatud detailplaneeringuga tehnovorgule ja -rajafisele. Ehitusseadustiku jargi on
tehnosusteem ehitise toimimiseks, kasutamiseks voi ohutuse tagamiseks vajalike sesadmete,
paigaldiste vdi kommunikatsioonide kogum koos vajalike konstruktsioonielementidega
(ehitusseadustik, EnS, § 4 Ig 5). Asjadigusseaduse § 158 Ig 1 jérgi saab jdreldada, et
tehnovorgu ja -rajatise hulka kuulub kUtte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustik,
elektroonilise side voi elektrivork, ndrkvoolu-, kUttegaasi- vOi  elektripaigaldis  voi
surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis. Lahtuvalt eeltoodule on vdimalik
antud erandit kasutada torustike ja reovee Ulepumpla jaoks. Torustikud ja pumpla
jakastuvad planeeringu pohijoonisel.

4.2 VEEVARUSTUS

Planeeringu VK osa koostamisel on aluseks vdetud 29.11.2024 Raven OU tehnilised
tingimused Tehase fee 28 b, Raasiku elamurajoonile ja hooldekodule.

Planeeringuala majandus-joogivee arvutusvooluhulk on 2,5 1/s, 25 m3/&6p ning seda tuleb
tapsustada jargmises projekteerimise staadiumis.

Kasutusest valjojaddvad veeUhendused tuleb likvideerida vahetult hargnemisel t6dsse
j@avatest torudest.

Veetorustik kulgeb osaliselt jde ehituskeeluvodndis ja selle jaoks taotletakse LKS § 38 1g 5 p
8 erandit.

4.3 TULETORJE VEEVARUSTUS

Planeeringuala sisetuletdrievee vooluhulk tapsustada jargmises projekteerimise staadiumis.
Planeeringuala vdlistulekustutusvee vajadus on 10 I/s kolme tunni jooksul, mis saadakse
planeeritavatest hidrantidest.

4.4 REOVEE KANALISATSIOON

Planeeringu VK osa koostamisel on aluseks vdetud 29.11.2024 Raven OU tehnilised
tingimused Tehase tee 28 b, Raasiku elamurajoonile ja hooldekodule.

Planeeringuala reovee ja sademevee kanaliseerimine on efte ndhtud lahkvoolsena.
Elamurajooni  kanalisatsiooni eelvooluks on Raasiku Elekiri tee olemasolev Del60
kanalisatsioonitorutik. Piirkonna kogutud reoveed on etfte ndhtud pumbata olemaosleva
Raasiku Elekiri fee Uhiskanalisatsiooni vorku.

Igale kinnistule on planeeritud Uks kanalisatsiooniveethendus koos litumispunktiga
(kontrolltoru voi -kaev) kuni Tm kaugusele vdaljaspoole kinnistu piiri, fdnavamaale.

-24/31-



ArhitektuuribUroo Panda OU Tehase tee 28b maautksuse ja IGhiala detailplaneering
Reg. nr. 16078263 Raasiku alevik, Raasiku vald

Planeeringuala reovee arvutusdravool on 10,0 I/s, 25 m3/66p ning seda fuleb tdpsustada
jargmises projekteerimise staadiumis.

Kinnistusisene reoveekanalisatsiooni valisvork projekteeritakse hoone ehitusprojekti mahus.
Kasutusest vdljajddvad reovee kanalisatsiooniGhendused tuleb likvideerida vahetult
hargnemisel t66sse j@dvatest torudest ja torude otsad sulgeda kaevudes.

Reoveekanalisatsiooni isevoolne ja survetorustik kulgeb osaliselt joe ehituskeeluvoodndis ja
selle jaoks taotletakse LKS § 38 Ig 5 p 8 erandit.

4.5 SADEMEVEE KAITLEMINE

Planeeringuala sademeveed on ette ndhtud suunata Joeldhtme jokke.

Igale kinnistule on planeeritud Uks sademeveelhendus koos litumispunktiga (kontrolltoru
vOi -kaev) kuni Tm kaugusele vdljaspoole kinnistu piiri, tdnavamaale. SademeveestUsteemi
suunatavate drenaazi- ja sademevee vooluhulkade Uhtlustamisel ja piiramisel arvestada
OU Raven tehniliste nduetega. Kinnistu litumiskaevu Uhendatava kinnistusisese isevoolse
sademeveetoru |[Gbimoot fuleb valida maksimaalselt Del10mm ja IGbilaskevoime peab
toru taite h/d=0,95 korral olema maksimaalselt 10 I/s.

Ehitusprojektis on voimalik sademvee drajuhtimise voimalusi tapsustada — kui DP ala 1dbiv
kraav voimaldab tdiendava vee vastuvotmist, saab elamumaakruntide sadevesi sinna
juhtida.

Projekteeritud tdnavate sademevesi juhitakse haljasalale ja/vdi kraavi ning immutatakse
vOi juhitakse Joeldhtme jokke. Parklatest ja teedelt tulev sademevesi voib sisaldada
naftasaadusi (8li, kGtus), raskmetalle (piduriklotsid, rehvid), mikroplasti, liva ja setteid, talvist
soola. Enne veekogusse juhtimist tuleb ehitusprojektis arvestada, et sademevesi tuleb
puhastada liiva- ja dliptudurites.

Naaberkatastrilksusel Tehase podigu 10k 5 asuva kraavi vdljavool voib toimuda
olemasoleva kraavi kaudu kuni kdesoleva detailplaneeringu kohase sademeveetaristu
rajamiseni krundil POS 16. P&rast seda fuleb vdljavool sulgeda ja kraav likvideerida. Uus
kraav on planeeritud paralleelselt tdnavaga kuni Joeldhtme jGeni.

Planeeringuala taristu ehitusprojektis tuleb kdasitleda vdimalikke reostusriske (nt avariid,
Olireostus), eriti arvestades, et maapinna kalded suunduvad Joeldhtme joe poole. Tuleb
hinnata nii lisanduva sademeveekoguse kui ka sademevee kvaliteedi moju veekogumile
Joeldhtme_2 (Joeldhtme Silmsi ojast karstini).

Sademeveetorustik kulgeb osaliselt joe ehituskeeluvddndis ja selle jaoks taotletakse LKS §
381g 5 p 8 erandit.

4.6  ELEKTRIVARUSTUS

Detailplaneeringu  elekirivarustus  on  planeeritud vastavlit OU  Elektrilevi tehnilistele
tingimustele nr 485907.

Detailplaneeringu alal on ette ndhtud koht uuele komplektalajaamale. Alajaama asukoht
on valitud voimalikult koormuskeskme Idhedusse, planeeritava tee Gdrde (teemaale plan.
hooldekodu ette), selle teenindamiseks peab jGdma d6dpdevaringne vaba juurdepdds.
Arvestada majandus- ja taristuministri 25.06.2015 madruses nr 73 , Ehitise kaitsevéodndi ulatus,
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kaitsevoondis tfegutsemise kord ja kaitsevddndi téhistusele esitatavad nduded* § 10 I6ikes
6 tooduga, mille alusel ulatub alajaamade ja jaotusseadmete Umber kaitsevodnd 2 meetri
kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest. Jalgida, et alajoamast
levivad mUratasemed ei Uletaks muiratundlike hoonetega aladel KeM mdadruses nr 71
satestatud normtasemeid.

Uue alajaama toide planeerida on planeeritud 10 kV maakaabellinidega Nurga: (ArukUla)
ja AJ13512: (ArukUla) alajaamadest, mis asuvad vastavalt Nurga alajaam ja Ahtopdllu
kinnistutel. Nimetatud uuest planeeritud alajaoamast on planeeritud uutele objektidele
vdlja eraldi fiidrite 0,4 kV maakaabellinid.

Objektfide elekirivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV litumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele mitmekohalistena
teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elekiritoide litumiskilbist
objektini nGha ehitusprojektis ette maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana, alajaoamadele
eraldi katastriGksusi ei moodustata. Elektrikaabeid ei ole planeeritud piki sdiduteed ja/voi
teiste kommunikatsioonide kaitsetsoonidesse vai vastupidi. See peab olema vdlistatud ka
taristu ehitusprojektis, kui pole eelnevalt teisiti kokku lepitud elektrivérgu operaatoriga.

Elektrivrgu  vdljaehitamine toimub  vastavalt  Elektrilevi OU  litumistingimustele.
Detailplaneeringus on madratud ka vdljaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite
frasside servituudi seadmise vajadusega alad.

Planeeringu realiseerimiseks olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul,
mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu
olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, sdlmida litumisleping ja
tasuda liitumistasu. Lepingu séimimiseks pddrduda Elektrilevi OU poole. Litumislepingu
sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

4.7 VALISVALGUSTUS

Vdlisvalgustuse toide planeeritavatel tdnavatel on planeeritud samast uuest alajaamast
(vt p4.6).

Planeeritava teemaa ddrde kavandatakse tdnavavalgustus. Tdnavavalgustus planeerida
voimalikult madalate postidega ja kasutada valgusvinku suunavaid lambivarje, mis on
pealt kaetud. Valgusallikana kasuatada ékonoomseid LED-lampe valgustemeperatuuriga
3000-4000 K. Valtida sinist tooni valgusallikaid. Kaaluda ehitusprojektis voimalust kasutada
valgustite reguleerimiseks nditeks likumis- ja valgustegevuse andureid.

Taiendavalt voib taristu ehitusprojektis ette ndha haljasalade kdiguteede d&adrde
valisvallgustust.  Uldkasutatava  haljasala  kdnniteede valgustamiseks voib  kaaluda
madalate pollarvalgustite kasutamist.

Mastide t@psed asukohad lahendatakse ehitusprojektiga. Valgustite mastide asukoha
valikul on ofstarbekas mastid paigutada vaimalikult rohkem  krundi sissepddsude
|Ghedusesse, arvestades samal ajal mastide Gldist sammu/rotmi, eraldi on vajalik mast
kindlasti paigaldada Umberpdéramiskohtade vahetusse |[Ghedusse.
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Tanavavalgustusmastide vahe on  ligkaudu 30...35 m. Toide tdnavavalgustusele

lahendatakse maakaablitega, mis paigaldatakse samasse kaevisesse magistraalkaablite
ja elamute toitekaablitega.
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5 PLANEERINGU ELLUVIIMINE

5.1  ELLUVIIMISE ULDPOHIMOTTED

Kehtestatud detailplaneering mdadrab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on
aluseks ehitusprojektide koostamiseks.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.
Kui planeeringulahendust ei ole 5 aasta jooksul ellu viima asutud, on omavalitsusel digus
planeering kehtetuks tunnistada.

Avalike rajatiste ja taristu valjaehitamine toimub asjast huvitatud osapoolte kokkuleppel ja
antakse tasuta Ule munitsipaalomandisse. Koostdo kdigus pannakse paika avalike rajatiste
ja infrastruktuuride rajamise maht ja finantseerimise tingimused. Tehnovorkude rajamine
foimub  kinnistu omaniku, omavalitsuse ja tehnovorkude valdaja  koost&os.
Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt asjaosaliste kokkulepetele.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liklusest pohjustatud hdairingutega (muUra,
vibratsioon, dhusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hdiringute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 md&darusele nr 32 ,,Vdalisdhus leviva mura piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded”. Transpordiamet ei vota
endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

5.2 VASTUTUS KAHJUDE EEST

Detailplaneeringu realiseerimise jooksul kdikide voimalike tekkivate kahjude eest vastutab
kahjude tekitaja.

5.3 PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Planeeringu elluviimise kava:

1) maaudksuse jagamine ja katastriGksuste sintotstarvete mdadramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

2) planeeringujargsete servituutide seadmine;

3) detailplaneeringus kavandatud avalike rajatiste ja  taristu  vdljaehitamine
detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovdrgud ja -
rajatised ehitatakse vastavalt p4 kirjeldatule lokaalselt voi olemasolevatest
litumispunktidest kuni eraomandisse ja@dva krundi kavandatud litumispunktideni;
arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik,
puu, pddsas vai liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EnS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone kasutusloa valjastamist.
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4) planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimine sellel maauksusel:
hoonete ehituslubade taotlemine paralleelselt infrastruktuuri  ehituslubade
taotlemisega
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6 MAJANDUSLIKUD, SOTSIAALSED JA KULTUURILISED MOJUD
NING MOJU LOODUSKESKKONNALE

Elomurajooni ja hooldekodu arendusel Raasiku alevikus on positivne mdju kohalikule
majandusele, sotsiaalsele elule ja kultuurilisele jGriepidevusele. Projekti eesmdark on luua
tugev ja elujouline kogukond, mis toetab pirkonna kestlikku arengut ning pakub
kvaliteetset elukeskkonda koikidele vanusegruppidele. Planeeringuga kavandatud
tegevus ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.

Kavandatud lahenduse majanduslikku, sotsicalset ja kultuurilist moju  ja/voi moju
looduskeskkonnale uuriti jGrgmiste teemade pohjal:

5) Majanduslik moju: neutraalne voi positivne — kavandatakse uusi elamuUhikuid valla
elanikele, luuakse tédkohti ja soodustatakse investeeringuid

6) Softsiaalsed mdjud: positivsed — kogukonna sidususe tugevdamine, sotsiaalsete
teenuste pakkumine

7) Kultuurilised mojud: lahendusel ei ole mdju piirkonna kultuurivadrtustele ja
pdrandile

8) Miljddalad: puuduvad

9) Vdadartuslikud maastikud: puuduvad. Maastiku Ule domineerivaid objekte ei ole
kavandatud

10) Vaated: lahendus ei piira ega mojuta olulisel méadral olemasolevaid vaateid

11) Kultuurivaartuslikud objektid: puuduvad

12) Pirkonna tavad ja traditsioonid: lahendus ei piira ega mojuta piirkonna tavade ja
fraditsioonide sdilimist

13) Moju  looduskeskkonnale: on kavandatud keskkonnaohutu tegevus. KOV
kaalutlusotsuse alusel ei ole ette ndha vajadust keskkonnamadjusid tdiendavalt
hinnata. Arvestatav moju looduskeskkonnale puudub

6.1 MAJANDUSLIKUD MOJUD

Elamurajooni ja hooldekodu rajamine loob ofseseid ja kaudseid majanduslikke voimalusi,
mis toetavad piirkonna jatkusuutlikku arengut.

o Uued tédkohad: ehitusperioodil tekib mitmeid ajutisi tédkohti nii ehitus-, logistika-
kui ka teenindussektoris. Pdrast rajooni ja hooldekodu valmimist on piirkonnas
voimalik pakkuda pusivaid tédkohti hooldustdodtajatele, meditsiinitodtajatele,
haljastusspeftsialistidele ja administratiiviodtajatele

e Piirkonna elavdamine ja investeeringud: elamuragjooni ja hooldekodu arendus
suurendab kohaliku pirkonna atraktiivsust, mis voib omakorda soodustada
kinnisvaraarendust ja uusi investeeringuid. Arendus meelitab piirkonda elama uusi
inimesi, mis kasvatab kohalikke maksumakse ja fugevdab kohaliku omavalitsuse
eelarvet

e Kohalike teenuste kasutamine: arendus toob kaasa ka kohalike teenuste ja
toodete ndudluse kasvu, pakkudes lisandvadrtust kohalikele ettevotjatele (nt
toidukauplused, meditsiini- ja hooldusteenused, remondi- ja hooldustdédd).
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6.2 SOTSIAALSED MOJUD

Sotsiaalselt toob elamurajooni ja hooldekodu arendus kaasa kogukonna sidususe
tugevnemise ja elanike heaolu paranemise. Erinevate vanusegruppide kooselu samas
pirkonnas aitab luua fugevat kogukonnatunnet ja sotsiaalset sidusust.

e Kogukonna kasv ja mitmekesistumine: elamurajooni kolivad uued pered ja
hooldekodu elanikud toovad piirkonda erinevaid vanusegruppe. Kooselamine
aifab tugevdada podlvkondadevahelist  sidet ja edendada sofsiaalset
Uhtekuuluvust. Kogukonnal on voimalus kasvada ja mitmekesistuda, suurendades
erinevate gruppide vahelist koostédd ja moistmist

e Kohalikud sofsiaalteenused: hooldekodu olemasolu parandab kohalikke
sotsiaalteenuseid, voimaldades vanematele ja hooldust vajavatele inimestele
kvaliteetset hoolekannet oma kogukonnas. See on eelis eriti neile peredele, kellel
on ladhedasi, kes vajavad pidevat hooldust

¢ Kogukonna ruumid ja vaba aja veetmise voimalused: Planeeringus ndhakse ette
ka Uldkasutatavaid alasid, sealhulgas haljasalasid, mdanguvdljakuid o
rekreatsioonivoimalusi, mis véimaldavad kogukonnal kokku fulla ja Uhiselt aega
veeta. Sellised alad aitavad suurendada elanike heaolu ja sotsiaalset sidusust

6.3  KULTUURILISED MOJUD

Planeeringu juures arvestatakse kohaliku kultuuripdrandi ja traditsioonide sdilitamisega, et
arendus saaks sujuvalt integreeritud piirkonna idenftiteeti.

e Kogukonna fraditsioonide jatkamine ja toetamine: uued elanikud saavad
voimaluse osa saada kohaliku kogukonna traditsioonidest ja Uritustest, nditeks
rahvakalendri tdhtpdevadest, laadadest ning muudest UhisUritustest. Sellised
tegevused tugevdavad kogukonna identiteeti ja loovad kuuluvustunnet nii uute
kui ka kohalike elanike seas

e Kultuurilise  mitmekesisuse  vadrtustamine:  erinevatest  pirkondadest  ja
vanuseruhmadest pdrit elanike koondumine Raasikule aitab rikastada kohalikku
kultuurielu. See loob vdimalusi uute traditsioonide kujunemiseks ja kultuurilise
mitmekesisuse vadartustamiseks, fuues kokku erinevate taustadega inimesi

e Pdrandkultuuriobjekte planeeritaval alal ei asu ja nendele moju puudub

6.4 MOJULOODUSKESKKONNALE

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
mojusid looduskeskkonnale. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi dhusaastatus, jddtmeteke, mira, vibratsioon
vOi valgus-, soojus-, kiirgus-ja Iohnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist moju ning
ei pohjusta looduskeskkonnas poédrdumatuid muudatusi. Seega KSH  Idbiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on
voimalik planeerimismenetluse k&igus.
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