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KOSE VALLAVALITSUSELE
TAOTLUS DETAILPLANEERINGU ALGATAMISEKS

TAOTLEJA ULDANDMED

TAOTLEJA NIMI: HOOG KINNISVARA AS
AADRESS: Jarvevana tee 5, Tallinn 10132
ARIREGISTRI NR/ISIKUKOOD: 11153830
KONTAKTTELEFON: +372 650 88 12, +372 51 28282

PLANEERINGUALA ASUKOHT

Palun algatada detailplaneering (vGimalusel kehtiva detailplaneeringu muutmine) ja

véljastada  detailplaneeringu  léhtelilesanne  maatiksusele jargmise aadressiga:

HARJUMAA, KOSE VALD, KOLU KULA, AASPOLLU KINNISTU

DETAILPLANEERINGU EESMARK

Aaspdllu  detailplaneeringu  muutmise eesmirk on viia kehtiv planeeringu

lahendus kooskélla E263 Aruvalla-Kose eelprojekti Kolu eritasandilise

lahendusega

TAOTLEJA SUHE MAAUKSUSEGA: kinnistu omanik Q/

hoone omanik []

muu huvitatud isik [

OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJEDUS PLANEERITAVAL ALAL:

Maaiiksuse suurus 13,71 HA

Olemasolevad ehitised : PUUDUVAD

Maatiksuse kasutusotstarve Kose valla tildplaneeringus: TOOTMISMAA
Maaiiksuse praegune sihtotstarve: TOOTMISMAA

ristmiku



TEHNOVORKUDEGA VARUSTATUS*

Veevarustus Kanalisatsioon Sidevarustus | Elektrivarustus | Soojavarustus
tihisveevirgist | kanalisatsioonivérku

Olemasolev X

Planeeritav X X X X

Vajaduse

suurendamine

0lemasolu/vajadus mérkida ristiga

TEEDE JA JUURDEPAASUDE OLEMASOLU:

Olemasolev juurdepiés 14bi Pélluaasa kinnistu (Fenser Ehitus OU) . Servituut olemas.

TAOTLUSELE LISADA DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUS

MARKUS

Kéesoleva taotluse esitamisega ndustub taotleja s6lmima Kose Vallavalitsusega pérast

lahteiilesande kinnitamist planeerimisseaduse § 10 lg 6 kohase detailplaneeringu koostamise

lepingu.
A Uhalrs (aigx_««

Taotleja allkiri ja kuupiev
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Eesti Vabariik /
Harju maakond
Kose Vallavalitsus
KORRALDUS
Kose 19. jaanuar 2009 nr 22

Detailplaneeringu algatamine

Aluseks vdttes planeerimisseaduse § 9, § 10 16ike 1, 5, 6, Kose Vallavolikogu 25.06.1998
médruse nr 7 “Kose valla iildplaneering”, Kose Vallavolikogu 27.03.2008 mééruse nr 108 “Kose
valla ehitusmidrus”, Kose Vallavolikogu 21.10.2004 otsuse nr 154 “Aasp&llu kinnistu
detailplaneeringu kehtestamine”, Hoog Kinnisvara AS esindaja taotluse detailplaneeringu
algatamiseks ning abivallavanem-maan8unik Merle Pussak’u ettekande annab

Kose Vallavalitsus
korralduse:

1. Algatada Kolu kiilas asuva Aaspéllu kinnistu (33701:002:0475) detailplaneering eesmérgiga
viia kehtestatud detailplaneeringu lahendus koosk&lla Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa
maantee eelprojekti Aruvalla-Kose 18igu Kolu eritasandilise ristmiku lahendusega.

2. Kinnitada detailplaneeringu ldhtetingimused.

3. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada Kose Vallavalitsusele vastuvdtmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu ldhteiilesande kinnitamise kuupéevast arvates. Vallavalitsus
v8ib pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tdhtacga. Taotlus
detailplaneeringu esitamise téhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt iiks kuu enne

detailplaneeringu esitamise tihtaja 16ppemist. Kui detailplaneering ei ole tihtaegselt esitatud,
kaotavad detailplaneeringu ldhtetingimused kehtivuse.

4. Anda detailplaneeringu rahastamise 8igus aktsiaseltsile Hoog Kinnisvara.

5. Korraldus on v&imalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) 30 péeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest. '
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Kinnitatud

Kose Vallavalitsuse
19.01.2009
korraldusega nr 22

DETAILPLANEERINGU LAHTETINGIMUSED

1. Lihtetingimuste koostamise alused:

Kose valla iildplaneering;

Aaspbllu kinnistu detailplaneering;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadus;

Kose valla ehitusméérus;

Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee Aruvalla-Kose 18igu  (26,6-40,0 km)
eelprojekt;

Aktsiaseltsi Hoog Kinnisvara taotlus detailplaneeringu algatamise kohta.

2. Planeeringu objektiks on Kolu kiilas asuv Aaspdllu kinnistu (33701:002:0475). Planeeringuga
viia kehtestatud detailplaneeringu lahendus kooskdlla Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa maantee

eelprojekti Aruvalla-Kose 18igu Kolu eritasandilise ristmiku lahendusega. Planeeritava kinnistu
pindala on 13,71 ha.

3. Olemasolev olukord:

Maa omanik on aktsiaselts Hoog Kinnisvara.

Planeeritavale alale on juurdepéés riigimaanteelt T-2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa.
Planeeringu ala kiilgneb idast Kolukdrtsi (33701:002:0242) ja Aru (33701:002:0282)
kinnistuga, Bunast riigimaanteega T-2 Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa, p&hjast P8lluaasa
(33701:002:0474) ja ldsnest Tuisu (33701:002:0347) kinnistuga.

4. Planeeringu koostamiseks teostada topo-geodeetiline m&ddistamine, millele on mérgitud
olemasolev kdrghaljastus, kdik insenervérgud, teed ja hooned minimaalselt 20 meetri ulatuses
véljaspool planeeritava ala piire.

5. Planeeringu iilesanded:
5.1. Planeeritava maa-ala sihtotstarve on tootmismaa.
5.2. Krundile ehitusGiguste médramine:

5.2.1. hoonete suurim lubatud arv krundil;
5.2.2. hoonete suurim/véhim lubatud k&rgus;
5.2.3. méirata ehitistevahelised kujad.

5.3. Krundi hoonestusala piiritlemine, kuhu vib rajada krundi ehitusdigusega lubatuid hooneid.
5.4. Arhitektuurinduded ehitistele:

Planeeringuga m#irata nduded planeeritavatele hoonetele:

5.4.1. lubatud korruselisus;

5.4.2. katusekalded;

5.4.3. vilisviimistluse materjalid,
5.4.4. kohustuslik ehitusjoon.

5.5. Kitsenduste ja servituutide méaramine.
5.6. Ténavate maa-alade, liiklus- ja parkimiskorralduse mééramine:



5.7. Tehnovarkude ja rajatiste asukohtade médramine kooskdlas olemasolevate voi kavandatavate
tehnovérkude omanike vi valdajatega.
5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete médramine:
5.8.1. kohustuslik korg- ja madalhaljastuse rajamine;
5.8.2. siilitatav ja likvideeritav kdrghaljastus;
5.8.3. krundi piirded (materjal, korgus);
5.8.4. vertikaalplaneerimise pshimdtted (sh. sadevete Arajuhtimine);
5.8.5. lahendada jadtmekditluse korraldamine.
5.9. Keskkonnakaitse, tervisekaitse, tuleohutuse abindude mAdramine

6.  Planeering kooskdlastada:
o Harjumaa Padsteteenistusega;
o Harjumaa Keskkonnateenistus;
e Maanteeamet;
o Pohja Regionaalne Maanteeamet,

o Planeeringu koostamisel teha koostood AS-iga Elion Ettevtted, AS-iga Eesti Energia ja
OU-ga Kose Vesi.

7. Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvdtmist.
Kose Vallavalitsusel on 8igus kooskélastuste vajadust ja detailplaneeringu ldhteiilesannet
tipsustada ja tdiendada detailplaneeringu menetlemisel.

8.  Detailplaneeringu seletuskirjas néidata, et arendaja kohustub rahastama ja vilja ehitama
detailplaneeringukohase avalikult kasutatava tee, iildkasutatava haljastuse, vélisvalgustuse,
veetrassid, reoveekanalisatsiooni ja vihmaveekanalisatsiooni.

9.  Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Kose Vallavalitsus (Planeerimisseadus § 13
|5iked 2 ja 3).

10. Planeering vormistada neljas eksemplatis, joonised m&dtkavas 1:500... 1:2000.
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Kasutaja: Hoog Kinnisvara AS - Andres Kaur

Kinnistusosakond
Jaoskond

Uus registriosa number
Vana registriosa number

Asutus: Hoog Kinnisvara AS Kuupédev: 2.02.2009 13:33:29
Harju Maakohtu kinnistusosakond

Harju

8759802

87598

Kinnistu nimi
Korteri nr

Oigsuse mirge Elektrooniline registriosa omab diguslikku tdhendust: 22.08.2006

Teade Alates 05.12.2005 lisati Harju kinnistute numbritele 13ppu tunnus 02
Tdpsemalt aadressilt: http://www.rik.ee/33158
I jagu
Kande Katastntunnus/pnratud Koossels/puratud iPindaIa i Kande alus Kanc!e
number  asjadigus jas_]aongus i ! kehtivus
‘ : E Registriosa avamisel osa eraldamisel kinnistust
1 33701:002:0475 ’tootmtsmaa Kose vald, Kqu 13,71 nr 70478 98.01.2004 ja 10.0_2.2004 kehtiv
kila, Aaspdllu . ha | kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
i i 118.03.2004. Kohtumkuabn S. Biin
2 i Tasuta ja tahta)atu kanallsatsxoonlserwtuut vastavalt 29. 10 2004 29.10.2004 as;aotguslepmgu alusel sisse kantud Kkehtiv
lepingu punktile 3, mis on kantud registriosa nr 87597 3. jakku. 17.11.2004. Kohtunikuabi T. Kullama
Tasuta ja tdhtajatu teeservituut vastavalt 29.10.2004 lepingu ! . ) ;
] " ; e vy 129.10.2004 asjadiguslepingu alusel sisse kantud
3 égauknklﬁne 4, mis on kantud harju jaoskonna registriosa nr 87597 3. 17.11.2004. Kohtunikuabi T. Kullama kehtiv
11 jagu
Kande . Kande
number | Omanik Kande alus Kehtivus
1 Osaiihing EVALO Agro (reg.kood 10549075, 08.01.2004 ja 10.02.2004 kinnistamisavalduse alusel sisse Kkustutatud
Rakvere vald) i kantud 18.03.2004. Kohtunikuabi S. Biin
2 Hindrek Ojamaa (isikukood 36201250258) 08 01.2004 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 18.03. 2004 Kkustutatud
Kohtunikuabi S. Biin
29.08.2005 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 09.09. 2005
3 Aktsiaselts Flagmore (reg.kood 10432893, Ta!hnn) Kohtumkuab| H. MnHer kustutatud
4 Hoog Kinnisvara AS (registrikood 11153830 24 08 2006 asjadiguslepingu alusel sisse kantud kehtiv
:Talllnna linn) 14.09.2006.Kohtunikuabi Kadri Laud
III jagu 2,
Kande Kande
numbe Kanne Kande alus kehtivus
; asuta ja tahta]atu kanahsatsmonlserwtuut Har]u
- jaoskonna kinnistu nr 87599 igakordse omaniku kasuks
1 ‘ vastavalt 29.10.2004 lepingu punktile 3. 29.10.2004 kehtiv
w;asjac”)iguslepingu alusel sisse kantud 17.11.2004.
 Kohtunikuabi T. Kullamé
| Reaalservituut kinnistu nr 8759702 igakordse omaniku
i kasuks. Tahtajatu ja tasuta liiniservituut vastavalt
1 22.05.2007.a. sdélmitud lepingu punktidele 3.1. ja 3.2. kehtiv
' ning lepingule lisatud plaanile. 22.05.2007
- asjadiguslepingu alusel sisse kantud
1 1.06.2007.Kohtunikuabi Lilian Nurmoja
IV jagu
i | i Kande
. Kande " : Hiipoteegi | aluse Kande
‘number Hiipotesgi kanne summa Kanda alus i hiipoteegi kehtivus
: i i isumma
Hipoteek summas 20 000 000,00 krooni » ‘
. Aktsiaselts Hansapank (registrikood ! ;
10060701, Tallinna linn) kasuks. Kinnistu
1 ‘igakordne omanik on kohustatud alluma 20 000 ! Kkehtiv
 kohesele sundtditmisele hipoteegiga tagatud | 000,00
|

|

- ndude rahuldamiseks. 24.08.2006 |
asjadiguslepingu alusel sisse kantud ]
i 14 09. 2006 Kohtumkuabn Kadn Laud
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Keskkonnaamet

Narva mat 7A, 15172 Talling, registrikood 70008658
Tel 627 2193, faks 627 2182, info@keskkonnaamet.ee
www . keskkonnaamet.ee

KOSE VALLAVALITSUS

Teie 27.04.2009 nr 7-1.2/522

Meie 25.05.2009 nr HIR 6-5/11294-2

Aaspdllu kinnistu detailplaneeringu labivaatamine

Oleme tutvunud Teie 27.04.2009 kaaskirjaga nr 7-1.2/522 esitatud Kose vallas Kolu kiilas asuva
Aaspdllu kinnistu detailplaneeringu (AS EA RENG 68 nr 580, Tallinn 2009) lahendusega ning

esitame jirgmised mérkused:

Vastukaaluks planeeringu seletuskirjas (lk 9) toodule mirgime, et rajatava puurkaevu
sanitaarkaitsealale ji4v haljastus ei ole iildpraktikas pShjaveele reostusohtu kujutava iseloomuga.

Juhime téhelepanu, et planeeringu seletuskirjas (Ik 12) on aastase kiittedli tarbena antud ekslikult

(m?) dimensioon.

Peame vajaliluks tiiendada planeeringu seletuskirja ja vajadusel jooniseid selliselt, et selguks ca
2,3 ha asfaltpindadelt kogutava potentsiaalselt 6liproduktidega saastunud sademevee puhastamine

6li- ja liivapiiiidurites enne eelvoolu juhtimist.

Lugupidamisega

Allan Piik
Harju-Jérva-Rapla regioon
Juhataja kt

Lisad: Aaspdllu kinnistu detailplaneeringu kaust

Viljar Kirikal 6744 815

Harjumaa Jarvamaa .
Viljandi mnt 16, 11216 Tallinn Wiedemanni 13, 72213 Turi
Tel 674 4820, faks 674 48m Tel 384 8688, faks 385 7118
harju@keskkonnaamet.ee jarva@keskkonnaarnet.ee

Raplamaa

Tallinna mnt 14, pk s, 79513 Rapla
Tei 484 1171 faks 485 5798
rapla@ieskkonnaamet.ee
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Eesti Vabariik

Harju maakond
Kose vald
KOSE VALLAVOLIKOGU
OTSUS
Kose 24. september 2009 nr 240

Detailplaneeringu kehtestamine

Aluseks vottes planeerimisseaduse § 24 18ike 3, § 25 ldike 4 ja halduskohtumenetluse
seadustiku § 9 16ike 1, Kose Vallavolikogu

OTSUSTAB:

1. Kehtestada Kose vallas Kolu kiilas Aaspdllu kinnistu detailplaneering.
2. Avaldada teade detailplaneeringu kehtestamise kohta ajalehes “Harju Elu”.

3. Kéesolevat otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7,
Tallinn 15082) 30 péeva jooksul otsuse teatavakstegemisest arvates.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Uno Silberg/
Kose Vallavolikogu esimees
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SELETUSKIRI
1. ULDOSA

1.1. Planeeringu koostamise alusdokumendid

Planeeringu aluseks on allpool toodud seadused ja standardid ning kohaliku omavalitsuse
aktidega kehtestatud dokumendid.

Planeeringu koostamise aluste loetelu:

= Planeerimisseadus;

= Aaspdllu kinnistu detailplaneering, OU E-Konsult, Té6 nr E955;

= Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee Aruvalla-Kose 18igu  (km 26,6-40,0)
eelprojekt, AS EA Reng, t66 nr 446-442;

= Kose Vallavalitsuse korraldus nr 22 detailplaneeringu algatamise kohta ja
detailplaneeringu lihtetingimused, 19. jaanuar 2009

Detailplaneeringu lahtedokumendid:

= Kose valla iildplaneering (kehtestatud 1997);

»  Kose valla ehitusmaarus;

» Tallinn-Tartu maanteetrassi piirkonna {ildplaneering;

= Teeseadus;

= EVS 809-1:2002. Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine;

= EVS 843:2003. Linnatédnavad,;

= Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 méérus nr 315, Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnouded;

1.2. Planeeringu koostamiseks tehtud uuringud

= Planeeringuala topo-geodeetilised uuringud (maa-ala plaani) on koostanud AS
GeoEstonia. 06.05.2004 (t66 nr M4019)

1.3. Planeeringu koostamise eesmiirk

Planeeringu objektiks on Kolu kiilas asuv Aaspdllu  kinnistu (33701:002:0475).
Planeeringuala pindala on 13,71 ha. Planeeritavale kinnistule nihakse ette tootmishoonete
kompleksi rajamine. Ehitusprojekti koostamisel tuleb libi viia keskkonnamdjude hindamine,
kui kinnistule kavandatakse olulise keskkonnamdjuga tootmistegevust.

Vastavalt Kose Vallavalitsuse korraldusega nr 22. jaanuar 2009 kinnitatud ldhtetilesandele on
detailplaneeringu iilesanne viia kehtestatud detailplaneeringu lahendus kooskolla Tallinn-
Tartu-Véru-Luhamaa maantee eelprojekti Aruvalla-Kose 15igu Kolu eritasandilise ristmiku
lahendusega. Sellest tulenevalt muudetakse kehtivat planeeringu lahendust kinnistule
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soidukite ja jalakdijate juurdepddsu tagamisega Tallinn-Tartu maanteelt, liikluskorralduse ja
tehnovorkude osas.

1.4. Planeeringu tellija

Tellija: Kose vallavalitsus
Reg. nr: 75011547
Hariduse 1, 751010, Kose
Tel: 6756328
vald@kose.ee

Huvitatud osapool: AS Hoog Kinnisvara
Reg. nr: 11153830
Kontaktisik: Andres Kaur
Jarvevana tee 5, Tallinn, 10132
Tel. 650 8812, faks 6 508 813
e-mail: andres.kaur@hoog.ce

1.5. Projekteerija

Projekti juhtimine:
Aktsiaselts EA RENG
Mustamie tee 46, 10621 Tallinn
tel. 6260000, faks 6260010
Kontaktisik: Reino Rass
e-mail: eareng(@eareng.ee
Planeerimislahendus:

Aktsiaselts EA RENG
Mustamaie tee 46, 10621 Tallinn
tel. 6260000, faks 6260010
Kontaktisik: Reino Rass

e-mail: eareng@eareng.e€
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1. Olemasoleyv situatsioon

Planceritav maa-ala on Kose vallas Kolu kiilas asuv Aaspdllu kinnistu. Maatiikk paikneb
detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal ja kiilgneb Tallinn-Tartu maanteega.

Olemasolev maaomand:

PINDALA AADRESS KATASTRI- SIHT- OMANIKUD
UKSUSE TUNNUS OTSTARVE

13.71 ha Aaspdllu 33701:002:0475 | Tootmismaa | AS Hoog Kinnisvara

Kose valla iildplaneeringu kohaselt paikneb detailplaneeringu ala pdllumajanduspiirkonnas.
Pollu- ja metsamajanduspiirkond téhistab eelkdige pdllu- ja metsamajandusliku tegevusega
seotud maad. Siia kuuluvad ka hajaasustuses paiknevad elamud, abi ja tootmishooned ning
neid teenindavad tehnorajatised.

Aaspdllu kinnistule on eelnevalt koostatud kehtiv detailplaneering (Aaspdllu kinnistu
detailplaneering, OU E-Konsult, t66 nr E 955), mille eesmargiks oli ehitusdiguse madramine
tootmiskompleksile, seda teenindavate teede, platside ja liikluskorralduse lahenduse,
kinnistule juurdepédsu ning tehnovorkudega varustamise véljatéotamine.
Planeeringulahenduse jirgselt niidati &ra hoonestusala, liikluskorralduse pdhilahendus,
tehnovorkude asukohad ja servituudid jms.

Kiesoleva detailplaneeringu lahendus jidb suures osas samaks, pdhiline muudatus tuleneb
projekteeritava  Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee Aruvalla-Kose 16igu  Kolu
eritasandilise ristmiku lahendusest, mille tarvis on vaja eraldada Aaspdllu kinnistust maad
teemaa moodustamiseks (Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee Aruvalla-Kose 16igu -
km 26,6-40,0 - eelprojekt, AS EA Reng) ja sellest tulenevalt ka muudatused krunti
teenindavate insener-tehniliste rajatiste osas.

Maapind on ndgusalt lainjas absoluutkdrgustega 59,5...51,9 m. Suuremat osa krundist katab
endine heina- v3i pdllumaa. Ala maanteepoolses osas on metsatukk, mille ddrde kuhjatud
pdllukoristuskive. Piki ld&nepoolset krundipiiri kasvab haava- ja lepavosa ning pdhjapoolses
osas keset vilja tiksik kask.

Planeeritavat ala libivad sidekaablid ja vilja on ehitatud ka kanalisatsioonitorustik (suublani).
Kirdepiiril on 10 kV elektriliin.

Planeeringu ala kiilgneb idast Kolukdrtsi (33701:002:0242) ja Aru (33701:002:0282)
kinnistuga, l6unast riigimaanteega T-2 Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa, pOhjast Polluaasa
(33701:002:0474) ja lddnest Tuisu (33701:002:0347) kinnistuga.
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Aasp6llu maatiiki ning pShjapoolse juurdesdidutee (Kose-Uuemdisa kdrvaltee) vahele pohja-
kirdes jdab Polluaasa maatiikk (33701:002:0474), mille kaudu toimub juurdepéés krundile

(kehtiv juurdepédsutee servituut).
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3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1. Maa-ala funktsionaalne lahendus

Hoonestusala  valikul on arvestatud hoone perspektiivse —laiendamisvdimalusega.
Planeeritavale alale on ette ndhtud laoplats, parkimisala, puurkaev, reoveepuhasti,
tuletdrjeveepumpla ja kiitusemahutid, komplektalajaam ja hoonestusala tootmiskompleksi
rajamiseks.

Teed ja platsid krundil on ettendhtud ligipadsu, mandoverduse ja imbersdidu tagamiseks,
ladustamiseks ning parkimiseks. Teede ja platside katendiks on asfaltbetoon. Kinnistu
sissesditudele paigaldatakse distantsjuhtimisega véravad.

3.2. Kruntide ehitusdiguse niitajad

Ehitusdiguse mé4ramiseks on dra ndidatud hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu v3ib
rajada krundi ehitusdigusega lubatud hooneid. Hoonestusalas paiknevate rajatiste ja hoonete
asukohad on samad, mis kehtivas Aaspdllu kinnistu detailplaneeringus (OU E-Konsult, t66 nr
E 955). Lahendus tapsustub krundi ehitusdiguse piires edasise projekteerimise kdigus.

Ehitusdiguse nditajad:

POS KRUNDI KRUNDI PLAN. HOONESTUS- SUURIM SUURIM SUURIM
NR PLAN. SIHTOTSTARVE ALUNE PIND HOONETE HOONE HOONE
PINDALA ARV KORRUSE- KORGUS
KRUNDIL LISUS
Pos1 | 115576 Tootmismaa 17 000 7 3 15
100%
Pos 2 21 464 | Liiklusmaa 100 % - - - -
Pos 3 50 Tootmismaa 12 1 1 4
100%

Planeeringualal moodustub kolm uut krunti. Aaspdllu kinnistust moodustub krunt pos. nr 1,
mille maakasutuse sihtotstarbeks on tootmishoone maa Th. Seoses Tallinn-Tartu maantee
laiendusega on ette nihtud ka teemaa krunt (pos 2), mis on vajalik Talling-Tartu riigimaantee
laienduseks. Kavandatud elektrialajaamale on moodustatud iseseisev 50 m suurune krunt (pos
3) maakasutuse sihtotstarbega OE — elektrienergia jaotamise ehitise maa.

3.3. Arhitektuurinouded

Krundile pos 1 on kavandatud tootmishooned vajadusel koos biiroo- ja olmeosadega voi
eraldiseisvad biiroo- ja olmehooned.

e Maksimaalne korruselisus: 3 korrust

o Katusekalded: tipsustuvad projekteerimise staadiumis

o Vilisviimistluse materjalid: fassaadi- ja virvilahendus selliselt, et tulemuseks oleks
arhitektuurne kvaliteetehitis avamaastikus
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e Ehitusjoon: puudub

o Kruntide kiilg- ja tagakiilie piirded: krunti iimbritseb ldbipaistev v&i poolldbipaistev
piirdeaed (vork- voi sdrestikpiire) korgusega kuni 1,5 m, mis on maastiku ja hoonestusega
sobiva ehitusviisi, materjali ning vérvivalikuga.

o Tiiendavad nduded: Projekteerimisel arvestada hoonete vaadeldavust Tallinn-Tartu
maanteelt ning kujundada arhitektuurne lahendus keskkonda sobilikult, {ihtlasi maa-ala
haljastuse- ja heakorrastamisega (puuderead, piirded jne)

e Tulepiisivusaste: min TP 3

3.4. Liikluskorraldus ja parkimine

SGidukite juurdepdds planeeritavale alale toimub Tallinn-Tartu maanteeni viivalt Saula —
Kose-Uuemdisa korvalteelt 1ibi kirdesse jadva Polluaasa kinnistu. Krunti teenindavale teele
on seatud juurdepidsutee servituut krundi valdaja kasuks. Servituudi ulatus on kantud
planeeringu pohijoonisele.

Kruusakattega Saula — Kose-Uuemdisa kdrvaltee on soovitav vastavalt voimalustele
rekonstrueerida ning viia mustkatte alla, et minimeerida naabruskonna elanike héirimist
sdidukite poolt. Valla korvaltee ristmik Tallinn-Tartu maanteega vajab samuti
rekonstrueerimist.

Tartu mnt rekonstrueerimise projektiga on antud krundile juurdepéés ka Tartu maanteelt, mis
on lahendatud AS EA Reng poolt on koostatud E263 Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa maantee
Aruvalla-Kose (km 26,6-40,0) teeldigu eelprojektiga. Lahendus on iihtlaselt toodud
pOhijoonisel.

Teede ja platside katendiks on asfaltbetoon. Jalakiijate juurdepéds toimub Tallinn-Tartu
maantee poolt mddda planeeritavat kergliiklusteed. Kergliiklustee rajatakse piisava laiuse ja
kandevoimega, et tagada talvine hooldus.

Parkimisnormatiivi arvutustabel:

EHITUSE OTSTARVE NORMATIIVI NORMATIIVSEID | KOHTADE ARV
ARVUTUS KOHTI PLANEERINGUS
Toostusettevote ja ladu 1/ 250 68 77
17 000 /250 = 68

KOKKU: 77

3.5. Haljastus ja krundi heakord

Sailitada tuleks voimalusel metsatukk ala edelaosas. Uksik kask ala pdhjaosas vdimalusel
samuti siilitada. Puurkaevu sanitaarkaitsealale jééiv olemasolev haljastus siilitada.

Ala on planeeringu lahendusega liigendatud lehtpuureaga, mis eraldab rajatavat hoonestust
visuaalselt veel midramata maakasutusega naaberkinnistust ning territooriumiga kiillgnevast
vosastunud lehtmetsaalast. Laoplatside ja hoonete lahiimbrusesse rajada muru, kaugemal
asuvad alad kujundada niidutaimedest poollooduslikud kooslused.

Vertikaalplaneerimise pohimdtted —lahendatakse koos hoone ja teede ehitusprojektiga.
Maapinna kdrgusi pole ette ndhtud oluliselt muuta, kuna tegemist on kiillaltki tasase alaga.
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4. MUUD MEETMED

4.1. Tulekaitse nouded

Projekteerimisel ~ on  juhindutud  jérgmistest Eesti ~ Vabariigis  rakendatavatest
normdokumentidest ja teabematerjalidest:

e VV miirus NR. 315, 27.10.2004. Ehitistele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded.

o FEVS 812-4:2005 Ehitiste tuleohutus. Osa 4: T&dstus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutus.

o EVS 812-6:2005 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus.
o EVS-EN 12845:2005 Paiksed tulekustutussiisteemid. Automaatsed sprinklersiisteemid

Hoonete tulepiisivusklassid ja hoonetevilised kujad maidratakse vastavalt iga hoone
spetsiifikale eelprojekti staadiumis.

Hoonete tulepiisivusklassid méératakse VV madrusega NR. 315(8) 27.10.2005 ja
tootmistegevuse tuleohu liigitus EVS 812-4(9) nduete jargi.

Pastetodde libiviimiseks peab olema pidstemeeskondadele koos paistevahenditega tagatud
juurdepéds ehitistele. Tuletdrje veevarustus vt. Tehnovorkude osa.

4.2. Jaitmekiitlus ja keskkonnakaitselised abinoud

Vastavalt vajadusele tuleb vormistada tegevus- ja keskkonnaload. Tootmis- ja olmejddtmete
sravedu toimub vastavalt Jaitmeseadusele ja Kose valla jédtmehooldus eeskirjale. Ohtlike
jadtmete ajutine hoidla (kemikaalijadgid jms) ndha ette piiratud juurdepddsuga kontrollitavas
asukohas (v8imalusel tootmishoone sees). Jadtmete kogumine ja ladustamine krundil toimub
vastavatesse konteineritesse kdvakattega pinnal. Konteinerite — asukoht on tahistatud
planeeringu pdhijoonisel.

Jidtmete #ravedu toimub regulaarselt jddtmekditluslitsentsi omava ettevotte poolt
jastmeveolepingu alusel jaatmekditluskohta vastavalt Jaitmeseaduse nduetele ja Kose valla
ceskirjadele. Planeeringulahendus ei suurenda jadtmetest tuleneva keskkonnasaaste ohtu.

Tehnoloogilises protsessis kasutatavate kemikaalide hoidmiseks tuleb ette ndha nduetele
vastavad laoruumid. Ohtlike jadtmete ajutine hoidla (kemikaalijédgid jms) niha ette piiratud
juurdepiisuga kontrollitavas asukohas.

10
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4.3. Kuritegevust ennetavad meetmed

Kuritegevust ennetavad meetmed on vilja toodud vastavalt EVS 809-1:2002. ,,Kuritegevuse
ennetamine”. Planeeritav ala asub ri, todstus ja osaliselt ka kaubandus piirkonnas.

Planeerimisel on ldhtutud jargmistest pGhimdtetest:
o Koaik juurdepdisu- ja libikéiguteed peavad olema valgustatud;
o Krundi iildine korrashoid;
o Hea jilgitavus (videovalve) ja néhtavus vihendab vandalismi, varguste ja
stititamiste riski jms.
o Kergestisiittiva priigi kiire eemaldamine vahendab siititamise ohtu;
o Vastupidavad materjalid arhitektuuris.

4.3. Nouded detailplaneeringule

Arendaja kohustub rahastama ja vilja ehitama detailplaneeringukohase avalikult kasutatava
tee, iildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse, veetrassid, reoveekanalisatsiooni  ja
vihmaveekanalisatsiooni, v.a. AS EA Reng poolt koostatud E263 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa maantee Aruvalla-Kose (km 26,6-40,0) teeldigu eelprojektis ette nadhtud tee- ja
tehnovorkude rajatised.

4.4. Servituudi vajadus

Planeeringuga on servituutide vajadus médratud Aaspdllu krundi juurdesdiduteele ldbi
naabruses paikneva Polluaasa kinnistu, krundi piiril paiknevale 10 kV elektriliinile
kaitsevoondi  ulatuses, tehnorajatiste  koridori ~ servituudialale —krundi ~ kaguserval,
maakaabelliinile krundil 2 projekteeritavast komplektalajaamast piki tehnorajatiste koridori
servituudiala ja Klaasi kinnistut kuni Klaasi kinnistule projekteeritava jaotusalajaamani ning
sidekaablile Tallinn-Tartu maantee dares (vt tabel).

= Olemasolev juurdepiisutee servituut koridori laiusega 10 m Aaspdllu kinnistu kasuks

=«  Olemasolev kanalisatsioonitrassi liiniservituut koridori laiusega 10 m* Klaasi kinnistu
kasuks

»  Servituudi vajadus 10 kV Shuliinile koridori laiusega 10 m liini teljest Eesti Energia AS
kasuks

= Servituudi vajadus maakaabelliinile Klaasi kinnistule projekteeritavast jaotusalajaamast
komplektalajaamani krundil pos 3 koridori laiusega 10 m *

Mirkus: * téhistatud servituudivajadus on misratud tehnorajatiste iihisele koridorile

1%
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5. TEHNOVORGUD

5.1. Soojavarustus

Hoonete soojusvarustus toimub lokaalse(te) katlamaja(de) baasil ja kiitteallikaks on vedel
(kerge kiittedli voi pdlevkividli) voi tahke kiitus(biokiitus) ning on ka voimalik vajaliku
elektrivdimsuse olemasolul kasutada elektrikiitet.  Kiitusehoidlad tuleb projekteerida ja
ehitada keskkonnaohutus- ja tuleohutusndudeid/seadusi jérgides.

5.2. Veevarustus ja kanalisatsioon
Joogiveevarustus

Tootmishoone veega varustamiseks on territooriumile kavandatud puurkaev. Obpievane
joogiveevajadus on 10 m>/d.

Tuletdrje veevarustus

Vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2005 ,, Tuletdrje veevarustus ja EVS-EN12845:2005
Paiksed tulekustutussiisteemid. ~ Automaatsed  sprinklersiisteemid. Projekteerimine,
paigaldamine ja hooldus®.

Krundi hoonestusele on planeeritud nii sisemine kui ka vélimine tulekustutusvesi.
Tulekustutuse detailsem tehniline lahendus antakse ehitusprojektitega. Tuletdrjeveevaru
hoidmine toimub vilistes tuletdjeveemahutites (maaalused, poolmaaalused voi avatud
veehoidlad veevdtuga tuletdrje veevotukaevudest).Vajadusel tuleb projekteerida ja vilja
chitada kas hoonetesisesed tuletdrjepumplad v&i eraldiseisev tuletdrjepumpla. Mahutites
hoitava aktiivse tulekustutus veevaru maht on V = 622 m3.

Veemahu arvutus:

Viilisvesi: 35 I/s x 3 tundi x 3600/1000 = 367,5 m3

Sisevesi: (2 x 2,51/s) x 3 tundi x 3600/1000 = 54 m3
421,5 m3

Vajadusel Sprinklersiisteem — kesk ohu klass OH (ohuklassiga HH tegevus nouab eraldi kdisitlemist
Ja vajadusel veemahu suurendamist) : vastavalt tabel 9 (Ik 47) 200 m3
Seega kokku 621,5 m3

Veevdtuks on ette nidhtud 3 veevdtukaevu, mis peavad asuma maksimaalselt 200 m kaugusel hoone
igast nurgast. Pidsteameti loal vdib ka veevotukaevude arvu vahendada kahele. Kaevudest
vilisveevdtt toimub tuletdrjeautode abil. Veevotukaevud on ette nahtud rajada muldesse.

Olmereovee kanalisatsioon

Olmereovee vooluhulgad on eeldatavalt analoogilised veetarbimisega, orienteeruvalt 10 m3/d.

12
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Objekti olmereovee puhastamiseks on ette néhtud kompaktne biorootorpuhasti nditeks EKOL
12 (80 ie) vooluhulgaga 12 m3/d.

] Reostuskoormus [kg BHT5/66p] 4,8

0 Puhastusefekt % [BHTS5] 90-95

Peale olmereovee bioloogilist puhastamist suunatakse bioloogiliselt nduetekohase puhtuseni
(BHT,=15,0 mg/l, heljuvainesisaldus 25,0 mg/l) puhgstatud heitvesi isevoolselt krundipiirile
projekteeritavasse {ihisvoolsesse kanalisatsiooni. Uhendus tthisvoolse trassiga tehakse
kanalisatsioonikaevus D400/315.

Uhiskanalisatsioonivérk on iihine Klaasi kinnistuga kelle kanalisatsioonitorustik kulgeb piki
krundi piirile kavandatud tehnovdrkude servituudiala. Torustik projekteeritavate kalletega

suubub looduslikku kraavi, ca 2 km sellest edasi Pirita jokke.

Sajuvee kanalisatsioon

Planeeritava ala kdrgusmérgid jadvad pohiliselt samaks. Sajuvee arvutuslik intensiivsus on
69,5 1/s ha, sajuvee dravoolutegur 0,9 (pinnakate - katus) &ravoolutegur 0,8 (pinnakate —
asfalt).

Territooriumile langeva sajuvee arvutuslikud vooluhulgad jagunevad jérgmiselt:

laohoonete katused ( S = umbes 1,3 ha) Q=281,31/s

territooriumi asfaltkatted (S = umbes 2,8 ha) | Q = 155,7 /s

Summaarne vooluhulk: | Q=2371/s

Alkranel OU poolt koostatud t66 "Aaspdllu kinnistu detailplaneeringu sademevee valdkonna
tdiiendamine" (OU Alkranel, Tartu 2009, vt tiiendavalt lisa 3) alusel on potentsiaalselt
dliproduktidega saastunud sademevee teke voimalik aladelt, kus transpordivahendid
liihemaajaliselt peatuvad vdi pargivad, st. kavandatavad parklad ja veoautode laadimiseala
(tipsem selgitus on toodud allpool). Vastav pindala selgitati vélja, ldhtudes Keskkonnaameti
kirjas (25.05.2009 nr HRJ 6-5/11294-2) toodud mirkusest ja Keskkonnaameti spetsialisti
Viljar Kirikaliga peetud tel. vestlusest (12.06.2009. a.).

Sademevett tuleb koguda ja puhastada juhul kui sademevesi on saastunud Veeseaduse ja
madruse ,Heitvee veekogusse vGi pinnasesse juhtimise kord“ §7 ja lisa 1 moistes.
Oliproduktidega saastumise oht on kéesoleval juhul ilmne parklates (P10, P19, P18, P30) ja
veoautode laadimisalal (6-le autole). Potentsiaalne pindala, mis vdib olla oliproduktide
saastumisohuga on kokku 0,6 ha (20 min. vihmavalingu korral Q ca 45 I/s). Parkla, kus
tulevikus peatub ca 10 autot on mahult (sh. ca 0,06 ha) ja eesmérgilt selline, kus sademevee
dliproduktidega reostumise oht on minimaalne, kuid sademevee seire rakendamine on siiski
samuti ressursimahukas, mistdttu on soovitav ka nimetatud ala sademevesi juhtida 1&bi oli- ja
liivapiitiduri. Loplik lahendus tuleb méérata projekteerimistdode kdigus, millal on ka selgem
alade kasutusintensiivsus ning —kord ja seega saab madrata tipsemalt dliproduktide
reostusohu suurust ning selle tekke viltimise meetmeid. Kéesolevas dokumendis on lahtutud
praeguseks momendiks teada olevast teabest, mille alusel on miiratud potentsiaalne

13
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Slireostuse tekke voimalus. Samuti arvestatakse teadaoleva info baasil kehtiva diguskorra,
ettevaatusprintsiibi rakendamise ning majandusliku otstarbekusega.

Eelpool toodud 18igu alusel vdib kasutada kas iga ala teenindavat voi 1...2 kohtpuhastit,
lihtuvalt planeeringu- ja projekteerimislahendustest, maapinna reljeefist ning kavandatud
hoonetekompleksi kasutusfunktsionaalsusest. Kasutatavateks kohtpuhastiteks sobivad nditeks
AS Schottli Keskkonnatehnika (http://www.schottli.ee/index.php?lang=est&main_id=3) voi
mdne teise tarnija poolt pakutavad samavddrsed puhastid, mis on dimensioneeritud vastu
votma aladelt tekkiva sademevee vooluhulki ja puhastama vett selles olevatest
reostuskomponentidest vdhemalt méaérani, mille sitestab madrus ,,Heitvee veekogusse vOi
pinnasesse juhtimise kord'*. Sademevee puhastusastme médramiseks kontrollproovide
votmise vdimalus peab olema vihemalt enne seda kohta, kus puhastatud sademevesi juhitakse
kokku muude veevoogudega (puhastatud olmeheitvesi ja aladelt kogutud, kuid puhastamist
mitte vajav sademevesi (n: katusepindadelt ldhtuv sademevee hulk), kasutades selleks
kavandatud #ravoolutorustikku. Nimetatud torustik on iihisvoolne alates 1digust, kus
segunevad puhastatud olmeheitvesi ning puhastatud ja puhastamist mitte vajav sademevesi.

Kohtpuhastite todprojektid (sh. médrata arvutuslikud vooluhulgad ning neile sobivad e.
vastavad kohtpuhastid) tuleb koostada omaette tédna (arvestades ka n. jargnevaid norme
,,Uhiskanalisatsioonivork® EVS 848:2003 ja “Kinnistu kanalisatsioon” EVS 846:2003), peale
kruntide hoonestuse, teede ja parklate ning maapinna vertikaalplaneerimisprojektide
valmimist. Kohtpuhastite hooldus peab toimuma vastavalt tootja(te) poolse(te)le juhis(t)ele.

Sademevesi, mis lihtub hoonete katustepindadelt ja ei puutu kokku eelpool nimetatud parkla
aladega, ei ole potentsiaalse dliproduktide reostuse osas ohustatud ning seetottu ei kuulu ka
saastunud sademevee hulka, mistdttu ei vaja see vesi ka puhastamist.

Arvestades detailplaneeringuga kavandatavat ning ala arendaja poolt esitatud visioone, siis ei
ole teede kasutusintensiivsus ja koormus selline, mille pdhjal on vajalik teedelt lahtuva
sademevee puhastamine. Seda ka hoone léhipiirkonnas asuvatel teedel (hoonestusala 16una ja
l44ne serv, ca 0,21 ha), kus liiklusintensiivsus on suurim juba liiklusvoogude kumuleerumise
tottu, kuid liiklusskeemi alusel ei ole ette ndha kohti, kus toimuks liiga pikki seisakuid vms
tegevusi, mis sademevee saastusriski pShjustaksid (va. parklate alad, millede kohta on antud
{ilevaade iilevalpool). Onnetuste vms tagajirjel, millede esinemistendosus on minimaalne,
tekkiv reostusrisk tuleb likvideerida selleks ette nihtud metoodikate alusel. Samuti tuleb
tanavaid regulaarselt tolmust puhastada.

Puhastamist mitte vajav sademevett on lubatud immutada, juhul kui hilisemates
projekteerimistingimustest ja —t6odes arvestatakse, et:

o paikkonnas vdib suurte sadude jérgselt mulla- ja liivakihis esineda tilavett
(Ehitusgeoloogiline uuring (2007 a., mille tellisid COWI AS ja EA RENG AY)).

e immutamise alad vdi piirkonnad (n: teede viliskiilgede haljasalad) on valitud ning
dimensioneeritud nii, et vélditakse ala kasutamist vdi DP ala naabreid hairivat ajutist
iileujutusriski vms héirivat situatsiooni, millega vGib kaasneda ka potentsiaalne
dlireostuse oht.

e immutamine ei tohi toimuda puurkaevu sanitaarkaitse alal.

Ala edasises arendusfaasis, millal on selged tipsemad kasutusfunktsioonid on soovitav viltida
asfaltkatendit kohtades, kus ei toimu intensiivset liiklust ning hoiustatakse inertseid toorme
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ja/voi kaubamaterjale (minimaalne liiklusintensiivsus voi kasutatava tehnika spetsiifika tGttu
puudub reostusoht). Selliste alade puhul kasutada killustik ja/vdi kirgkivikatendit, vastavalt
ala suurusele ja kasutusspetsiifikale.

Kokkuvdte — eelpool toodut jélgides on tagatud normide kohane sademevee kiitlus.

5.3. Elektrivarustus

Tootmishoone prognoositud elektrienergia tarbimisvoimsus on 420 kW.

Vastavalt Eesti Energia OU Jaotusvorgu Tallinn-Harju regiooni poolt vélja antud tehnilistele
tingimustele nr. 161411, néhakse Aaspdllu MU elektrienergiaga varustamiseks keskpingel
voimsusega 2000 kW ette 10 kV kaabelliin (olemasoleva 10kV ohuliini tassil) toitega Lusti
10/0,4kV alajaamast, ning kinnistu juurdesdidu tee ddrde 10kV jaotusseadmega alajaam, kuhu
tuleb 10kV kommertsmdotestisteem.

Liitumispunktist ~planeeritava alajaamani ehitab tarbija oma vajadustele vastava
maakaabelliini. Elektriliinid on kantud tehnovorkude skeemile 04

Planeeritud kaabelliin kulgeb paralleelselt kinnistu sissesdiduteega. Plaanil on ndidatud
alajaama paiknemis ettepanek, tdpne asukoht méératakse ehitusprojektiga.

Komplektalajaamale on detailplaneeringuga méaratud 50 m? suurune krunt maakasutuse
sihtotstarbega OFE — elektrienergia jaotamise ehitise maa.

5.4. Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse vastavalt taotlusele koostéds Elion Ettevotted AS tehnilistele
tingimustele nr 9354518, 10.03.2009.

Detailplaneeringu koostamisel on ette ndhtud Aaspdllu kinnistul asuvast VMOHBU 10x2
kaablireservi asukohast maakaabli trass kuni kinnistule planeeritava tootmishooneni.

Aaspdllu kinnistu piiril, Tallinn — Tartu maantee déres, asuvad Elioni maakaablite 2x MKSB
7x4x1,2 ja MKTSB-4 trassid on ette nihtud AS EA Reng poolt on koostatud E263 Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa maantee Aruvalla-Kose (km 26,6-40,0) teeldigu eelprojektiga kaablite
timberpaigaldamine teeprojektis reserveeritud side liinirajatiste koridori.

Kolu kiilas, Tuisu kinnistu juures, Tallinn-Tartu mnt. dédres, bussipeatuse ldhedal asuvast
kaablijaotuskapist HKO168 on paigaldatud Aaspdllu kinnistule maandatuna pinnasesse kaabel
VMOHBU 20x2x0,5, Kinnistul on tehtud kaablile harujdtk (10x2+10x2) ja jdetud kaabel
VMOHBU 10x2x0,5 keras 20 m reservi (asukoht téhistatud mérketulbaga).

Harujétkust edasi on paigaldatud VMOHBU 10x2x0,5 kaabel P&lluaasa kinnistul asuvasse
OU Fenster Ehituse hoonesse. Eelpool nimetatud kaablid ei kuulu Elionile, kaablite omanikud
on HOOG Kinnisvara AS ja Fenster Ehitus OU. Olemasolevate kaablitrasside
mahamirkimine looduses tellida vajadusel Eltel Networks Aktsiaseltsilt.
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Elion Ettevotted Aktsiaselts
Endla 16, 15033 Tallinn
Registrikood 10283074

TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 9354518

TELLIJA

Kliendinumber
Registrikood
Nimi

Aadress

Ehitise aadress

Ehitise sihtotstarve

Elioni sidevorgu I6pp-punkt
Objekti haardeulatus

2997

10226774

EA RENG AS

MUSTAMAE TEE 46 HARJUMAA TALLINN KRISTIINE 10621

HARJUMAA KOSE VALD KOLU KULA
Tootmismaa

dle 50 m

Elion Ettevotted Aktsiaseltsi sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on vajalik projekteerida ja rajada
A. Uhendus Elioni sidevdrgu I8pp-punktist objekti/hoone sisevdrgu ihendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Uhenduskaabel

Olemasolevate
telekommunikatsioonirajatiste
tUmbertdstmine

Taiendavad tehnilised ndudmised

Teatame Teile, et Kolu kiilas, Tuisu kinnistu juures, Tallinn-Tartu mnt. dares,
bussipeatuse ldhedal asuvast kaablijaotuskapist HKO168 on paigaldatud
Aaspdllu kinnistule maandatuna pinnasesse kaabel VMOHBU 20x2x0,5,
Kinnistul on tehtud kaablile harujatk (10x2+10x2) ja jdetud kaabel VMOHBU
10x2x0,5 keras 20 m reservi (asukoht tahistatud marketulbaga). Harujatkust
edasi on paigaldatud VMOHBU 10x2x0,5 kaabel Pdlluaasa kinnistul asuvasse
OU Fenster Ehituse hoonesse. Eelpool nimetatud kaablid ei kuulu Elionile,
kaablite omanikud on HOOG Kinnisvara AS ja Fenster Ehitus OU.
Olemasolevate kaablitrasside mahamaérkimine looduses tellida vajadusel Eltel
Networks Aktsiaseltsilt. Detailplaneeringu koostamisel ndha ette Aaspdliu
kinnistul asuvast VMOHBU 10x2 kaablireservi asukohast maakaabli trass kuni
kinnistule planeeritava tootmishooneni.

Teatame Teile, et Aaspdllu kinnistu piiril, Tallinn - Tartu maantee aares,
asuvad Elioni maakaablite 2x MKSB 7x4x1,2 ja MKTSB-4 trassid. AS EA Reng
poolt on koostatud E263 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee Aruvalla-Kose
(km 26,6-40,0) teeldigu eelprojektiga on ette ndahtud kaablite
imberpaigaldamine teeprojektis reserveeritud side liinirajatiste koridori.

Detailplaneering kooskdlastada kas Elioni e - teeninduse kaudu vai Tallinn -
PShja kaabliosakonnaga (Tallinn, Sole 14; tel. 6402650). Kooskdlastamiseks
Tallinn - P6hja kaabliosakonnas saata planeering eelnevalt digitaalselt Elioni
kooskdlastajale aadressil arvo.sepp@elion.ee ning kooskdlastamisel anda (le
paberkoopia detailplaneeringu vélisvérkude plaanist. Tooprojekti koostamisel
projekteerida VMOHBU 10x2x0,5 kaabel projekteeritavasse tootmishoonesse.

To6de teostamine Elion Ettevotted Aktsiaseltsi sidevdrgu liinirajatiste kaitsevoondis vdib toimuda kooskdlastatult

Eltel Networks AS kaablijarelvalve
Info telefoninumbril

alliksusega.
5155347

Véljastatud telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimustega ei vota Elion Ettevotted Aktsiaselts endale
kohustust omandada hoonestaja poolt ehitatavad liinirajatised ostu teel.

Kaesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 10.03.2009 ning on kehtivad kuni

09.03.2010

Koostaja:  _
ELION ETTEVOTTED AKTSIASELTS
JAAK REISKA, vOrguarengu insener

Véljastaja:

ELION ETTEVOTTED AKTSIASELTS
NIKOLAI LEONOQV, osakonna juhataja
esindab volituse alusel

3.04.2009 9:22



OU JAOTUSVORGU TALLINN-HARJU REGIOON
TEHNILISED TINGIMUSED DETAILPLANEERINGUKS Nr. 161411

Viljastatud: 23.04.2009
Kehtivad kuni: 23.04.2011

1. Tehniliste tingimuste taotleja: EA RENG AS
Taotleja aadress: Mustamie tee 46 Tallinn Tallinn 10621
Taotleja telefon: 626 0027 5332 2225
Taotleja E-Mail: indrek.aps@eareng.ee
Taotluse esitamise kuupdev ja nr.:
2. Liidetava elektripaigaldise detailplaneering, Tehnilised tingimused
iseloomustus: detailplaneeringuks
Aaspéllu MU Kolu Kose vald Harju
maakond

3. Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhtmestiku projekteerimiseks
jargmised nouded:

Vorguiihenduse lubatud maksimaalne libilaskevoime amprites:

Elektriline aadress:

Toitealajaam: Toitefiider: Jaotusalajaam: Sektsioon: Jaotusfiider:
KOSE 35/10 KLAASIMEI proj. proj.
STER I: KOS

Aaspdllu MU elektrienergiaga varustamiseks keskpingel voimsusega 2000 kW néha ette
10kV kaabelliin (olemasoleva 10kV &huliini trassil) toitega Lusti 10/0,4kV alajaamast ja
kinnistule juurdesdidu tee ddrde 10kV jaotusseadmega alajaam , kuhu tuleb 10kV
kommertsmodtesiisteem .

Liitumispunkt Jaotusvorguga on tarbija 10kV kaablikingadel .

Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava
elektriliini .

Planeeringu koosk®dlastus toimub aadressil Kadaka tee 63 tuba 131. Eelregistreerimine
telefonil 71 54 615 E-R kella 14-16ni. Kooskdlastamise paevaks esitada planeeringu
tehnovdrkude graafiline osa ka digitaalkujul *.dwg formaadis (varasem ver. kui 2004)
disketil voi saata aadressil: jvtallinn.kooskolastus@energia.ee. Planeeringu tehniline
lahendus koos situatsiooni skeemiga kooskélastada eelnevalt OU Jaotusvdrgu
vorguehituse sektori piirkondliku projektijuhiga ( Raido Viinapuu 71 54 670 Kadaka tee
63 2 korrus tuba nr.202.).0U Jaotusvdrgu elektripaigaldiste rajamise voimaldamiseks
kinnistu omanikul / digustatud isikul sdlmida maa kasutamist vdimaldav notariaalne
leping. Soovitavalt koheselt peale detailplaneeringu kehtestamist ja liitumist. ou
Jaotusvorgu poolne esindaja on AS Vorguehitus, tel. 71 54100 voi 71 54138.
Detailplaneeringuga niidata dra kik insenervorgud ja elektripaigaldised . Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
solmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks poérduda Eesti
Energia ASi Klienditeenindus poole.

4. Liitumispunkt OU-ga Jaotusvérk asub:  Liitumispunkti asukoht miiratakse
piiritlusaktiga.

Kinnitaja:
Jiiri Loogvili
Arendus-ehitusosakonna Pdhja piirkonna spetsialist
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SISSEJUHATUS

Kiesolev 66 on koostatud dokumendi ,Aaspdllu kinnistu (33701:002:0375)
detailplaneering. Kose kiila, Kose vald, Harju maakond** (AS EA RENG, 2009) juurde.
T66 koostamisel kasutati detailplaneering dokumendi versiooni, mis edastati AS Hoog
Kinnisvara poolt e-kirjaga OU-le Alkranel 08.06.2009. T86 on koostatud AS Hoog
Kinnisvara ja OU Alkranel vahel s8lmitud kokkuleppe alusel, ldhtuvalt poolte vahelistes
e-kirjades (10.06.2009) sitestatust.

T66 eesmirk: detailplaneeringu sademevee valdkonna taiendamine (soovituste néol, mis
esitatakse teksti ja joonistena). T66 koostamine, lahtub jérgnevatest pidepunktidest:

o Tiiendada planeeringu seletuskirja ja vajadusel jooniseid selliselt, et selguks ca
2,3 ha asfaltpindadelt kogutava potentsiaalselt Oliproduktidega saastunud
sademevee puhastamine &li- ja liivapliidurites enne eelvoolu juhtimist
(Keskkonnaamet 25.05.2009 nr HRJ 6-5/11294-2).

o Miirata dra pindala, kust vdib tekkida potentsiaalselt dliproduktidega
saastunud sademevett, mis vajab puhastamist.

o Loplik detailplaneeringu jooniste ja seletuskirja vormistus, kui see osutub
vajalikuks, on arvestatud tdiendatava t36 peamise koostaja padevusse.

o Tiiendamisel lahendus sobitada v&imalikult palju senisesse planeeringu
kontseptsiooni  (sh. peamine drajuhtimine kavandatavasse isevoolsesse
kanalisatsiooni).

o Tiiendamisel anda madratlused saastunud sademeveele ja piiida leida
ressursisidstlikum, kuid digusregulatsiooni sobiv lahendus (vt. ka e-kirja vahetus
27.05.09).

e Tiiendamisel lihtuda hetkel teada olevast planeeritavast tegevusmahust.

T66 koostamisel on kasutatud tellija poolt esitatud materjale, Maa-ameti kaardirakendust,
EV &igusakte ning muud asjakohast informatsiooni. T66 koostamise kéigus ei viidud labi
taiendavaid keskkonnaalaseid uuringuid, kuna nende teostamiseks ei olnud vajadust,
teostatud t66 adekvaatsuse ja eesmirkide seisukohast. T66 koostas OU Alkranel
keskkonnaekspert Elar Pdldvere (litsents nr KMHO118).
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1. Detailplaneeringu sademevee valdkonna tiiendamine

Kiesoleva t66 koostaja tutvus AS EA RENG (2009) koostatud detailplaneeringu
seletuskirja ja selle juurde kuuluvate joonistega. Sajuvee kanalisatsiooni kirjeldavas
detailplaneeringu seletuskirja punktis on viélja toodud, et 20-minutilise kestusega vihma
puhul langeb iihele ha vett 69,5 l/s. Sajuvee dravooluteguriks on voetud 0,9 ja 0,8
(vastavalt katustelt ja asfaldi pindadelt). Laohoone katuste pindalaks on seletuskirja alusel
1,3 ha ja asfaltkatte puhul 2,8 ha. Viimati toodu on suurem pindala, kui see, millele viitab
Keskkonnaamet oma kirjas (25.05.2009 nr HRJ 6-5/11294-2): |, Téiendada planeeringu
seletuskirja ja vajadusel jooniseid selliselt, et selguks ca 2,3 ha asfaltpindadelt kogutava
potentsiaalselt dliproduktidega saastunud sademevee puhastamine 6li- ja liivapiiiidurites
enne eelvoolu juhtimist*.

Konkreetsel juhul on siiski eelpool toodud pindaladest olulisem potentsiaalse
dliproduktidega saastunud sademevee puhastamise tingimuste madramine, mis oleksid
kooskdlas kehtiva diguskorraga, mistdttu ei peatuta kidesoleval juhul detailsemalt eelpool
toodud pindalade erinevuste lahkamisel. Viimasega ndustus ka Keskkonnaameti
spetsialist Viljar Kirikal (12.06.2009. a. tel. vestluse pdhjal). 12.06.2009. a. toimunud tel.
vestluse alusel tooksime siinkohal vilja veel jargnevat: ,,peamine on detailplaneeringu
lahenduse vastavus kehtivatele normidele. Keskkonnaameti markustega arvestamisel ei
ole ndutav eraldi taaskooskdlastamine.

Detailplaneeringu seletuskirjas keskendutakse kogu katuse- ja asfaltkatte aluse pinna
vaatlemisele, mistdttu ei ole spetsiifilisemalt hinnatud, millistest konkreetsetest
piirkondadest tulevat sademevett v3ib ohustada potentsiaalne Sliproduktidega saastumise
oht. Seega ei ole méiratletud ka, milline osa sademeveest vajab puhastamist. Sademevett
tuleb koguda ja puhastada juhul kui sademevesi on saastunud Veeseaduse ja mééruse
,,Heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise kord* §7 ja lisa 1 mdistes.

Oliproduktidega saastumise oht on kiesoleval juhul ilmne kohtades, kus toimub
transpordivahendite lithiajaline peatumine ning seismine. Siinkohal siis kavandatud
parklates (P10, P19, P18, P30) ja veoautode laadimisalal (6-le autole). Potentsiaalne
pindala, mis vdib olla &liproduktide saastumisohuga on kokku 0,6 ha (20 min.
vihmavalingu korral Q ca 45 1/s). Parkla, kus tulevikus peatub ca 10 autot on mahult (sh.
ca 0,06 ha) ja eesmirgilt selline, kus sademevee Gliproduktidega reostumise oht on
minimaalne, kuid sademevee seire rakendamine on siiski samuti ressursimahukas,
mistdttu on soovitav ka nimetatud ala sademevesi juhtida labi 6li- ja liivaptitiduri.

Kasutada voib kas iga ala teenindavat voi 1...2 kohtpuhastit, lahtuvalt planeeringu- ja
projekteerimislahendustest, maapinna reljeefist ning kavandatud hoonetekompleksi
kasutusfunktsionaalsusest. Kasutatavateks kohtpuhastiteks sobivad naiteks AS Schéttli
Keskkonnatehnika (http://www.schottli.ee/index.php?lang=est&main_id=3) v&i mone
teise tarnija poolt pakutavad samavéérsed puhastid, mis on dimensioneeritud vastu votma
aladelt tekkiva sademevee vooluhulki ja puhastama vett selles olevatest
reostuskomponentidest vihemalt médrani, mille sdtestab méarus ,,Heitvee veekogusse voi
pinnasesse juhtimise kord'“. Sademevee puhastusastme médramiseks kontrollproovide
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votmise voimalus peab olema vihemalt enne seda kohta, kus puhastatud sademevesi
juhitakse kokku muude veevoogudega (puhastatud olmeheitvesi ja aladelt kogutud, kuid
puhastamist mitte vajav sademevesi (n: katusepindadelt lahtuv sademevee hulk)).

Kohtpuhastite toprojektid (sh. méarata arvutuslikud vooluhulgad ning neile sobivad e.
vastavad kohtpuhastid) tuleb koostada omaette téona (arvestades ka n. jargnevaid norme
,,Uhiskanalisatsioonivork EVS 848:2003 ja “Kinnistu kanalisatsioon” EVS 846:2003),
peale kruntide hoonestuse, teede ja parklate ning maapinna
vertikaalplaneerimisprojektide valmimist. Kohtpuhastite hooldus peab toimuma vastavalt
tootja(te) poolse(te)le juhis(t)ele.

Sademevesi, mis lihtub hoonete katustepindadelt ja ei puutu kokku eelpool nimetatud
parkla aladega, ei ole potentsiaalse Sliproduktide reostuse osas ohustatud ning seetottu ei
kuulu ka saastunud sademevee hulka, mistdttu ei vaja see vesi ka puhastamist.

Arvestades detailplaneeringuga kavandatavat ning ala arendaja poolt esitatud visioone,
siis ei ole teede kasutusintensiivsus ja koormus selline, mille pdhjal on vajalik teedelt
lihtuva sademevee puhastamine. Seda ka hoone léhipiirkonnas asuvatel teedel
(hoonestusala 13una ja ldéne serv, ca 0,21 ha), kus liiklusintensiivsus on suurim juba
liiklusvoogude kumuleerumise t&ttu, kuid liiklusskeemi alusel ei ole ette niha kohti, kus
toimuks liiga pikki seisakuid vms tegevusi, mis sademevee saastusriski pOhjustaksid (va.
parklate alad, millede kohta on antud iilevaade iilevalpool). Onnetuste vms tagajirjel,
millede esinemistdendosus on minimaalne, tekkiv reostusrisk tuleb likvideerida selleks
ette nihtud metoodikate alusel. Samuti tuleb tinavaid regulaarselt tolmust puhastada.

Puhastamist mitte vajav sademevett on lubatud immutada, juhul kui hilisemates
projekteerimistingimustest arvestatakse, et:

o paikkonnas v&ib suurte sadude jirgselt mulla- ja liivakihis esineda tlavett
(Ehitusgeoloogiline uuring (2007 a., mille tellisid COWI AS ja EA RENG AS)).

o immutamise alad v&i piirkonnad (n: teede viliskiilgede haljasalad) on valitud ning
dimensioneeritud nii, et vilditakse ala kasutamist v3i DP ala naabreid héirivat
ajutist ileujutusriski vms hdirivat situatsiooni, millega voib kaasneda ka
potentsiaalne Slireostuse oht.

e immutamine ei tohi toimuda puurkaevu sanitaarkaitse alal.

Ala edasises arendusfaasis, millal on selged tipsemad kasutusfunktsioonid on soovitav
viltida asfaltkatendit kohtades, kus ei toimu intensiivset liiklust ning hoiustatakse
inertseid toorme ja/vdi kaubamaterjale (minimaalne liiklusintensiivsus voi kasutatava
tehnika spetsiifika t5ttu puudub reostusoht). Selliste alade puhul kasutada killustik ja/voi
kargkivikatendit, vastavalt ala suurusele ja kasutusspetsiifikale.

Detailplaneeringu seletuskirjas tuleb muuta sonastusi, mis viitavad juba olemasolevatele
tehnovdrkudele, mahus mis vastab tegelikule olukorrale (n: survekanalisatsiooni alal ei
ole ning seda ka ei kavandata, juhul kui puudub reovee voi heitvee pumpamise vajadus).
Uhisvoolne saab kanalisatsioon olla alates 18igust, kus segunevad puhastatud
olmeheitvesi ning puhastatud ja puhastamist mitte vajav sademevesi.
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KOKKUVOTE

Kiesoleva t66 alusel on potentsiaalselt dliproduktidega saastunud sademevee teke
voimalik aladelt, kus transpordivahendid lithemaajaliselt peatuvad voi pargivad, st.
kavandatavad parklad ja veoautode laadimiseala. Nimetatud alad moodustavad
asfaltkattega pindadest ca 0,6 ha.

Kasutada voib kas iga ala teenindavat vdi 1...2 kohtpuhastit, ldhtuvalt planeeringu- ja
projekteerimislahendustest, maapinna reljeefist ning kavandatud hoonetekompleksi
kasutusfunktsionaalsusest.

Kohtpuhastite tééprojektid (sh. médrata arvutuslikud vooluhulgad ning neile sobivad e.
vastavad kohtpuhastid) tuleb koostada omaette to6na (arvestades ka n. jargnevaid norme
,,Uhiskanalisatsioonivork® EVS 848:2003 ja “Kinnistu kanalisatsioon” EVS 846:2003),
peale kruntide hoonestuse, teede ja parklate ning maapinna
vertikaalplaneerimisprojektide valmimist.

Sademevesi, mis ldhtub hoonete katustepindadelt ja ei puutu kokku eelpool nimetatud
parklaaladega, ei ole potentsiaalse dliproduktide reostuse osas ohustatud ning seetdttu ei
kuulu ka saastunud sademevee hulka, mistdttu ei vaja see vesi ka puhastamist.
Analiiiisitud andmete pdhjal ei vaja eraldi puhastamist ka teedelt formeeruv sademevesi,
va. parklate ja laadimisalade vahetu lahedus, millega on ka kiesolevas t60s arvestatud.

Puhastamist mitte vajav sademevett on lubatud immutada, juhul kui hilisemates
projekteerimistingimustest arvestatakse, et:

o paikkonnas v&ib suurte sadude jdrgselt mulla- ja liivakihis esineda {ilavett
(Ehitusgeoloogiline uuring (2007 a., mille tellisid COWI AS ja EA RENG AS)).

e immutamise alad vdi piirkonnad (n: teede viliskiilgede haljasalad) on valitud ning
dimensioneeritud nii, et vilditakse ala kasutamist voi DP ala naabreid héirivat
ajutist iileujutusriski vms héirivat situatsiooni, millega v&ib kaasneda ka
potentsiaalne Slireostuse oht.

e immutamine ei tohi toimuda puurkaevu sanitaarkaitse alal.

Ala edasises arendusfaasis, millal on selged tdpsemad kasutusfunktsioonid on soovitav
viltida asfaltkatendit kohtades, kus ei toimu intensiivset liikulust ning hoiustatakse
inertseid toorme ja/vGi kaubamaterjale (minimaalne liiklusintensiivsus vdi kasutatava
tehnika spetsiifika tdttu puudub reostusoht). Selliste alade puhul kasutada killustik ja/voi
kirgkivikatendit, vastavalt ala suurusele ja kasutusspetsiifikale.

Detailplaneeringu seletuskirjas tuleb muuta sdnastusi, mis viitavad juba olemasolevatele
tehnovorkudele, mahus mis vastab tegelikule olukorrale (n: survekanalisatsiooni ala i ole
ning seda ka ei kavandata, juhul kui puudub reovee vdi heitvee pumpamise vajadus).
Uhisvoolne saab kanalisatsioon olla alates 1digust, kus segunevad puhastatud
olmeheitvesi ning puhastatud ja puhastamist mitte vajav sademevesi.

Kokkuvattes toodut jalgides on tagatud normide kohane sademevee kaitlus.
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