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Kolu kiilas asuva Aaspdllu kinnistu detailplaneeringu kehtestamine

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 16ike 1 kohaselt menetletakse
enne . juulit 2015 algatatud planeeringud I8puni, ldhtudes kuni 30. juunini 2015 kehtinud
planeerimisseaduses (RT I, 13.03.2014, 97, edaspidi PlanS 2002 - 2015) siitestatud nduetest.

Kose Vallavalitsuse 26. augusti 2014 korraldusega nr 545 algatati Kolu kiilas asuva Aaspdllu
kinnistu detailplaneering ja jéeti algatamata keskkonnamdoju strateegiline hindamine. Planeeritav
ala holmab Aaspdllu katastritiksust (katastritunnus  33701:002:0960, sihtotstarve 100%
tootmismaa). Planeeritava ala pindala on 11,56 ha. Detailplaneeringu eesmirk on kinnistu
jagamine, ehitusdiguse médramine tootmis- ja drihoonete ning tankla-teenindusjaama
plistitamiseks.

Planeeritaval alal kehtib Kose Vallavolikogu 24. septembri 2009 korraldusega nr 240 kehtestatud
Aaspollu  kinnistu detailplaneering. Kehtiva detailplaneeringuga on hdlmatud Aaspdllu
(katastritunnus ~ 33701:002:0960) ja 2 Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa tee (katastritunnus
33701:002:0961) kinnistu. Kéesoleva detailplaneeringuga muutub osaliselt kehtetuks 2009. aastal
kehtestatud ~ Aaspdllu  kinnistu detailplaneering. 2009 kehtestatud ~ Aaspdllu  kinnistu
detailplaneeringuga tehti ettepanek planeeritava maa-ala jagamiseks kolmeks krundiks,
maakasutuse sihtotstarbe muutmiseks ja ehitusdiguse médramiseks tootmishoonete piistitamiseks.
2009 kehtestatud Aaspdllu kinnistu detailplaneering on osaliselt ellu viidud. Maaiiksus on jagatud
2-ks krundiks (POS 1 ja POS 2) ning vilja on ehitatud kogujatee koos ringristmikuga ehk POS 2
krundi osas on planeering 100% ellu viidud. POS 1 krundi méératud ehitusdigus on
realiseerimata. Samuti on véljakruntimata POS 3 ja ehitusdigus realiseerimata.

Kose valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala segahoonestusalal (tootmine ja éri), kus
on detailplaneeringu koostamise kohustus. Detailplaneering ei ole vastuolus kehtiva Kose valla
tildplaneeringuga.

Planeeringu lahendus

Kokku moodustatakse 9 krunti — iiks drimaa sihtotstarbega krunt (POS 1), iiks tee ja tinava maa
sihtotstarbega krunt (POS 2), neli tootmismaa ja &drimaa sihtotstarbega krunti (POS 3, POS 4,
POS 5, POS 6), kaks toomismaa krunti (POS 7, POS 8), millest POS 7 v3ib alternatiivvariandi
rakendamisel médrata jddtmehoidla- ja tootmismaa sihtotstarbe (50%/50%) ning iiks
maatulundusmaa sihtotstarbega krunt (POS 9). POS 3, POS 4, POS 5 ja POS 6 kruntide hoonete
suurim lubatud kdrgus on 24 meetrit, hoonete suurim laubatud arv 3. POS 1 krundil on hoonete
suurim lubatud korgus 12 meetrit, hoonete suurim lubatud arv 2. Vd&imalikud on ka
alternatiivlahendused, mida on tdpsemalt kirjeldatud detailplaneeringu seletuskirjas.




Planeeringualale on juurdepdds tagatud 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee (katastritunnus
33701:002:0961) kogujatee kaudu. Parkimine lahendatakse krundisiseselt.

Kooskolastused, koostdo ja planeeringu menetlus

Kose Vallavalitsus vottis 9. jaanuari 2018 korraldusega nr 7 Aaspdllu kinnistu detailplaneeringu
vastu ja suunas avalikule viljapanekule. Detailplaneering on koostatud koostods Pédsteameti
Pohja péadstekeskusega (07. oktoober 2015 kooskolastus nr K-MS/50-2), Maanteeametiga (14.
mérts 2019 nr 15-2/18/4679-5) ja Pollumajandusametiga (28. september 2016 nr 14-18/1379-1)
ning koostodd on tehtud Elektrilevi OU-ga, OU-ga Kose Vesi ja aktsiaseltsiga Klaasimeister.
Kahetsusvédrselt ei kooskolastanud Kose Vallavalitsus detailplaneeringut Maanteeametiga PlanS
2002 - 2015 § 17 lg 2 p 3 kohaselt ehk enne detailplaneeringu vastuvotmist ja suunamist
avalikule viljapanekule. Kose Vallavalitsus esitas detailplaneeringu  Maanteeametile
kooskolastamiseks 1. mértsil 2019 kirjaga nr 7-1.2/211-8. Kuigi Kose Vallavalitsus ei ole PlanS
2002 - 2015 kohaselt planeeringut Oigeaegselt Maanteeametiga kooskolastanud, ei muuda
vahepealne menetlus planeeringu pohilahendust. Oluline on detailplaneering kooskdlastada
Maanteeametiga enne kehtestamist. Maanteeamet kooskolastas detailplaneeringu 14. maértsil
2019 kirjaga nr 15-2/18/4679-5 (registreeritud 15. mértsil 2019 nr 7-1.2/211-9 all).

Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus ajavahemikul 15. veebruar — 1. mérts 2018. Avalik
viljapanek korraldati valla veebilehel ning Kose Vallavalitsuses. Avalikul viljapanekul esitas
vastuvditeid Tuulikki Laesson (Aru kinnistu omaniku lepinguline esindaja). Kose Vallavalitsus
vastas T. Laessonile 3. aprillil 2018 kirjaga nr 7-1.2/211-5. Avaliku viljapaneku jdrgne avalik
arutelu toimus 5. aprillil 2018 Kose Vallavalitsuses. Koosolekul otsustati, et jatkatakse
labirddkimisi ja planeeringut jdrelevalvemenetluse teostamiseks ei esitata. Avaliku véljapaneku ja
avaliku arutelu tulemusest teavitati ajalehes Kose Teataja 10. mai 2018 ja valla veebilehel.

September — detsember 2018 korrigeeriti planeeringulahendust vastavalt vastuviite esitaja
kirjadele. 10. aprillil 2018 (registreeritud 11.04.2018 nr 7-1.2/211-6 all), 21. septembril 2018
(registreeritud 24.09.2018 nr 7-1.2/1715-2 all) ja 10. detsembril 2018 (registreeritud 11.12.2018
nr 7-1.2/1715-3 all) esitas T. Laesson ettepanekud detailplaneeringu
taiendamiseks/korrigeerimiseks.

15. jaanuaril 2019 toimus osapoolte vahel ndupidamine, mille eesmérk oli osapoolte
drakuulamine ja vdimalike kompromisside leidmine. Noupidamisel lepiti kokku, et vald vaatab
veelkord detailplaneeringu tile ning teeb detailplaneeringust huvitatud isikule ettepanekud
planeeringulahenduse korrigeerimiseks ning  seejérel edastatakse korrigeeritud
planeeringulahendus vastuviite esitajale lilevaatamiseks. Kose Vallavalitsus esitas 11. veebruaril
2019 kirjaga nr 7-1.2/1715-5 korrigeeritud planeeringulahenduse T. Laessonile tdhtajaga 24.
veebruar 2019. T. Laesson vastas 19. veebruaril 2019 (registreeritud 19. veebruaril 2019 nr 7-
1.2/1715-6 all). Oma kirjas tdi T. Laesson vilja, et detailplaneering sisaldab mdningaid
ebatépsusi ja vastuolusid ning palus need kdrvaldada. Samuti oli T. Laesson seisukohal, et kui
ebatdpsused ja vastuolud saavad korvaldatud, on esitatud vastuvditeid voimalik lugeda
arvestatuks. Kose Vallavalitsus koostdos planeerijaga korvaldas vélja toodud ebatédpsused ja
vastuolud detailplaneeringu seletuskirjast ning lisaks tdiendas planeerija detailplaneeringut seoses
2009 kehtestatud Aaspdllu kinnistu detailplaneeringu infoga. Kose Vallavalitsus saatis
korrigeeritud detailplaneeringu T. Laessonile 1. martsil 2019 kirjaga nr 7-1.2/1715-7
vastamistdhtajaga 8. mérts 2019. T. Laesson vastas 7. mértsil 2019 (registreeritud 7. mértsil 2019
kirja nr 7-1.2/1715-8 all). Oma kirjas palus T. Laesson korrigeerida ebatépsuse detailplaneeringu



seletuskirjas ning tegi ettepaneku seada korvaltingimused detailplaneeringu  kehtestamise
korraldusse. Oma kirjas kinnitas T. Laesson, et detailplaneeringu menetluse jooksul esitatud
vastuviited ja ettepanekud vaib lugeda arvestatuks. PlanS 2002 - 2015 § 20 Idike 1 alusel on
vastuviiide mingi planeeringulahenduse kohta mittendustuva seisukoha esitamine voi viide, et
planeeringu menetlemisel ei ole tdidetud seaduse ndudeid. Avalikustamise ajal laekunud
ettepanekute alusel tehtud tiiendused ei muuda planeeringu pohilahendust, seega ei ole vaja
korrata planeeringu kooskdlastamist ega avalikku viljapanekut. PlanS 2002 - 2015 § 23 1g2p |
kohaselt ei teostata detailplaneeringu iile jdrelevalvet, kui detailplaneering on koostatud
vastavuses lildplaneeringuga ja kdigi avalikul viljapanekul esitatud vastuviidetega on arvestatud.
Kuna vastuviidete esitaja kinnitas 7. mértsil 2019 kirjalikult, et menetluse jooksul esitatud
vastuviited ja ettepanekuid v3ib lugeda arvestatuks, siis puudub vajadus detailplaneeringu
esitamiseks jirelevalve teostamiseks.

Korvaltingimuste seadmine

Kose Vallavalitsus arutas korvaltingimuste seadmise vdimalikkust ja vajalikkust 19. mértsil 2019
toimunud vallavalitsuse istungil. Kose Vallavalitsus toetas Kkorvaltingimuste seadmist T.
Laessonil poolt 7. mirtsil 2019 esitatud kujul (registreeritud 7. mirtsil 2019 kirja nr 7-1.2/1715-8
all).

I. Detailplaneeringu jirgsele krundile positsioon 4 vastu Aru kinnistu piiri rajatakse 30
meetri laiune miiravalliga metsa ala, millest ligikaudu 20 meetri laiune riba metsastatakse
istutamise teel kohalikke liike kaustades kiesoleva planeeringu kehtestamise jdrel
koheselt koos esimeste arendustegevustega (sh  kruntide ~moodustamisega).
Metsastamisega samaaegselt istutatakse piki Aru kinnistu piiri vihemalt 60-meetrine rida
1,5 meetri korguseid kuuski pohijoonisel margitud alale.

2. Miiravall positsioonile 4 rajatakse koos planeeringualale esimeste hoonete piistitamisega
v3i juhul, kui kruntidele hakatakse ladustama materjale. Miiravalli rajamise kohustus ei
laiene erandlikult olukorrale, kui krundile positsioon 1 rajatakse tankla ning seda
teenindavad rajatised ja teistele kruntidele ei ehitata ega ladustata materjale.

Planeeringu kehtestamine

Ruumiline planeerimine on demokraatlik, erinevate elualade arengukavasid koordineeriv ja
integreeriv, funktsionaalne, pikaajaline ruumilise arengu kavandamine, mis tasakaalustatult
arvestab majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna arengu
pikaajalisi suundumusi ja vajadusi. Kohaliku omavalitsuse korralduse seadusest tulenevalt on
ruumilise planeerimise korraldamine kohaliku omavalitsusiiksuse iilesanne. Kohalik omavalitsus
peab tagama planeeringu koostamisel avalike huvide ja viirtuste ning huvitatud isikute huvide
arvestamise, mis on planeeringu kehtestamise eeldus. Detailplaneeringu menetluse kdigus on
Kose Vallavalitsus planeeringu koostamise eesmérgist ldhtuvalt kasitlenud huvitatud isiku
ettepanekuid, hinnates avalike huvide ja hiivede korval isikute digusi ja huvide kaalukust ning
piitidnud leida kdiki osalisi voimalikult rahuldavat planeeringu lahendust.

Enne detailplaneeringu kehtestamist on planeeringu seletuskirja viidud sisse jargmised

tipsustused, mis el muuda planeeringu philahendust.  Tdpsustused on  seotud

detailplaneeringukohaste rajatiste véljaehitamise tingimustega. Seletuskirja ptk 9 on tdiendatud
jdrgnevaga:

|. Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal koostatavatele ehitusprojektidele.

Krundi ehitusdigus (sh vajalikud rajatised, tehnovdrgud) realiseeritakse krundi valdaja

poolt. Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskdlas



kehtestatud ~ detailplaneeringuga ja ehitusprojektile esitatavate nouetega. Kose
Vallavalitsus ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljaehitamiseks.

2. Kose Vallavalitsus ja detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud ettevdte OU
Polluarendus on s6lminud halduslepingu (registreeritud dokumendiregistris 27.06.2019 nr
2-7.9/19 all), millega lepiti kokku detailplaneeringukohaste rajatiste viiljachitamise
kohustused.

Arvestades eeltoodut ning vottes aluseks ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse § 1 15ike 1,
planeerimisseaduse (RT I, 13.03.2014, 97) § 24 Iike 3 ja I5ike 6 ja Kose Vallavolikogu 20.
aprilli 2017 médruse nr 139 ,Kohaliku omavalitsuse iiksuse pddevusse antud kiisimuse
lahendamise delegeerimine Kose Vallavalitsusele® § 2, annab:

Kose Vallavalitsus
korralduse:

I. Kehtestada Kolu kiilas asuva Aaspollu kinnistu detailplaneering (Kose Maakorralduse
Osaiihing, t66 nr DP 749-10.14).

2. Tunnistada osaliselt kehtetuks Kose Vallavolikogu 24. septembri 2009 otsusega nr 240
kehtestatud Aaspollu kinnistu detailplaneering (Aktsiaselts EA RENG, t66 nr 580) vastavalt
lisale.

3. Edastada teade detailplaneeringu kehtestamise kohta iihe nédala jooksul planeeringuala
Kinnistu omanikule, puudutatud isikutele ja isikutele, kelle avaliku véljapaneku kiigus tehtud
kirjalikke ettepanekuid planeeringu kehtestamisel ei arvestatud.

4. Korraldus teha teatavaks iihe kuu jooksul ajalehtedes Kose Teataja ja Harju Elu ning Kose
valla veebilehel.

5. Edastada korraldus ja kehtestatud planeering Rahandusministeeriumi Harju talitusele ja Maa-
ameti katastri registriosakonnale.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

7. Korraldust on oigus vaidlustada 30 péeva jooksul, arvates pidevast, millal vaiet esitama
oigustatud isik korraldusest teada sai vdi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Kose
Vallavalitsusele haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Korralduse
peale on  kaebedigusega isikul  Oigus esitada kaebus  Tallinna  Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud tihtaegadel ja halduskohtumenetluse
ustikus sétestatud korras.
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E Kehtetuks muutuv osa (POS 1 ja POS 3) Aaspdllu kinnistu detailplaneeringu kehtestamisega
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