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Seletuskiri
1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Viljandi Vallavalitsuse 25.02.2025 korraldus nr 78
,Karula kiilas detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jétmine“.

Algatamise korralduse kohaselt on detailplaneeringu koostamise eesmargiks maarata ehitusdigus
pereelamute pustitamiseks ja kinnisasjade jagamiseks. Sellega kaasnevalt maadrata ka
juurdepadasude, tehnovorkude, parkimise ja haljastuse pohimd&tted ning servituutide seadmise
vajadus. Planeeritavate pereelamute nadol on tegemist erihooldekodu hoonetega, kus pakutakse
erivajadustega inimestele paremaid elamistingimusi ning vdimalusi t66l kdimiseks ja kogukonnas
osalemiseks. Pereelamute (perekodude) eesmirk on toetada sotsiaalset taastumist ja tuua
erihooldekodud kogukondadesse, et voimaldada erivajadustega inimestel elada oma lahedastega
samas piirkonnas ja véimalikult n-6 tavaparastes tingimustes (kodudes).

Alusdokumentatsioonina on asjakohases sisus kasutatud:

= Saarepeedi valla ildplaneeringut” (kehtestatud Saarepeedi Vallavolikogu 11.12.2008
maarusega nr 65);

= Koostamisel olevat ,Viljandi valla iildplaneeringut” (algatatud Viljandi Vallavolikogu 25.04.2018
otsusega nr 69; vastuvéetud Viljandi Vallavolikogu 30.12.2020 otsusega nr 1-3/319);

= Viljandimaa maakonnaplaneering 2030+“ (kehtestatud Riigihalduse ministri 06.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/75);

= Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kdesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud OU Geodeesia24 poolt augustis ja septembris
2024 koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr 9627-24). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-EST 97 slisteemis, kdrgused EH2000 slisteemis, mddtkava 1:500.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad
liksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeerimismenetluse kdigus tehtud
menetlustoimingute ja koost66 kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet.

2. Olemasolev olukord ja analiiiis

2.1. Planeeringuala kirjeldus
Asukoht

Detailplaneeringu ala asub Viljandi vallas Karula kiilas Jarve tee 2 // 2a // Karula ring 1 // 5 // Pargi
tee 4 // 4a [/ 4b (katastritunnus 71501:002:0433) ja Karula ring 2 // 2a (katastritunnus
71501:002:0321) maatksustel.

Planeeritava ala suuruseks on ca 15,6 ha.

Planeeringualale jadvate katastriiiksuste andmed®on toodud tabelis 1.

1 Andmed Maa- ja Ruumiametist seisuga 07.03.2025
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Tabel 1. Planeeringualale jadvate katastriliksuste andmed

Katastritiksuse nimetus Katastriliksuse Katastriliksuse Katastriliksuse

tunnus pindala sihtotstarve
Jarve tee 2 // 2a // Karula ring 71501:002:0433 146 277 m? Uhiskondlike ehitiste maa 100%
1//5//Pargitee 4 //4a// 4b
Karula ring 2 // 2a 71501:002:0321|9 982 m? Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Hoonestus

Jarve tee 2 // 2a // Karularing 1 // 5 // Pargi tee 4 // 4a // 4b katastriliksus on hoonestatud kuue
erihooldekodule kuuluva hoonega, millest viis on Ghekorruselised (kérgus 5,1 m) eluhooned (EHR?
kood 120291034; EHR kood 120291026; EHR kood 120291015; EHR kood 120290693; EHR kood
120290680) ning tiks tihekorruseline (k6rgus 5,7 m) tegelusmaja (EHR kood 120290581). Hooned on
rajatud viimase kahekiimne aasta jooksul. Hoonete valisviimistluses on kasutatud puitu, krohvi ja
betooni. Hoonetel on lamekatused. Lisaks paikneb kinnistul tks ihekorruseline (korgus 4,8 m)
vanem kivikuur-puidutookoda (EHR kood 120628519), mis on aastast 1890 (maakividest ja
viilkatusega, suures osas amortiseerunud).

Karula ring 2 // 2a katastriliksusel asub kaks Ghekorruselist (k6rgus 4,1 m) erihooldekodu peremaja
hoonet (EHR kood 120624135; EHR kood 120624157). Hooned on rajatud viimase kahekiimne aasta
jooksul. Valisviimistluses on kasutatud puitu, krohvi ja betooni. Hoonetel on lamekatused.

Juurdepaas

Juurdepéaas planeeringualale on tagatud munitsipaalomandis 24137 Peetrim&isa — Karula — Kile
teelt. Riigitee kaitsevoond?® sdiduraja valimisest servast on 30 m.

Maakasutust kitsendavad tehnovorgud ja nende kaitsevéondid

Planeeringualale jaavaid kinnisasju varustavad tehnovérgud. Olemasolevad hooned omavad
Uhendusi koikide vajalike tehnovorkudega: kiite (lokaalne), side, elekter, vesi, kanalisatsioon,
sademevesi. Samuti on sdidutee darde rajatud tdnavavalgustus.

Planeeringuala labivad sideehitised, mille kaitsevoond on 1 m mdlemale poole kaablit/liini. Samuti
labivad planeeringuala elektri madalpingekaablid, mille kaitsevéond on 1 m mdlemale poole kaablit
ning elektri madalpinge &huliin, mille kaitsevoond on 2 m mdlemale poole liini “.

Lisaks ldbivad planeeringuala olme -ja reoveetorustikud, mille kaitsevoondite ulatus® on
planeeringualas jargnev: Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevooénd
torustikul alla 250 mm siseldbimddduga koridori ulatusega 4 m; Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoond torustikul mille siseldabimd6t on alla 250 mm ja mis
on paigaldatud kuni 2 m stigavusele koridori ulatusega 4 m.

Planeeringuala pdhjaosas asuvad kaks biotiiki ja liks mudakogumise tiik. Lisaks paiknevad seal
kanalisatsiooni puhastusseadmed (°kuja 50 m; piiratud aiaga).

2EHR - Ehitusregister, andmed seisuga 30.07.2025
3 Ehitusseadustik ! § 71 Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

4 Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 , Ehitise kaitsevédndi ulatus, kaitsevédndi tegemise kord ja kaitsev6éndi téhistusele esitatavad
néuded”

5 Kliimaministri 12.09.2023 maérus nr 57 ,,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevééndi ulatus”

6 keskkonnaministri 31.07.2019 méarus nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja
tdpsustatud ulatus? »ja Osathing Ramsi VK véljastatud 19.05.2025 tehnilised tingimused nr 29
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Jarve tee 2 // 2a // Karula ring 1 // 5 // Pargi tee 4 // 4a // 4b maalksusel paikneb ka Osatihingule
Ramsi VK kuuluv puurkaev (registrikoodiga PRK0021962), mille veehaarde sanitaarkaitseala on
10 m.

Muud kitsendused

Planeeringuala jaab Karula jarve kaldale ning sealt voolab labi Uueveski oja. Eelnevast tulenevalt
kitsendavad planeeritava ala maakasutust Veeseadusest?, Looduskaitseseadusest® (edaspidi LKS) ja
Keskkonnaseadustiku (ildosa seadusest (edaspidi- KeUH) ning ,Eesvoolu kaitsevéondi ulatus ja
kaitsevddndis tegutsemise kord” tulenevad piirangud Karula jarvel ja Uueveski ojal:

» Kalda veekaitsevoond on vastavalt Veeseadus ! §-le 118 veekogu ldhtejoonest 10 meetrit.
Planeeringu elluviimisel arvestada Veeseadus ! §-ga 119 Tegevuse piiramine veekaitsevédndis,
satestatud kitsendustega;

= Kalda ehituskeeluvodnd on vastavalt LKS §-le 35 ja §-le 38 veekogu lahtejoonest 50 meetrit ja
veekogu lahtejoonest kuni 100 m;

= Kalda piiranguvodnd on vastavalt LKS §-le 37 veekogu lahtejoonest 100 meetrit;

Planeeringu elluviimisel arvestada LKS 37 §-ga punkt 3 tegevuse piiramine piiranguvoondis,
satestatud kitsendustega;

* Vastavalt KeUS §-le 38 Ig 2 on kallasraja laius 4 meetrit.

Kalda omanik v&i valdaja peab tagama kallasrajale juurdepiisu va KeUS § 39 juhul.
Jarve tee 2 // 2a // Karula ring 1 // 5 // Pargi tee 4 // 4a // 4b maaliksusele on varem seatud
juurdepaasuservituut’;

= Uueveski oja puhul on tegemist eesvooluga, mille puhul ulatub kaitsevédnd mdlemal poole
kaldal 15 m kaugusele®. Tegevuse tingimused on satestatud maaruse §-s 4.

Planeeringualale jadb osaliselt ka Uue-Voidu maastikukaitseala (registrikood KLO1000048);
katastrilksuste koosseisus olev Karula jarv, Natura 2000 magevee elupaik (looduslikult
rohketoitelised jarved (3150)).

Uue-Voidu maastikukaitseala kaitse-eeskirja kohaselt ° on Uue-V&idu maastikukaitseala eesmark
kaitsta, sdilitada ja tutvustada piirkonnale iseloomulikku maastikku, Uue-Vdidu mdisa parki ja alleed,
aidata kaasa saastva puhkemajanduse ja elukeskkonna arengule ning tasakaalustatud
keskkonnakasutusele. Kaitseala maa-ala kuulub vastavalt kaitsekorra eriparale ja majandustegevuse
piiramise astmele Uue-Voidu piiranguvoondisse. Kaitsealal tuleb arvestada looduskaitseseaduses
satestatud piiranguid kaitse-eeskirjas ettenahtud erisustega.

Planeeringuala jaab Karula jarve parempoolsele kaldale. Ldunapoolne ala on valdavalt kaetud
korghaljastuse ja poOsastega (osaliselt metsamaa). Ala Idapoolsel kiiljel, Karula jarve pShjapoolse
tipu Umbruses, esineb tihedat puittaimestikku, mille puhul on samuti tegemist metsamaaga.
Hoonestus paikneb peamiselt planeeringuala kesk- ja p&hjaosas, mille imbruses leidub erinevaid
leht- ja okaspuid kui ka p&dsaid. Samuti esineb planeeringualal vdsastunud alasid ning jarve darne
kalda piirkond on kohati soostunud.

Taotletavale planeeringualale on varem koostatud detailplaneeringud

1) Viljandi lasteabi- ja sotsiaalkeskuse detailplaneering (kehtestatud Saarepeedi Vallavolikogu
01.03.2004 otsusega nr 67);

2) Karula Maja kinnistu detailplaneering (kehtestatud Saarepeedi Vallavolikogu 24.01.2011 otsusega
nr 56).

7Juurdepéiéisuservituut 10. aastaks Jarve tee 4, kii 71501:002:0429 igakordse omaniku kasuks, Kinnisturaamat, andmed 16.12.2024
8 Maaeluministri 10.12.2018 maarus nr 64 ,Eesvoolu kaitsevéondi ulatus ja kaitsevééndis tegutsemise kord” §-le 2

° Vabariigi Valitsuse 25.03.2021 maarus nr 32 ,,Uue-Véidu maastikukaitseala kaitse-eeskiri”
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Uue detailplaneeringuga soovitakse madaarata tdiendavalt ehitusdigust ja jagada kinnistuid.
Planeeringualal kontaktala vahetus Ildheduses puuduvad menetluses ja kehtestatud
detailplaneeringud.

Planeeringuala olemasolev olukord on kajastatud tugiplaanil, joonis nr 3.

2.2. Planeeringuala mojuala kirjeldus

Planeeringuala asub Karula kiila loodepoolses osas kdrvalmaantee nr 24137 Peetrimdisa-Karula-Kile
tee ddres endise Karula mdisa ja selle imbruse aladel ning jaab Viljandi linnast ca 3,5 km p&hja
suunas.

Planeeringualast ida- ja kagusuunda, 24137 Peetrimdisa-Karula-Kile tee aarde, jadavad kuni 2-
korruselised liksikelamud (krohv kattega ja viilkatustega); kirdesuunda jadvad péllumajandusmaad
ja tootmiskompleks (Todkoja); pShjas asub Karula luht (Uueveski oja ja sellesse suubuvad vadiksemad
vooluveekogud (kraavid, sh maaparandussiisteemide eesvoolud)); Idunapool, 24137 PeetrimGisa-
Karula-Kile tee dares asuvad samuti péllumajandusmaad, jarveaarsel alal (idapoolsel kaldal) kasvab
puistu (vaariselupaik ,,margalade laialehised metsad”). Maalksuse Jarve tee 2 // 2a // Karula ring 1
// 5 // Pargi tee 4 // 4a // 4b ruumikujust tingitult jadvad selle n-6 vahele tootmishooned ja kuni 2-
korruselised elamud (kivi/puitlaudise ja viilkatustega; endise Karula mdisa hoonestus voi selle
jaanukid: parandkultuuriobjektid Karula mdisa ait, valitsejamaja, kiilalistemaja, laut, viinavabrik).

Planeeringuala mojualas ei esine loodusvarasid ega asu Uhtegi kaitstavat looduse liksikobjekti.

Kultuurivaartustest jadb planeeringuala ldhipiirkonda (u 600 m kaugusele edelasse teisele poole
Karula jarve) asulakoht (kinnismalestis (arheoloogiamalestis) reg nr 13313).

Lahim Ghistranspordi peatused paiknevad Karula té6koja tee ja riigimaantee (24137 Peetri -Karula-
Kile tee) ristmiku Idheduses. Koostamisel oleva Uldplaneeringu kohastelt on riigimaantee kérvale
perspektiivsel ette nahtud ka jalakaijate ning jalgratturite turvalisuse tagamiseks kergliiklustee.

Riigimaantee teedarsete hooned paiknevad sdidutee servast 4,4 kuni 25,6 meetri kaugusel.

Planeeringuala koos m&jualaga on ndhtav skeemil 1 ja Mdjuala anallils, joonis nr 2.

; : : R =2 T O . -
- % A A T
h

Karula jarv

Skeem 1. Vaade planeeringuala mdjualale. Planeeringuala on tahistatud punase kontuuriga.
Maa- ja Ruumiameti fotoladu. Pildistuse aeg: 07.05.2024.
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Planeeritav ala on Umbritsetud maatulundus- ja elamumaa, tootmismaa ning transpordimaa
sihtotstarbe maaliksustega, vt tabel 2.

Tabel 2. Planeeringuala naaberkinnistud®®

K.atastriiiksuse Katastriliksuse Katastriiiksuse Katastriliksuse Hoonestus
nimetus tunnus pindala sihtotstarve
. . 2
Karusoo 71501:002:0026 |101 187 m Maatulundusmaa Puudub Eraomand
100%
24137 71501:002:0066 |595 500 m? Transpordimaa 100% | Puudub Riigiomand
Peetrimoisa-
Karula-Kile tee
. . 2
Karujarve 71501:002:0029 (90477 m Maatulundusmaa Puudub Eraomand
100%
Pargi tee 2 71501:002:1900 |2904 m? Elamumaa 100% 2-korruseline |Eraomand

korterelamu

71501:002:1120 |2105 m? Elamumaa 100% 2-korruseline |Eraomand

Karula ringi 3
korterelamu

Jirve tee 4 71501:002:0429 |4880 m? Tootmismaa 100% 2-korruseline |Eraomand
Stuudio/
Elamu
Jirve tee 6 71501:002:0028 |9 472 m? Maatulundusmaa 70% | 2-korruseline |Eraomand
Tootmismaa 30% Uksikelamu
Jirve tee 8 71501:002:1050 |15 318 m? Elamumaa 100% 1-korruseline |Eraomand
Uksikelamu
Arturi 89901:001:0659 |177 702 m? Maatulundusmaa Puudub Eraomand
100%
Etno 71501:002:0441 |128 069 m? Maatulundusmaa Puudub Eraomand
100%

2.3. Vastavus strateegilistele (planeerimis) dokumentidele

Detailplaneeringu  alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on , Saarepeedi valla iildplaneering” (kehtestatud 11.12.2008 maarusega
nr 65) ning , Viliandi maakonnaplaneering 2030+“ (kehtestatud 06.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/75).

Kuna , Viljandi maakonnaplaneering 2030+" (edaspidi maakonnaplaneering) kehtestati hiljem kui
kehtiv ,Saarepeedi valla tildplaneering” (edaspidi Gldplaneering) ning kuna maakonnaplaneering on
eelkdige aluseks kohalike omavalitsuste Uldplaneeringute koostamisel ja Viljandi vallas on uus
Gldplaneering koostamisel, tuleb strateegiliste planeerimisdokumentide pdhimdtetele vastavust
vaadata paralleelselt nii kehtiva ,Saarepeedi valla iildplaneeringu” kui ka koostamisel oleva , Viljandi
valla ildplaneeringu” (edaspidi vastuvoetud (ldplaneering) ning maakonnaplaneeringuga
simbioosis.

10 pjirinaabrite andmed Maa- ja Ruumiamet ja Ehitusregister, seisuga 01.08.2025
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Kehtivate strateegiliste planeerimisdokumentide (maakonnaplaneering, Uldplaneering) ja
koostamisel oleva lldplaneeringu pohimdtted ning detailplaneeringu koostamise eesmargi vastavus
neile on vilja toodud allpool.

»Viljandi maakonnaplaneeringu 2030+“ kohaselt asub planeeringuala maakondliku tahtsusega
vaartuslikul maastikul: Karula jarv ja Gmbrus (vdartusklass 1) ning kaitstavas loodusalas, vt skeem 2.

/°
/ V- 4

| SR _"f‘

Planeerigu leppemargid
sy maakondlik, vaimaliku rilkliku
tee.s! tahtsusega maastik
maakondiiku tahtsusega
vaartuslik maastik
kaitstav loodusobjekt kohaliku tahtsusega vaartuslik maastik
Kaitstav loodusala

Viljandi vanalinna muinsuskaitseala
kultuurimalestis
kultuurimalestis

vaartusliku maastiku reservala
hoiuala 5 vaatesuund

vaartuslik pdllumajandusmaa @ kauni vaatega tee
40-49 hindepunkti
vaartuslik pdllumajandusmaa roheline v3rgustik

le 50 hindepunkt
" MR, rohelise vérgustiku konfliktala

kdrge puhkevaartusega ala
planeeritav Kikepera looduskaitseala

Skeem 2. Viljavote , Viljandi maakonnaplaneeringu 2030+ kaardist ,, Ruumilised védrtused”. Planeeringuala
orienteeruv asukoht on tahistatud punase ovaaliga.

Viddrtuslikud maastikud

Uldised kasutustingimused vaartuslike maastike siilimiseks antud detailplaneeringu eesmarki
silmas pidades on jargmised:

= Uute hoonete kavandamisel ja rajamisel vaartuslikule maastikualale tuleb véimalikult sailitada
olemasolevat ajaloolist asustust, arvestada ajaloolise teede- ja tdnavate vorgu struktuuri ja
ehitustraditsioonidega ning antud piirkonnale iseloomuliku traditsioonilise ehituslaadiga;

= Siilitada tuleb ajaloolist maakasutust, pdllumajandusmaastiku avatust, vaateid vaartuslikele
maastikuelementidele ning traditsioonilisi maastikuelemente ja -struktuure;

= VG&imaluse korral peab taastama traditsioonilisi maastikuelemente ja maakasutust (kivi- ja
lattaiad, puiesteed, looduslikud niidud, karjatatud metsad jms.);

= Viltida tuleb hoonete, mobiilside mastide ja tuulegeneraatorite rajamist vaartuslikule
maastikualale ja kaunite vaadete vaatesektoritesse ning tdhelepanu tuleb poOorata
vaatesektorisse kavandatavate uute ehitiste arhitektuursele kvaliteedile;

= Vaatekohtade maa-alad tuleb vajadusel reserveerida puhke kohtadeks.

Maakonnaplaneering kasitleb ka maakonnatasandi toimepiirkondi. Toimepiirkond on
funktsionaalne piirkond, kust on véimalik jduda tddle, kooli ja igapdevateenusteni 30 minutiga.
Maakonna tasandil moodustub Viljandimaal tiks toimepiirkond, mille keskuseks on Viljandi linn koos
lahilimbruses paiknevate Viiratsi ja Jamejala asulatega, mida saab kasitleda Ghtse Viljandi linna
piirkonnana.

Toimepiirkonnad jagatakse sisemise tsoneeringu jargi voonditeks. Toimepiirkonna sees saab
eristada kolme voondit - linna Iahivoond, siirdevodnd, daareala. Maakonnaplaneeringu kohaselt jaab
planeeringuala linna [ahivoondisse. Linna lahivodnd on linna Gmbritsev toimepiirkonna osa, kus 31%
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ja enam inimestest on keskuslinnaga teenuste ja tookohtade tottu tihedalt seotud. Mdningal maaral
on toimunud Viljandi linna Gmbruses sellele véondile iseloomulik valglinnastumine.

Maakonnaplaneeringuga on maaratud linna |ahivoondi aladele jargmised pohimotted:

= Tosta keskuste kompaktsust, valtida linna ja keskuste ldhialadele uute kompaktsete
hoonestusalade kavandamist;

= Korraldada thistranspordi (thendused toimepiirkonna keskusega piisava sagedusega todle ja
kooli kdimiseks ning teenuste kattesaadavuse tagamiseks;

= Arendada uut ja tdiendada olemasolevat jalg- ja jalgrattateede vorgustikku ohutuks liiklemiseks
ning alternatiiviks auto- ja Gihistranspordi kasutamisele;

= Soodustada toostusalade arengut, mis on aluseks uute tookohtade loomisel.

Toimepiirkondade omavaheline sidustamine on oluline koost6dsidemete soodustamiseks ja sellega
seotud majandusliku, kultuurilise ja sotsiaalse siinergia tekkimiseks. Toimepiirkondade omavahelise
sidustamise aluseks on eeskatt heatasemeline thistranspordivork.

Maakonnaplaneeringu  kohaselt jaab  planeeringuala maalisse  piirkonda.  Vastavalt
maakonnaplaneeringus toodud definitsioonile on maaline piirkond ala valjaspool linnalise
asustusega alasid, mis h6lmab nii hajaasustust kui vaiksemaid kompaktse iseloomuga alasid.

Maaliste piirkondade arendamiseks on maakonnaplaneeringuga ette nahtud jargmised pohimdtted:

= Maalistes piirkondades tuleb uue hoonestuse kavandamisel jargida lahiimbruses valja
kujunenud asustus- ja hoonestusstruktuuri;

= Mitte kavandada uusi kompaktseid asustusalasid;

= Mitte kavandada hoonestusalasid voimalikele {ileujutusaladele.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskolas lildiste maakonnaplaneeringu pohimotetega:

=  OQOlemasoleva hooldekodu territooriumi tihendamine uute pereelamutega (erihooldekodu
hoonetega) on pohjendatud kuna tegemist on piisava ulatusega territooriumiga. Planeeringus
kavandatud juhtotstarbe eesmargid on kooskdlas nii kehtiva kui ka vastuvdetud (ildplaneeringu
Uldiste ruumiliste arengu eesmarkidega;

= Planeeritud hoonestus peab olema kaasaegne ning antud piirkonnale iseloomuliku
traditsioonilise ehituslaadiga. Hoonestus peab sobituma Umbritsevate olemasolevate hoonete
ja keskkonnaga;

=  Hooldekodu vahetus |laheduses on olemas Ghistranspordi véimalus;

= Ette on nahtud sailitada olemasolevat ajaloolist teede- ja tdnavate vorgu struktuuri;

= Planeeringus on tehtud ettepanek reserveerida maa-ala kergliiklustee kavandamiseks;

= Ette on nahtud sailitada véimalikult palju traditsioonilist maastike struktuure;

= Arendus voib kaasa tuua tdiendavate hooldeteenuste té6kohtade vajaduse.
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»Saarepeedi valla iildplaneeringu” kohaselt asub planeeringuala hajaasustusega alal ja kohaliku
tahtsusega vaartusliku maastiku piirkonnas. Planeeringuala jadb vaikeelamu- ja tootmisalale ning
reserveeritud Uldkasutatavate ehitiste ja puhkealale (P2 — hoonete ehitamise diguseta), vt skeem 3.

|+ Maakasutus

Elamuala (EV- vaikeelamu
ala, EK-korruselamu ala)

Reserveeritud elamuala (EV-vaikeelamu
ala, EK-korruselamu ala)

Tootmisala
Reserveeritud tootmisala
Segahoonestusega ala

Reserveeritud segahoonestusega ala

Tehnoehitiste ala

e

Reserveeritud puhkeala (P1- hoonete ehitamise
o] P2- hoonete diguseta)

: '
'y 4 2
-~ W
w
et
.u-’

Reserveeritud haljasala ja parkmetsa ala

-~

Reserveeritud Gldkasutatavate ehitiste ala
Kalmistu ala

Munitsipaalomandisse taotletav ala

Skeem 3. Viljavote ,Saarepeedi valla iildplaneeringu” kaardist. Pruunika tooniga sakiline piirjoon tahistab
kohaliku tdhtsusega vaartusliku maastiku piirkonda. Planeeringuala on naidatud punase piirjoonega.

Uldplaneeringuga on viikeelamu-, tootmis-, puhke- ja iildkasutatavate ehitiste alale ettendhtud
jargmised pohisihtotstarved ehk juhtfunktsioonid:

= Elamuala (EV — véikeelamuala; EK — korruselamuala): elamute ja neid teenindavate
infrastruktuuride ehitamiseks ettendhtud maa-ala;

= Tootmisala (T): téostuse, tuulegeneraatorite, maetddstus jt tootmisehitiste ja neid teenindavate
infrastruktuuride ehitamiseks ettendhtud maa-ala ning nendest tulenevad mdjualad;

= Puhkeala hoonete ehitamise diguseta (P2): looduslik, vaartuslik ja sailitav maa-ala, lubatud vaid
puhkerajatiste ehitamine;

» Uldkasutatav ala (A): uldkasutatavate hoonete ja neid teenindavate infrastruktuuride
ehitamiseks ja muudeks mitte kasumit taotlevateks tegevusteks ettendahtud maa-ala.

Uldplaneeringuga sitestatakse, et vastava pdhisihtotstarbega alal ei vdi kdrvalkasutus liletada 40%
kogu kaardil piiritletud tGhe kasutusala mahust. Seega nditeks elamumaal peab maakasutuse
pohisihtotstarve elamumaa olema 60% ja enam. Elamumaadele vdib anda kuni 40% arimaa
korvalfunktsiooni, et arendada turismi ja puhkemajandust.

Elamuehituses jadb pohiliseks Uhepereelamute ehitamine ning arvestada tuleb ehitise
arhitektuurilist sobivust (imbritsevas maastikus. Sobivad on kuni 2-korruselised katuse-, arkli voi
mansardkorrusega elamud. Ehitamisel kasutada valjakujunenud traditsioonilisi ehitusmaterjale,
ehitusmahtusid ning arhitektuurseid lahendusi.

Tootmisalade puhul on olemasolevatele t6ostusettevotetele laienemise véimaluse loomiseks ja
uute ettevotete rajamiseks alade reserveerimisel oluliseks faktoriks sobivus keskkonnaga ning
Umbruskonna suhtes vGimalikult vdike saastamise tase saavutamine. Samuti nende alade sobilik
paiknemine teede, trasside ning elamupiirkondade suhtes. Tootmismaadele vdib anda
mitmekesisema arengu voimaldamiseks drimaa korvalfunktsiooni.

Uldplaneeringuga seatakse (ildkasutatavate alade planeerimisel eesmargiks sotsiaalse
infrastruktuuri arendamine vastavalt asustustihedusele ning tingimuste loomine, kus elanikel oleks
vOimalik saada vajalikke sotsiaalteenuseid ja tunda ennast valla Gihtses sotsiaalses ruumis turvaliselt.
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Uldplaneeringu kohaselt loetakse puhkealadeks nii looduslikku kui rajatud haljastust, sh parke,
haljasalasid, kallasrada ja supelrandu. Teenuste pakkumisel on vaja rohk asetada
keskkonnasdbralikule turismile ja puhke tegevusele, hajutades tegevust véimalikult laiale alale.

Vastavalt Gldplaneeringule tuleb uute hoonete ja rajatiste kavandamisel arvestada, et hoonete ja
rajatiste  paigutamise madramise aluseks on maastiku struktuur ja maakasutuse
pohikasutusotstarve.

Uldplaneeringus iildkasutatava ehitiste maale ehituslikke kdrguslike ja muid mahuga seonduvaid
tingimusi seatud ei ole.

Detailplaneeringu eesmark on kooskolas kehtiva Uldplaneeringu uldiste ehitustingimuste ja
p6himotetega. Kaalutlused ja p6hjendused:

= Planeeringulahendus ndeb ette vaikeelamute (peremajad) kavandamise reserveeritud
Uhiskasutavate ehitise juhtotstarbega alale. Tegemist on valdavalt pereelamu tidpi
erihooldekodu hoonetega. Planeeringulahendus on kooskdlas kehtiva Uldplaneeringu ldiste
ruumiliste arengueesmarkidega;

= Uldplaneeringu kohaselt tootmisalale jiib olemasolev tegelusmaja (EHR kood 120290581).
Tegemist sotsiaalhoolekande hoonega. Uldplaneeringuga mairatud tootmismaa sihtotstarve
osakaal jaab planeeringuala ulatuses alla 5%. Tegemist ei ole lldplaneeringu pohimottelise
muudatusega;

= Planeeringus on kavandatud suurema osakaaluga Puhkeala hoonete ehitamise diguseta ala;

= Puhkealade arendamiseks ja terviseradade rajamiseks on reserveeritud Karula jarve darde jaav
maa-ala. Samuti asub Karula jarve dares avalik supluskoht.

= Puhkealade arendamisel tuleb tagada kergliikluse juurdepaas maa-aladele, puhkealade heakord
ning ohutus, samuti lahendada jaatmekaitlus.

Vastuvoetud ,Viljandi valla iildplaneeringu” kohaselt (vt skeem 4) jaab planeeringuala tervishoiu-
ja sotsiaalhoolekandeasutuste maa-alale (UT) ning planeeritud rohev&rgustiku piirkonda.

roheline virgustik

[] detailplaneeringu koostamise kohustusega ala tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste maa (UT)
[ mitisovasrtusiik ala haridus- ja kultuuriasutuste maa (OH)
puhke- ja virgestusmaa (P)

tiheasustusala
\ Olu — haljasala- ja parkmetsa maa (HP)

\

>
’ . lennuvalja maa (LL) kalmistumaa (K)
e . \ raudteemaa (LR) riigikaitsemaa (R)
\

I
I
I
I
I
I
I
|
I
|
|
| \ sadama maa (LS) sisekaitsemaa (RS)
\ ) Rk
|
|
\
\
\
\
\
\

liiklust korraldavate rajatiste maa sakraalhoonete maa (US)
|
Aees 0D ettevotiuskeskkond
Karula jary N elamumaa srimaa (A)
3 korterelamumaa tootmismaa (TT, TTE)
TT4 t | vaikeelamumaa maetoostusmaa (TM)

< \ jJaatmekaitiuse maa (0))
\ Uldise ja avaliku huviga maad

vaartuslik pdllumajandusmaa
valitsus- ja ametiasutuste maa (UV) o '

Skeem 4. Viljavote koostamisel olevast ,, Viljandi valla tildplaneeringu” joonisest 2.3 (vaadatud 19.03.2025).
Planeeringuala on nadidatud punase piirjoonega.

Koostamisel oleva ildplaneeringu jirgi on tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste maa (UT)
haigla, perearstikeskuse, tugikodu, polikliiniku, paevakeskuse, hooldekodu jms hoonete maa-ala.
Lubatud kd&rvalotstarbed on elamumaa (E), drimaa (A), haridus- ja kultuuriasutuste maa (UH),
puhke- ja virgestusmaa (P), haljasala- ja parkmetsa maa (HP) ning teemaa (LT) kasutusotstarbe
maarast soltumata.
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Roheline vorgustik
Rohelise vorgustiku sdilimise ja planeerimise olulisemad eesmargid on:

= Elurikkuse kaitse ja sdilitamine;
= Kliimamuutuste leevendamine ja nendega kohanemine;
=  Rohemajanduse, sh puhkemajanduse edendamine.

Roheline vorgustik on eri tllipi 6koslsteemide ja maastike sailimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mojusid tasakaalustav looduslikke ja poollooduslikke kooslusi hdlmav siisteem,
mis koosneb tugialadest ja neid ihendavatest rohekoridoridest. Tugialad on enamasti loodus- voi
keskkonnakaitseliselt vaartustatud alad voi korge elurikkuse voi olulisi 6koslsteemiteenuseid
pakkuvad alad. Neid Ghendavad (rohe)koridorid, mille eesmérk on tagada rohevdrgustike sidusus,
kaasa aidata tugialade kdorge elurikkuse sailimisele, vihendada elupaikade havimise ja killustumise
mdoju elustikule ning pakkuda olulisi 6kosiisteemiteenuseid.

Rohelise vorgustiku sdilimiseks tuleb igasuguse arendus- ja ehitustegevusega tagada rohelise
vorgustiku elementide sidusus ja sailimine.

Detailplaneeringu eesmark ja lahendus on kooskdlas vastuvdetud lildplaneeringu eesmarkidega:

= Planeeringulahendus ndeb vaikeelamute (peremajad) kavandamise reserveeritud tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuste maa juhtotstarbega alale. Tegemist on erihooldekodu hoonetega
(Uhiskondlikud hoolekandeasutuse hooned). Planeeringulahendus on kooskdlas kehtiva
Uldplaneeringuga;

= Planeeringus on kavandatud suurema osakaaluga hoonete ehitamise diguseta ala;

= Planeeringualas olemasolevad ja planeeritud (hoolekande) hoonestus jaab viljaspoole rohelise
vorgustiku ala. Planeering arvestab rohevoérgustikust tulenevate tingimustega.

2.4. Planeeringualaja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused ning ruumilise
arengu eesmargid. Planeeringulahenduse pohjendus ja kaalutlused.

Ruumilise arengu eesmargiks on anda lahendus, mille maakasutus ja ehitustingimused oleksid
piirkonda sobivad ning kooskdlas lld- ja maakonnaplaneeringu pShimotetega. Planeeringuala ja
selle mojuala analiilsi jareldused pohinevad ptk-s 2.1 ja 2.2 (planeeringuala ja selle mdjuala
kirjeldus) ja ptk-s 2.3 (vastavus strateegilistele (planeerimis)dokumnetidele) toodud infole.

Planeeringu koostamise eesmargiks on madrata ehitusdigus pereelamute pulstitamiseks ja
kinnisasjade jagamiseks. Planeeringu koostamise eesmark ning planeeritud sihtotstarbed on
Gldplaneeringuga kooskdlas ning lahendus jargib maakonnaplaneeringus toodud p&himaotteid.

Lahenduse eesmark on leida erihooldust vajavate isikute jaoks uuetele hoonetele asukoht, mis
vastab kasvavale vajadusele erihooldusteenuste kohtade jarele, arvestades kohaliku maastiku
eriparasid ja sihtgrupi vajadusi.

Olemasolev hoonestus sailitatakse, kuid planeeringuga jagatakse kaks olemasolevat kinnisasja viieks
eraldi krundiks. Kruntimisel ja hoonete paigutamisel jargitakse piirkonnale iseloomulikku asustus- ja
hoonestusstruktuuri, samuti arvestades kehtivaid kitsendusi ning maastiku eripara (sh Uue-V&idu
maastikukaitseala kaitse-eeskirja).

Kavandatavad hooned on pdhimahus 1-korruselised, maksimaalse kdrgusega maapinnast 6 m.
Ndélvale rajatavate hoonete puhul on lubatud suurim kdrgus nélva poolt vaadates kuni 2- korrust ja
kdrgus maapinnast kuni 11 m. Hoonete mahud arvestavad (mbruskonnas valja kujunenud
mahtudega, vt tabel 2 Planeeringuala naaberkinnistud.

Kavandatav hoonestus on ette nahtud olemasolevate hoonete ja kdrvalmaantee vahelisele maa-
alale, mis on rajamise ja kasutamise seisukohast optimaalne. Hoonete asukohavalikul arvestatakse
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olemasolevat haljastust, valditakse loodusliku keskkonna liigset muutmist, tagatakse ligipaas
olemasolevate teede kaudu, et vihendada uute liikluspindade rajamise vajadust.

Planeeritav hoonestus jargib kiila teedarsete hoonete paiknemise mustrit, vt Mdjuala anallds,
joonis 2.

Hooned on kavandatud planeeringuala kirdepoolsemale osale kuhu jaab riigimaantee kaitsevéénd
ulatusega kuni 30 m. Riigimaantee poolsed hooned on ette nahtud kavandada 16 m kaugusele
sdidutee servast kuna:

= Sobivaim asukoht ja hoonestusmuster - Kavandatud hoonestus jargib Karula kiila teedarsete
hoonete paiknemise mustrit. Kiila teised elamud asuvad sdidutee servast 4,4 kuni 25,6 meetri
kaugusel.

= Maastiku eriparad - Karula Kodud olemasolevat hoonestust imbritsev maastik on jarsukaldeline,
mistottu on reljeefsele alale hoonete kavandamine keeruline ja liikumisraskustega inimestele
ebasobiv. Seetdttu on uued hooned planeeritud tasasele alale.

= QOlemasoleva haljastuse sailitamine - Uued hooned on planeeritud looduslikku keskkonda
vdahemal maaral imber kujundades.

= QOptimaalsus ja ressursitéhusus - Kavandatud asukoht véimaldab olemasolevaid juurdepaase ja
tehnovorke ara kasutada, mistdttu ei ole vaja rajada tdiendavaid mahasdite. Selline lahendus on
nii rajamise kui ka hilisema hooldamise seisukohast ressursitdhus.

3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega moodustatakse olemasolevate Jarve tee 2 // 2a // Karularing1//5
// Pargi tee 4 // 4a // 4b ki 71501:002:0433, pindala 146277 m?) ja Karula ring 2 // 2a (ki
71501:002:0321; pindala 9982 m?2) maaiksuste baasil 5 krunti.

Kruntide sihtotstarbe osakaal ja pindala on naidatud tabelis 2 ja pShijoonisel, joonis nr 4.

Tabel 3. Kruntide moodustamise tabel

Planeeritud ..
Liidetavate-

Krundi sihtotstarve Planeeringueelne

. Moodustatakse Ilahutatavate
planeeritud osakaal .. katastritiksuse
3 . . kinnistust osade .
suurus (m?) (detailplaneeringu sihtostarve

liikide kaupa) S ()
1 28 324 m? Up; UE - 100 % Jirvetee 2 // 2a 18 342m? Uh 100%
// Karularing 1 //
5// Pargitee 4 //

4a // 4b
Karularing2 //2a | 9982 m? Uh 100%
2 21402 m? Up; UE - 100 % Jirvetee2//2a// | 21404 m? Uh 100%

Karula ring 1 // 5
// Pargitee 4 // 4a
// 4b

3 33638 m? HL; HP; PE; PS-100% | Jarvetee2//2a// | 33 638 m? Uh 100%
Karula ring 1 // 5
// Pargitee 4 // 4a
// 4b
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4 5916 m? Up; UE - 100 % Jirvetee2//2a// | 5916 m? Uh 100%
Karula ring 1 // 5
// Pargitee 4 // 4a
// 4b

5 66 977 m? Up; UE - 100 % Jarvetee2//2a// | 66977 m? Uh 100%
Karula ring 1 // 5
// Pargitee 4 // 4a
// 4b

Planeeritud kruntide pindalad véivad tdpsustuda piiride markimisel loodusesse
katastrimoddistamise kdigus.

Sihtotstarvete osakaalu maaramisel on arvestatud planeerimine.ee ,,Nouanded detailplaneeringu
koostamiseks“  punktis 5.2.6  soovitustega. EP -  tervishoiuasutuse maa; UP-
sotsiaalhoolekandeasutuse; UE - eritingimusi vajava tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse maa;
HL - looduslik maa; HP - haljasala maa; PS - puhke- ja spordirajatise maa; PE- eritingimusi vajava
spordirajatise maa. Maakatastriseadus § 181. Katastriliksuse sihtotstarbed: Uh - hiskondlike
ehitiste maa ja Um- tldkasutatav maa.

3.2. Kruntide hoonestusala
Krundi hoonestusala on krundi osa, kuhu vdib rajada hooneid ehitusdigusega lubatud mahus.

Moodustatud pos 2, pos 4 ja pos 5 kruntidel hoonestusala piiritlemisel on Idhtutud planeeritud
kruntide piiridest ja olemasolevate hoonete asukohtadest ning eesmargist, et sailiks voimalikult
palju haljasala. Moodustatud pos 1 krundi hoonestusala piiritlemisel on lisaks arvestatud ka riigitee
kaitsevoondiga. Transpordiamet (*120.09.2024 kiri nr 7.2-2/24/15273-2) on andnud loa kavandada
elukondlikke hooneid riigitee kaitsevoondisse, kuni 16 m kaugusele riigitee darmise sdiduraja
servast. Ette on ndhtud ka ehitusjoon (riigimaantee véalimisest servast 16 m), vt ka ptk 2.4
Planeeringuala ja selle mdjuala kirjeldus anallilisil péhinevad jareldused ning ruumilise arengu
eesmargid. Planeeringulahenduse pdhjendus ja kaalutlused.

Planeeringujoonistele kantud ehitusdigusest suurem hoonestusala vdoimaldab vabamalt valida
projekteeritava hoone asukohta ja kuju. Hoonestusala piiritlemisel on [ahtutud eelkdige tuleohutus-
aga ka muudest kujadest ja kitsendustest. Juhul kui hoonestusala jadb naaberkrundile lahemale kui
4 m tuleb rakendada tuld t6kestavaid meetmeid (hoonete vahelised kujad peavad olema viahemalt
kaheksa meetrit) ning tuleb saavutada kokkulepe naaberkinnistu omanikuga.

Viljaspoole hoonestusala on hoonete rajamine keelatud, va abihooned alla 20 m?2.
Hoonete/abihoonete pustitamisel tuleb tagada tuleohutusnduded. Hoonete ja rajatiste paiknemine
hoonestusalas maarata eraldi ehitusprojektiga.

3.3. Kruntide ehitusoigus
Planeeritud kruntide ehitusdigus ja kitsendused on toodud tabelina p&hijoonisel, joonis nr 4.

Pdhijoonisel ja algjargnevas kruntide ehitusdiguse peatikis kajastatud indikatiivne lahendus on
tinglik kirjeldamaks maksimaalset ehitusdigust. Tapne lahendus antakse projekteerimisel.

1 Transpordiameti kiri 20.09.2024 — Detailplaneeringu Lisad, Lisa 1 Menetlusdokumentide loetelu
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Pos 1 - aadressi ettepanekuga Karula ring 5 // Karula ringi 2//2a//2b//2¢c//2d//2e//2fs

Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed detailplaneeringu liikide kaupa?®?
100 % sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UP) ja/v5i

eritingimusi vajava tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UE);

Hoonete/abihoonete suurim lubatud arv krundil: 9/4
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala kokku: 4500 m?
Hoone / abihoone suurim lubatud korruselisus 2% /1
Hoone / abihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast 11*m/5m

* Pos 1 hooned on pdhimahus 1-korruselised, maksimaalse kdrgusega maapinnast kuni 6 meetrit.
Nolvale ehitatavate hoonete puhul on suurim lubatud kdrgus ndlva poolt vaadates kuni 2 korrust ja
kdrgus maapinnast kuni 11 meetrit.

Krundil on olemas kaks tksikelamut (pereelamut) ja lks tegelusmaja. Planeeringuga antakse
vOimalus rajada veel neli pereelamut ning Uiks ridaelamu tiilipi pereelamu véi kaks (iksikelamut
(pereelamut). Lisaks paikneb krundil Gks puurkaev-pumpla hoone.

Planeeritud pereelamu lubatud maksimaalne maapealne ehitusdigus ehitisealuse pinnaga kokku on
kuni 450 m?2. Alla 20 m? suuruse ehitisealuse pinna ja alla 5 m kdrguseid abihooneid on lubatud
plstitada maksimaalselt neli (prigimaja jne).

Pos 2 - aadressi ettepanekuga Jarve tee 2//2a

Krundi kasutamise sihtotstarbed detailplaneeringu liikide kaupa
100% sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UP) ja/vdi

eritingimusi vajava tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UE);

Hoonete/abihoonete suurim lubatud arv krundil: 2/3
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala kokku: 920 m?
Hoone /abihoone suurim lubatud korruselisus 1/1

Krundil paikneb kaks 1-korruselist pereelamut ehitisealuse pinnaga kokku kuni 860 m2. Hoone
suurim lubatud kdérgus maapinnast kuni 6 m. Krundile on lubatud kavandada maksimaalselt kolm
alla 20 m? suuruse ehitisealuse pinna ja alla 5 m kdrguseid abihooneid (prigimaja, tehnoseadmete
hoone jne). Lisaks paiknevad kinnistul kanalisatsiooni puhastusseadmed.

Pos 4 - aadressi ettepanekuga Karula ring 1

Krundi kasutamise sihtotstarbed detailplaneeringu liikide kaupa
100% sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UP) ja/vdi

eritingimusi vajava tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UE).

Hoonete/abihoonete suurim lubatud arv krundil: 1/0
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala kokku: 305 m?
Hoone suurim lubatud korruselisus 1

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast kuni 6 m. Abihooneid rajada pole lubatud.

12 Sihtostarvete osakaalu maaramisel on arvestatud planeerimine.ee ,Nduanded detailplaneeringu koostamiseks“ punktis 5.2.6 soovitustega.
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Pos 5 - aadressi ettepanekuga Pargi tee 4 // 4a // 4b

Krundi kasutamise sihtotstarbed detailplaneeringu liikide kaupa
100% sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UP) ja/vdi

eritingimusi vajava tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UE).
Hoonete/abihoonete suurim lubatud arv krundil: 3/3
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala kokku: 1385 m?

Krundil paikneb kolm 1-korruselist pereelamut ehitisealuse pinnaga kokku kuni 1290 m2. Ja ks
Ehitusregistrisse kandmata abihoone ehitisealuse pinnaga ca 55 m?. Pereelamu suurim lubatud
kdrgus maapinnast on kuni 6 m. Krundile on lubatud kavandada maksimaalselt kaks alla 20 m?
suuruse ehitisealuse pinna ja alla 5 m korguseid abihooneid (priigimaja, tehnoseadmete hoone jne)
ning sailitada ehitusregistrisse kandmata hoone.

3.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaddsuna on ette nahtud kasutada olemasolevaid ristumiskohti riigitee km 2,900 ja 3,021
(kohalik tee nr 7150075, Karula ring). 24137 Peetrimdisa-Karula-Kile tee kdrvaltmaanteelt lubatud
piirkiirus on 40 km/h ja riigitee aasta keskmine 66p&devane liiklussagedus on 424 sdidukit.

Planeeringuala siseselt tuleb véimalikult palju sailitada valja kujunenud teede struktuuri. Pos 1
olemasolev krundisisene ringtee on ca 3,5 m laiune (lahtetase vastavalt Eesti Standart EVS 843
tabelile 6.7 - hea) ja asfalt kattega. Siseliiklus on kavandatud valdavalt Ghesuunalisena.

Pos 1, pos 2, pos 4, pos 5 kinnistusisesele teele tehakse planeeringuga juurdepdasu servituudi
seadmise ettepanek, vt peatilikk 3.11 Servituudi seamise vajadus ja kitsendused.

Juurdepaasuteedelt hooneni peab olema tagatud operatiivsdidukite ligipaas. Selleks voib ette ndha
ka vajaliku laiusega kdnniteed, mille katendi konstruktsioon peab véimaldama nimetatud tehnika
juurdepaasu ja olema piisava koormustaluvusega.

Pos 1 kinnistule on uute elamute vahele planeeritud tugevdatud segaliiklustee, mis on eelkdige
mdeldud jalakaijate liiklemiseks.

Perspektiivne Uldplaneeringu kohane kergliiklustee on ette ndhtud vahetult 24137 Peetrimdisa-
Karula-Kile tee riigimaantee ldhedusse. Avalik kergliiklustee ruumivajadus selgitada valja
projekteerimise faasis. Maaomandi kokkulepe lahendatakse servituudi voi sundvaldusega.

Nahtavuskolmnurk

Riigimaantee ja sidutee I6ikumisel on ette nahtud nahtavuskolmnurgad?®®. Riigitee ristumiskoha
nahtavuskolmnurgad on ette ndhtud vastavalt normide § 24, lisa 1 tabel 18-21 ning lisa 2 joonisele
8. Nahtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vdsa, heki,
aia vms rajatise likvideerimine (Ehitusseadustik, edaspidi EhS § 72 Ig 2). Ndhtavuskaugused ja
kolmnurga ulatused on kajastatud planeeringu pdhijoonisel, joonis nr 4.

Parkimine

Parkimine tuleb lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette naha.
Viikeelamute alal paikneva hooldusasutuse parkimisnormatiivi* on 1 parkimiskoht iga 170 m?
suletud brutopinna kohta. Parkimiskohtade arvu on poolte (arendaja ja omavalitsus) kokkuleppel
vastava pohjenduse korral lubatud vdahendada.

13 Kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 ,Tee projekteerimise normid“ § 50. Nahtavuskolmnurk

14 Evs 843:2016 Linnatanavad tabel 9.1 Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid, hooldusasutus (vaikeelamute ala)
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Kdigis parklates, kus kohtade arv on 20 kuni 50, peab olema kavandatud vahemalt (iks koht
puuetega inimese sdidukile.

Ette on nahtud ristkasutusega parkimine, vt peatikk 3.11 Servituudi seadmise vajadus ja
kitsendused.

Tabel 4. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Eesti standardi EVS 843  Planeeringus ette nahtud

Ehitise liik normatiivne parkimiskohtade arv
parkimiskohtade arv krundil
1 hooldusasutus,
4420/170=26 32
vanadekodu
2 hooldusasutus, 10 (neist 3 kohta pos 1 kasuks
860/170=5,1 .
vanadekodu ja 2 kohta pos 4 kasuks)
4 hooldusasutus,
305/170=1,8 o}
vanadekodu
5 hooldusasutus,
1290/170=7,6 8
vanadekodu
Kokku: 40,4 50

Parkimisala kavandamisel tuleb arvestada, et kui sdidukite parkimine on hoonestuse vilisseinale
lahemal kui 4 m, tuleb vajadusel rakendada meetmeid, mis on ette nahtud asjakohases digusaktis
vGi normis®,

Parkimis- ja mandoverdusalad ning juurdepddsuteed peavad olema optimaalsed, kuna liigselt
suured kdvakattega alad suurendavad kuumasaarte tekkimise ohtu ning jatavad vahem ruumi
vBimalikule haljastusele, mis aitab immutada/puhverdada sademevett ning valtida kuumasaarte
teket.

Projekteerimisel ndha ette ka jalgrataste parkimiskohad (Linnatdnavate standardi kohaselt
hooldusasutuse puhul 1 koht 40 voodikoha kohta?®).

Planeeritud juurdepaasud ja parkimise lahendus on graafiliselt ndhtav pdhijoonisel, joonis nr 4.
Joonisel ndidatud lahendus on pdhimdotteline ning sealhulgas vajadus tapsustub projekteerimise
faasis.

Nouded edasiseks projekteerimiseks:

= Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovdrgud tuleb rajada kinnisel
meetodil ja lahtuda Transpordiameti juhendist ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel” toodud pohimdtetest.

= Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevodndis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3. Transpordiameti ndusoleku
hoonete kavandamiseks tee kaitsevoondisse, kuid mitte lahemale kui 16 m arvestatuna riigitee
darmise sbiduraja servast?’.

1 Planeeringu koostamise ajal EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS Osa 7: Ehitisele esitatavad Tuleohutusnduded, mille kohaselt tuleb sdidukite
parkimisel valisseinale lahemal kui 4 m vélisseinas kasutada materjale, mis iseseisvalt ei pdle, seina Uldpinnast ei tohi avataidete pindala olla tile 25%
ja seda 4 m ulatuses kiilgsuunas ja 5 m ulatuses vertikaalsuunas.

16 £vs 843:2016 Linnatanavad tabel 9.3 Jalgrataste vahim parkimisnormatiiv, hooldusasutus (mujal)

v Transpordiameti 04.07.2025 kiri nr 7.2-2/25/15273-5, detailplaneeringu lisad, , Lisa 1 Menetlusdokumentide loetelu
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= Jalakdijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sdiduteest ohutusribaga, mille
minimaalse laiuse valikul ldhtuda normide®® lisa 1 tabelist 41.

= Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja liigniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee
alusele maatksusele.

= Riigitee omanik (Transpordiamet) ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud mira
leevendusmeetmete rakendamiseks.

= KOik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

=  Transpordiamet ei vota Planeerimisseadus § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste valjaehitamiseks.

3.5. Ehitise arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused

Ehitamisel tuleb arvestada loodusliku imbrusega. Valtida tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi
juurdepaasu teede voi hoonete paigutamiseks ndlvadel. Maastiku struktuur peab olema hoonete ja
rajatiste paigutuse aluseks. Arvestada tuleb ehitise arhitektuurilist sobivust lahiimbrusse ja kogu
vaatevélja. Ehitis peab olema vastupidav, funktsionaalne ja Umbritsevasse keskkonda sobituv,
hoonestuskompleks vormiliselt harmooniline ning samal ajal piirkonna looduslikku atraktiivsust
sailitav.

= Planeeritud hoonestus peab olema kaasaegne ning antud piirkonnale iseloomuliku
traditsioonilise ehituslaadiga ning piirkonna kvaliteeti tdstev.

= Hoonestus peab sobituma (imbritsevate olemasolevate hoonete ja keskkonnaga. Abihooned
peavad moodustuma elamuga ihtse kompleksi.

= Vailisviimistluses kasutada naturaalseid ja piirkonnale omaseid ehitusmaterjale. Imiteerivate
materjalide, sh erksavarvilise katusematerjali, kasutamine ei ole lubatud.

= Fassaadmaterjalina tohib kasutada naturaalset materjale; nt laudist, tellist, loodulikku kivi ja
krohvpinda.

= Katused peavad sobituma valja kujunenud keskkonnaga;

= Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel ldhtuda energiasaastlike
hoonete kontseptsioonist.

= Hoonete kavandamisel sailitada voimalikult palju traditsioonilist maastike struktuure;

=  Ehitusprojektidega ndha ette piirdeaedade lahendused.

Rajatise ehitus — ja kujunduspiirded

Karula ring 2 // 2a katastritiksus on osaliselt piiratud aiaga. Jarve tee 2 // 2a // Karularing1//5//
Pargi tee 4 // 4a // 4b katastriliksusel on aiaga piiratud peamiselt eluhoonete (erihooldekodu
peremajade) piirkond. Riigimaantee poolne piirdeaed on ette nahtud nihutada, tagades avaliku
juurdepaasu perspektiivsele kergliiklusteele. Kergliiklustee ja piirdeaia asukoht tapsustada edasises
projekteerimise faasis. Piirdeaed ndhtavuskolmnurga alas ei tohi takistada nahtavust liiklusele.

Piirdeaedade rajamisel tuleb arvestada: piirdeaiad vdivad olla kérgusega kuni 1,5 m ldbipaistvusega
vahemalt 30%. Valjaspool krundi piiri on piirdeaedade rajamine keelatud.

3.6. Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimine

Hoonete projekteerimisel tagada maksimaalne vdimalik haljastuse osakaal (nii k&rg- kui ka
madalhaljastus). Tagada vaartusliku haljastuse sailimine.

18 Kliimaministri 17.11.2023 ma&aruse nr 71 , Tee projekteerimise normid”
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Aktiivse liikluskoormusega tee darde vdimalusel kavandada nende vahele kaitsehaljastusvéond.

Arvestades kliimamuutustega - temperatuuri tous, kuumalainete esinemise ja intensiivsuse
suurenemine ning muutused sademete reZiimis (talveperioodil suurem tdeniosus tugevatele
sadudele (pigem vihma kui lumena), valing- ja paduvihmade esinemise sageduse tdus) - tuleb
hoonestusest, parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et tagada hea
Ohukvaliteet ja anda vdimalus sademevee hajutamiseks (sh sademevee lahenduste kavandamiseks
maastikukujunduse kaudu); samuti on soovitatav projekteerimise kdigus ndaha ette asukohad varju
andvale korghaljastusele (arvestada hoonestuse ja tehnovorkude kavandamisel koosmdjus
valiruumi kujundamisega).

Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna kdrgus peab olema kooskdlas
naaberkinnistute  hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada
naaberkinnistute olukorda. Sademevesi immutada planeeringuala piires. Valtida sademevee
valgumine naaberkinnistutele. Vertikaalplaneerimine tapsustada jargnevas projekti faasis.

3.7. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeringualale, krundile nr 1, on kavandatud neli Uksikelamu (peremaja) ja liks vadikeelamu
ridaelamu-tulpi peremaja v6i kaks Uksikelamut (peremaja), mis vajavad elektri-, side- ja
veelihendust ning tagatud peab olema ka kiite ja reovee drajuhtimine ning sademevee kogumine ja
eesvoolu suunamine vdi immutamine kohapeal.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 5. Planeeritud lahendus on p6himdotteline, mida
tapsustatakse projekteerimise kaigus. Projekteerimisel on lubatud planeeritud liitumis-
/Uhenduspunkti asukohti muuta, kui need on p&hjendatud ja kooskdlastatud vérguvaldaja ning
kohaliku omavalitsusega.

Kdigi hoonestusalast imbertdstetavate tehnorajatiste imberiihendamine peab olema lahendatud
enne ehitustoodega alustamist.

3.7.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni lahenduse koostamisel on aluseks Osaiihing Ramsi VK poolt
valjastatud 19.05.2025 tehnilised tingimused nr 29.

Veevarustus ja reoveekanalisatsiooni lahendus

Jarvetee 2 // 2a//Karularing1//5// Pargitee 4 // 4a // 4b ning Karula ring 2 // 2a katastritiksustel
paiknevatel hoonetel on olemasolevalt olemas Gihendus Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniga.

Jarve tee 2 // 2a // Karula ring 1 // 5 // Pargi tee 4 // 4a // 4b katastritiksusele planeeritava viie
eluhoone Ghendamiseks Uihisveevargi- ja kanalisatsiooniga tuleb pumbamajas asendada olemasolev
poérdosmoosisiisteem Herco UO 900 ND vdimsamaga. Pumbamaja tuleb varustada
elektrigeneraatoriga ning veetorustiku (ihendus teha pumbamajast véljuvale torule.

Igale eluhoonele ndha ette maakraaniga liitumispunkt.

Kanalisatsioontorustiku UGhendus planeerida Karula ring 5 hoone juures asuvasse kaevu vOi
puhastusseadmete territooriumil asuvasse kaevu. Kanalisatsiooni puhastusseadmete kuja on 50
meetrit.
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Puurkaevu sanitaarkaitseala ulatuseks on 10 meetrit*®. Puurkaevust veevdtt?® 2024. aastal oli 18 m3
dopaevas, perspektiivis 27 m3 ddpéevas. Juurde lisanduv olmevee veetarbimise vajadus on ca 9 m3
d6paevas. Ulejddnud osas olemasolevad tarbimismahud séilivad.

Eeldatav lisanduv reovee tarbimise vajadus ca ca 9 m3. Reovesi on kavas suunata pos 2 paiknevasse
kanalisatsiooni puhastusseadmetesse ja ning sealt edasi biotiiki.

Pos 1 eeldatav inimeste arv 10 (personal) ja 8 (pereelamud). Eeldatav olme ja reovee tarbimine 2,7
m3 d6péaevas. Juurde lisanduv (ca 36 inimest) eeldatav olme ja reovee tarbimise vajadus on 5,4 m3
O0paevas.

Pos 2 eeldatav inimeste arv 8 ja eeldatav oleme ja reovee vajadus on 1,2 m3 66paevas.

Pos 4 eeldatav inimeste arv 5 ja eeldatav oleme ja reovee vajadus on 0,75 m3 ddpéevas.

Pos 5 eeldatav inimeste arv 12 ja eeldatav oleme ja reovee vajadus on 1,8 m3 8dpéevas.

Tapne veetarbimise ning reovee vajadus ja servituutide vajadus lahendada hoonete projekteerimise
faasis.

Nouded edasiseks projekteerimiseks

Osalihingule Ramsi VK (leantavate torustike talumiskohustuse kehtestamiseks tuleb seada
sundvaldus vdi sdlmida isikliku kasutusdiguse leping.

Teede ja haljasalade projekteerimisel tuleb jdlgida, et vee- ja kanalisatsioonirajatised ei jadks
planeeritavate puude, pddsaste, valgustuspostide vdi muude elementide alla, mis vdib rikkuda
rajatiste seisukorda voi takistada nende hooldust.

Pumpla juurdepéaasu tee peab taluma koormust vahemalt 18t.

Pumpla filtripesu vesi ja veemahuti tiihjendus juhtida planeeritud sademeveetorustikku. Lahendus
tapsustada edasise projekteerimise faasis.

Sademevee lahendus

Piirkonnas puudub (ihissademevee kanalisatsioon. Sademe- ja pinnaveed lahendada immutamisega
omal kinnistul. Sademeveed koguda kokku ja rakendada taaskasutamist, nt kastmisveeks.

Kdesolevalt on riigimaanteelt (24137 Peetrimdisa-Karula-Kile tee, 1danepoolsem kraav) kogunev
sademevesi juhitud kraavide ja sademeveekanalisatsiooni kaudu Jarve tee 2 // 2a // Karularing 1 //
5// Pargitee 4 // 4a // 4b maaiksusele. Planeeringus on ette ndhtud sademevee kogumise vdimalus
sdilitada, kuid tulenevalt tervikliku ruumilahenduse kontseptsiooni tagamiseks imber tdsta.

Sademevee kiitlemise vdoimalused, tehnoloogia tdpsustada (nt vajadusel immutusplokkidega) ja
lahendada projekteerimise etapis. Sademe- ja pinnavete juhtimine naaberkinnistutele ja
tdnavamaale on keelatud.

3.7.2. Elektrivarustus

Jarve tee 2 // 2a // Karularing 1 // 5 // Pargi tee 4 // 4a // 4b ning Karula ring 2 // 2a kinnistutel on
olemas elektriliitumine (vorgulepingud Detailplaneeringu Lisad, Lisa 3).

Lille kinnistu (ki 71501:002:0462) vahetus ldheduses on Elektrilevi OU liitumiskilp nr 42839LK (3*
315 A), mis varustab:

- pos 1 kinnistul Peremaja 1, Peremaja 2, Tegelusmaja 6 ja;

- pos 2 kinnistul Eluhoone 4 ja Eluhoonet 5 ning;

- pos 4 kinnistu ehitist;

- puhastusseadme jaotusseadmete elektritoide.

19 Keskkonnameti 05.05.2025 korraldus nr 1-3/25/138 veehaarde sanitaarkaitseala vihendamiseks

20 Taotlus on registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussisteemis 15.04.2025 dokumendina nr 14-4/25/7735
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Pumpla elektrivarustus on lahendatud tegelusmaja kilbist. Tegelusmaja jaotuspunkt varustab kodki
(sh 125 A), pumbamaja, kiitet, automaatikat.

Pos 5 kinnistul on Elektrilevi OU liitumiskilp nr 42786LK (3*250 A) varustab pos 5 kinnistul eluhoonet
1, eluhoonet 2, eluhoonet 3.

Uute planeeritavate hoonete (pos 1 ja pos 4) kavandatud/olemasolev toide on ette ndhtud
Elektrilevi OU liitumiskilbist nr 42839LK.

Pos 1 kinnistul peremajade eeldatav tarbimise vajadus on 4 (hoonet) 25 A ning ridaelamu tilp
peremaja 75A, pos 4 kavandatud hoone eeldatav elektritarbimise vajadus on 25 A.

Uute hoonete (ihendamiseks elektrivarustusega on ette ndhtud lahendada hoonete projekteerimise
faasis vastava elektriprojektiga. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Vilisvalgustus

Planeeringualas on olemas tdnavavalgustus. Planeeringuala vajadusel tdiendav valisvalgustus tuleb
lahendada projekteerimise staadiumis. Valgustus peab tagama sotsiaalse kontrolli loomise ja
turvalise valiruumi.

Oisel ajal reguleerida valgustuse kasutamine (nt hoone fassaadil, parklas kasutatav valgustus)
minimaalsele vOimsusele. Valtida valgusreostust. Projekteerimisel lahtuda energiasaastlikest
lahendustest. Soovitatav on kasutada sooja ja lilevalt alla suunatud valgustust.

3.7.3. Soojavarustus

Jarvetee 2 //2a// Karularing 1 //5// Pargitee 4 // 4a // 4b ja Karula ring 2 // 2a soojavarustus on
lahendatud lokaalselt (6hksoojuspumbad). Planeeringus on ette ndhtud moodustada eelmainitud
kinnistutest 5 kinnistut. Soojavarustuse (thendust ei ole kavandatud pos 3 -le.

Pos 1, pos 2 ja pos 5 kruntide olemasolev kiitte allikas paikneb pos 1-el (hoones - Tegelusmaja 6).
Soojavarustus on lahendatud lokaalselt (6hksoojuspumbad).

Pos 1 ja pos 4 kinnistule planeeritud hoonete kiitmine lahendada lokaalselt. Selleks vdib kasutada
paikeseenergiat, elektri toimel soojuspumpasid (6hk, vesi, maasoojus, 6hk-6hk).

Olemasoleva soojatrassi liitumispunktid madrata teenuse osutaja-tarbija kokkuleppel. Tapne
soojavarustuse lahendus ja servituutide vajadus maarata projekteerimise faasis.

3.7.4. Telekommunikatsioonivarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Telia Eesti AS (edaspidi Telia) poolt valjastatud
19.05.2025 tehnilised tingimused nr 39694918.

Jarve tee 2 // 2a // Karularing 1 // 5 // Pargi tee 4 // 4a // 4b ning Karula ring 2 // 2a kinnistutel on
olemas sidetihendus.

Pos 1 sidekanalisatsiooni/multitorustiku p&hitrassi Ghendus on ette ndhtud sidekaevust KUA-2

Pos 2 sidekanalisatsiooni/multitorustiku pdhitrassi Uhendus on ette ndhtud sidekaevust KUA-4.

Pos 4 ja pos 5 sidekanalisatsiooni/multitorustiku p&hitrassi tihendus on ette ndhtud sidekaevust
KUA-3.

Igale kinnistule/hoonele/ridaelamu boksile ndha ette edasise projekteerimisel individuaalsed
sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid p&hitrassist.

Kdigi hoonestusalast imbertdstetavate tehnorajatiste imberiihendamine peab olema lahendatud
enne ehitustoddega alustamist.
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Nouded edasiseks projekteerimiseks

- Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused Telia sidetrasside
Umber paigutamiseks ja uute sidetrasside/iihenduste projekteerimiseks;

- Toode teostamisel tuleb ldhtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast;
- Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada t66joonised;

- Naha ette asukohad sideliinirajatistele ning planeerida sidekanalisatsiooni/multitorustiku
pdhitrassi ehitus Ihtuvana sidekaevust KUA-2. Igale kinnistule/hoonele/ridaelamu boksile
ndha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid planeeritavast
pohitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tiipi sidekaevusid.

- Sidetrassi ndutav sligavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi
jdada planeeritava sdidutee alale. Juhul kui siderajatised jadvad ehitustegevusele ette, siis
asendusrajatisena rekonstrueerimisega haarataval alal teostada olemasolevate siderajatiste
ehitusalast valja tdstmine ja/v6i Umberpaigutamine samas mahus olemasolevaga.

- Naha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks
nende sailivus ehitustédde kaigus.

- Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

- Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 maarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
Teostusmooddistamisele esitatavad néuded";

- Telia dokument ,Telia Eesti AS néuded ehitusgeodeetilistele uurimisté66dele”;

- Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4.";

- Telia dokument "Uldnéuded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning
ehitamiseks Liinirajatiste kaitsevdéndis".

3.8. Tuleohutus

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel, millele on kehtestatud tuleohutusnduded, olema
nouetele vastav veevotukoht. Maaruse nr 10? kohaselt peab veevotukoht Uldjuhul paiknema
ehitisest vahemalt 30 m kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema hoone kaugeimast
sissepddsust voi rajatise kaugeimast ligipdasetavast punktist kuni 200 m kaugusel. Kui hoones on
tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisend, peab veevotukoht paiknema ka sellest kuni
200 m kaugusel.

Planeeringuala on ette ndhtud varustada mahuti- ja hiidrandiga. Selleks, et tagada normide kohane
kaugus (200 m), tuleb olemasolev (Karula ringil tegelusmaja ja olemasolevate pereelamute vahel)
tuletdrje veevétumahuti koos hiidrandiga imber paigaldada krundile pos 4 (vt joonis nr 4 ). Mahuti
taitmine on ette ndahtud planeeritavast veetrassist.

Paastetoode tegemise tagamiseks peab padstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav
juurdepdas tulekahju kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega. Kavandatud hoone
juurdepadasutee peab olema vahemalt 3,5 m lai.

Hoonete kavandamisel tuleb arvestada 30.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitistele esitatavad
tuleohutusnéuded”. Vastavalt maarusele ei tohi tule levik Ghelt ehitiselt teisele ohustada inimeste
turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku véi Uhiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab

21 Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord
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hoonete vaheline kuja olema vdahemalt 8 meetrit. Kui kuja on vdiksem tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike voi muude abindudega.

Planeeritud hoonestusala jaab (ldjuhul olemasolevatest naaberhoonetest normikohasele
kaugusele, v.a Karula ring 3 (kii 71501:002:1120) kinnistul asuvast kuurist. Kui planeeritud
hoonestust soovitakse rajada nimetatud ehitistele lahemale kui 8 m, tuleb rakendada ehituslikke
abindusid tule leviku piiramiseks (nt tulemidr, erimaterjalid). Samuti on planeeringu pdhjaosas
hoonestusala ette ndhtud 1 m kaugusele (Karusoo, kii 71501:002:0026). Hoone pistitamisel krundi
piirile ldhemale kui 4 m tuleb naaberkinnistu kinnisasja valdajaga saavutada kokkulepe.

Projekteerimisel ja realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate digusaktide, normide ja nduetega.

3.9. Kuritegevuse riske vihendavad tingimused
Kuritegevuse riskide vahendamisel on arvestatud Eesti Standardi EVS 809 pohimdtteid.

Soidukite parklad on kavandatud vahetult elamute Idhedale, kuhu on hea vaade elamu akendest,
mislabi on tagatud sotsiaalne kontroll.

Ouealal on soovitatav kasutada liikkumisanduritega vilisvalgustust ja videovalvet.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise
ajal hoida oma territoorium, samuti territooriumile kavandatud haljasala alati korras ja teostada
kiired parandustodd.

Head suhted naabritega tagavad sotsiaalse kontrolli (naabrivalve).

3.10. Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeringulahendus ei nde ette objektide rajamist, mille raames tuleb labi viia keskkonnamaju
hindamine.

Kuigi Eestis pole kliimamuutused nii daarmuslikud kui paljudes teistes maailma ja Euroopa Liidu
riikides, vOib ka meil prognooside alusel 21. sajandi jooksul oodata jargmisi muutusi:
temperatuuritdus, sademete hulga suurenemine, merepinna tous ja tormide sagenemine?.
Seetdttu tuleb meil kliimamuutuste mdjuga kohanemise vajadusega arvestada ning projekteerimisel
tahelepanu p66rata muu hulgas sademevee drajuhtimise ja haljastuse temaatikale.

Sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, viltides sademevee reostumist®. Parklaalade kavandamisel on vajalik arvestada
keskkonnasaastliku sademevee juhtimisega. Perspektiivsete parklate katendiks valida soovitavalt
muru- voi sillutiskivi vmt sademevee kaitlemist véimaldav viis. Parkla alade kavandamisel on vajalik
arvestada ka keskkonnasaastliku lume kaitlemise vajadusega ning naha ette liiva- ja Oliplliduritega
varustatud k&va kattega alad. Kogu alal ndha ette véimalusi sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks
(kliimamuutustega kaasnev keskmise sademete hulga kasv, temperatuuritdusust tulenevad ning
sagenevad aarmuslikud kliimasiindmused, nagu paduvihmad) ja Ghtlustamiseks (viibemahutid,
haljasala puhverdusalana vmt).

Planeeritavaid haljasalasid saab kasutada hoonete katustelt valguva sademevee pinnasesse
immutamiseks, kovakattega parklaaladelt ja teedelt kogutavat sademevett tuleb kasitleda
potentsiaalselt reostunud veena ning need tuleb projekteerida selliselt, et oleks soodustatud
sademevee valgumine madalamatele aladele, kus vesi puhastatakse ning suublasse (kraav,

22 Eesti kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
https://www.envir.ee/sites/default/files/kliimamuutustega_kohanemise_arengukava_aastani_2030_1.pdf
2% Veeseadus
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sademeveetoru vm) juhitakse. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama kehtestatud sademevee
saasteainesisalduse piirvaartustele? ja veeloaga véi kompleksloaga maaratud heitkogustele?.

3.10.1. Pohja-ja pinnavee kaitstuse tagamine

Planeeringuala asub Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardirakenduse kohaselt suhteliselt kaitstud
pOhjaveega alal, st reostusohtlikkuse tase on madal.

Reovesi on kavas suunata pos 2 paiknevasse kanalisatsiooni puhastusseadmetesse ja ning sealt
edasi biotiiki. Korrektselt ehitatud ja hooldatava slisteemi korral kavandatav tegevus pohjaveega
pinnavee seisundit ei ohusta.

Planeeringualal tekkiv sademevesi immutatakse kinnistu piires.

Projekteerimisel kavandatavad lahendused peavad tagama, et tegevusega ei ohustata pohja- ega
pinnavee seisundit.

3.10.2. Jaatmed

Olmejaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja ,Viljandi valla jédtme-
hoolduseeskirjale”. Elamutel (kdesoleva planeeringu puhul peremajadel) peab olema tagatud liigiti
kogumise voimalused vastavalt kehtivatele digusaktidele®. Ehitusjadtmed tuleb kdidelda vastavalt
,Viliandi valla jdédtmehoolduseeskirjale”.

Jadtmete sorteeritult kogumiseks tuleb hoone projektis ndha ette suletav(ad) kogumiskonteiner(id)
(soovi/vajaduse korral eraldi jagtmemajas).

3.10.3. Energiatohusus

Energiat6hususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 ma&aruses nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnéuded*”. Uue hoone
projekteerimisel tuleb tdahelepanu poorata energia sadastmisele ja voimalusel lokaalsele tootmisele
ning véimalusel naha ette vdoimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete energiaallikate
kasutamiseks.

Energiatbhususe pohinditajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiatdhusust mdjutab oluliselt hoone
mahuline lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jargmine on hoone
fassaadide kujundamine, mis hélmab endas soojapidavust, valguslabivust ja varjestust. Lisaks
mahule, vormile ja piirdetarindite lahendustele méjutavad hoone energiatéhusust tehnosiisteemid.
Hoone tehnostiisteemid on seotud energiavarustuse lahendustega, mis séltuvad hoone Gihendustest
erinevate vorkudega (gaas, kaugklite, elekter jne). Tehnoslisteemidest on kdige suurem
ruumivajadus ventilatsioonisisteemil. Voimalikult vdhese energiakasutusega
ventilatsioonisiisteemi rajamine eeldab Gigesti valitud ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning
arhitektuurse projekteerimise kaigus nende hoolikat hoonesse sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka vastavate
soojuse ja elektri tootmise slisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise

24 Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 Nuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused?

25 Veeseadus

26 Planeeringu koostamise ajal Keskkonnaministri 03.06.2022 maarus nr 28 , Olmejddtmete liigiti kogumise ja sortimise néuded ja kord ning sorditud
jadtmete liigitamise alused”
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lihntsaimad viisid on soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja paikesepaneelide
(toodavad elektrit) kasutamine.

3.10.4. Radoon

Inimese tervise mojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi*’ kohaselt asub planeeringuala
korge voi vaga korge radoonisisaldusega pinnasega alal.

Keskkonnaministri 30.07.2018 ma&aruse nr 28 , Té6ruumide ohu radoonisisalduse viitetase, 6hu
radoonisisalduse méotmise kord ja tééandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga téokohtadel”
lisas 1 on Viljandi vald nimetatud kdrgendatud radooniriskiga alana.

Selliste ruumide rajamisel, kus inimesed viibivad pikemat aega, on vajalik tagada ohutu keskkond.
Uuringu vajaduse peab otsustama ehitusprojekti koostaja. Vajadusel on vdimalik ehituslikke
meetmeid rakendada vastavalt EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes" ja kehtivates teemakohastes Sigusaktides toodule.

3.10.5. Miiraja vibratsioon
Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada:

- Arvestades, et planeeringus kavandatud uushoonestus paikneb riigimaantee vahetus
laheduses, rakendada vajadusel leevendavaid meetmeid, et valtida liiklusest tingitud
hairingute (mira, saaste, vibratsioon) kahjulikku moju.

- Hoonete projekteerimisel Iahtuda Eesti standardist EVS 842 ,,Ehitiste heliisolatsiooninéuded.
Kaitse miira eest”.

-  Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi planeeritavatel miratundlikel aladel ning teistel
ldahedusse jaavatel elamu maa-alade valisdhus Uiletada keskkonnaministri 16.12.2016
maaruses nr 71 ,Vdlis6hus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdédtmise, mddramise
ja hindamise meetodid” (edaspidi KeM maarus nr 71) lisas 1 kehtestatud vastava
mirakategooria toostusmira sihtvaartust;

- Ehitusaegsed miiratasemed ei tohi ldheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-
07.00 KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase miirakategooria t6dstusmiira
normtaset. Impulssmira pdhjustavat t66d, naditeks I6hkamine, rammimine jne, véib teha
toopaevadel kell 07.00 —19.00. Impulssmiira piirvadrtusena rakendatakse KeM maarus nr 71
lisas 1 toodud to6stusmiira normtaset;

- Siseruumide miratasemed ei tohi liletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,, Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada miravastaseid
meetmeid ldhtudes muuhulgas Eesti standardi EVS 842 ,Ehitiste heliisolatsiooninéuded.
Kaitse miira eest”;

- Ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei tohi liletada sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr
78 ,Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja (ihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mootmise meetodid” § 3 toodud piirvaartuseid;

- Tegevusega ei tohi Uletada Ghukvaliteedi tasemete piirvaartusi, mis on vilja toodud
keskkonnaministri 27.12.2016 maaruses nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvdédrtused,
S6hukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid“.

2 https://gis.egt.ee/portal/home/item.html|?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e
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3.11. Servituudi seadmise vajadus ja kitsendused
Pos 1 - aadressi ettepanekuga Karula ring 5 // Karula ringi 2//2a//2b//2c//2d//2e//2fs

Kitsendus: puurkaevu sanitaarkaitsevéénd (10 m)

Kitsendus: biotiikide ja kanalisatsiooni puhastusseadmete kuja (50 m)

Kitsendus: riigimaantee teekaitsevoond (30 m)

Servituut: juurdepaasu servituut pos 2 kuni pos 5 ja Jarve tee 6 (ki 71501:002:0028), Jarve tee 4
(ki 71501:002:0429), Pargi tee 2 (ki 71501:002:1900) ning Karula ring 3 (kii 71501:002:1120)
igakordsete kinnistu omanike ja tehnovorguvaldajate kasuks.

IKO: Osailihing Ramsi VK ettevtte kasuks seatud tdhtajatu isiklik kasutusdigus talumiskohustusega
tehnorajatise, sh puurkaevu majandamiseks tehnorajatise kaitsevoondi ulatuses.

IKO: planeeritud olme- ja reoveetorustiku teenindamiseks ja kasutamiseks koridori ulatusega 4 m
(tehnorajatise kaitsevoondi ulatuses), trassi valdaja kasuks.

Servituut: olemasoleva ja planeeritud madalpingekaablite teenindamiseks (k&ikide toimingute
teostamiseks, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks) kaabelliinide koridor
ulatusega kuni 2 m (jaotusseadmest, alajaamast - 2m), vérgu valdaja kasuks, pos 2 ja pos 4 kasuks,
Osailihing Ramsi VK pumpla (puhastusseadmete) kasuks.

Servituut: olemasoleva ja planeeritud sideehituse teenindamiseks (kdikide toimingute
teostamiseks, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks) kaabelliini koridor ulatusega kuni 2m,
vorgu valdaja kasuks.

Servituut: olemasoleva ja planeeritud soojavarustuse teenindamiseks (kdikide toimingute
teostamiseks, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks) kaabelliini koridor ulatusega kuni 2m,
vorgu valdaja kasuks.

Pos 2 - aadressi ettepanekuga Jarve tee 2//2a

Kitsendus: biotiikide ja kanalisatsiooni puhastusseadmete kuja (50 m)

Kitsendus: roheline vorgustik

Servituut: igakordse kanalisatsiooni puhastusseadme valdaja kasuks

Servituut: juurdepdasu servituut pos 1, pos 3 kuni pos 5 ja Jarve tee 6 (kii 71501:002:0028), Jarve
tee 4 (ki 71501:002:0429) igakordsete kinnistu omanike ja tehnovdrguvaldajate kasuks.

Servituut: 3 parkimiskohta pos 1 kasuks ja 2 parkimiskohta pos 4 kasuks.

IKO: Osailihing Ramsi VK ettevtte kasuks seatud tdhtajatu isiklik kasutusdigus talumiskohustusega
tehnorajatise majandamiseks tehnorajatise kaitsevoondi ulatuses.

IKO: olemasoleva olme- ja reoveetorustiku teenindamiseks ja kasutamiseks koridori ulatusega 4m
(tehnorajatise kaitsevoondi ulatuses), trassi valdaja kasuks.

Servituut: olemasolevate madalpingekaablite teenindamiseks (kdikide toimingute teostamiseks,
mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks) kaabelliinide koridor ulatusega kuni 2 m
(jaotusseadmest, alajaamast - 2m), vorgu valdaja kasuks, Osalhing Ramsi VK pumpla
(puhastusseadmete) kasuks.

Servituut: olemasolevate sideehitiste teenindamiseks (kdikide toimingute teostamiseks, mis on
vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks) kaabelliini koridor ulatusega kuni 2m, vérgu valdaja kasuks.
Servituut: olemasoleva ja planeeritud soojavarustuse teenindamiseks (kdikide toimingute
teostamiseks, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks) kaabelliini koridor ulatusega kuni 2m,
vorgu valdaja kasuks.

Pos 3 - aadressi ettepanekuga Karula ring 1

Kitsendus: eesvoolu kaitsevoond (15 m)
Kitsendus: kalda veekaitsevoond (10 m)
Kitsendus: kalda ehituskeeluvéond (50 m; 100 m)
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Kitsendus: kalda piiranguvédnd (100 m)

Kitsendus: kallasrada (4 m)

Kitsendus: Uue-Vdidu maastikukaitseala ja Natura 2000 elupaigad
Kitsendus: roheline vorgustik

Kitsendus: biotiikide ja kanalisatsiooni puhastusseadmete kuja (50 m)

Pos 4 - aadressi ettepanekuga Karula - Uueveski

Kitsendus: eesvoolu kaitsevoond (15 m)

Kitsendus: kalda veekaitsevéénd (10 m)

Kitsendus: kalda ehituskeeluvéond (50 m)

Kitsendus: kalda piiranguvoond (100 m)

Kitsendus: kallasrada (4 m)

Kitsendus: Uue-Vdidu maastikukaitseala ja Natura 2000 elupaigad

Kitsendus: roheline vorgustik

Servituut: juurdepaasu servituut pos 1 kuni pos 4, pos 5 ja Jarve tee 6 (ki1 71501:002:0028), Jarve
tee 4 (ki 71501:002:0429), Pargi tee 2 (ki 71501:002:1900) ning Karula ring 3 (ki
71501:002:1120) igakordsete kinnistu omanike kasuks.

IKO: olemasoleva olme- ja reoveetorustiku teenindamiseks ja kasutamiseks koridori ulatusega 4m
(tehnorajatise kaitsevoondi ulatuses), trassi valdaja kasuks.

Servituut: Pos 4 krundile planeeritud tuletérjeveemahutile ja hiidrandile seada tuletdrjevee
vOtmise diguse servituut kruntide pos 1, pos 2, pos 4 ja pos 5 igakordsete omanike kasuks.
Hiidrandi korrashoiu eest on vastutav veetorustiku valdaja.

Servituut: olemasoleva ja planeeritud madalpingekaablite teenindamiseks (kdikide toimingute
teostamiseks, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks) kaabelliinide koridor
ulatusega kuni 2 m (jaotusseadmest, alajaamast - 2m), vorgu valdaja kasuks, pos 2 ja Osalihing
Ramsi VK pumpla, puhastusseadmete pumpla kasuks.

Servituut: olemasoleva ja planeeritud sideehitiste teenindamiseks (kdikide toimingute
teostamiseks, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks) kaabelliini koridor ulatusega kuni 2m,
vorgu valdaja kasuks.

Servituut: olemasoleva soojavarustuse teenindamiseks (kdikide toimingute teostamiseks, mis on
vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks) kaabelliini koridor ulatusega kuni 2m, vérgu valdaja kasuks.

Pos 5 - aadressi ettepanekuga Pargi tee 4 // 4a // 4b

Kitsendus: eesvoolu kaitsevoond (15 m)

Kitsendus: kalda veekaitsevoond (10 m)

Kitsendus: kalda ehituskeeluvéond (50 m; 100 m)

Kitsendus: kalda piiranguvoond (100 m)

Kitsendus: kallasrada (4 m)

Kitsendus: Uue-Vdidu maastikukaitseala ja Natura 2000 elupaigad

Kitsendus: roheline vorgustik

Kitsendus: riigimaantee teekaitsevoond (30 m)

Servituut: juurdepaésu servituut Pargi tee 2 (ki1 71501:002:1900) igakordsete kinnistu omanike
kasuks.

IKO: olemasoleva olme- ja reoveetorustiku teenindamiseks ja kasutamiseks koridori ulatusega 4m
(tehnorajatise kaitsevoondi ulatuses), trassi valdaja kasuks.

Servituut: olemasoleva ja planeeritud madalpingekaablite teenindamiseks (kdikide toimingute
teostamiseks, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks) kaabelliinide koridor
ulatusega kuni 2 m (jaotusseadmest, alajaamast - 2m), vorgu valdaja kasuks.
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Servituut: olemasoleva dhuliini kaablite teenindamiseks, kaabelliinide koridor ulatusega kuni 4 m
(jaotusseadmest, alajaamast - 2m), vorgu valdaja kasuks.

Servituut: olemasoleva ja planeeritud sideehitiste teenindamiseks (kdikide toimingute
teostamiseks, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks) kaabelliini koridor ulatusega kuni 2m,
vorgu valdaja kasuks.

3.12. Planeeringu elluviimine

3.12.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine
Tegemist on elutdhtsa taristuga, mis toetab elutdhtsaid sotsiaalseid tegevusi.

Planeeringus on ette nahtud laiendada hooldekodu territooriumi uute pereelamutega. Tegemist on
erihooldekodu hoonetega, kus pakutakse erivajadustega inimestele paremaid elamustingimusi ning
vOimalusi t66l kdimiseks ja kogukonnas osalemiseks.

Seda toetab ka Ghistranspordi olemasolu ja perspektiivselt tldplaneeringu kohane kergliiklustee.

Uute pereelamute kavandamine juba varem valja kujunenud Uhiskondlike ehitiste territooriumile,
arvestades varem vilja kujunenud hoonestusmustrit ning koha omapara, siis planeeringus
kavandatud on kooskdlas lildiste ruumiliste arengu eesmarkidega ning omab pigem positiivset moju
tostes elukeskkonna kvaliteedi vaartusi.

Ette on nadhtud ala heakorrastamine, sh vaartusliku haljastuse sdilimine ning haljastuses
mitmerindelisuse tagamine. Elurikkust soosiv mitmerindeline haljastus aitab sdilitada 6koloogilise
sidususe lindudele ja putukatele ning loomadele.

Planeeringuala asub Saarepeedi valla ildplaneeringu ning Viljandi maakonnaplaneeringu 2030+
kohaselt maakondliku tahtsusega vaartuslikul maastikul. Ette on ndhtud hoonestustingimused.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha olulise negatiivse mdju avaldumist looduskeskkonnale, kuna
planeeritav hoonestus jadb kaitsealast (Uue-VGidu maastikukaitseala) piisava kauguseni ning
planeeringu elluviimisel lahtutakse lildplaneeringuga seatud tingimustest ja pdhimotetest.

Vastavalt Viljandi Vallavalitsuse 25.02.2025 korraldusele nr 78 ei ole vaja algatada
keskkonnamodjude strateegilist hindamist. Kavandatava tegevusega ja detailplaneeringu
elluviimisega ei kaasne eeldatavalt vahetu vdi kaudne md&ju, mis vG&ib Uletada mojuala
keskkonnataluvust, péhjustada keskkonnas p66rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuriparandi voi varale.

3.12.2. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneering on lahiaastate ehitustegevuse alus ning kehtestatud detailplaneeringu eesmark on
kvaliteetse elukeskkonna ja piirkonda vaartustava tervikliku ruumilahenduse elluviimine.

Planeeringus on antud vBimalus tdiendavate vaikeelamute ja abihoonete kavandamiseks. Maaratud
on lldised kasutamise pohimotted, liikluslahendus ja tehnovarustuse lahendamine.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tuleb teha jargnevad toimingud:
- Katastriliksuste moodustamine;

- Teede ja tehnovorkude projekteerimine, tehnovorkude talumiseks servituutide seadmine,
juurdepdasu servituudi seadmine, hoonete projekteerimine ja seaduses ndutavatel juhtudel
ehituslubade taotlemine vdi ehitisteatiste esitamine.

Planeeritud ehituskrundiga seotud taristu (juurdepads, tehnovdrgud kinnistu piires) ehitab vélja
planeeringu huvitatud isik.
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Planeeringu rakendamisest tulenevad vdimalikud kahjud kuuluvad hivitamisele vastavalt
asjadigusseadusele.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et plstitatav hoone ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud hlvitab kinnistu igakordne omanik/planeeringu
huvitatud isik, kelle poolt kahju péhjustanud tegevus ldhtus.

Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.
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