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TORI VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Sindi 10. detsember 2025 nr 8

Urge kiilas piikesepargi detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine

Solar Light OU (12489578) juhatuse liige Heino Hobeoja esitas Tori Vallavalitsusele
taotluse Tori vallas Urge kiilas kinnistute nr 15234250, 3430506 (planeeringualasse ei ole
kaasatud kinnistu nr 3430506 koosseisu kuuluv Pulli kergliiklustee L2 katastriiiksus, kat.
tunnus  80901:001:0109) ja 3430406 koosseisu kuuluvate katastriiiksustele
detailplaneeringu koostamise algatamiseks. Planeeringuala pindala on ligikaudu 150250
m?.

Detailplaneeringu ala hdlmab jargmisi Tori vallas Urge kiilas asuvaid kinnistuid:
1) Kinnistu 15234250:

e Lageda tee 10 (73001:008:1873), pindala 4878 m?, iildkasutatav maa;

Lageda tee 12 (73001:008:1875), pindala 5221 m?, elamumaa;
Lageda tee 14 (73001:008:1877), pindala 5354 m?, elamumaa;
Lageda tee 16 (73001:008:1879), pindala 5198 m?, elamumaa;
Lageda tee 18 (73001:008:1881), pindala 5184 m?, elamumaa;
Lageda tee 20 (73001:008:1883), pindala 5074 m?, elamumaa;
Lageda tee 22 (73001:008:1885), pindala 5132 m?, elamumaa;
Lageda tee 24 (73001:008:1887), pindala 4995 m?, elamumaa;
Lageda tee 25 (73001:008:1888), pindala 1267 m?, elamumaa;
Lageda tee 26 (73001:008:1889), pindala 14473 m?, elamumaa;
Lageda tee 27 (73001:008:1890), pindala 2728 m?, elamumaa;
Luha tee 7 (73001:008:1897), pindala 4964 m?, elamumaa;
Luha tee 9 (73001:008:1899), pindala 2694 m?, elamumaa;
Luha tee 11 (73001:008:1901), pindala 3103 m?, elamumaa;

o Leetetee 1(73001:008:1912), pindala 4795 m2, elamumaa.
2) kinnistu 343506:

e [Lagedatee 1 (73001:008:1864), pindala 1133 m2, elamumaa;

e Lagedatee 2 (73001:008:1865), pindala 1004 m2, elamumaa;
e Lagedatee 3 (73001:008:1866), pindala 1121 m2, elamumaa;
e [agedatee 4 (73001:008:1867), pindala 1007 m2, elamumaa;
e Lagedatee 5 (73001:008:1868), pindala 1121 m2, elamumaa;
e Lagedatee 6 (73001:008:1869), pindala 1000 m2, elamumaa;
e [Lagedatee 7 (73001:008:1870), pindala 1174 m2, elamumaa;



e Lageda tee 8 (73001:008:1871), pindala 1003 m2, elamumaa;
e Lagedatee 9 (73001:008:1872), pindala 1089 m2, elamumaa;
e [Lagedatee 11 (73001:008:1874), pindala 1118 m2, elamumaa;
e [Lagedatee 13 (73001:008:1876), pindala 1003 m2, elamumaa;
e Lagedatee 15(73001:008:1878), pindala 1080 m2, elamumaa;
e Lagedatee 17 (73001:008:1880), pindala 1072 m2, elamumaa;
e Lagedatee 19 (73001:008:1882), pindala 1068 m2, elamumaa;
e Lagedatee 21 (73001:008:1884), pindala 1068 m2, elamumaa;
e Lageda tee 23 (73001:008:1886), pindala 1055 m2, elamumaa;
e Luhatee 1 (73001:008:1891), pindala 45 m2, tootmismaa;

e Luhatee 2 (73001:008:1892), pindala 1030 m2, elamumaa;

e Luhatee 3 (73001:008:1893), pindala 1895 m2, elamumaa;

e Luhatee 4 (73001:008:1894), pindala 1053 m2, elamumaa;

e Luhatee 5 (73001:008:1895), pindala 2039 m2, elamumaa;

e Luhatee 6 (73001:008:1896), pindala 1039 m2, elamumaa;

e Luhatee 8 (73001:008:1898), pindala 1090 m2, elamumaa;

e Luhatee 10 (73001:008:1900), pindala 1283 m2, elamumaa,;

e Luhatee 12 (73001:008:1902), pindala 1067 m2, elamumaa;

e Luhatee 14 (73001:008:1903), pindala 1068 m2, elamumaa;

e Luhatee 16 (73001:008:1904), pindala 1068 m2, elamumaa;

e Luhatee 18 (73001:008:1905), pindala 1056 m2, elamumaa;

e Voore pdik 1 (73001:008:1906), pindala 1111 m2, elamumaa;
e Voore pdik 2 (73001:008:1907), pindala 1167 m2, elamumaa;
e Voore podik 3 (73001:008:1908), pindala 1111 m2, elamumaa;
e Voore pdik 4 (73001:008:1909), pindala 1178 m2, elamumaa;
e Voore pdik 5 (73001:008:1910), pindala 1069 m2, elamumaa;
e Voore pdik 6 (73001:008:1911), pindala 1321 m2, elamumaa;
e Leete tee 2 (73001:008:1913), pindala 1755 m2, elamumaa;

e Leete tee 3 (73001:008:1914), pindala 1738 m2, elamumaa;

o Leete tee 4 (73001:008:1915), pindala 1097 m2, elamumaa;

e Leete tee 6 (73001:008:1916), pindala 1147 m2, elamumaa;

e Lageda tee (80901:001:0108), pindala 14838 m2, transpordimaa;

3) kinnistu 3430406:
Luite tee (73001:007:0285), pindala 785 m2, transpordimaa;

Luite tee 1 (73001:007:0286), pindala 4313 m2, elamumaa;
Luite tee 2 (73001:007:0287), pindala 4197 m2, elamumaa;
Luite tee 3 (73001:007:0288), pindala 5876 m2, elamumaa.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on liita planeeringualal asuvad katastritiksused
ning moodustada kaks elektrienergia tootmise ja jaotamise echitise maa sihtotstarbega
krunti, anda kruntidele ehitusdigus piikesepaneelide jt elektrienergia tootmiseks ja
jaotamiseks vajalike ehitiste (sh. alajaam) paigaldamiseks.

Detailplaneeringuga haaratav maa-ala asub Tori vallas paikneva Urge kiila 1dunaosas, kahel
pool 19275 Urge-Sindi teed. Planeeringualal paiknevate katastriiiksuste sihtotstarve on
valdavalt elamumaa. Ala koosseisus on ka tiks iildkasutatava maa, liks tootmismaa ning



kaks transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksust. Ehitisregistri andmetel katastriiiksustel
hooneid ei asu. Alal paiknevad kaks pidikeseelektrijaama:

e Lageda Pidikeseelektrijaam, ehitisregistri kood 220859800. Ehitis asub mitmel
katastriiiksusel (Lageda tee // 11 //13//15//17//19//21//23//7// 9 // Luha tee
10//12//14//16 //18 /1 6 // 8);

o Urge pdikeseelektrijaam, ehitisregistri kood 220859927. Ehitis asub mitmel
katastritiksusel (Lagedatee// 1//3//5// Leetetee 1//2//3//4//6// Luhatee 1//
10//12//14//16//2//3//4//5//6// 8/ Voore pdik 1//2//3//4//5//6).

Urge-Sindi maanteest ld4ne poole jddvale planeeringuala osale on juurdepiis nimetatud
maanteelt ning Iduna pool asuvalt avalikult teelt Urge tee (katastri tunnus 73001:001:1460).
Maanteest ida poole jddvale planeeringuala osale on juurdepdds Alajaama teelt
(Sindialajaam, katastri tunnus 73001:007:0045), Urge-Sindi maantee ning Alajaama tee
ristmiku ldhedal.

Planeeringualal kehtib Pdlendiku ja Kiinnioja kinnistute detailplaneering (planID 19312,
kehtestatud Sauga Vallavolikogu 23.02.2009 otsusega nr 5). Planeeringu eesmirk on
olemasolevate kinnistute jagamine 58-ks elamumaa, kaheks transpordimaa, iiheks
tootmismaa ja liheks iildkasutatava maa sihtotstarbega krundiks, maaiiksustele ehitusdiguse
ja arhitektuurinduete madramine ning tehnovorkude ja juurdepédidsuteede planeerimine.
Kéesolevaks ajaks on detailplaneeringu lahenduse kohased krundid moodustatud.
Ehitusdigust realiseerima asutud ei ole.

Alale on kéesolevaks hetkeks rajatud paikesepark, mille rajamiseks on vald andnud vélja
kahed projekteerimistingimused ajutise ehitise ehitamiseks. Projekteerimistingimused on
antud Sauga Vallavalitsuse 21. juuni 2017 korraldusega nr 321 ja Tori Vallavalitsuse 19.
detsembri 2018 korraldusega nr 1016. Ehitusload péikeseelektrijaama ehitamiseks on antud
Tori Vallavalitsuse 13. juuni 2018 korraldusega nr 501 ja 12. juuni 2019 korraldusega nr
457. Kasutusluba piikeseelektrijaama kasutamiseks on antud Tori Vallavalitsuse 30. juuli
2019 korraldusega nr 575. Péikesepargi laiendusele (ehitusluba 12.06.2019) kasutusluba
antud ei ole. Ehitusloa aluseks olnud projekti ja Maa-ameti kaardiportaalis oleva ortofoto
vordlemisel on ndha, et pdikesepaneelide asukoht ei vasta ehitusloale. Kuivdrd paikesepark
on juba maaiiksusele rajatud, on tegevus ehituskeeluvoondisse jddvas osas juba vastuolus
LKS § 38 ldikega 3, st pdikesepark on kalda ehituskeeluvoondisse jddvas osas vastuolus
kehtiva digusega. Enne pédikesepaneelide rajamist oli alal tegu loodusliku
rohumaaga/metsamaa kdlvikuga. Ehitustegevuse voimaldamiseks on kdlvikuid muudetud,
mis on vastuolus kalda kaitse-eesmirkidega.

Lisaks eeltoodule on kinnistu omanik teostanud péikesepargi osas kdesoleva aasta siigisel
timberehitustdid, mille raames muudeti péikeseparki selliselt, et olemasoleva péikesepargi
tehnoloogilisele lahendusele lisati salvestid, mis vdimaldavad saadud energiat teataval kujul
hoiustada.

Planeeringualal kehtib Sauga valla iildplaneering (kehtestatud Sauga Vallavolikogu 5.
detsembri 2016 otsusega nr 97). Planeeringuala paikneb iildplaneeringu jérgi
tiheasustusalal, olemasoleval véikeelamute maa-alal (EV) ning vdikeses osas perspektiivse
virgestusrajatise maa-alal (P).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Sauga wvalla {ldplaneeringu muutmiseks
maakasutuse juhtotstarvete osas.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
cclhinnang, kus on analiisitud jérgmisi vo6imalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdojusid (koostaja: Alkranel OU (reg nr 10607878):

e modju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi), Shule ning kliimale



(sh oht keskkonnale);

¢ modju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond);

e mojutatava ala viirtus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused (sh oht
invasiivsetest vodrliikidest), kultuuripirand ja intensiivne maakasutus;

e moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vdrgustiku alale;

e piiriiilene moju ja katastroofid.

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline kui see vdib eeldatavalt iiletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara. Ldhtudes Urge kiila piikesepargi
detailplaneeringu kava keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangust, ei ole olulise
negatiivse keskkonnamdju avaldumist strateegilise dokumendi koostamisel ja rakendamisel
ette ndha. Keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine ei ole seega eelhinnangu
alusel vajalik jargnevatel pdhjustel:

e clamualade arendamisest loobumist ja alale péikesepaneelide paigaldamine ei ole
esile toonud olulisi negatiivseid moju eelduseid, mis omakorda saaksid ohtu (mh
miira, vibratsiooni, valguse, soojus, I0hna ja kiirguse 14bi) seada inimeste tervist,
heaolu jms vairtusi/tegureid;

e puudub negatiivne (ebasoodne) mdju Suuroja kaldal asuvate looduskoosluste
sdilitamisele, ei tuvastatud olulise negatiivse mdju eelduseid ja KSH protsessi
algatamise vajadus, samas kaaluda edaspidi jargnevat (tingimused/suunised, mida
jargida edasistes tegevustes, tagamaks jitkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust):

1) Planeeringu algatamise puhul — planeerimisprotsessi perioodil (vihemalt kuni
ehituskeeluvoondi vihendamise taotluse menetluseni) on soovitatav planeeringu
alal, planeeringu kéigus, koguda andmeid piikeseelektrijaama alalt leitud surnud
lindude kohta siisteemselt (min kord kuus, vdhemalt veebruar - oktoober),
soovitavalt koostdos ornitoloogiga (dokumenteerides leiud voimalusel liigi
tdpsusega, koos leiu L-EST koordinaatidega);

2) Planeeringu algatamise puhul — planeeringu dokumentatsiooni soovitatav lisada,
et pdikeseparki iimbritseva piirdeaia ja maapinna vahele jdetaks min 20 cm ruum
vO1 jaetakse aeda ulukiavad (20x20 cm (ca 10 m ulatuses), iga 50 m tagant). Aia
adrde voib selleks sobivatesse kohtadesse (kooskdlastatult nt Transpordiametiga)
istutada ka kohalikke ronitaimi;
3) Hiljemalt planeeringu lébiviimise ja soovitud eesmérkidel kehtestamise jargselt -
iildise soovitustena (vastava tegevusvaldkonna iildpraktikate kujundamiseks) -
soovitav on pdikesepargi ala niita kuni kaks korda aastas (paneelide eest 1-2 m laiust
riba sagedamini, vastavalt vajadusele), lindude pesitsemise (paneelide vahelisel
niidetaval alal) tuvastamisel mitte enne juuli keskpaika. Kogu ala niitmist ajatada
voimalusel mone nédalase perioodi sisse, et varem niidetud alal jouaksid taimed
enne teise poole niitmist ditsema hakata. Aastate 15ikes roteerida alasid, kus niitmist
iildse ei teostata, et tagada putukatele ja teistele loomadele toitumiskohtade ning
varjevoimaluste mitmekesisuse suurenemist.

e c¢i tuvastatud detailplaneeringu alal ega selle vahetus iimbruses kaitstavaid
loodusobjekte ega ka Natura 2000 vorgustiku alasid ning seoses sellega ei tuvastatud
olulise negatiivse moju eelduseid ja KSH protsessi algatamise vajadust;

e kavandatava tegevusega ei  kaasne tdiendavaid  ohtlikke  olukordi
(suurdonnetusi/katastroofe) ega ka piiritileseid mojusid. Seega tegevus ei lisa
tdiendavaid ohtusid tavapirasesse keskkonda, arvestades mh tegevuse mastaabiga.



KSH eelhinnangut tdiendati vastavalt Keskkonnaameti seisukohtadele. Kokkuvdtvalt ei
tuvastatud olulise negatiivse moju eelduseid ja KSH protsessi algatamise vajadust (kuivord
EKYV vihendamise iile otsustamine on planeerimisprotsessi kohustuslik osa, kui siiski seda
kohalik omavalitsus Keskkonnaametilt taotleb).

Detailplaneeringus  keskkonnatingimustega arvestamine on igakiilgselt vodimalik
planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. Samuti saab DP
koosseisus vajadusel teha tdpsemaid ekspertuuringuid ja anda hinnanguid.
Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta
kiisiti  seisukohta  Kliimaministeeriumilt, = Keskkonnaametilt, = Transpordiametilt,
Pédsteametilt ning Maa- ja Ruumiametilt.

Kliimaministeerium oma 25.04.2025 kirjaga ei esitanud omapoolsed tdiendavaid
seisukohti.

Keskkonnaamet oma 08.05.2025 kirjas nr 6-2/25/7844-2 esitas omapoolsed seisukohad ja
palusid eelhinnangut tdiendada, arvestades kdiki kalda kaitse eesmirke. Muuhulgas
mirkis Keskkonnaamet, et kuivord piikesepark on juba maaiiksusele rajatud, on
tegevus ehituskeeluvoondisse jadvas osas juba vastuolus LKS § 38 Ig-ga 3, st
piikesepark on kalda ehituskeeluvoondisse jadivas osas vastuolus kehtiva oigusega.
Keskkonnaamet ndustus jireldusega, et KSH algatamine ei ole vajalik. Keskkonnaameti
seisukohtadega arvestati ja tdiendati KSH eelhinnangut. Lisaks markis Keskonnaamet, et
on viljastatud ehitusluba viieks aastaks ehk ajavahemikuks 2020-2025. Kasutusluba
ehituskeeluvoondisse rajatud paneelidele véljastatud ei ole. Ehitusloa alusel juba
paigaldatud péikesepaneelid tuleks teisaldada hiljemalt 2025. a 10puks kalda
ehituskeeluvoondist viljapoole (kalda piiranguvoondisse), kus LKS ei sea ehitamisele
piiranguid. Ehitusloa pikendamine voi ehituskeeluvodndis asuvatele péikesepaneelidele
kasutusloa andmine ei ole eeltoodud asjaolude tdttu voimalik.

Maa- ja Ruumiamet oma 26.05.2025 kirjaga nr 12-2/25/6507-2 esitas omapoolsed
seisukoha, et KSH-d ei ole vajalik algatada, kui eelhinnangu ja asjaomaste asutuste
seisukohtade pohjal on joutud veendumuseni, et olulist keskkonnamdju kavandatava
tegevusega ei kaasne. Vastavalt PlanS § 4 16ike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel
tagada, et detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid
mojusid. Maa- ja Ruumiamet palus planeeringu koostamisel arvestada, et PlanS § 126 161ke
1 punkti 12 kohaselt on detailplaneeringu iilesandeks ka vajalike keskkonnatingimusi
tagavad nouete seadmine. Ehituskeelvoondi vihendamine saab looduskaitseseadusele § 40
16ike 3 alusel toimuda {iksnes Keskkonnaameti ndusolekul.

Transpordiamet oma 10.07.2025 kirjaga nr 7.2-3/25/6246-2 teavitas, et neil ei ole
vastuvditeid keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) algatamata jatmise otsusele,
kuid juhtis tdhelepanu, et ldhteseisukohtades kui eelndu lisas 2 olevas KSH eelhinnangus
olev info seoses riigiteelt juurdepddsudega (ristumiskohtadega) vajab tipsustamist.
Transpordiamet esitas alljargnevad seisukohad planeeringu koostamiseks, mis kehtivad
kaks aastat alates kirja viljastamise kuupidevast, tdhtaja moodumisel tuleb taotleda uued
seisukohad:

1. Juurdepddsud kavandada kohalike teede Urge tee ja Alajaama tee kaudu. Juhul, kui
soovitakse rajada uus juurdepiis riigitee km 0,445, tuleb ldhtuda Transpordiameti
eellase Maanteeameti poolt 24.04.2019 kirjaga nr 15-2/19/18644-2 antud nduetest.
Ténaseks on riigiteele nr 19275 km 0,445 ristumiskoht rajatud meile teadaolevalt ilma
Transpordiameti kooskolastuseta. Lisaks on Luite tee 1 kinnistule rajatud otse mahasoit



riigitee ristmikult, mis on vastuolus kliimaministri 17.11.2023 maiéruses nr 71 ,,Tee
projekteerimise normid* toodud nduetega ning Transpordiameti eellase Maanteeameti
poolt 05.06.2019 kirjaga nr 15-2/19/18644-6 kooskdlastatud ehitusloa eelnduga.
Ebaseaduslikud mahasoidud (tdhistatud punase ristiga) ja ehitusloa eelndu kohane
mahasdit (roheline nool) on ndidatud joonisel.

Joonis

14.03.2025 kirjas nr 7.1-2/25/2584-2 ,,Urge piikeseelektrijaama piirdeaia materjali
viljavahetamisest™ seadsime tingimused, et riigitee km 0,445 ristumiskoht peab olema
seadustatud, Alajaama tee ristmiku sisse rajatud mahasoit likvideeritud ja uus mahasdit
rajatud ehitusloas olevasse asukohta hiljemalt 30.06.2025. Ténase pieva seisuga on need
tingimused tditmata. Planeeringu menetluses peab arvestama, et Transpordiamet ei anna
kooskdlastust planeeringule enne, kui kirjas nr 7.1-2/25/2584-2 toodud tingimused on
tdidetud.

2.
3.

Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.
Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.
Arvestades varasemates menetlustes antud ndouetega, vajadusega tagada niahtavus (k.a.
kiilgndhtavus) ja minimeerida riigiteel liiklejaid hdirivaid peegeldusi paneelidelt,
kavandada paikesepaneelid, sealhulgas vertikaalsed péaikesepaneelid, vihemalt 16,0 m
kaugusele riigitee ddrmise sdiduraja servast.

Kaésitleda vastavust korgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda
kontaktalas paiknevate planeeringute (nende olemasolul) lahendustega.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette
ndha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada néhtavuskolmnurgad vastavalt
klitmaministri 17.11.2023 médruse nr 71 ,,Tee projekteerimise normid* (edaspidi
normid) lisa 2 joonisele 8. Ndhtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi.
Vajadusel niha ette vdsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).
Joonistel niidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ning muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks.
Vaba ruumi olemasolul voime asukohapdhiselt anda ndusoleku kasutada seda maad
tehnovorkude paigutamiseks. Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad
tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Lahtuda Transpordiameti juhendis



»Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel toodud pohimdtetest.

8. Seletuskirjas késitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise
lahendus. Vastavalt EhS § 72 lg 1 punktile 5 ja § 70 lg 2 punktile 1 on riigitee
kaitsevoondis keelatud teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustdodd ning
ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja
iileniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maaiiksusele.

9. Planeeringu elluviimise kavas méérata ehitusjdrjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb
rajada ning nihtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik
rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale mistahes ehitise
kasutusloa/kasutusteatise viljastamist.

10. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste véljachitamiseks.

11. Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
ulatuses, mis vodimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud
sademevete drajuhtimise siisteemi jms.

12. Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala, piire,
parkla, tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

13. Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

14. Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdohjustatud hiiringutega
(vibratsioon, oOhusaaste). Kavandada planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena
meetmed hiiringute leevendamiseks. Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata
joonistel kavandatud leevendusmeetmed. Seletuskirja lisada selgitus, et
Transpordiamet ei  vota endale  kohustusi  planeeringuga  kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

15. Planeeringu seletavas osas mérkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus  kavandatakse tegevusi riigitee  kaitsevoondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Seisukohtadega arvestati ja tdiendati planeeringu dokumente.

Pidsteamet ei esitanud omapoolset seisukohta.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta
kiisiti ettepanekuid planeeringuala piirinaabritelt ja asutustelt. Omad ettepanekud esitasid:
1) Urge tee 14 kinnistu esindaja oma 24.04.2025 kirjaga teavitas, piikesepaneelide
héirivatest mojudest ja soovist kdigi korteriomanike kaasamiseks menetlusse.
2) Eraisik H.L. esitas 09.05.2025 kirjaga oma ettepaneku, et pdikeseparkide
seadustamiseks detailplaneeringut ei peaks algatama.
3) MTU Urge Kiilade Sopruskond esitas 15.09.2025 alljirgnevad ettepanekud
paikesepargi toimimiseks:
e leida ja pakkuda kogukonnale visuaalse moju leevendusi, 14bi haljastuse, varjestuse
ja sobiliku kauguse elamutest;
tagada elamumaa osaline/ tdielik sédilitamine;
péikesepargist toodetava energia kasutamine kogukonna hiivanguks ehk taluvustasu;
arendaja vastutus heakorranduete tditmise ja ala korrastamiseks;
oja kaldale juurdepdisu tagamine;
takistada ligipads korvalistele isikutele, ohutuse tagamiseks;
piikeseenergiajaama rajamise kdigus tekkiva ohu hindamine pinna- ja pdhjavee
reostuseks;
e pérandkultuuri objektile tekkiva kahju hindamine;
e vibratsiooni ja miira mdjude hindamine.
4) Eraisik K.S. esitas 30.09.2025 kirjaga ettepaneku, et piikesepark tuleks eemaldada.



5) Eraisik A.K. esitas 01.10.2025 kirjaga seisukohad pédikesepargi negatiivsetest
mojudest ja tegi ettepaneku, et dkki saaks péikesepargi siiski eemaldada.

Enamike ettepanekutega arvestati ja tdiendati detailplaneeringu ldhteseisukohti.
Arvestamata jéetakse ettepanek detailplaneeringu algatamata jdtmise kohta. Algatamise
hetkel puudub piisav alus detailplaneeringu algatamata jatmiseks — detailplaneeringuga
soovitakse saada selgust olulise avaliku huviga roheenergiat tootva rajatise seadustamise
voimalikkusest. Puuduvad asjaolud, mistdttu oleks selle seadustamine ilmselgelt voimatu.
Detailplaneeringu koostamisega selgub, kas ja mis ulatuses on voimalik paikeseparki antud
alal ette néha.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 4 1g 4, § 127 lg 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
madrusest nr 133 , Planeeringute koostamisel koost6d tegemise kord ja planeeringu
kooskodlastamise alused®, tehakse planeeringu koostamisel koostodd valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering kasitleb.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 Ig 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud,
kelle digusi voib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle
koostamisse kaasatud ning isikud, kelle huve planeering vdib puudutada.

Detailplaneeringu algatab Tori Vallavolikogu, koostamist korraldab Tori Vallavalitsus,
kehtestab Tori Vallavolikogu. Otsusega saab tutvuda Tori valla veebilehel www.torivald.ee

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 1dike 1, keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 15ike 2 punkti 1 ja § 35 16iked 3 ja
5, Tori Vallavolikogu 20.02.2020 miiruse nr 106 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja
ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve korraldamine Tori
vallas* § 2 1dike 3 ning Solar Light OU poolt esitatud detailplaneeringu algatamise taotluse,
Tori Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Urge kiilas pidikesepargi
rajamiseks.

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kdesoleva otsuse lahutamatu
lisa.

3. Jatta Urge kiila piikesepargi detailplaneeringu koostamiseks keskkonnamdju
strateegiline  hindamine algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamdgju.

4. Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on kéttesaadavad
veebilehel http://planeerimine.ee/ ja Maa- ja Ruumiameti veebilehel
(https://maaruum.ee/ruumiloome-ehitus-ja-planeerimine/planeerimine/ruumiline-
planeerimine). Detailplaneeringu seletuskirja mahus esitada muuhulgas planeeringu
elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jéarjekord (PlanS § 3 16ige 5).

5. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul sdlmida Tori Vallavalitsusega asjakohane leping detailplaneeringu
koostamiseks, sh planeeringu koostamise tdpsustatud ajakava.

6. Tori Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest ja
keskkonnamojude hindamise algatamata jatmisest Ametlikes Teadaannetes, Tori


http://www.torivald.ee/
http://planeerimine.ee/
https://maaruum.ee/ruumiloome-ehitus-ja-planeerimine/planeerimine/ruumiline-planeerimine
https://maaruum.ee/ruumiloome-ehitus-ja-planeerimine/planeerimine/ruumiline-planeerimine

valla veebilehel ja ajalehes Parnu Postimees.

7. Tori Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise lopetada, kui koostamise
kdigus ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise l0petamiseks;
planeeringu koostamise eesmérk muutub oluliselt koostamise kédigus.

8. Otsust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses voi kaebuse Tallinna Halduskohtu
Pérnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Marko Sorin
volikogu esimees

Lisad

1. Asukohaskeem

2. Urge kiila pidikesepargi detailplaneeringu (DP) kava keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) eelhinnang

3. Uldplaneeringu muudatus



