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A. SELETUSKIRI

1.1. TOO NIMETUS

Tartu mnt 54 vélialade projekti koostamine eelprojekti staadiumis.

1.2. PROJEKTI TELLIJA

Lars Laj Eesti OU

Puiestee 2, Tartu linn, Tartumaa 50303
Reg.nr: 14208365

Projektijuht: Maikol Kriiva

E-post: info@larslaj.ee
Tel: 5677 7737

1.3. PROJEKTI KOOSTAJA

Lars Laj Eesti OU

Puiestee 2, Tartu linn, Tartumaa 50303

Reg.nr: 14208365

Projektijuht: Maikol Kriiva

Volitatud maastikuarhitekt, tase 7: Gerly Toomeoja
Maastikuarhitekt: Liisi Preedin

E-post: lisi@larslal.ee

Tel: +372 5590 2057

1.4, PROJEKTEERIMISE ALUS JA VARASEMALT KOOSTATUD TOOD

Geodeetilise alusplaani on 2024. aasta augustis moddistanud Geopartner OU, t66 nr GEO 24-4464. Alusplaan on
moddistatud modtkavas 1:500, koordinaadid L-Est 97 siisteemis ning kdrgused on esitatud Euroopa kdrgussisteemis
(EH2000).

Alale varasemalt koostatud projektid:

e 0U T-MODEL poolt koostatud ,Tartu mnt 54 juurdepéasu teeprojekt* to6 nr 015056;
e Plaan OU detailplaneering DP 0103-13 ,Ulenurme alevikus asuva Villa (94901:007:1158) maaiiiiksuse ning
|&hiala detailplaneering.

Projekteerimisiilesanne:

e projekteerida hoone uute juurdepddsude asfaltkattega juurdepédsuteed;
e projekteerida hoone Tartu mnt poolsele kiiljele asfaltkattega parkimisalad;
e projekteerida kinnistu ladneossa freesasfaltiga kaetud laoplatsid;

e projekteerida EPDM graanulite hoiustamiseks katusealune;

o projekteerida tiik tuletorjeveele.
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e projekteerida haljastus.

1.5, ARVESTAMISELE KUULUVAD DOKUMENDID

Projekti koostamisel on ldhtutud ja ehitustédde teostamisel tuleb juhinduda jargmistest digusaktidest. Aluseks votta
seaduste ja madruste kehtiv redaktsioon.

Seadused

e EV Ehitusseadustik, Riigikogu seadus, RTI 05.03.2015; vastu voetud 11.02.2015;

o Tee projekteerimise normid, Majandus- ja taristuminister méddrus nr 56, RTI 23.07.2014; vastu voetud
11.07.2014;

o N@uded ehitusprojektile, Majandus- ja taristuministri médrus nr. 97, RTI 18.07.2015, 7; vastu vdetud
17.07.2015.

Standardid

o EVS 901-1:2009 Tee-ehitus Osa 1: Asfaltsegude tditematerjalid;

o EVS 901-2:2009 Tee-ehitus Osa 2: Bituumensideained;

e EVS 901-3:2009 Tee-ehitus Osa 3: Asfaltsegud;

e EVS-EN 13285:2007 Sidumata segud. Spetsifikatsioon;

o EVS-EN 1340: 2003+AC:2006 Betoonist aérekivid. Nouded ja katsemeetodid;

o EVS-EN 1338: 2003+AC:2006 Betoonist sillutisekivid. Nouded ja katsemeetodid;
e EVS 843:2003 Linnatdnavad.

Méaarused

o MKM 17.09.2010.a méddrus nr 67 Nouded ehitusprojektile;
o MKM 04.03.2014.a méddrus nr 15, joustunud 01.07.2014. Tee ja teetéode kvaliteedinGuded.

Maanteeameti juhised

o Asfaldist katendikihtide ehitamise juhis” (Kinnitatud Maanteeameti peadirektori 25.11.2014. a kdskkirjaga nr
315)

o Elastsete teekatendite projekteerimise juhend 2001-52“ (Maanteeameti tellimusel A.Vaimel) ja selle
muutmine (2013.04.30 nr 0171 Maanteeameti peadirektori 06.11.2006 kaskkirja nr 222 "Elastsete
teekatendite projekteerimise juhendi 2001-52" muutmine).

o Teetddde tehnilised kirjeldused (versioon 02.01.2015 http://www.eesti.ee/portaal/this.index );

o Killustikust katendikintide ehitamise juhend®, kinnitatud ~ Maanteeameti peadirektori  30.04.2012. a
kdskkirjaga nr 0167.
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2. OLEMASOLEV OLUKORD

Projektala hdimab kahte kinnistut: Tartu mnt 54 (94901:001:0325) ja Tartu maantee J4 (94901:001:0327). Kinnistute
sihtotstarbed on vastavalt drimaa 100% ja transpordimaa 100%.

2024. aasta suveks on alale vdlja ehitatud hoone, hoonest idapoole jadv parkla ning hoone imber paiknevad teed ja
platsid. Parkla alale on rajatud kdrghaljastus ning hoone esised platsid on samuti vélja ehitatud. Kinnistu ldaneosa on
avar suhteliselt tasane muruplats.

Projektalale mojuvaid kitsendusi on tdpsemalt kirjeldatud seletuskirja peatiikis 2.1 Asukoht ja kitsendused.

Fotod on pildistatud augustis 2024, fotode autor Liisi Preedin.

Foto 1. Hoone peasissepdds

Foto 2. Vaade olemasolevale timber hoone teele ja olemasolevale parklale.
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Foto 3. Vaade kinnistu lddneosas olevale haljasalale ning krvalkinnistul paiknevale raudteele.

2.1.  ASUKOHT JA PIIRANGUD

Ehitustood viiakse labi Kambja vallas Ulenurme alevikus asuval Tartu mnt 64 (katastritunnus 94901:001:0325) ja Tartu
maantee J4 kinnistul (katastritunnus 94901:001:0327).

94901:007:1663

Skeem 1. Asukohaskeem (projekteeritav Gueala on téhistatud punase piirjoonega alaga). Allikas: Maa-amet

Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardilt ja geodeetiliselt alusplaanilt selgub, et projektala 1abib gaasipaigaldis, mille
kaitsevodndi ulatus on 1 m trassi teljest, maa-alune ja kanalisatsiooni vabavoolne torustik 1&bimddduga 250 mm, mille
kaitsevodndi ulatus on 2.5 m trassi teljest. Kinnistu lddneserva ulatuvad raudtee kaitsevoond, avalikult kasutatava tee
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kaitsevdond ning sideehitise kaitsevoond. Kinnistu idaserval aga avalikult kasutatava tee kaitsevoond. Kitsendused on
graafilised ndhtavad olemasoleva olukorra joonisel.

Tood tuleb [8bi viia nii, et on valditud olemasolevate rajatiste, insenervorkude, puude jne havimine, vajumine voi muu
kahjustumine. Kui selline kahjustus tekib to6vatja tegevuse tottu, peab toovotja selle omal kulul likvideerima tellija poolt
mddratud aja jooksul ning vastavalt tellija juhistele ja nduetele. Tellijal on ka Gigus likvideerida selline kahjustus ise voi
kolmandate isikute abil ning nouda kahjustuse likvideerimiseks kuluv summa sisse t06votjalt. Tootamisel
kommunikatsioonide kaitsetsoonides tuleb jargida seadusandlusega ning kommunikatsiooni-valdaja poolt kehtestatud
noudeid.

94901:007:1663

X )
Skeem 2. Kitsenduste kaart. Allikas: Maa-ameti geoportaal

3. PROJEKTLAHENDUS

3.1.  ULDLAHENDUS

Kuna hoone funktsioon on algse piimatddstuse hoonest muutunud mangu- ja spordivahendite tootmishooneks ja
rendipindadeks, siis on tekkinud vajadus tdiendavate laoplatside, juurdepddsude ja parkimiskohtade ning haljastuse
jarele. Kdesoleva projektiga kavandatakse kinnistu ladneossa tdiendavad freesasfaltiga kaetud platsid, mis on omavahel
eraldatud haljasribadega, et eraldada platside erinevaid funktsioone. Ladustamisplatsidel on gaasitorustiku kaitsevoondi
ulatuses ladustamine keelatud, keelualad tahistada. Kinnistu phjaossa ja mber hoone on projekteeritud tdiendavad
parkimiskohad. Jadtmemajanduse tagamiseks on alale projekteeritud aiaga piiratud priigikastide hoiukoht.

Kinnistu ld&nepoolsele piirile on kavandatud korghaljastus, et vdhendada maanteelt ja raudteelt tulenevat miira ja
saastet. Kinnistu loodenurka on ette ndhtud tiik kinnistu tulekustutusvee tagamiseks.

Hoone pdhja- ja Iounakiljele on kavandatud piirdeaiad koos tiibvdravatega, lisaks on kinnistu sissesdiduteele ette
nahtud tokkepuu.

Projekteeritud lahendus on kajastatud graafiliselt joonisel 2. Asendiplaan.
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3.2.  LIVIDEERITAVAD OBJEKTID

Projektiga nahakse ette tootmishoone idakiljel paikneva sillutiskivikattega jalgtee likvideerimist ja asendamist asfaltiga.
Hoone lddnekiljel voetakse dles olemasolevat dérekivi.

Likvideeritavad objektid on néhtavad joonisel 2. Asendiplaan.

3.3.  PINNAKATTED JA KATENDID

3.3.1. FREESASFALTIST KATEND

Freesasfaltist kattega lao- ja parkimisplatsid on kavandatud kinnistu ldanepoolsele aia ja véravatega piiratud alale.

Freesasfaltkatendi labildige:

e  Freesasfalt h=6cm
e  Lubjakivikillustikust tasanduskiht fr 16/32 h=5cm
o  Lubjakivikillustikust alus fr 32/64 h=15¢m
o Dreenkiht liivast h=20cm

o (Olemasolev tihendatud aluspinnas

3.3.2. ASFALTIST KATEND

Asfaltkatend on kavandatud tootmishoone vahetusse imbrusesse.

Asfaltkatendi labildige:

e Asfalt AC 12 surf 70/100 Tab 12 45% h=6cm
o Lubjakivikillustikust tasanduskint fr 16/32 h=5cm
o Lubjakivikillustikust alus fr 32/64 h=15cm
o Dreenkiht liivast h=20 cm

o QOlemasolev tihendatud aluspinnas

3.3.3. BETOONKIVIKATTEGA PLATSID

Projekteeritud platside pinnakattena kasutada musta nunnakivi (200x100x80 mm). Sillutiskivid paigaldada standardsele
kdnniteealusele vastavalt tootja poolt ettendhtud juhistele. Priigikastide hoiukoha ja tootmishoone pdhjakiiljel asuv
sissepdasu sillutatud ala &dristada betoonist kdnnitee ddrekiviga.

Projekteeritud betoonkivist alade 1abilbikeid vt joonisel 2. Asendiplaan.

Pilt 1. Nunnakivi ( must)
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3.4.  INVENTAR

3.4.1. PRUGIKAST

Spetsifikatsioonid:
e Toote kdrgus: 93 cm

Toote pikkus: 37 cm
Toote laius: 31 cm
Materjal: tsingitud ja pulbervarvitud teras, lehtmetall

Toode kinnitatakse maasse vastavalt tootjapoolsetele juhistele. Vdib kasutada analoogtoodet.

3.4.2. JALGRATTAHOIDJA 'RYGA’

Spetsifikatsioonid:
e Toote laius 8 cm

o Toote pikkus 85 cm
e Toote kdrgus 75 cm
o  Materjal: tsingitud ja pulbervérvitud teras

Toode kinnitatakse maasse vastavalt tootjapoolsetele juhistele. Vdib kasutada analoogtoodet.
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3.4.3. KAUBARIIUL

Moodulitest koosnev kahelt poolt juurdepddsetav kaubariiul materjalide hoiustamiseks. Kaubariiul koosneb neljast
moodulist.

Spetsifikatsioonid:
Toote laius 280 cm

Mooduli pikkus 450 cm / varjualuse kogupikkus 1800 cm
Toote kdrgus 350 cm
Materjal: tsingitud ja pulbervérvitud teras RAL 7016, katus polikarbonaat.

Toode kinnitatakse maasse vastavalt tootjapoolsetele juhistele.

3.5.  PIIRDED

Projektala on kolmes kiljes piiratud olemasoleva piirdeaiaga. Kdesoleva projektiga lisatakse tdiendavad piirdeaiad koos
véravatega tootmishoone pdhja- ja I6unakiljele. Aia tiilip 2D paneelaed, kdrgus 1500 mm, vérvitoon RAL 7016.
Malemale lisatavale piirdeaia IGigule on kavandatud mootorsdidukite sisse- ja véljapddsuks tiibvérvad, pohjapoolsele
I6igule lisaks ka jalgvérav.

Piirdeaia postid betoneeritakse maasse vastavalt tootjapoolsetele juhistele.
Piirdeaedade paiknemine on graafiliselt kajastatud joonisel 2, Asendiplaan.

3.6.  VERTIKAALPLANEERING
Vertikaalplaneeringu lahendus on graafiliselt kajastatud joonisel 3, Vertikaalplaneering.

Lao- ja parkimisplatsidelt suunatakse sademevesi vertikaalplaneerimise teel sademeveekaevudesse, kust see omakorda
suunatakse kinnistu loodenurgas asuvasse tuletdrje veevatutiiki.

Sademeveekanalisatsioon lahendatakse eraldi projektiga.

4. HALJASTUS JA PINNASETOOD

4.1, OLEMASOLEV HALJASTUS

Projektala |d@neosa on mikroreljeefiga muruplats, idaosas asuvasse parklasse on varasemalt istutatud kdrghaljastust.
Lisaks on hoone esisel platsil olemas neli taimekonteinerit. Olemasolev haljastus séilitatakse.
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4.2.  PROJEKTEERITUD HALJASTUS

Projektalale on kavandatud korghaljastus kinnistu ldaneservale, korged pGdsad platside eraldamiseks ning
madalhaljastus tootmishoone ette lisatavatesse istutuskastidesse. Alal kasutada Eesti kliimasse sobivaid ja vastupidavaid
puu- ja podsaliike.

4.3.  PINNASETOOD JA MURU TAASTAMINE

Kaik ehitustoode ajal kahjustatud murupinnad, mis on ette ndhtud sdilitada, tuleb ehitustddde |Gppedes taastada. Enne
muru rajamist tuleb maapind tasandada, arvestades sealjuures vastavalt olemasolevate ja projekteeritud teepindade ja
rajatiste maapinna korgusi.

Taastatavale murualale paigaldada min 150 mm paksune kvaliteetne kasvumuld. Kasutada ei ole lubatud kiilmunud
pinnast. Planeeritav muld ei tohi sisaldada risu, killustikku jms.

Ehitustoodel valjakaevatav kasvupinnas tuleb muust aluspinnasest eraldada, méttad murustada ja s6eluda ning kasutada
haljastustéddel. Haljasalade puhul tagada nende niitmiskdlbulikuks, st tasandada maapind ning viia maapind
taastatavate alade servaaladel sujuvalt kokku olemasoleva maapinnaga.

Haljasala muruks kiilvata standardsegu (ristik, karjamaa raihein, aasnurmikas, punane aruhein). Kasutatav muruseeme
peab olema kvaliteetne. Pallimédngudeks mdeldud muruvéljaku rajamisel kasutada spordivéljakule sobivat spetsiaalset
seemnesegu (nt Turfline Sport voi analoogne). Seemne kiilvamistihedus on soovitavalt 25-30 g/m? (1 kg/25-30 m?
kohta).

5. PROJEKTEERITUD TOODE MAHUD

Projekteeritud mahud on esitatud eraldiseisivas mahutabelis (faili nimetus LL24011_EP_MA-8-01_v01_Tartumnt54-
mahutabel.pdf).

6. ULDNOUDED

6.1.  LOAD, KOOSKOLASTUSED, TEHNILISED TINGIMUSED

Toéovotja on kohustatud hankima koik tédde tegemiseks vajalikud kooskolastused, sh esitama ehitusloa taotluse ning
ehitusttode jdrgselt kasutusloa taotluse ehitisregistrisse.

AS Gaasivork gaasipaigaldiste kaitsevodndis tegutsemisel:

o AS-i Gaasivork gaasipaigaldise kaitsevondis kaevetddde teostamiseks on vajalik eelnevalt taotleda AS-ilt
Gaasivork kaitsevoondis tegutsemise luba ning kutsuda objektile kohale AS-i Gaasivork jarelevalve.

o (aasitdid* vOib teostada Uksnes ettevite, kes on registreeritud majandustegevuse registris gaasitdode
teostajana ja on AS-i Gaasivork raamlepingupartner.

e Enne gaasitdode teostamist on vajalik s6imida kolmepoolne leping, AS Gaasivork, todde teostaja ja tédde
tellija vahel.

o (aasitdod teostada AS Gaasivork esindaja juuresolekul ja tellija kulul.

o (aasipaigaldise kaitsevodndis teostatavate kaevetddde puhul kuuluvad gaasitorustiku osas isolatsiooni
vigastused parandamisele td6vOtja poolt ehitustoode tellija kulul. Olemasoleva gaasitorustiku
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iimberisoleerimise maht tuleb méérata AS-i Gaasivork esindaja juuresolekul. Umberisoleerimist voib teostada
AS Gaasivork raamlepingu partner.

e Umberisoleeritud terastoru isolatsiooni kvaliteet kontrollida aparaadi meetodil, katsetuse tulemused
dokumenteerida ja vana isolatsiooni utiliseerida tellija kulul.

o Ehitamisel tuleb kasutada mehhanisme, t66vGtteid ja —meetodeid, mis valistavad gaasipaigaldise ja sellega
seotud rajatiste kahjustamist. Koigi ehitusperioodil td6maal tekkinud vigastuste likvideerimine toimub
ehitusttdde teostaja ja vastutaja kulul.

o (aasipaigaldise kaitsevoondis ehitustdid tehes gaasilekke tuvastamisel tuleb sellest koheselt teavitada AS-i
Gaasivork helistades gaasiavarii telefoninumbrile 13404,

o (aasipaigaldise ja/v0i katoodkaitsekaabli lahtikaevamisel ja tdpse asukoha tuvastamisel tuleb kaitsevoondis
kaevata labidaga.

o  Kui ehitustdode kaigus muutub pinnase tasapind gaasivorgu armatuuri kaitsekapede ja gaasireguleerkappide
imbruses, siis tuleb gaasivorgu armatuuri kaitsekaped ja gaasireguleerkapid tosta digele tasapinnale. Selleks
tellida tdiendavad t66d AS Gaasivork poolt aktsepteeritud ettevotte kdest.

o Peale téode teostamist peavad AS Gaasivork gaasitorud jddma nouetekohasele sigavusele. Néha ette koik
meetmed olemasolevate AS Gaasivork gaasitorude kaitseks tagamaks nende sdilivus ehitustédde kaigus,
tagada nduetekohased siigavused. Tagada trasside paiknemisel vastavus EVS 843 “Linnatdnavad” standardi
nduetega. Tegevuse korraldamisel gaasitrassi kaitsevoondis juhinduda ehitusseadustiku § 70 ja § 76 nouetest
ning Majandus- ja taristuministri méérusest nr 73.

o T00de teostamine gaasipaigaldise kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult AS-1 Gaasivork jarelevalvega ja
ainult t6o- voi pohiprojekti alusel.

e Lahti kaevatud gaasitorustik on vajalik enne kinni ajamist ette ndidata AS Gaasivork jarelevalve esindajale.

e Peale pinnase taastamise t6id peavad olema gaasikaped terve ja ndhtavad ning need tuleb néidata ette AS
(Gaasivork jarelevalvele.

Ehitaja peab lisaks arvestama projektile antud seisukoha mérkustega.

* (aasitd0 on gaasiseadme VvOi gaasipaigaldise projekteerimine, valmistamine, ehitamine, paigaldamine,
demonteerimine, seadistamine, katsetamine, ja remontimine, sh gaasianuma tditmine ja gaasi ladustamine.

Sulgeseadmete kaped on pérast pinnasetdid ndutud tGsta Gigesse tasapinda tagamaks neile pideva ligipaasu.

6.2. KESKKONNAKAITSE

Viljakaevatav haljastuseks sobiv pinnas planeeritakse kokkuleppel tellijaga samal kinnistul, haljastamiseks mittesobiv
pinnas utiliseeritakse tellijaga kooskolastatud kohta vastavalt jadtmekaitlus nouetele. Ehitusplatsile jéddvaid silitatavaid
puid tuleb kaitsta vigastuste eest.

6.3.  IGAPAEVANE JA EHITUSJARGNE PUHASTAMINE

Toéovotja peab iga tédpéeva Iopus eemaldama ehitusplatsilt selle pdeva jooksul tekkinud ehitusprahi voi ladustama selle
vastavasse konteinerisse, samuti eemaldama tuulega, autoratastega voi muul moel ehitusplatsilt piirnevatele aladele
kandunud jdatmed.

Ehitustdodega kaasnevate veoste vedamisel ja muude sGidukite liklemisel peab kindlustama ehitusobjektist tekkiva
ehitusprahi, pinnase, tolmu ning vee kandumise véljapoole ehitusala. Selleks tuleb vajadusel rajada ehitusobjektile voi
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selle vahetusse ldhedusse rehvide puhastamiseks sobiv hooldusala ning korraldada vajadusel teehooldustéod
(korraldab ehitaja) téode teostamise ajal ja ehitustodde IGpetamisel.

Territooriumilt eemaldatakse kogu ehituspraht peale ehitustédde 16ppu.

6.4. OHUTUS

Téode teostamisel tuleb jdrgida Vabariigi Valitsuse méddruses nr 337 , Téotervishoiu ja tddohutuse nduded ehituses” ja
mddruses nr 12 ,To6vahendi kasutamise toGtervishoiu ja to0ohutuse nduded esitatud ndudeid. Tagada tuleb
ehitusobjekti mber liikuvate inimeste ohutus. Todtsoon tuleb selgelt piirata. Objektil peab olema tGdohutuse eest
vastutav isik, kes on saanud vastava véljadppe ning tagab ohutusnduete tditmise. TG0lised peavad kasutama vastavalt
teostatava t00 liigile ja asukohale selleks ette nahtud isiklikke kaitsevahendeid (kiiver, kdrvaklapid, kaitseprillid,
turvarihmad jne).

7. EHITUSTOOD

Enne ehitustdode alustamist taotleda kaeveluba Kambja Vallavalitsuselt, esitada ehitamise alustamise teatis ning ehitatav
objekt tellijaga tile vaadata. To6votja peab tellija poolt médratud instantsidele esitama omapoolse tddde organiseerimise
ja tookorralduse planeeritud ajagraafiku. See peab sisaldama ka ohutustehnilisi meetmeid t66de teostamisel
kaasaarvatud meetmeid jalakéijate kaitseks, ajutiste kaitsepiirete rajamist, valgustust, mérgistust jne.

Ehitustoodel tekkinud kisimused ja probleemid, mida pole kajastatud kdesolevas projektis vGi on ebaselged,
lahendatakse t00 kdigus kooskdlastatult projekti autori ja t66 tellijaga.

Olemasolevate ehitiste ja rajatistega arvestamine

Enne todde alustamist tuleb tédde teostajal koostdos olemasolevate maa-aluste tehnovorkude ja rajatiste valdajatega
rajatiste asukoht tdpsustada ja tahistada. T66de teostajal tuleb tdita nimetatud rajatiste valdajate poolt esitatavad nduded
(nt toestamine) rajatiste vahetus laheduses td6tamisel. Jérgida tuleb koikide kooskolastusi andnud organisatsioonide
ndudeid ning arvestada neist tulenevate kuludega.

8. EDASINE PROJEKTEERIMISVAJADUS

Tédiendavalt tuleb eraldi projektidega lahendada kinnistu valisvalgustus ning sademevee &drajuhtimine.
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B. GRAAFILINE OSA

Joonised on digitaalselt esitatud eraldi failidena.

Joonis 1 Olemasolev olukord, kitsendused A2 M 1:500
Joonis 2 Asendiplaan A2 M 1:500
Joonis 3 Vertikaalplaneering A2 M 1:500
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