LAANERANNA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Lihula 24. marts 2022 nr 38
Virtsu aleviku Tallinna mnt 31 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine

DAGOpen OU (registrikood 10058058) esitas Liineranna Vallavalitsusele taotluse Virtsu
alevikus asuva Tallinna mnt 31 kinnistu detailplaneeringu algatamiseks. Planeeringust huvitatud
isik on aktsiaselts K.MET (registrikood 10100932).

Planeeringuala holmab Virtsu aleviku Tallinna mnt 31 kinnistut, katastritunnus 43001:001:0884,
registriosa 1249632, pindala 8,57 ha ning see asub mere ja Risti-Virtsu riigimaantee vahel.
Planeeringuala asub Virtsu aleviku tiheasustusega osas. Ala on hoonestatud, sellel asuvad endise
Virtsu kalatehase tootmis- ja abihooned (kokku 23) rajatised, taristu, puurkaev ning Virtsu
Vanasadama kai. Pohja ja idasuunas on planeeringuala {imbritsetud iiksikelamute kruntidega.
Planeeringuala ei asu kaitse- ega hoiualal. Planeeringuala piirneb lddnes mere poolt Vdinamere
hoiualaga, Natura 2000 Viinamere linnualaga ja Natura 2000 Viinamere loodusalaga.
Planeeringualale ulatuvad Véinamere veekaitsevoond, ranna- ja kalda ehituskeelu ning
piiranguvoondid, Risti-Virtsu riigimaantee kaitsevoond ning elektri- ja sidetaristu koos
kaitsevoonditega.

Detailplaneeringu eesmérgiks on muuta 100% tootmismaa sihtotstarbega Tallinna mnt 31
kinnistu sihtotstarvet, jagada kinnistu kahekiimne kaheksaks (28) krundiks, méérata kruntidele
ehitusdigus ja lahendada vajalik taristu. Planeeringuga soovitakse maa jagada 7. tootmishoone-
ja ladude maa, 1. sadama, 3. kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone, 1. majutushoone, 12.
iiksikelamumaa, 1. turismi-, matka- ja véljasdidukoha, 1. kultuuri- ja spordiasutuse, 1. tee ja
tdnavamaa ja 1. parkimisehitise krundiks. Viljaspool sadama krunti asuv mereddrne maa-ala
soovitakse kasutusele votta avaliku kasutusega iildkasutatava puhketsoonina. ,,Virtsu aruka kiila
arengustrateegia aastateks 2021-2030 jargi on Tallinna mnt 31 endise Virtsu kalatehase hoonete
ja nende juurde kuuluva maa-ala arendamine ja kasutuse taastamine Virtsu aleviku arengu
seisukohalt vdga oluline.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Virtsu aleviku Tallinna mnt 31 katastriiiksuse osas
Hanila valla iildplaneeringut, muutes seni 100% tootmismaa juhtsihtotstarbega maa osaliselt
tootmis-, &ri-, elamu, transpordi- ja iildmaa sihtotstarbega maaks. Lisaks tehakse ettepanek
madrata kindlaks ranna ehituskeeluvoondi ulatus, vahendades sealhulgas ehituskeeluvoondit.

Planeerimisseaduse § 125 1dike 1 punkti 1 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav
linnades kui asustusiiksustes, alevites ja alevikes ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks,
olemasoleva hoone laiendamiseks iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust.
Detailplaneeringu koostamise kohustus tuleneb samuti kehtivast Hanila valla iildplaneeringust,
mille kohaselt on detailplaneeringu koostamine kohustuslik Virtsu aleviku tiheasustusega alal.



Planeerimisseaduse § 142 Idike 2 alusel iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse iildplaneeringu koostamisele ettendhtud
menetlust. Koostdole ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettendhtud
noudeid. Planeerimisseaduse § 77 lg 1 kohaselt algatab {ildplaneeringu ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise kohaliku omavalitsuse volikogu otsusega. Ladneranna Vallavolikogu on
14.12.2017. a mddrusega nr 7 delegeerinud planeerimisseadusest tulenevad otsustusdigused,
vélja arvatud volikogu ainupiddevuses otsustusdigused, Lédneranna Vallavalitsusele. Kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 31 kohaselt kuulub {ildplaneeringu algatamine ja
16petamine volikogu ainupddevusse. Planeerimisseaduse § 74 16ike 8 alusel on iildplaneeringu
koostamise korraldaja kohaliku omavalitsuse iiksus. Eelnevast tulenevalt on detailplaneeringu
algataja ja kehtestaja Léineranna Vallavolikogu, koostamise korraldaja Léaineranna
Vallavalitsus.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.
Planeerimisseaduse § 124 10ike 6 kohaselt tuleb planeerimisseaduse §-s 142 nimetatud
iildplaneeringut muutva detailplaneeringu  koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju  strateegilist  hindamist,  ldhtudes  keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Idigetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33
16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 4 1g 4, § 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méaidrusest
nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdo tegemise kord ja planeeringu kooskolastamise
alused®, tehakse planeeringu koostamisel koostodd valitsusasutustega, kelle valitsemisalas
olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb.

Vastavalt planeerimisseaduse § 127 Ig 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud, kelle
oigusi voib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla planeeringu koostamisse
kaasatud ning isikud, kelle huve planeering voib puudutada.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on s0lminud Lidneranna Vallavalitsusega lepingu
detailplaneeringu koostamiseks, koostamise rahastamiseks ja detailplaneeringu kohase taristu
viljachitamiseks ja viljachitamise rahastamiseks (L&ineranna valla dokumendiregistri nr
2022/8-1/398-1). Detailplaneeringu koostamise ja muud detailplaneeringu koostamisega seotud
kulud hiivitab planeeringust huvitatud isik.

Ladneranna Vallavolikogu, tutvunud esitatud eskiislahenduse, detailplaneeringu koostamise
vajaduse pdhjendustega, peab voimalikuks ja piisavalt pohjendatuks iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu algatamist Virtsu alevikus Tallinna mnt 31 maaiiksusel.

Juhindudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 125 16ike 1, § 128 16ike 1, § 142
16ike 1 punkti 1 Lddneranna Vallavolikogu 14.12.2017. a médruse nr 7 ,,Otsustusdiguse ja
iilesannete tditmise delegeerimine” § 1 16ike 10, Hanila Vallavolikogu 17.12.2003.a miirusega
nr 32 kehtestatud Hanila valla iildplaneeringu ning lihtudes DAGOpen OU esitatud taotlusest
Ladneranna Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada tildplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamine Virtsu aleviku Tallinna mnt
31 (katastritunnus 43001:001:0884) maaiiksusel.



2. Detailplaneeringu eesmérgiks on tootmismaa sihtotstarbega Virtsu aleviku Tallinna mnt 31
maaiiksuse sihtotstarbe muutmine, maatiksuse jagamine kahekiimne kaheksaks (28) krundiks,
kruntide ehitusdiguse madramine, juurdepdisude ja taristuga varustatuse lahendamine ning
ranna- ja kalda ehituskeeluvoondi vihendamine.

3. Planeeritava ala suurus on 8,57 ha vastavalt otsusele lisatud asendiskeemile.

4. Detailplaneeringu algatamisel ei ole uuringute vajadus ette ndha. Uuringute vajadus vdib
ilmneda detailplaneeringu menetluse kaigus.

5. Detailplaneeringu kehtestaja on Ladneranna Vallavolikogu, koostamise korraldaja Lddneranna
Vallavalitsus asukohaga Jaama tn 1, Lihula linn, 90302, Parnu maakond.

6. Detailplaneering koostada vastavalt planeeringu vormistamisele ja tlilesehitusele esitatavatele
nduetele (riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50) ning rahandusministeeriumi
juhendmaterjalidele. Detailplaneeringu seletuskirjas esitada muuhulgas planeeringu
elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende elluviimise jarjekord (PlanS § 3 1dige 5).

7. Avaldada teade detailplaneeringu algatamisest Ametlikes Teadaannetes, Lddneranna valla
veebilehel, ajalehtedes Ladneranna Teataja, Parnu Postimees ja Laéne Elu.

8. Ladneranna Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise 10petada, kui koostamise kéigus
ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus, kinnisasja omanik esitab
taotluse detailplaneeringu koostamise 10petamiseks; planeeringu koostamise eesmérk muutub
oluliselt koostamise kdigus.

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.

10. Otsusega on voimalik tutvuda Ladneranna Vallavalitsuses Jaama 1 Lihula ning La4dneranna
valla veebilehel www.laanerannavald.ee.

11. Kéesolevat otsust on voimalik vaidlustada 30 pieva jooksul otsuse teatavakstegemisest,

esitades kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras voi
vaide Lédneranna Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
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volikogu esimees



